O Estudo de Viabilidade Técnica e Econdmica (EVTE)
AlU Vila Leopoldina

Produto 1



A autorizacao para realizacao das obras passa por diversas Secretarias para avaliagcao de :

Aspectos ambientais:
* Retirada de vegetacédo (com eventual compensacao)
« Contaminacao do solo (com eventual descontaminacao)

Aspectos mobilidade e impactos no transito

» Porte dos empreendimentos
» Capacidade do sistema viario 1
 NuUmero de vagas de estacionamento

» Transporte publico

Aspectos de infraestrutura
* gas, energia, agua, captacao de esgoto
« drenagem
 NuUmero de vagas de estacionamento
» Transporte publico

As diversas Secretarias podem pedir compensacoes para diminuir impactos que podem gerar
custos adicionais para os empreendimentos



Custos da construcao

Custos de construcao:

« terreno

* material

« mao de obra
* financiamentos
e impostos

« taxas diversas

Custos do leildo de Area Adicional de Construcéo
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Custo total

1+ 2 + 3

Leildo precisa
arrecadar o
suficiente para
fazer as obras

O Estudo de Viabilidade Técnica e Economica (EVTE) tem como objetivo avaliar os
aspectos técnicos, fisicos e legais necessarios para o licenciamento das obras e

assim estimar os custos total dos empreendimentos



O Estudo de Viabilidade Técnica e Econdmica contratado pela SP Urbanismo listou
0S componentes necessarios para o licenciamento e construcao dos
empreendimentos e que vao gerar custos (etapa obrigatoria e eletiva):

« Empreendimento de HIS (EHIS)

« Sistema viario e areas verdes

» Requalificacao do conjunto Cingapura-Madeirite

« Equipamentos publicos

« Custos condominiais (administracdo e manutencao predial)

 Interferéncias de concessionarias de gas, energia e telecomunicacoes

« Certidoes de diretrizes (exigéncias da Secretaria de Transportes)

« Termos de Compensacao Ambiental (exigéncias da Secretaria do Verde e Meio Ambiente)
- Areas com potencial de contaminacgao



O EVTE fez uma estimativa da participacao de cada item

das obras no valor total

HIS - novas e reformas

equipamentos publicos - construcéao +
mobiliario

unidades comerciais

areas verdes

abertura e reforma de ruas

construcao HIS

requalificacdo Cingapura Madeirite
regularizacdo Cingapura Madeirite
custos condominiais

gestao social e condominial

equipamentos publicos

equipamentos publicos - mobiliario

unidades comerciais

arborizacao

sistema viario

59,11%

6,55%
29509 [7,98%

4,72%
4,25%

0
8,93% 15,57%

6,64%

1,15% 1.15%

0,56% 0:56%

5,14% 2.14%
100,00% 100,00%



O EVTE fez uma estimativa da participacao de cada item
das obras no valor total

[NOME DA sistema viario
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78%



Proximas etapas

Definir tipologias das construgdes HIS

» Definir area de terreno que estara disponivel

Refinar custos de construcéao HIS

Refinar custos de construcéao

Refinar estimativa de arrecadacao do leilao

Definir valor do leilao



