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g Formulario para autuac¢ao de pedido administrativo — Modelo 8

PREFEITURA DE Reconhecimento da ndo incidéncia do ITBI-IV sobre o valor da

SAgz':ﬁHLo construgdo de imoveis em condominio
Cadastro do imovel (SQL) Endereco do imovel

Caso o pedido envolva mais de 5 (cinco) iméveis, fa  vor menciona-los no “Modelo anexo - Aditamento:
Incluséo de outros imoveis”.

Identificacdo do requerente

Nome do requerente:

Identidade (RG): CPF/CNPJ:

Endereco:

N° Compl.: Telefone:

Bairro: CEP:

Cidade: UF:

E-mail:

Identificacdo do procurador (caso haja)

Nome do procurador:

Identidade (RG): CPF/CNPJ:

Pedido

[ ] Requeiro o reconhecimento da n&o incidéncia do ITBI-IV sobre o valor das construcdes contratadas
pelos préprios adquirentes ou cessionarios através do regime de administracéo a pre¢o de custo

Justificativa

Declaro, sob as penas da lei, que as informacdes aqui prestadas sdo verdadeiras.

/ /
ASSINATURA DO INTERESSADO DATA

(Vide proxima péagina)
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PREFEITURA DE Reconhecimento da ndo incidéncia do ITBI-1V sobre o valor da

SAngﬁ,'flo construgdo de imoveis em condominio

INFORMACOES GERAIS

O presente pedido é cabivel quando o contribuinte ou interessado quiser pleitear o
reconhecimento expresso por parte da administracdo de que o valor das constru¢des néo
devera ser considerado para fins de apuracdo da base de calculo do ITBI-IV.

O deferimento do pedido de reconhecimento de néo incidéncia do ITBI-IV esta condicionado a
comprovacao de que:

» a construcao foi contratada pelo regime de administracdo a preco de custo _, sendo
necessario para tanto a satisfacao dos requisitos previstos no artigo 58 da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964; e

» 0 ingresso do comprador, adquirente ou cessionario no empreendimento imobiliario
ocorreu antes do inicio das obras, ou no decorrer delas.

Este formulario deverd ser utilizado somente quando o imdével que estd sendo adquirido ou
cedido for integrante de edificio de apartamentos o u condominio de casas

O acolhimento total ou parcial deste pedido n&o exime o contribuinte de providenciar o
recolhimento do ITBI-IV sobre a fracao ideal de terreno.

Caso o ingresso no empreendimento imobiliario tenha ocorrido no decorrer das obras, o ITBI-
IV devera ser recolhido ndo somente sobre a fracdo ideal de terreno, mas também sobre as
benfeitorias pré-existentes (ou seja, as ja incorporadas ao terreno antes da entrada do
comprador, adquirente ou cessionario no empreendimento imobiliario).

DISPOSICOES LEGAIS

Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964

Art. 58. Nas incorporagbes em que a construcdo for contratada pelo regime de
administracdo, também chamado "a preco de custo”, sera de responsabilidade dos
proprietarios ou adquirentes o pagamento do custo integral de obra, observadas as seguintes
disposicoes:

| - tddas as faturas, duplicatas, recibos e quaisquer documentos referentes as transacdes ou
aquisicdes para construcao, serdo emitidos em nome do condominio dos contratantes da
construcao;

Il - tbdas as contribuicdes dos condéminos para qualquer fim relacionado com a construcao
serdo depositadas em contas abertas em nome do condominio dos contratantes em
estabelecimentos bancérios, as quais, serdo movimentadas pela forma que for fixada no
contrato.
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PREFEITURA DE Reconhecimento da néo incidéncia do ITBI-IV sobre o valor da
SAng:ﬁjlfl.O construgdo de imoveis em condominio
DOCUMENTACAO BASICA
Documento Via / Autenticidade Descricao

Contrato prévio ou preliminar de
compra e venda

1 Cépia simples

Promessa ou compromisso de compra e venda
relativo ao terreno, ou cessao de direitos relativos
a compromisso de compra e venda do terreno

Instrumento de transmissao

1 Cépia simples

Minuta da escritura de compra e venda ou autos
da acao de adjudicacéo compulséria

Notificacdo/Recibo do IPTU ou Certiddo de

IPTU do imovel éimglré%mal ou  Copia Dados Cadastrais do Imovel (disponivel no site
da Prefeitura)
] L 1 Original ou Copia|Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) do
Matricula do imovel . . ~
simples imovel em questéo
N e 1 Original com Copia|lnstrumento de instituicdo e especificagdo de
Instituico e especificagéo ' . . . L
simples condominio devidamente registrado em cartério
~ , . 1 Original com Copia|Convengao de condominio devidamente
Convencéao de condominio . . -
simples registrado em cartério
, 1 Original com Copia|Ata de assembleia em que foi deliberada a
Ata de assembleia . ~ ~
simples contratagdo da construcao
iqi jpia | Declaracao or escrito e assinada pela
Data do inicio da obra 1. Ciftaliel s el ¢ . P . P
simples construtora informando a data do inicio das obras
. 1 Original com Copia | Notas fiscais de materiais e servicos em nome do
Notas fiscais ' .
simples condominio de compradores

CNPJ do condominio

1 Cépia simples

Extrato do CNPJ do condominio de compradores

Cronograma fisico financeiro

1 Cépia simples

Cronograma fisico financeiro da obra (especifico
para a unidade que esta sendo adquirida)

Comprovante de conta

1 Copia simples

Comprovante da(s) conta(s) bancaria(s) em
nome do condominio de compradores

Documentos pessoais

1 Original com Coépia

simples

RG e CPF do interessado (e, se for o caso, do
seu procurador), acompanhado do contrato
social, caso o requerente seja pessoa juridica

Procuracao especifica (se for o
caso)

1 Original
simples

ou

Copia

Pode ser publica ou particular com firma
reconhecida, sendo necesséria somente se a
pessoa que assinar o formulario ndo for a mesma
que pretende adquirir (ou ceder) a unidade
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PREFEITURA DE Reconhecimento da ndo incidéncia do ITBI-1V sobre o valor da

SASZ':QHLO construgdo de imoveis em condominio

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

O contribuinte ou interessado podera, ao_invés de preencher o presente formulario _, entrar
no sistema de Gestéo de Beneficios Fiscais (GBF) e efetuar uma declaracéo eletronica, a ser
apresentada:

» No cartorio ou tabelionato de notas para lavratura da escritura publica; ou

» No cartério de registro de imoveis para registro do instrumento particular, escritura
publica ou sentenca judicial por meio do qual foi formalizada a transacao imobiliaria.

Para emissao da declaracéo, sera necessario anexar (em PDF):
a) Ata de assembleia em que foi deliberada a contratacdo da construcéo;
b) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis transmitidos;
c) Comprovante de Inscricdo no CNPJ do condominio de compradores;
d) Convencao de condominio devidamente registrado em cartorio;

e) Cronograma fisico financeiro da obra (especifico para a unidade autbnoma que esta
sendo adquirida);

f) Declaracéo por escrito e assinada pela construtora informando a data do inicio das obras;
g) Extrato Bancario em Nome do Condominio de Compradores;

h) Instrumento de instituicdo e especificagdo de condominio devidamente registrado em
cartorio;

i) Minuta de escritura de compra e venda ou autos de adjudicacdo compulsoéria;
J) Notas fiscais de materiais e servicos em nome do condominio de compradores.
k) Promessa ou compromisso de compra e venda relativa a fracéo ideal do terreno.

Para acessar o sistema de Gestéo de Beneficios Fiscais (GBF), o usuario devera acessar o link
http://gbf.prefeitura.sp.gov.br/, informando, em seguida, o CNPJ/ CPF do declarante, bem como
a respectiva Senha Web).

ApOs a emissao, o declarante podera:

» Cancelar a declaracao: quando entender que, na verdade, nao faz jus ao beneficio fiscal,
devendo, neste caso, providenciar o pagamento do imposto devido;

» Retificar a declaracéo: quando for necessario incluir novos dados ou documentos, ou
ainda, alterar dados declarados equivocadamente, devendo ser providenciada dentro de
90 (noventa) dias do fato ou situac&o que enseja a respectiva alteracao.

Para maiores esclarecimentos a respeito, 0 contribuinte devera acessar o0 link
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi e clicar “Nao-incidéncia”

BASE LEGAL: Instrugdo Normativa SF/SUREM N° 13, de 24 de agosto de 2018.
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ACOMPANHAMENTO DO PROCESSO

1. O interessado podera acompanhar o andamento do processo de restituicdo, via internet, por
meio do endereco http://simprocservicos.prefeitura.sp.gov.br/Forms/Principal.aspx,
devendo clicar em “Consulte um processo por numero/documento Acompanh e sua
solicitacdo” e, em seguida, digitar o respectivo numero do processo eletrdnico, no campo
“Numero (Processo/Documento/Solicitacdo)”

2. O acesso ao resultado do processo ocorrera por um dos seguintes meios:

2.1. Requerente pessoa fisica: Devera acessar, via internet, 0 endereco
http://www.docidadesp.imprensaoficial.com.br/, informando o respectivo nimero do
processo eletrénico no campo de “busca por palavra-chave” ;

2.2. Requerente pessoa juridica estabelecido no mun icipio de Sédo Paulo: Devera
acessar, via internet, o DEC - DOMICILIO ELETRONICO DO CIDADAO
PAULISTANO (instituido pela Lei n°® 15.406/2011, regulamentado pelo Decreto n°
56.223/2015 e normatizado pela Instrucdo Normativa SF/SUREM n° 14/2015), por
meio do enderego https://dec.prefeitura.sp.gov.br, ficando a administragcdo, nestes
casos, dispensada de efetuar a publicacdo no Diario Oficial da Cidade, bem como a
intimacéo pessoal ou o envio do comunicado via postal;

2.3. Requerente pessoa juridica estabelecido forad o municipio de Sado Paulo: Devera
acessar, via internet, o endereco http://www.docidadesp.imprensaoficial.com.br/,
informando o respectivo numero do processo eletrdnico no campo de “busca por
palavra-chave” .




