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1. Informacdes Gerais

1.1. Introducéo

Nos termos do art.1° do Decreto n°.58.331 de 20 de julho de 2018, as pessoas
fisicas e juridicas que fagam jus a beneficios fiscais relativos a tributos administrados
pela Secretaria Municipal da Fazenda, ficam obrigadas a apresentar a declaracéo por
meio do Sistema de Gestao de Beneficios Fiscais (GBF).

Consideram-se beneficios fiscais a isen¢éo, a imunidade e o reconhecimento
administrativo da n&o incidéncia do tributo, bem como a reducéo do valor do tributo
devido.

Os beneficios fiscais que devem ser apresentados via GBF estdo elencados nos
arts.12, 12-A e 12-B da Instrucdo Normativa SF/SUREM n°.13 de 24 de agosto de
2018, com alteracdes posteriores.

1.2. Objetivo

O objetivo deste documento € informar as regras, prazos, funcionalidades e
comportamento do GBF.

1.3. Usuarios

O foco deste documento sdo os usuarios representados pelas pessoas fisicas e
juridicas que facam jus a beneficios fiscais relativos a tributos administrados pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

1.4. Autenticacdo — Senha Web

Conforme estabelecido pela Portaria SF N° 064/2021, o0 acesso aos Sistemas
Informatizados da Secretaria Municipal da Fazenda, que contenham dados fiscais de
interesse dos contribuintes, sera realizado mediante a utilizacdo de senha de
seguranca.

A solicitacéo e a liberacdo da senha de seguranca seréo efetivadas por meio de
aplicativo especifico, disponibilizado na rede mundial de computadores (internet),
denominado Senha Web.

A Senha Web que representa a assinatura eletrénica da pessoa fisica ou juridica
gue a cadastrou € intransferivel e sera composta de, no minimo, 8 (oito) digitos com
padrdo alfanumérico (nUmeros, simbolos e letras mailsculas e mindsculas) de sua
livre escolha, podendo ser alterada a qualquer tempo pelo seu detentor.

Sera cadastrada apenas uma senha para cada raiz do nimero de inscricdo no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ e para cada numero de inscricdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF.

A pessoa fisica ou juridica detentora da senha sera responsavel por todos os atos
praticados por meio da senha por ela cadastrada.

Apds o contribuinte efetuar o cadastramento da Senha Web, ele devera solicitar o
desbloqueio de sua senha.

Ultima atualizag&o: 01/01/2023


http://www.docidadesp.imprensaoficial.com.br/NavegaEdicao.aspx?ClipID=9fcaed6408cf8b77deca43630558f96b&PalavraChave=Decreto%20n%BA.58.331%20de%2020%20de%20julho%20de%202018
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/instrucao-normativa-secretaria-municipal-da-fazenda-sf-surem-13-de-24-de-agosto-de-2018
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/instrucao-normativa-secretaria-municipal-da-fazenda-sf-surem-13-de-24-de-agosto-de-2018

Gestéo de Beneficios Fiscais — GBF Versao: 1.2023 pag. 7
1.5. Certificado Digital.

Alternativamente, é possivel 0 acesso ao sistema por meio de Certificado Digital.

O certificado digital utilizado no sistema da NFS-e devera ser do tipo Al, A3 ou
A4, emitido por Autoridade Certificadora credenciada pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil, devendo conter o nimero de inscricdo no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou 0 numero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas — CPF do proprietario do Certificado Digital.

A pessoa fisica ou juridica detentora da senha sera responsavel por todos os atos
praticados por meio da senha por ela cadastrada.

1.6. Esclarecimentos de duvidas e desbloqueio de declaragdes.

Na hipétese de bloqueio da declaragdo por inconsisténcia de informacdes ou erro
no preenchimento, o interessado devera encaminhar mensagem ao enderecgo
eletrbnico
https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos/informacao?t=668&a=1930&servico=
3723, com aimagem da tela de bloqueio, solicitando a analise e desbloqueio.

Os interessados também poderéo utilizar o endereco
eletronico https://spl156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos/informacao?t=668&a=1930
&servico=3723 para dirimir eventuais duvidas relativas a utilizacdo do GBF e da
respectiva emissao da declaracao.
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2. Beneficios fiscais sujeitos a utilizacdo do GBF

2.1. N&o incidéncia do ITBI-IV
A ndo incidéncia do ITBI-IV no GBF esta restrita aos casos previstos no art.12 da
Instrucdo Normativa SF/SUREM n°.13/2018, devendo, nos demais casos, ser mantido o

atual procedimento.

Art. 12. A utilizacdo do GBF nos termos desta instru¢do normativa fica restrita, até ato
ulterior da SF, ao reconhecimento administrativo da n&o incidéncia do Imposto sobre
Transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia,
bem como cessao de direitos a sua aquisicao — ITBI-1V, especificamente nas
hipéteses a seguir elencadas:

| - a ndo incidéncia do ITBI-IV sobre transmissdes decorrentes de atos societarios,
previstos no § 2° do art. 156 da Constituicdo Federal, no art. 36 do Cddigo Tributario
Nacional e nos incisos Ill a V do art. 3° da Lei n® 11.154, de 30 de dezembro de 1991;
Il - 0o mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o mandatéario receber a escritura definitiva
do imovel;

Il - a atribuicdo de unidades autbnomas em condominios;

IV - a construcdo por administrac@o ou prec¢o de custo, desde que a aquisi¢ao seja
somente do terreno, ndo havendo benfeitorias sobre 0 mesmo;

V - a retrovenda, retrocesséo ou pacto de melhor comprador;

VI - a construcdo de imoveis ndo em condominio;

VII - a divisdo amigavel, desde que, da divisdo, resultem apenas dois imdveis com a
mesma area de terreno;

VIII - a extingédio de pessoa juridica com versao do patriménio para o s6cio que o
conferiu;

IX - a desincorporacéo de bem da sociedade, com versao do patriménio ao socio que
0 conferiu.

2.2. Isencdo de Imposto Predial e Territorial Urbano

O GBF devera ser utilizado também para solicitacdo da isencao do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU relativo aos seguintes beneficios:

>

De 2020 a 2022: imoveis utilizados como templo de qualquer culto, nos termos
da Lei n° 13.250 de 27 de dezembro de 2001, alterada pela Lei n°® 17.092 de 23
de maio de 2019;

A partir de 2021, aos iméveis:

ao art. 2°da Lein°® 16.173, de 17 de abril de 2015;

ao art. 5° da Lei 15.360, de 14 de marco de 2011;;

ao art. 1°da Lei n® 11.071, de 05 de setembro de 1991;

a alinea "a" do inciso Il do art. 18 da Lei n° Lei 6.989, de 29 de dezembro de
1966;

ao artigo 32 da Convencao de Viena sobre Relagcbes Consulares, promulgada
pelo Decreto Federal n® 61.078, de 26 de julho de 1967;

ao inciso | do art. 1° da Lei n°® 15.402, de 06 de julho de 2011;

ao art. 2°da Lei n° 13.712, de 07 de janeiro de 2004.
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» A partir de 2023, aos imoveis:

e nd&o incidéncia sobre templos de qualquer culto do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), ainda que as entidades
abrangidas pela imunidade tributaria sejam apenas locatarias do bem imovel,
nos termos da Emenda Constitucional n°® 116/2022

2.3. Isencéo de Imposto sobre Servicos

O GBF devera ser utilizado também para solicitacdo da isencao para Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, incidentes sobre 0s servigos:

ao art. 14 da Lei n° 16.097, de 29 de dezembro de 2014;

ao art. 1° da Lei n® 15.134, de 19 de marco de 2010;

ao art. 1° da Lei n° 14.910, de 27 de fevereiro de 2009;

ao art. 2° da Lei n® 16.127, de 2015;

ao art. 1° da Lei n° 8.593, de 15 de agosto de 1977;
ao-art3>daLein>16.127 de 2015; - revogado pela Lei 17.719/2021
ao inciso Il do art. 1° da Lei n® 15.402, de 6 de julho de 2011; e

ao art. 2° da Lei n°® 15.402, de 2011.

2.4. Outros beneficios fiscais

Os demais beneficios fiscais ndo elencados nos artigos 12, 12-A e 12-B da
Instrucdo Normativa SF/SUREM n°.13/2018, nos termos do seu art.13, deveréo ser
declarados ou requeridos nos termos da legislagdo vigente.

Art. 13. Os demais beneficios fiscais previstos na legislacdo municipal, ndo elencados
nos artigos 12, 12-A e 12-B desta instru¢do normativa, deverédo ser declarados ou
requeridos nos termos da legislacéo vigente, por meio de processo eletrénico ou
sistema proprio, observado o teor do art. 7° do Decreto n° 58.331, de 20 de julho de
2018.(Redacéo dada pela Instrucdo Normativa SF/SUREM n° 2/2021)

3. Declaracao de néao incidéncia do ITBI-IV

3.1 Glossario
3.1.1. Renovar:
Este icone é utilizado:

e Quando o declarante estiver obrigado a declarar o beneficio anualmente; ou
¢ Quando o declarante estiver obrigado a entregar novos documentos
anualmente.

‘ ’ rénovar
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Obs 1: o icone da renovacéao ficara disponivel somente apds o dia 1° de janeiro
do exercicio sequinte, sendo substituido pelo icone da retificacdo apos a tentativa de
renovagao.

Obs 2: a declaragao renovada ficara com o status final de “renovada”.

STATUS

INICIAL

Obs 3: uma vez iniciada a renovacao, a declaragao ficara com o status “em
preenchimento” até que seja finalizada.

| INICIAL FINAL

Em Preenchimento
Em Preenchimento
Em Preenchimento
Em Preenchimento

Em Preenchimento

Obs 4: ao finalizar a renovacéo, a nova declaragéo ficara com o status inicial de

“renovada”.
Renovada

Obs 5: caso ocorra a interrupgédo na emisséo, todas os dados e documentos das
fases seguintes ficarao “em branco” e deverao ser completadas novamente.

Obs 6: os documentos poderédo ser baixados na declaracéo inicial que ficara com
o status final de “renovada”.

3.1.2. Retificar:
Este icone é utilizado:
e para retificar os dados da declaracéo;

e quando o declarante quiser retificar alguma informagéo, ou documento, de uma
declaragéo ja emitida.
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1 .
: retificar

Obs 1: uma vez iniciada a retificacao, a declaragao ficara com o status “em
preenchimento” até que seja finalizada.

| INICIAL FINAL

Em Preenchimento

Em Preenchimento

Em Preenchimento

Em Preenchimento

Em Preenchimento

Obs 2: a declaragao retificada ficara com o status final de “retificada”.
STATUS

MNova Retificada

Obs 3: ao finalizar a retificacdo, a nova declaracéo ficara com o status inicial de
“‘retificada’.

INICIAL FINAL

Retificada

Retificada
Retificada

Retificada

Obs 4: caso ocorra a interrup¢édo na emisséo, todas os dados e documentos das
fases seguintes ficarao “em branco” e deverao ser completadas novamente.

Obs 5: os documentos poderédo ser baixados na declaracéo inicial que ficara com
o status final de “retificada”.

3.1.3. Cancelar:

Este icone é utilizado para cancelar uma declaragdo anteriormente emitida.

o cancelar

e Ao clicar em “cancelar a declaragao”, o declarante sera encaminhado a uma
tela em que devera justificar o cancelamento.
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CANCELAR DECLARACAD

3.1.4. Imprimir:
O declarante podera imprimir sua declaracédo a qualquer momento.

— 1imprimir

Obs: é importante que o bloqueador de “pop-up” esteja desabilitado. Um
problema muito comum é a disponibilidade de impresséo para apenas um imovel
declarado, mas isso ocorre porque a o bloqueador de “pop-up” esta ativado. Ao
desabilitar o bloqueador de “pop-up” e tentar imprimir a declaracéo, sera abeta uma
[anela para cada imovel declarado.

3.1.5. Em preenchimento

Caso uma declaracao seja iniciada e néo finalizada, as informacdes salvas seréao
registradas como declaragdo com o status “em preenchimento”.
Para continuar a preencher ou retificar as informacdes da declaracdo, deve-se, na

tela de consulta (tela inicial do sistema), clicar no botéo = para continuar o
preenchimento.

Atencéo: a declaracdo somente ganhard uma numeracao e surtira os seus efeitos
quando for gerado um nimero de declaracao.

3.1.6. Detalhar:

O sistema mostra todos os dados que foram inseridos na declaragao.

Q detalhar
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DECLARAGAO: 2017-000001/NI

@ cncrimncecssncto Y

*Imagem de uma declaracao detalhada
3.2. Termos utilizados na Declaracdo de néo incidéncia do ITBI-IV:

Minuta: E o “rascunho de algum documento”, anterior, por exemplo, a uma
Escritura Publica. Antes do registro da Escritura Publica de transmissédo dos imoveis,
nos termos do art.108 do Cddigo Civil, as partes fazem um “rascunho” com as
informacdes que constardo na Escritura definitiva. Esse rascunho demonstra as
condicdes iniciais relativas a transmissao imobiliaria.

Escritura publica: A Escritura Publica € qualquer tipo de documento elaborado
por um Tabelido cuja finalidade seja formalizar juridicamente a vontade das partes. No
caso da transmissao imobiliaria, citamos o art.108 do Codigo Civil.

Art. 108. N&o dispondo a lei em contrério, a escritura publica é essencial a validade
dos negécios juridicos que visem a constitui¢do, transferéncia, modificacdo ou
renlncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a trinta vezes o maior salario
minimo vigente no Pais.

Matricula imobiliaria: A matricula € o documento do imovel registrado em um
anico cartdrio de registro de iméveis. Em algumas cidades os cartérios de registro de
imoéveis se dividem por zonas que podem abranger diversos bairros.

Matricula Atualizada: é a copia que vocé solicita no Cartério de Registro de
Imbveis e que tem como prazo de validade 30 dias. Significa dizer que apods 30 dias a
matricula atualizada perde o seu valor.

3.3. Perguntas e Respostas

3.3.1. O que é a Gestéao de Beneficios Fiscais (GBF)?
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E a ferramenta que possibilita a emiss&o, retificacio ou cancelamento da
Declaracao por pessoas fisicas, e juridicas, que facam jus a beneficios fiscais
administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda. O sistema foi instituido pelo
Decreto n°.58.331 de 20 de julho de 2018 e regulamentado pela Instrugcdo Normativa
SF/SUREM n°.13 de 24 de agosto de 2018, com altera¢des posteriores.

3.3.2. Quais beneficios estdo compreendidos no GBF?

Até ulterior deliberacdo da Secretaria Municipal da Fazenda, a utilizacdo do GBF
fica restrita aos casos previstos nos art.12, 12-A e 12-B da Instrucdo Normativa
SF/SUREM n° 13, de 24 de agosto de 2018, e atualizagbes posteriores.

Os demais casos deverdao manter os procedimentos atualmente existentes.

3.3.3. Como pode ser feito o acesso ao GBF?

O acesso € Via Senha Web, vinculada exclusivamente a um CNPJ ou CPF.

e Para solicitar uma Senha Web (cligue aqui).

e Para acessar o Sistema GBF utilize o endereco eletrénico
www.qbf.prefeitura.sp.gov.br

3.3.4. Posso acessar com o meu Certificado Digital?
Sim. E possivel acessar o GBF com o Certificado Digital do Declarante.

3.3.5. Quem pode emitir a declara¢&o?

A declaracao é emitida tendo como beneficiario o préprio declarante, portanto a
emissdo DEVERA ser feita com a Senha Web, ou Certificado Digital, do declarante.

Em resumo, caso o adquirente dos imoveis seja uma pessoa juridica, a Senha
Web devera ser a senha da Pessoa Juridica adquirente do(s) imovel(s). Caso o
adquirente seja uma pessoa fisica, a Senha Web devera ser a senha da pessoa fisica
adquirente do(s) imovel(s).

3.3.6. Posso imprimir mais de uma Declaragao?

Sim, a impressao da Declaracéo é livre.

Cumpre informar que a declaragéo tem a validade de 30 dias a contar da sua
impressao. Caso a validade tenha expirado, basta acessar o sistema e _realizar uma
nova impressao para que a declaragéo tenha a validade prorrogada por mais 30 dias
a contar da nova impresséao.

ATENCAO: ao imprimir uma declaracéo serdo abertas janelas de impresséo para
todos os imoveis, desde que o bloqueador de pop-up esteja desabilitado. Se o
bloqueador de pop-up estiver habilitado serd aberta somente a janela para apenas um
imovel. Basta desabilitar o bloqueador de pop-up e tentar novamente.

3.3.7. Constatei que houve um erro na minha Declaracdo, o que eu faco?

Nesse caso, vocé poderda RETIFICAR sua declaracdo para alterar dados
anteriormente inseridos. A retificacdo também serve para incluir novos documentos.
Retificagdo: € uma funcionalidade do GBF que permite a inclusdo de novos
dados, ou documentos e incluir/alterar dados anteriormente inseridos de forma

equivocada.
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Nesse caso, a Declaracéo terd uma nova numeracao. O prazo para a retificacédo é
de 90 dias a contar da situacéo ensejadora da situacao anteriormente cadastrada, nos
termos do art.6° da Instrugdo Normativa SF/SUREM n°.13/2018.

ATENCAO: Caso a retificacdo seja interrompida no meio do processo, a
declaracéo ficara com o status “em preenchimento” e todos os dados das etapas
seguintes serdo apagados para nova inclusdo. Uma vez finalizado o processo, a
declaracéo retificada ficara com o status inicial de “retificada” e a declaragao antiga
ficard com o status final de “retificada”.

3.3.8. ApOs a entrega da Declaracao, percebi que néo faco jus ao beneficio fiscal, o
que eu faco?
Nesse caso, vocé poderda CANCELAR sua declaragéo e providenciar o
pagamento do ITBI-IV devido.
Cancelamento: é uma funcionalidade do GBF que permite o cancelamento da
declaracdo quando o declarante entende nédo fazer jus ao beneficio fiscal.

3.3.9. Tenho que anexar os documentos durante o prazo estabelecido nos 88 1° ou
2° do art.4°da Lei n®11.154/1991, como eu fago?

Na entrega da declaracdo, o sistema ja abrira campos para a entrega de
documentos relativos aos exercicios anteriores, mas nao permitird a entrega de
documentos que ainda ndo existem. Nos anos posteriores, o declarante devera
anexar os documentos utilizando da funcionalidade chamada RENOVACAO.

Renovacdo: € uma funcionalidade do GBF que permite a inclusdo de novos
documentos em uma declaracao anteriormente emitida. Por ser uma funcionalidade
que somente é utilizada em anos distintos, ela so6 ficara disponivel no exercicio
seguinte a entrega da declaracao.

ATENCAO: Caso a renovacgao seja interrompida no meio do processo, a
declaracéo ficara com o status “em preenchimento” e todos os dados das etapas
seguintes serdo apagados para nova inclusdo. Uma vez finalizado o processo, a
declaracao renovada ficara com o status inicial de “renovada” e a declaragao antiga
ficara com o status final de “renovada’.

3.3.10. Esqueci de inserir outros iméveis na Declaracao.
Caso tenha esquecido de inserir outros imoveis para a mesma operacao, o
declarante devera RETIFICAR a declaragéo incluindo os novos iméveis.

3.3.11. Informei meus dados errados na Declaracéo.

Caso seus dados tenham sido informados erroneamente, vocé podera
RETIFICAR a declaracéao.

Importante ressaltar que € necessaria a conformidade de seus dados com a
Receita Federal, o Cadastro Imobiliario Fiscal e o Cadastro de Contribuintes
Mobiliarios, pois a Prefeitura, antes ou depois de qualquer acéo realizada por
qualquer contribuinte, pode submeter fiscalizacdes em busca de discrepancias.

3.3.12. As informagdes estdo corretas, mas nédo consigo imprimir a declaragéo.

Verifique se o bloqueador de “pop-up” esta desabilitado, independente do
navegador que esteja usando. Caso esteja bloqueado, efetue e desbloqueio e
imprima novamente.
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3.3.13. Minha declaracéo esta bloqueada.

Na hipotese de bloqueio da Declaracéo por inconsisténcia de informacgdes ou erro
preenchimento, o interessado deverd encaminhar a situacdo ao endereco eletrénico
https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos

o Acesse “Financas”

e Clique em “Ainda nao encontrou”

e Selecione “ITBI-Imposto sobre a Transmissao de Bens Imodveis”
e Selecione “ITBI-Fale com a Fazenda”

3.3.14. Ha algum navegador especifico para acessar o sistema GBF?
Pode ser utilizado qualquer navegador, para qualquer acdo dentro do sistema,
desde que o bloqueador de “pop-up” esteja desabilitado.

3.3.15. A declaracéo deve ser enviada a Prefeitura?

A declaracao devera ser preenchida, anualmente, até o dia 30 de dezembro do
exercicio.

Para os casos em que os efeitos do beneficio fiscal se prorroguem no tempo, ou
necessite de renovacao anual, o declarante podera RENOVAR a declaracao
anteriormente apresentada.

O néo atendimento dos prazos, formas e condi¢coes estabelecidos nesta na
Instrucdo Normativa SF/SUREM n° 13, de 24 de agosto de 2018, sujeitara o
declarante as penalidades previstas na legislacdo municipal, sem prejuizo da
apuracao e recolhimento dos tributos devidos, quando for o caso, e seus consectarios
legais.

3.3.16. N&o renovei a Declaragao. Existe alguma penalidade?

Sim, podera acarretar a perda do beneficio fiscal, com a consequente cobranca
retroativa dos tributos devidos (paragrafo Unico do art. 7° da Instru¢do Normativa
SF/SUREM n° 13, de 24 de agosto de 2018).

3.3.17. Comunicados enviados via email e DEC

Para tentar evitar que o declarante deixe de renovar a declaracdo, quando
necessaria, o Sistema de Gestdo de Beneficios Fiscais (GBF) envia comunicados
para que o declarante seja informado de que ainda ndo houve a renovacao.

Caso ja tenha realizado a renovacédo, ou nao seja obrigatéria, basta desconsiderar
0 comunicado.

A renovacao é obrigatoria para os casos em que os efeitos do beneficio fiscal se
prorroguem no tempo ou necessitem de renovacao anual, nos termos do art.7° da
Instrucdo Normativa SF/SUREM n° 13/2018.

Art. 7° Para os casos em que os efeitos do beneficio fiscal se prorroguem no tempo, ou
necessitem de renovacao anual, o declarante podera renovar a declaragéo
anteriormente apresentada.

Se 0 seu caso ndo se enquadrar no art.7° acima citado, podera desconsiderar o
comunicado.

3.3.18. Estou na Divida Ativa. Ainda possuo este beneficio?
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N&o. Veja o art. 6° do Decreto n° 58.331/18.

3.3.19. Onde posso consultar a veracidade da minha declaracao?
Acesse https://www.sdi.prefeitura.sp.gov.br/ConsultarAutenticidadeDeclaracaol TBI/ e
informe os campos obrigatdrios para consultar a autenticidade da sua declaracao.

3.3.20. Meu arquivo € maior do que 10MB. Como devo proceder para anexar ?
Nesse caso, fragmente os arquivos em tamanhos que ndo excedam o limite.

3.3.21. Meu IPTU possui mais de uma matricula, como devo proceder nesse caso?

Em tese, um imdvel s6 pode possuir uma unica matricula imobiliaria. Caso o
imovel tenha sido resultado de um englobamento (fusédo de dois imoveis), por
exemplo, o correto seria realizar a unificacdo das matriculas no registro competente.

Caso seu imével possua mais de uma matricula, insira as matriculas separadas
por “;” no campo especificado.

3.3.22. Sou empresario individual, posso solicitar a nao incidéncia do ITBI em uma
subscri¢cdo de capital com integralizacdo de imoveis?

N&o. No caso do EMPRESARIO INDIVIDUAL, ressalvado o EIRELI, ndo ha a
possibilidade de integralizacdo de um imovel porque o proprio imével ja faz parte do
acervo do préprio empresario. Os temas de nao incidéncia para o EMPRESARIO
INDIVIDUAL sé&o mais restritos (Atribuicdo de Unidade Autbnoma em Condominio e
Construcao a Preco de Custo ou Administragédo).

Ja no caso do EIRELI h& a possibilidade de integralizacdo de bens iméveis
porque existe a separacao patrimonial.

3.3.23.J4 tenho uma Declaracdo de Nao Incidéncia do ITBI que nédo foi obtida via
GBF. Devo entregar uma nova declaragéo via GBF?

N&o. A declaracdo tem por finalidade permitir o registro da transmissao do imével
sem a comprovacgao do pagamento do ITBI (ver item a seguir), mas a Administracao
podera a qualquer tempo, respeitado o prazo decadencial, verificar a exatiddo dos
documentos apresentados, bem como solicitar novos documentos.

Caso ja tenha sido emitida a Declaracéo por outro procedimento, ndo havera a
necessidade de emissao via GBF, mas vale lembrar que, futuramente, o interessado
sera notificado a apresentar a documentacdo comprobatéria de sua atividade
preponderante.

Caso a declaracdo emitida via GBF dependa da comprovacéao prevista nos 88§ 1°
e 2°do art.4° da Lei n°® 11.154/1991, informamos que devera ser entregue a
documentacdo comprobatoria de sua atividade preponderante durante os anos
subsequentes.

3.3.24. Ap6s a emissao da Declaracdo, preciso aguardar alguma decisao por parte
da Administracdo Tributéaria?

N&o. A Declaragéo é o meio habil para o registro do imovel. Caso a Administracao
necessite de mais informacdes, podera, respeitado o prazo decadencial, solicitar nova
documentacdo comprobatdria da situagéo alegada.

A declaracao ndo depende de uma decisao definitiva para produzir os seus
efeitos, podendo ser levada a registro, mas isso ndo desobriga o declarante de
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apresentar novos documentos nos anos subsequentes, quando couber, nem de
atender as notificagdes da Administragao.

3.3.25. Posso declarar a Nao Incidéncia do ITBI-IV no GBF antes da ocorréncia do
fato gerador?

Sim. Nesse caso, quando estiver emitindo a Declaracao, insira a data atual para
poder prosseguir na inclusdo dos demais dados. Como ainda ndo ocorreu o fato
gerador, o interessado DEVERA incluir a “minuta” da escritura de incorporacdo dos
imoveis, contendo toda a descricdo da operacao.

Apés a obtencdo da ESCRITURA PUBLICA, a Declaragdo DEVERA ser retificada
coma data correta da transmisséo, antes do registro no cartério competente.

3.3.26. Como é feita a notificacdo por parte da Prefeitura de Sdo Paulo?
A notificacéo é feita, em regra, via Domicilio Eletrénico do Cidad&o Paulistano
(DEC). Para maiores informacdes, cligue aqui.

3.3.27.Na renovacao/retificacdo todas as informacdes sumiram, inclusive os
documentos anexados na declaracdo que estd sendo renovadal/retificada, o
que devo fazer?

Uma vez iniciado o processo de renovacdao/retificacdo, todo o processo devera ser
finalizado. Caso ocorra a interrupcdo do procedimento, a declaracdo ficara com o
status “em preenchimento” e todos os dados e documentos das etapas seguintes
deveréo ser preenchidos e anexados novamente.

3.4. Finalidade da declaragéo.
A declaracao € emitida em carater provisorio para que o declarante possa

registrar a transmissao dos imdveis no Registro Imobiliario competente sem o
comprovante de pagamento do ITBI-IV sobre a transmissao.

O proprio declarante, ao entregar a declaragao, confirma “estava ciente de que a
declaracdo tem carater provisorio e opera sob condicdo resolutoria, sujeita a analise
pela Administragao”.

3.5. Qual declaracéo devera ser encaminhada ao Cartério?

Ao imprimir uma Declaragéo, o declarante sera redirecionado a uma “janela”
que solicitara a escolha entre trés op¢des: Completa, Personalizada e ITBI-IV.
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A Declaracao que devera ser encaminhada ao Cartorio € a “ITBI-IV”.

Obs: recomendamos a impresséo da confirmacdo de Autenticidade da
Declaragéo para que seja levada juntamente com a Declaracao de ITBI-IV ao registro
competente.

3.6. Imprimindo a declaracéo

Atencao: € importante desabilitar o bloqueador de “pop-up” para que o sistema
permita a impresséo da declaracao.

Ap0s clicar no “botdo de impressao”, o sistema direcionara o declarante para a
confirmacédo da impressao.

e Confirmacgéo: clicar em “sim” caso deseje imprimir a declaragao, ou “nao” caso
nao deseje imprimir a declaracéo.

@® Confirmacéo

Descja imprimir a presente declaracdo?

(4o ] wve |

Ao clicar no “botao de confirmacgao”, o declarante tera trés opcdes de
impressao:

e Completa: o declarante podera imprimir um relatério de todos os dados
inseridos no sistema, inclusive os documentos que foram anexados.

Configurar Impressdo

e Personalizada: o declarante podera escolher o que pretente imprimir. Seria
como uma declaragdo completa “sem” alguns dados (vejam que alguns dados
foram desmarcados).
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Configurar Impressao

Completa
® Personalizada

ITBIIV

Personalizar Impressio

»| Contribuinte

Autor

Isengio

Enquadramentos

«| Documentos

Informagbes

e Declaracao ITBI-IV: essa € a declaracdo que devera ser encaminhada ao
Registro de Imoveis.

Configurar Impressao

Completa
Personalizada
® ITBI IV

3.6.1. Imprimir ao finalizar a declaragé&o:

O declarante também podera imprimir a declaracao assim que confirmar o
envio, pois o sistema automaticamente abrir4 uma tela contendo a declaragéo.

Se a pop-up estiver desbloqueada, o proprio sistema abrird uma janela para
cada imével declarado.

Caso a pop-up néo esteja desblogueada, o sistema abrira a janela de apenas
um imovel.

ATENCAO: Desbloqueie a pop-up para que o sistema permita a impressao das
declaragfes de todos os imdveis declarados.

3.6.2. Imprimir ao acessar o GBF:

Na tela inicial séo apresentadas todas as declaracdes efetuadas pelo
declarante. Do lado direito da tela havera o icone com a imagem de uma impressora.
Basta clicar no icone de impresséo e selecionar o tipo de declaracédo que pretende
imprimir (completa, personalizada ou ITBI-1V)
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3.7. Confirmacéo de Autenticidade de Declaragédo de ITBI

Uma vez concluido o processo de entrega da declaracdo no GBF, o contribuinte
deverd levar a declaracdo de ITBI-IV (modelo abaixo) ao Servi¢co de Registro de
Imbveis competente para proceder ao registro.

)

PREFEITURA DE

FAZENDA

| Declaragio N* 2018-000028/NI |

Nos termos do ant. 1* do Decreto n® 58.331/2018. da portana SF/SUREM n* 132018 ¢ da Instrucio Normativa SF/SUREM n* 32008
mmuavmmm fol iInformadcs a esta Municipalidace @ Que 3 MESMa em Caraler [recano aUlIZa o8
Nourmﬂuqnwmnonw P ou 06 3105 3 @la reiacONAc0s A Ceciaracio QU apresentaca opera scd
condic o resolutdng sqouihn.nhw.zcao muwmwmuw Base legal: Artigos 365 e 37
ooCoaonTnmnNm amgos 3* @ 4° da Led n* 11,154, de 30 de dezembro de 1561, com a recacso dada pelas leis n* 13 107
de 29 de dezembxo de 2000. 13.402, de 05 de agosio de 2002 ¢ 14258 o-zoo-c-.mo-m

Natureza da Transacso Extinglio de uma pessca juridica

Data do fato gerador 30092018

Nome do Adg | |

cer e —

Cep

Endereco

Cidace UF

Local do imével | |
comoas [ ]

Cartério 1° Cartdeio de Registro de Imdved Matricula 1M
Valor da transacio RS 1.000 000.00 Proporgio 100.00 %
Transmitentes

CPF /CNPJ Razao Social

] —

SRS. NOTARIOS ¢ REGISTRADORES este documentd soments Geve sor SCSR0 $& a8 nformagies nele constantes equivalersm as da
ransac3o. em especal se 3 cata nele Informaca comesponder & efetiva dats da Yanamiss3o imobikdna

Essa declaracio tem valdace de 30 dias & contar da data de sua impressdo
Para venficar a sutenticodade desta declaraciio consulte © site da

prefedura
em: hitpa www |azr‘ruaggabv\x/uu‘.-wnnkdm0ac.vaB- digitando o Protocolo da Declaracao de ITB! e 0 Codgo
Autenticador sbaixo

Declaracao mpressa em 00002018

Ag0 Autentcador: 97c810

O Cartorio de Registro de Imdveis, ou qualquer pessoa interessada, ird confirmar
a autenticidade da declaracdo apresentada por intermédio de acesso ao sitio
eletrénico: https://www.sdi.prefeitura.sp.gov.br/ConsultarAutenticidadeDeclaracaol TBI/.
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Obs: recomendamos levar a impressao da confirmacéo de autenticidade ao
Cartorio, juntamente com a Declaragéo de ITBI-IV.

Para consultar a autenticidade, tenha em maos:
e Numero da declaracéo;
e Cadigo autenticador.

A imagem abaixo mostra o Protocolo da Declaracdo e o Cddigo Autenticador da
declaracdo acima.

Declaracao N° 2018-000028/NI

Caédigo Autenticador: 97¢91b
PREFEITURA DE
§ Sicravio SACEAUL

CONFIRMAGAO DE AUTENTICIDADE PARA A DECLARAGAO DE IMUNIDADE NA TRANSFERENCIA DE IMOVEL

CONSULTA CONTRIBUINTE

£ imp

» CONSULTA

(*) Campo(s) Obrigatorio{s)

T m——— _

autenticador: g7c91p

0 05 contribuintes imunes 530 0brgados a apresentar

Codigo da Imagem: | qDg;

Problemas com a imagem? cique 30yl

s

Essa pagina é compartilhada com o sistema SDI. Uma vez apresentado os dados,
deve-se clicar em “Consultar”, para confirmar a autenticidade da declaracéo.

O sistema mostrara as mesmas informacdes constantes da declaracéao.
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e, PREFEITURA DE
¥ SAO PAULO

Protocolo da Declaragdo: 201
» CONTRIBUINTE
Tipo de Pessoa:

CPF

Referéncaa
Cidade:

Estado:

» BENEFICIO FISCAL

Tema de lsengio: Exting3o de Pessoa Juridica com versio Ge patriednio 8 Quem confeny o bem imdvel (Pessoa £5ica

ENDERECO PROPORCAD DATA DA VALOR DA
- TRA

TRANSMITIDA ASSEMBLEIA

1 ] votur | imposr

3.8. Pendéncias que afetam a validade da declaracao.

3.8.1. Declaracéo bloqueada, cancelada ou encerrada

Caso a declaracao tenha alguma pendéncia (bloqueado, cancelado ou
encerrado), haverd uma mensagem informando que a declaracao “nao podera

produzir efeitos”.

Essa pendéncia impedira o registro do imovel no Cartério de Registro de Imoveis
sem a devida comprovacgao do pagamento do ITBI.

» INFORMAGOES DA DECLARACAD
Protocolo da Declaragao: 2018-000024NI ’
A declaragdo foi Blogueada e no pode produzir efeitos.

» INFORMAGOE'S DA DECLARAGAO

Protocolo da Declaraggo: 2018-000007/NI

A (|EC|&FG\}50 foi Encerrada e néo pode produzir efeitos.

Protocolo da Declaragdo: 201¢-000019/NI

» INFORMAGOES DA DECLARACAQ '

A declaracdo foi Cancelada e ndo pode produzir efeitos,

3.9. Minha declarag¢éo possui pendéncias, e agora?
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Caso sua declaracéo apresente alguma pendéncia, ou o declarante tenha alguma
dificuldade no preenchimento, a Instrugcdo Normativa SF/SUREM n°.13/2018, em
seus arts. 5° e 9° informam que as duvidas poderéo ser sanadas utilizando-se o
endereco eletrénico do “Fale com a Fazenda”.

O interessado devera encaminhar a situacao (explicando o ocorrido), com a tela
de erro, ao endereco eletrénico https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos

e Acesse “Financas”

e Clique em “Ainda nao encontrou”

e Selecione “ITBI-Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis”
e Selecione “ITBI-Fale com a Fazenda”

3.10. Declaracdo com data da impresséo superior a 30 dias

Conforme podemos verificar no rodapé da declaracéo, os Notarios e
Registradores estédo informados de que a declaracéo tera validade de 30 dias a contar
da sua impressao e que as informacdes constantes da declaracdo devem ser
equivalentes as da transacdo, em especial a data da transmissao imobiliaria.

SRS. NOTARIOS e REGISTRADORES este documento somente deve ser aceito se as informagdes nele constantes equivalerem as da
transagdo, em especial se a data nele informada corresponder a efetiva data da transmissao imobiliaria.

Essa declaragio tem validade de 30 dias a contar da data de sua impresséo.

Para verificar a autenticidade desta declaragéo consulte o site da prefeitura
em: https://www.sdi.prefeitura.sp.gov.br/ConsultarAutenticidadeDeclaracaolTBU/ digitando o Protocolo da Declarag3o de ITBI e o Cédigo
Autenticador abaixo identificado.

Declaragdo impressa em 09/09/2018

Codigo Autenticador: 97¢91b

Caso o interessado nao tenha registrado a transmisséo durante o prazo de
validade, poderd ser realizada uma nova impressao da declaracdo para que a
validade seja renovada por mais 30 dias.

3.11. ATENCAO: Excesso na integralizacio (PN SF N° 1/2021)

Nos termos do art.1° do Parecer Normativo SF n° 1, de 21/05/2021,

Art. 1° A imunidade em relacdo ao Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI),
prevista no inciso | do § 2° do artigo 156 da Constituicdo Federal, ndo alcanca o valor dos
bens que excederem o limite do capital social a ser integralizado.

ATENCAO: O valor dos bens que excederem o limite do capital a ser
integralizado devera ser recolhido pelo link a seguir:
» EXxcesso na integralizacao de capital

E importante destacar que essa obrigatoriedade de recolhimento do “excesso”
somente € aplicavel nas integralizac6es que ocorrerem apos a publicacéo do citado
Parecer Normativo, nos termos do art.2°
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Art. 2° Este Parecer Normativo, de carater interpretativo, é impositivo e vinculante para
todos os 6rgaos hierarquizados desta Secretaria, produzindo efeitos para fatos que
ocorrerem apos a data da publicacdo deste ato.

Cumpre destacar que no rodapé da declaracédo havera a informacao de que o
registro somente sera possivel com a apresentacdo da declaracdo e a guia do ITBI-IV
sobre o excesso devidamente recolhida, portanto ndo sera realizado o registro sem o
recolhimento do excesso.

Srs. NOTARIOS e REGSITRADORES, este documento somente devera ser aceito se forem
reunidas as seguintes condicdes:

1. as informacdes declaradas equivalerem as da transagdo imobilidria (em
especial se a data informada corresponde a data do instrumento); e

2. 2. houver a prova do recolhimento do ITBI sobre a parcela do
valor do imével que superar o capital integralizado — PN SF n° 01/2021 (se a
data do instrumento for posterior a 25/05/2021), devendo a guia ser emitida
pelo link: ITBI (prefeitura.sp.gov.br)”

Essa declaragéo tem validade de 30 dias a contar da data de sua impresséo.

Para verificar a autenticidade desta declaracéo consulte o site da prefeitura
em: https://www.sdi.prefeitura.sp.gov.br/ConsultarAutenticidadeDeclaracaol TBI/, digitando o
Protocolo da Declaracdo de ITBI e o Cédigo Autenticador abaixo identificado.

3.12.Procedimentos

3.12.1. Nao Incidéncia do ITBI

Antes de iniciarmos os procedimentos relativos 8 NAO INCIDENCIA do ITBI-IV, é
importante destacarmos que a Declaracdo de N&ao Incidéncia do ITBI-IV sera
impressa em nome do Declarante (pessoa beneficiaria do Beneficio Fiscal).

O declarante é a pessoa que sera beneficiada pela ndo incidéncia do ITBI-IV.

Os TEMAS DE NAO INCIDENCIA que ficardo disponiveis dependeréo da
caracteristica do declarante (pessoa fisica ou juridica).

EXEMPLO: caso o declarante seja uma pessoa fisica, a “Incorporagao ao patriménio
de pessoa juridica em realizagao de capital (subscricdo de capital)’ ndo ficara
disponivel para a emisséo da declaracdo porque néo é possivel integralizar um imoével
em uma pessoa fisica.

Diante dessa caracteristica, 0 acesso devera ser feito pelo Declarante (pessoa
que figurara como beneficiario do beneficio fiscal) com sua Senha Web pessoal, ou
Certificado Digital. Ainda que a emisséo seja realizada por um procurador, 0 acesso
ao GBF devera ser feito com a Senha Web, ou Certificado Digital, do Declarante.

3.12.2. Documentos necessarios:
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Para facilitar a emissao das declaracdes, iremos detalhar os documentos
necessarios para cada tema de nao incidéncia do ITBI-IV.

E importante saber quais documentos serdo necessarios para a emissao de
cada declaracao para tornar a emissao mais agil.

Obs: Aconselhamos separar todos esses documentos (em formato PDF) antes
de iniciar 0 acesso ao sistema. Isso fara com que o tempo demandado para a
emissao da declaracédo seja menor.

Importante: Alguns documentos sdo obrigatérios e sua falta impedira o
prosseguimento da Declaracéo.

3.12.2.1. Incorporagdo em Sociedades Simples:
a) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos iméveis incorporados;
b) (*) Contrato social de constituicdo e alteracdes posteriores em que houve
transmisséo imobiliaria;
c) (*) Declaracao de uso de TODOS os imoveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);
d) (*) Minuta da Escritura de Incorporacéo;
e) (*) Documentos contébeis e fiscais da adquirente dos imoveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n°.11.154/1991,
f) Contratos de Locacédo de todos os iméveis alugados (situados ou ndo em
Séo Paulo);
g) Promessa/ Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos;
h) Escritura de Incorporacédo, devidamente registradas no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Juridicas;
i) Laudo de avalicdo dos iméveis incorporados (se houver);
(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.2. Incorporacgao de Sociedade por outra (exceto Sociedades Simples)

a) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a incorporagao,
devidamente registradas na Junta Comercial;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis transmitidos;

c) (*) Declaracao de uso de TODOS os imdveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

d) (*) Ata de assembleia, ou contrato social, com alterac6es envolvendo transacgao
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial;

e) (*) Documentos contébeis e fiscais da adquirente dos imoveis, no prazo
estabelecido nos 881° e 2° da Lein°©.11.154/1991;

f) Contratos de locacéo de todos os iméveis alugados (situados ou ndo em S&o
Paulo);

g) Laudo de avaliacdo dos imoveis transmitidos (obrigatorio para S.A.);

h) Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos;

i) Protocolo de Justificacdo de Incorporacédo, devidamente registrado. (obrigatério
em caso de S.A).

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.3. Cisdo em Sociedades Simples
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a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

(*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos iméveis;

(*) Contrato de constituicdo e alteragBes, com transacéo imobiliéria,
devidamente registradas no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridica,
(*) Declaracéo de uso de TODOS os imQveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

(*) Minuta da escritura de ciséo;

(*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos iméveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n°.11.154/1991,

Escritura de cisdo, devidamente registradas no Cartorio de Registro Civil das
Pessoas Juridicas;

Laudo de avaliagdo dos imoveis incorporados (se houver);

Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmisséao de
direitos.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.4. Cisao de Sociedades Empresariais

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

)

(*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a cisdo, devidamente
registradas na Junta Comercial;

(*) Ata de assembleia, ou contrato social, com alteracdes envolvendo transacéo
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial;

(*) Certiddo de matricula dos iméveis transmitidos;

(*) Declaracédo de uso de TODOS os imoéveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

(*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos iméveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n°.11.154/1991,

Contratos de locacédo de todos os imoveis alugados (situados ou ndo em Séo
Paulo);

Laudo de avaliacdo dos iméveis transmitidos (obrigatério para S.A.);
Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmissédo de
direitos;

Protocolo de Justificacdo de Cisdo, devidamente registrado. (obrigat6rio em
caso de S.A);

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.5. Fuséo para Sociedades Simples

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

(*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis;

(*) Contrato de constituicdo e alteracdes, com transacao imobiliaria,
devidamente registradas no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridica;
(*) Declaracédo de uso de TODOS os imQveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

(*) Minuta da escritura de fuséo;

(*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos iméveis, no prazo
estabelecido nos 881° e 2° da Lei n°.11.154/1991,

Contratos de Locacéao de todos os iméveis alugados (situados ou ndo em Séo
Paulo);

Escritura de fuséo, devidamente registrada no Cartorio de Registro Civil das
Pessoas Juridicas;

Laudo de avaliacdo dos imoveis incorporados;
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i) Promessa/ Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos.
(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.6. Fusao de Sociedades Empresarias

a) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a fusédo, devidamente
registradas na Junta Comercial;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis transmitidos;

c) (*) Declaracao de uso de TODOS os imoveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

d) (*) Ata de assembleia, ou contrato social, com alteracdes envolvendo transagao
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial;

e) (*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos imoveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n°.11.154/1991;

f) Contratos de locacéo de todos os iméveis alugados (situados ou ndo em S&o
Paulo);

g) Laudo de avaliacdo dos imoveis transmitidos (obrigatério para S.A.);

h) Promessa/ Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos;

i) Protocolo de Justificacao de Incorporacgéo, devidamente registrado. (obrigatério
em caso de S.A));

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.7. Incorporacao ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacao de Capital -
Sociedade Simples

a) (*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos iméveis incorporados;

b) (*) Contrato de constituicdo e alteracdes, com transacédo imobiliéria,
devidamente registradas no Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridica;

c) (*) Escritura de Subscricao de Capital, devidamente registrada no Cartério de
Registro Civil das Pessoas Juridicas;

d) (*) Minuta da Escritura de Subscri¢cdo de Capital,

e) (*) Declaracdo de uso de TODOS os imdveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

f) (*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos imdveis, no prazo
estabelecido nos 881° e 2° da Lei n°.11.154/1991,

g) Contratos de Locacao de todos os imdveis alugados (situados ou ndo em Sao
Paulo);

h) Laudo de avalicdo dos imoveis incorporados (se houver);

i) Promessa/ Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos.

(*) documentos obrigatorios.

ATENCAO: para fatos geradores posteriores a 25/05/2021, publicacio do
Parecer Normativo SF n°01/2021 devera ser anexado o comprovante do
recolhimento do ITBI-IV sobre 0 excesso, se houver.

3.12.2.8. Incorporacao ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de capital

(subscricao de capital)
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a)

b)

g)
h)

)

(*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a incorporacéao,
devidamente registradas na Junta Comercial;

(*) Ata de assembleia, ou contrato social, com altera¢cdes envolvendo transacéo
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial;

(*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis incorporados;

(*) Declaracéo de uso de TODOS os imdveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

(*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos imdéveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n®.11.154/1991,

Contratos de Locacéao de todos os iméveis alugados (situados ou ndo em Sao
Paulo);

Laudo de avaliacdo dos imoveis incorporados (obrigatério para S.A.);
Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmisséo de
direitos;

Protocolo de Justificacéo de Incorporacdo, devidamente registrado, obrigatorio
em caso de S.A.

(*) documentos obrigatorios.

ATENCAO: para fatos geradores posteriores a 25/05/2021, publicacdo do
Parecer Normativo SF n°01/2021 devera ser anexado o comprovante do
recolhimento do ITBI-IV sobre o excesso, se houver.

3.12.2.9. Desincorporacdo de bens da empresa com versao a quem o conferiu

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)

j)
K)

(Pessoa Juridica)
(*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a desincorporacao do
bem para a empresa adquirente;
(*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou o retorno do bem a
incorporadora,
(*) Ata de assembleia, ou contrato social, com alteragbes envolvendo transagéo
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial;
(*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis desincorporados;
(*) Declaracédo de uso de TODOS os imQveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);
(*) Minuta de escritura de desincorporacao dos bens imoveis;
(*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos iméveis, no prazo
estabelecido nos 881° e 2° da Lei n°.11.154/1991,
Contratos de Locacao de todos os imdveis alugados (situados ou ndo em Sao
Paulo);
Escritura de desincorporacéo dos bens imoveis;
Laudo de avaliagdo dos imoveis incorporados, se houver;
Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmisséo de
direitos.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.10. Desincorporacdo de bens da empresa com versdo a quem o conferiu

(Pessoa fisica)
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a) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a desincorporacdo do
bem;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis desincorporados;

c) (*) Minuta de Escritura de transmissao do bem desincorporado;

d) (*) RG e CPF ou CNH do adquirente.

e) Certiddo de casamento do adquirente, se houver;

f) Escritura de transmisséo do bem desincorporado

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.11. Extincdo de Pessoa Juridica com versao de patrimbnio a outra pessoa
juridica (Pessoa Juridica)

a) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a extingdo da empresa;

b) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a incorporacéo do
imovel na incorporadora;

c) (*) Ata de assembleia, ou contrato social, com alteracdes envolvendo transacao
imobiliaria, devidamente registradas na Junta Comercial (da adquirente);

d) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis incorporados;

e) (*) Declaracdo de uso de TODOS os imOveis pertencentes a Sociedade
(situados ou ndo em Sao Paulo — Conforme Modelo constante do Site);

f) (*) Documentos contabeis e fiscais da adquirente dos imdveis, no prazo
estabelecido nos §81° e 2° da Lei n©.11.154/1991,

g) Contratos de Locacao de todos os imdveis alugados (situados ou ndo em Sao
Paulo);

h) Laudo de avaliacdo dos imdveis incorporados, se houver;

i) Promessa/ Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de
direitos;

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.12. Extincao de Pessoa Juridica com versao de patrimdnio a quem conferiu o
bem imovel (Pessoa fisica)

a) (*) Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a extingdo da empresa;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis desincorporados;

c) (*) Minuta de Escritura de transmissao do bem desincorporado;

d) (*) RG e CPF ou CNH do adquirente.

e) Certiddo de casamento do adquirente, se houver;

f) Escritura de transmissédo do bem desincorporado.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.13. Atribuicado de unidade autbnoma em condominios (Pessoa Juridica)

a) (*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis transmitidos;

b) (*) Comprovante de Inscricdo no CNPJ;

c) (*) Contrato social atualizado;

d) (*) Minuta de escritura de instituicdo e especificacdo de condominio contendo a
descri¢cdo de cada unidade autbnoma.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.14. Atribuicao de unidade autbnoma em condominios (pessoa fisica)
a) (*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis transmitidos;
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b) (*) CPF e RG ou CNH das partes envolvidas;

c) (*) Minuta de escritura de instituicao e especificacdo de condominio contendo a
descricéo de cada unidade autbnoma.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.15. Construcao por administracdo ou pre¢o de custo

a) (*) Ata de assembleia em que foi deliberada a contratacédo da construcao;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis transmitidos;

c) (*) Comprovante de inscricdo no CNPJ do condominio de compradores;

d) (*) Convencéo de condominio devidamente registrado em cartorio;

e) (*) Cronograma fisico financeiro da obra (especifico para a unidade auténoma
que esta sendo adquirida);

f) (*) Declaracéo por escrito e assinada pela construtora informando a data do
inicio das obras;

g) (*) Extrato Bancario em Nome do Condominio de Compradores;

h) (*) Instrumento de instituicdo e especificacdo de condominio devidamente
registrado em cartorio;

i) (*) Minuta de escritura de compra e venda ou autos de adjudicacao
compulsoria;

i) (*) Notas fiscais de materiais e servicos em nome do condominio de
compradores;

K) (*) Promessa ou compromisso de compra e venda relativa a fracao ideal do
terreno;

[) (*) RG e CPF ou CNH das partes envolvidas

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.16. Construcéo a pre¢o de custo ou administragao

a) (*) Ata de assembleia em que foi deliberada a contratacédo da construcao;

b) (*) Certiddo imobiliaria atualizada (matricula) dos imdveis transmitidos;

c) (*) Comprovante de Inscricdo no CNPJ do condominio de compradores;

d) (*) Convencao de condominio devidamente registrado em cartorio;

e) (*) Cronograma fisico financeiro da obra (especifico para a unidade autbnoma
gue esta sendo adquirida);

f) (*) Declaragao por escrito e assinada pela construtora informando a data do
inicio das obras;

g) (*) Extrato Bancario em Nome do Condominio de Compradores;

h) (*) Instrumento de instituicdo e especificacdo de condominio devidamente
registrado em cartorio;

i) (*) Minuta de escritura de compra e venda ou autos de adjudicacao
compulsoria;

) (*) Notas fiscais de materiais e servicos em nome do condominio de
compradores.

K) (*) Promessa ou compromisso de compra e venda relativa a fracédo ideal do
terreno.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.17. Construcdo de imdveis ndo em condominio (as proprias expensas)
a) (*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis transmitidos;
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b) (*) CPF e RG ou CNH das partes envolvidas;

c) (*) Minuta de escritura de compra e venda,

d) (*) Promessa ou compromisso de compra e venda relativa a compra do terreno.
(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.18. Retrovenda, retrocessao e pacto de melhor comprador

a) (*) Certidao imobiliaria (matricula) atualizada dos iméveis

b) (*) CPF e RG ou CNH do adquirente

c) (*) Escritura de venda do bem com a clausula expressa de retrovenda,
retrocessao ou pacto de melhor comprador

d) Termo de exercicio da retrovenda, retrocessao ou pacto de melhor comprador.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.19. Divisdo amigavel

a) (*) Certidao imobiliaria atualizada (matricula) dos imoveis transmitidos;

b) Certificado de concluséo ou regularizacéo;

c) (*) CPF e RG ou CNH das partes envolvidas na divisao;

d) (*) Minuta da escritura de divisdo amigavel ou autos da a¢éo de divisdo ou da
acao de extincdo de condominio;

e) Planta do imével.

f) Alvara de desdobro do imovel.

(*) documentos obrigatorios.

3.12.2.20. Mandato em causa propria

a) (*) CPF e RG ou CNH do mandatario

b) (*) Escritura ou minuta de Escritura de transmisséao do bem;

c) (*) Guia de ITBI paga quando da lavratura da procuracao (instrumento de
mandato) em causa propria;

d) (*) Procuracédo (instrumento de mandato) onde conste a informacéo de que foi
lavrada em causa propria;

e) Substabelecimento do mandato em causa prépria;

(*) documentos obrigatorios.

3.13. Acessando o sistema
Ao selecionar o link do GBF (clique aqui), o declarante sera direcionado para a

tela de login.
Bastara inserir os dados solicitados e clicar em “Entrar”.
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Usudrio e Senha Certificado Digital

CPF/CNPJ Se vocé possui Certificado Digital
(ICP-Brasil) acesse aqui.

Senha
Certificado Digital

Cadigo de imagem

LU

e -

Esqueci a senha N&o sou cadastrado

Apos a identificacdo, o declarante sera direcionado para a tela de boas-vindas do
GBF, podendo continuar a entrega da declaracéo clicando em “AVANCAR” ou sair
do sistema clicando em “SAIR”.

|3, PREFEITURA DE
2 SAO PAULO

, PREFEITURA DE
& SAO PAULO

nnnnnnn

GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS

SISTEMA DE DECLARAGOES DE BENEFICIOS FISCAIS

3.14. Telainicial do Sistema GBF

Ao acessar o sistema do GBF, o declarante sera direcionado para a tela inicial do
sistema.
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CONSULTAR DECLARAGAO

ncelar uma declaragn 4 apresentada, locallze a declaragde usando o meny ababio,

Frotocolo vigéncia o

=q
=Q
2017-000001/NI Nova oaq
2017-000005/NI Nova oeq
Z018-000006/NI Nova Cancelada 8q
3018-000013/NI Nova oeq

Obs: o declarante podera verificar todas as declaracdes emitidas em seu nome.
Em “amarelo” podemos ver as declaragdes que foram iniciadas e nao finalizadas (em
preenchimento). Em “vermelho” podemos ver as declaragdes que ja foram emitidas.

3.15. Dados do declarante

CONSULTAR DECLARAGAOD

Nessa tela o declarante visualizara seus dados em “contribuinte”.

3.16. Consultar Declaracéo de N&o Incidéncia de ITBI
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Vigéncia

-] £
’ ‘ v
v ’
v ) ’

Nessa tela o declarante podera consultar alguma declaracdo com base em “filtros”
disponiveis no sistema e, em seguida, clicar em “pesquisar”.

3.17. Verificar declarag8es ja emitidas pelo declarante.

Na parte inferior o sistema apresenta as declaracdes ja emitidas pelo declarante,
bem como “botdes de a¢ao” para cada declaracio.

—

m Preenchimento Fusdode Sock s Emy D

m Preenchimento naq
201 7-000001/N| Nowa omqQ
2017-000005/N| Nova ewq
201 E-000006/N| Mova Cancelada Subscricio = q
2018-000013/NI Nowa cledades o8q

et Soctedades Simples)

REGISTROS ENCONTRADOS &

3.18. Status da declaracdo:
Algumas informacdes também podem ser vistas nas declara¢des ja apresentadas

pelo declarante:
e Status inicial e Status final:
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Em Preenchimento: significa que a declaracao foi iniciada, mas né&o foi
finalizada. Enquanto néo for finalizada, outra declaragcdo com a mesma data da
transmissdo ndo podera ser emitida. O sistema emitira um aviso informando o
ocorrido. Clique em “ok” o sistema perguntara se “deseja continuar o cadastro
anterior”, conforme telas abaixo.

@ Erro

@ Confirmagao

4 | = ]

Nova: significa que o declarante iniciou e finalizou o preenchimento de uma
declaracdo. A declaracdo podera ser emitida.

Renovada: significa que o declarante renovou sua declaracao.

Retificada: significa que o declarante, ap0s finalizar sua declaracéo, descobriu
gue havia algum dado a ser corrigido, ou inserido, ocasionando a sua retificacao.
Apos a devida retificacdo, a declaracao podera ser emitida.

Bloqueada: significa que o declarante ndo concordou com alguma condicao
previamente estabelecida pela Administragédo Municipal, o que enseja o bloqueio da
declaracéo.

Nessa situacao, caso o declarante queira desbloquear a declaracao, a situacao
devera ser encaminhada ao endereco eletrénico https:/sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos
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e Acesse “Financas”

e Clique em “Ainda nao encontrou”

e Selecione “ITBI-Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis”
e Selecione “ITBI-Fale com a Fazenda”

Apés o recebimento da solicitagdo, o analista informar4 a providéncia a ser
adotada.

Cancelada: significa que o declarante, apos a entrega da declaracao, verificou
que ndo cumpria as condi¢des para fazer jus ao beneficio, ou qualquer outro motivo,
e, antes de ser notificado pela Administracédo Tributaria, cancela a declaracéo
inserindo sua justificativa.

Nesse caso, a declaracdo sera emitida, mas na autenticidade havera uma
mensagem de que “a declaragéo foi cancelada e ndo pode produzir efeitos”.

Encerrada: essa situacao ocorre quando a declaracdo foi bloqueada e, apés
consulta ao “Fale com a Fazenda”, o analista encerra a declaragcéo para que o
declarante possa realizar uma nova.

3.19. Sequéncia para uma nova declaracéo de ITBI-IV
Vamos ver a sequéncia para a emissao de uma declaracao.
3.19.1. Efetuar declaracdo — atos societarios (Pessoa Fisica)

3.19.1.1. Efetuar declara¢éo —inicio

e Apoés efetuar o login, o declarante iniciard uma nova declaragdo clicando em
“clique aqui”;

declaracio,

cankelar urna declaracio |4 apresantada, locallze a declaragdo usando o menu ababo,

e Escolha uma “categoria” relativa ao beneficio fiscal.
Categoria: Nao incidéncia.
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EFETUAR DECLARACAD

e Em seguida escolha o “tema” do beneficio fiscal.

Tema: extingdo de pessoa juridica com versao de patriménio a quem conferiu o
bem imével (pessoa fisica).

Obs: destacamos que os temas dependeréo da condi¢cdo do declarante. Alguns
temas (incorporacéo, por exemplo) nao ficaréo disponiveis quando o declarante for
uma pessoa fisica.

- ]

e Apo0s a escolha da “Categoria” e “Tema”, clique em “salvar e avancgar”.
EFETUAR DECLARAGAD

Conbribuinie
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Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Obs: antes de avancar, caso queiram, também podera ser consultada a
legislacao relativa a categoria.

3.19.1.2. Efetuar declaracédo —imoveis

e Inserindo a data da transmiss&o:

Na tela seguinte devera ser informada a provavel data da escritura que sera
levada ao Registro de Iméveis (caso a data da escritura publica seja diferente da data
informada na declaracdo, a mesma devera ser retificada).

Assim, caso a data efetiva da escritura (10/02/x0), por algum motivo, seja distinta
da data declarada inicialmente (01/01/x0), a declaracao deverd ser retificada com a
data 10/02/x0 (data da escritura publica) antes de ser encaminhada para o registro da
transmissao no Cartorio de Registro de Imoveis.

Obs: movendo o mouse sobre o “i”, apontado pela seta, vocé tera informacoes a
respeito da data a ser inserida no campo.
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¢ Inserindo os imodveis objetos da operacéo.

Para inserir o codigo de um imdével basta informar o nimero de cadastro do

imovel e clicar em “INSERIR”.
Caso o imovel possua o numero INCRA, clique em “imével rural sem IPTU” para

incluir o nimero do cadastro o imdvel.

© Cadastro do Imével mével rural sem IPTU

* Ndmero do Cadastro do Imovel

© INSERIR

Apos clicar no botéo “inserir’, aparecera uma nova tela onde deverao ser
informados os dados relativos ao imoével transmitidos, tais como: cartorio de registro
do bem, o nimero da matricula no cartério de registro de imdveis, o valor da
transacéo e o percentual transmitido. O sistema buscara na base de dados da
Prefeitura a informacao dos atuais proprietarios do imével e a trara na caixa
“Transmitentes/Compromissarios Disponiveis”.

O declarante podera escolher um ou mais proprietarios e transferi-los para a caixa
“Transmitentes/Compromissarios selecionados”, utilizando as setas disponiveis junto
a caixa de selecdao.
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111.260.0011-5, R TOME BRAGA, LT24QD9, JD '
* Cantério de Registro de imdvel * Matricuta / Trax vvrr(\n * Valor da Transagdo
Cartério de Registro de b R$232.132312.31

* Proporgdo Transmitida

-

EMPRESA TESTE 111631T0A

* Ha outros transmitentes?

O Sm @ Nio

111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228, LT 24 QD 9, JD VERONIA

* Cartéeio de Registro de Imedwel * Matricula / Transcrigho *Valorda Trarsaclo

bl de Reghsto debmd | » 237 RS 73213231231

* Propoicio Transmitida

13

Trarsmitontes/Compeomissarios Disponheds * Transmitentos Compromissinos Selecionados
- -
MPRESA TESTE 11163 LTDA

* Ha outros transmitentes?

O Sm @ Nie

111260000 -5

Caso nao tenha outros transmitentes, basta responder “ndo” ao questionamento
“ha outros transmitentes?” e “SALVAR”.
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111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228, LT24 QD 9, JD VERONIA

EMPRESA TESTE 111631TDA

. II.\m.hmw.mymlm(m'

O sim @ Nao

11126000005

111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228, LT24 QD 9, JD VERONIA

* Cartisio de Registro de Imdvel * Matricula / Transerigda
I Cantériode Reghstro debmé ¥ m
* Proporgio Transmitida

n3

Transmitentes/Compromissirios Dispontvets * Transmitentes/Compromissdrias Selecionados
- -
EMPRESA TESTE 111631TDA

* Hi outos transmitontos?

Q sim @ Noo

11176000115

Botdo de Acao:

e Salvar (permite associar a informagéo do imével, a declaragéo de isencéo
ITBI):

e Limpar (permite limpar as informacdes preenchidas do imével);

e Cancelar (permite cancelar as agdes e retornar, par tela anterior);

Caso o transmitente ou alguns dos transmitentes ndo sejam apresentados, 0
declarante podera inserir os dados que julgar cabiveis, marcando “Sim” na pergunta
“Ha outros transmitentes?”.
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* Ha outros transmitentes?

® Sim Nao

Transmitente

CPF/CNPJ * Nome/Razdo Social

* Telefone " E-mail

*CEP * Logradouro * Numero
Complemento * Bairro

Referéncia

* Cidade * Estado

Selecione v © INSERIR

& LIMPAR @ CANCELAR

Esse procedimento também é valido quando o declarante quer incluir outro
transmitente que nao esteja relacionado na caixa de
“Transmitentes/Compromissarios Disponiveis”.

Botao de Acao:

e Salvar (permite associar a informacgéo do imével, a declaracéo de isencéo
ITBI);

e Limpar (permite limpar as informacdes preenchidas do imével);
e Cancelar (permite cancelar as acdes e retornar, par tela anterior);

Apés inserir os dados do imével, o mesmo estara registrado na declaragao,
podendo ser alterado ou excluido.

4

Botdo de Acao:
e Alterar (permite que sejam alterados os dados do imével)
e Cancelar (permite cancelar o imovel inserido)

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Obs: em regra, cada imovel possui apenas uma matricula imobiliaria. Ocorre que,
em alguns casos, os proprietarios ndo fazem a devida unificagcdo da matricula quando
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ocorre uma fuséo de dois iméveis. Isso faz com que um Unico cadastro imobiliario

“,n

tenha duas matriculas. Nesse caso, inclua as matriculas separadas por “;”.
3.19.1.3. Efetuar declaracao - documentos.

Ap0ds acionar o botao “Salvar e Avangar” o declarante sera encaminhada para a
tela onde ira anexar os documentos comprobatoérios do beneficio fiscal.

Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatorios e caso ndo
apresentados inviabilizam a concluséao da declaracao.

E importante alertamos para alguns pontos que podem gerar instabilidades no

sistema.

e O tamanho maximo do documento € de 10Mb (caso o documento seja maior
do que esse limite, fracione o documento em varios documentos com o
limite de 10Mb);

¢ O sistema aceita apenas os documentos com extensdes “doc, docx, jpg, png
e pdf’, mas aconselhamos que seja feito 0 upload com a extenséo PDF;

e Ao efetuar o upload de documentos, aguarde o upload de um documento antes
de anexar 0 segundo, e assim sucessivamente. Anexar varios documentos ao
mesmo tempo pode ocasionar instabilidade no sistema;

e O tempo médio de upload € de 10s a 20s por documento.

@Informagaol Nao ha nenhum registro na listagem

E preciso anexar o instrumento particular que a aprovou, no nosso exemplo, a
extincado da pessoa juridica.

Obs: S6 ser& permitido anexar um Unico documento porque a transmissao sé
ocorre uma vez. Caso ocorra outra transmissao, o fato gerador sera diferente e sera
necessaria a entrega de uma nova declaragao.

* RG e CPF ou CNH do adquirente
B PROCURAR

@Informagao! Nao ha nenhum registro na listagem

E preciso anexar os documentos do declarante (vale lembrar que somente o
adquirente pode ser o declarante, entdo o documento devera ser o do
DECLARANTE).

* Certidso imobiliaria atualizada (matriculz) dosiméveis
K PROCURAR

@informacgo! N3o ha nenhum registro na listagem

E preciso anexar a matricula imobiliaria dos iméveis que objeto da transacéo
(matricula atualizada com, no maximo 30 dias).

Obs: embora cada imével tenha apenas uma matricula imobiliaria, ha alguns
casos em que o proprietario ndo realizou a unificacdo das matriculas. Nesse caso,
faca o upload das matriculas que formam o imével.
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Oinformacso! N

Caso ja tenha ocorrido o registro da transmissao o declarante podera anexar a
escritura publica da transmisséo do bem (caso néo tenha a escritura, ndo é
necessario anexar, mas apos o registro da escritura o declarante devera renovar a
declaracdo anexando a escritura publica).

* Minuta de Escritura de transmisséo do bem desincorporado
B PROCURAR

@informagaol No hd nenhum registro na listagem

Caso nao tenha ocorrido o registro da transmissao, € necessario anexar a “minuta
da escritura” de transmissao do imével.

Caso o declarante ndo seja solteiro, € necessario anexar a Certidao de
casamento.

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.1.4. Efetuar declarac&o — perguntas e respostas obrigatoérias.

Apos inserir os documentos, o declarante sera direcionado para uma tela de
“perguntas e respostas”.

Importante: Muito cuidado ao responder as perguntas, pois algumas respostas
blogueiam a declaracéo.
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Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.1.5. Efetuar declaracéo - finalizando.

Apés todos esses passos, 0 declarante ainda respondera mais dois
guestionamentos de confirmacéo.

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracao sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Ao clicar em “confirmar envio” a declaracédo sera automaticamente aberta para ser
impressa e abrira uma janela (print abaixo) com algumas informacdes.

Obs: lembre-se de desabilitar o “pop-up”. Caso esteja habilitado, a impresséo
ficara prejudicada.

v Declaracédo enviada com sucesso

2018-000039/NI

—
1

Botao de Acao:
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e Consultar (volta a tela inicial para consultar as declaracdes ja entregues)
¢ Nova declaracao (redireciona para a entrega de uma nova declaracao)

3.19.2. Efetuar declaragao — atos societarios (pessoa Juridica)
A entrega da declaracdo quando a adquirente for pessoa juridica segue 0

mesmo padrdo, mas com as particularidades especificas por ser uma pessoa
juridica.

3.19.2.1. Efetuar declaragéo —inicio

Vamos ver a sequéncia para a emissao quando o declarante € uma pessoa
juridica.

No nosso exemplo utilizaremos o tema “incorporacdo ao patriménio de pessoa
juridica em realizacao de capital (subscricdo de capital)”.

e Apoés efetuar o login, o declarante iniciara uma nova declaracao clicando em
“clique aqui”;

Mowa Declaragio

“ara fazer uma nova declaragio,
Caso quelra retificar, renovar ou cancelar uma declaracdo | apresantada, locallze a declaragde usando o menu ababo,

e Escolha uma “categoria” relativa ao beneficio fiscal.
Categoria: Nao Incidéncia

e Em seguida escolha o “tema” do beneficio fiscal.
Tema: incorporacéo ao patrimonio de pessoa juridica em realizacao de capital
(subscricéo de capital).
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b, PREFEITURA DE
#% SAO PAULO

FAZENDA

g, PREFEITURA DE

SAO PAULO GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS

Incorporag3o a0 patrimdnio de pessoa juridica em realiza3o de capital (subscric3o de capital)

e Apo0s a escolha da “Categoria” e “Tema”, clique em “salvar e avancgar”.

Botao de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Obs: antes de avancar, caso queiram, também podera ser consultada a
legislacao relativa a categoria.

3.19.2.2. Efetuar declaragcdo —imoveis

Na tela abaixo reproduzida, devera ser informada a data da assinatura do
instrumento particular (ata de assembleia ou contrato social) que efetuou a
integralizacdo do bem imovel na sociedade.
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@informacao! Nao ha nenhum registro na listagem

Obs: movendo o mouse sobre o “I”, apontado pela seta, vocé tera informacgdes a
respeito da data a ser inserida no campo.

@informagao! Nac ha nenhum registro na listagem

Em seguida, insira 0 nimero do Cadastro do imével (SQL), objeto da
integralizacdo. Para inserir o cdédigo de um imovel basta informar o nUmero de
cadastro no campo “SQL” e clicar no botao “INSERIR”.

Caso o imovel possua o numero INCRA, selecione a opg¢ao “imével rural em
IPTU”.

© Cadastro do Imovel mavel rural sem IPTU

* Namero do Cadastro do Imowve

© INSERIR

Na sequéncia, aparecera uma nova tela onde deveréo ser informados os dados
relativos ao imovel transmitidos, tais como: cartorio de registro do bem, o nimero da
matricula no cartério de registro de imoveis, o valor da transacéo e o percentual
transmitido. O sistema buscara na base de dados da Prefeitura a informacéo dos
atuais proprietarios do imovel e a trara na caixa “Transmitentes/Compromissarios
Disponiveis”.

O declarante podera escolher um ou mais proprietarios e transferi-los para a caixa
“Transmitentes/Compromissarios selecionados”, utilizando as setas disponiveis junto
a caixa de selecao.
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111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228 LT24QD9, JDVB?ONi -
* Canéeio de Registro de Imével * Matricuta / Transcrigio *Vator da Transagdo
RS 2213231231

* Cartdel odeimd |V m
* Proporgdo Transmitida '
m

Transmitentes/Compeomissirios Disponiveds * Transmitentes/Compromissanios Selecionados
- -

EMPRESA TESTE 111631T0A

* Ha outros transmitentes?

O Sm @ Nio

111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228, LT24 QD 9, JD VERONIA

* Cantéeio de Registro de Iméved * Matricuda / Transcrigho *Valor da Trarsagdo

1= Cartirio de Registro de lmé | W 32 RS 23213231231

. /G
-
MPRESA TESTE 11163 1T0A

* Proporcdo Transmitida

213

* Hi cuitross transmitentes?

O Sim @ Nio

111260.0011-5

Caso nao tenha outros transmitentes, basta responder “ndo” ao questionamento
“ha outros transmitentes?” e “SALVAR”.
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11126000115

111.260.0011-5, R TOME BRAGA, 228, LT24 QD 9, JD VERONIA

* Cartéaio de Registro de dmdwel

1= Cantério de Registro de bmé

* Proporgio Transmitida

n3

* Hi outros transmitontes

O Sim @ Nio

11176000115

Botéo de Acdo:

e Salvar (permite associar a informacéo do imével, a declaracéo de isencéo

ITBI);

e Limpar (permite limpar as informagfes preenchidas do imovel); e
e Cancelar (permite cancelar as acdes e retornar, par tela anterior).

Caso o transmitente ou alguns dos transmitentes ndo sejam apresentados, o
declarante podera inserir os dados que julgar cabiveis, marcando “Sim” na pergunta

“Ha outros transmitentes?”.
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* Ha outros transmitentes?

® Sim Nao
Transmitente
CPF/CNRJ * Nome/Razdo Socia
* Telefone * E-mail
EP * Logradouro * Numero

Complemento * Bairro

Referéncia

Selecione v © INSERR

PATIM o cinceLsw

Esse procedimento também € valido quando o declarante quer incluir outro
transmitente que ndo esteja relacionado na caixa de
“Transmitentes/Compromissarios Disponiveis”.

Botdo de Acao:

e Salvar (permite associar a informacao do imével, a declaracao de isenc¢éo
ITBI);

e Limpar (permite limpar as informagdes preenchidas do imovel); e
e Cancelar (permite cancelar as acdes e retornar, par tela anterior).

Apés inserir os dados do imével, o mesmo estara registrado na declaracgéao,
podendo ser alterado ou excluido.

Atencao: Caso haja outros imdveis, basta repetir o procedimento inserindo todos
0s imoveis objeto da transacéo.

Botao de Acao:
e Alterar (permite que sejam alterados os dados do imével)
e Cancelar (permite cancelar o imovel inserido)
e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.2.3. Efetuar declaracdo — declaracdes

Ultima atualizag&o: 01/01/2023



Gestéo de Beneficios Fiscais — GBF Versao: 1.2023 pag. 53

Apds inserir o(s) imével(s), o declarante seré redirecionado para a tela de
declaracoes.

Os demonstrativos contabeis sdo documentos que irdo comprovar se a adquirente
faz jus, ou ndo, ao beneficio fiscal.

No nosso exemplo, a empresa iniciou suas atividades em 2017, entdo somente as
“abas” do exercicio de 2017 estdo abertas para a inclusao de dados, ou documentos.

Atencdao: os outros exercicios somente ficardo “abertos” quando findar o
respectivo exercicio. O declarante devera renovar anualmente a declaragdo durante
0 periodo estabelecido nos 88 1° ou 2° do art.4° da Lei n°.11.154/1991.

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.2.4. Efetuar declaracdo —documentos
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Agora entramos na parte em que o declarante ira anexar outros documentos
comprobatérios da transagéo.

* Ata da assembleia, ou contrato social, que aprovou a incorporagzo, devidamente registradas na Junta Comercial
B PROCURAR

@informagao! Nao ha nenhum registro na listagem

Anexar o documento que contém a integralizacédo do imovel objeto da declaracéo.
O instrumento particular, devidamente registrado na Junta Comercial, deveré conter a
descricdo do imodvel objeto da declaracéao.

* Ata de assembleia, ou contrato social, com alteragdes posteriores, devidamente registradas na Junta Comercial

@Iinformagao! Nao ha nenhum registro na listagem

Anexar outras alteracdes que contenham transmisséo imobiliaria, se houver. Nao
€ necessario anexar todas as alteracdes, mas somente as que tiverem transmissao
imobiliaria (inclusive de outros Municipios).

* Declaragio de uso de TODOS os iméveis pertencentes a Sociedade (situados ou nao em Szo Paulo - Conforme Modelo constante do Site)
& PROCURAR

BInformago! Nao ha nenhum registro na listagem

Anexar a Declaracéo de Uso (conforme modelo a constante do site da Prefeitura
de S&o Paulo). E importante que a declaragéo de uso esteja assinada e convertida
em PDF.

Contratos de Locag3o de todos os iméves alugados (situados ou no em S3o Paulo)
K PROCURAR

@informagio! Nao ha nenhum registro na listagem

Anexar os contratos de locagdo, ou equivalente, dos iméveis de propriedade do
declarante (situados em Séo Paulo, ou ndo), se houver.

* Certidsoimobiliéria atualizada (matricula) dos iméveis incorporados
B PROCURAR

OInformagzo! Nao ha nenhum registro na listagem
Anexar a matricula imobilidria do imével incorporado.

Protocolo de Justificagéo de Incorporagao, devidamente regfstrado, obrigatério em caso de S A.
B PROCURAR

@informagaol Nio hé nenhum registro na listagem

Anexar o Protocolo e Justificacdo de Incorporacao (obrigatorio no caso de S/A).

Laudo de avaliago dos imévels incorporados (obrigatdrio paraSA)
& PROCURAR

@informagao! Nao ha nenhum registro na listagem

Anexar o Laudo de Avaliacdo do imével (obrigatério no caso de S/A).
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Promessa / Compromisso de venda e compra no caso de transmissao de direitos
B PROCURAR

OInformacao! Nac ha nenhum registro na listagem

Anexar a promessa/compromisso de compra e venda, no caso de cessao de
direitos.

3 SALVAREAVANGAR € VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.2.5. Efetuar declarag&o — perguntas e respostas.

Apos inserir os documentos, o declarante sera direcionado para uma tela de
“perguntas e respostas”.

Muito cuidado ao responder as perguntas, pois algumas respostas bloqueiam a
declaragéo.

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.2.6. Efetuar declaracéo - finalizando.

ApOs todos esses passos, o0 declarante ainda respondera mais dois
guestionamentos de confirmacao.
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Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Apos “confirma envio” a declaragao sera automaticamente aberta para ser
impressa e abrird uma janela (print abaixo) com algumas informacdes.

Obs: lembre-se de desabilitar o “pop-up”. Caso esteja habilitado, a impresséo
ficara prejudicada.

v Declaragao enviada com sucesso

2018-000039/NI

1
[—

Botao de Acao:
e Consultar (volta a tela inicial para consultar as declaragfes ja entregues)
¢ Nova declaracao (redireciona para a entrega de uma nova declaracao)

3.19.3. Efetuar declaragao: Divisdo amigavel
3.19.3.1. Efetuar a declaracéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaracao.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaragéo.

Mova Declaragio

“ara fazer uma nova
Caso quelra retificar, renovar ou

cancelar urna declaragio |4 apresentada, locallze a decleragfo usando o menu ababo.

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Divisdo Amigavel.
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[ 3% PREFEITURA DE E - -
% A0 PAULO GOF -SISTEMADEGESTAO DEBENERIIOSFISCA  gdlops

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.3.2. Efetuar a declaracéo: declaragdes (documentos)
Apés escolher a categoria e o tema, o declarante serd redirecionado para a tela

em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme
telas abaixo.

Minuta da escritura de divisdo amigived ou suto: divis s
smene 4

Abvard de desdobro do imdvel

©informacaol N.
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3 SALVAR E AVANCAR € VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.3.3. Efetuar a declaracao: informacdes (perguntas e respostas)
ApGs anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante sera redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns

questionarios.

Atencdo: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
bloqueiam a declaracéo.

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.3.4. Efetuar a declaracgéo: finalizando
Apods responder o questionario e clicar no botdo “salvar e avangar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

D’
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Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracédo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Uma vez confirmado o envio, siga os passo do “item 3” para imprimir a
declaracéo.

&, PREFEITURA DE
& SAO PAULO

._ PREFEITURA DE

GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS B’ SAD PAULD
Fazanpa

3.19.4. Efetuar declaracéo: Atribuicdo de unidade autbnoma em condominio -
Pessoa fisica

3.19.4.1. Efetuar a declaragéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaragéo.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaracéo.

Mova Declaragio

“ara fazer uma nova declaragio,
Caso quelra retificar, rencvar ou cancelar urna declaragio |4 apresentada, localize a declaragfo usando o menu ababio,

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Atribuicdo de unidade autbnoma em condominio (pessoa fisica)
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| 2% PREFEITURA DE = A i PREFEITURA DE|
8 SAO PAULO GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS Amzm

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.4.2. Efetuar a declaracdo: declaragdes (documentos)

Apos escolher a categoria e o tema, o declarante sera redirecionado para a tela
em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme
telas abaixo.

* Minuta de escritura de instituiclo e especificacio de condominio contendo a descriclo de cada unidade autdnoma

e -

@informago! Ndo ha nenhum regjstr

< SALVARE AVANCAR & VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.4.3. Efetuar a declaracéo: informacdes (perguntas e respostas)

Ultima atualizag&o: 01/01/2023



Gestéo de Beneficios Fiscais — GBF Versao: 1.2023 pag. 61

Apoés anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante seré redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns
questionarios.

Atencdo: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
bloqueiam a declaracéo.

Botao de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.4.4. Efetuar a declaracgéo: finalizando
Apos responder o questionario e clicar no botao “salvar e avangar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmaréa o envio.

D’

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Uma vez confirmado o envio, siga os passo do “item 3” para imprimir a
declaracéo.

3.19.5. Efetuar declaracdo: Atribuicdo de unidade autébnoma em condominio -
Pessoa juridica
3.19.5.1. Efetuar a declaracdo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaragéo.
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Para iniciar uma declaragéo, acesse o sistema conforme item “5”.
Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em

“clique aqui” para iniciar a declaragao.

Mova Declaragio

“ara fazer uma nova declaragio,
Caso quelra retificar, renovar cu cancelar urna declaragdo | & apresentada, localize a declaragdo usando o menu ababa,

Escolha a categoria e o tema da declaracéo.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Atribuicdo de unidade autbnoma em condominio (pessoa juridica)

e, PREFEITURA DE

GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS

B, PREFEITURA DE
2 SAO PAULO

Botdo de Acao:
e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para

proxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.5.2. Efetuar a declaracéo: declaracdes (documentos)
Apos escolher a categoria e o tema, o declarante sera redirecionado para a tela

em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme
telas abaixo.

* Minuta de escritura de instituiclo e especificagio de condominio contendo a descrico de cada unidade autdnoma

Binformagio! Nao ha nenhum registro na listager

* Comprovante de Inscricio no CNPJ

informagdo! Nao ha nenhum registro na listagerr
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* Contrato social atualizado

@informagaol Na

% SALVAR E AVANCAR € VOLTAR

Botao de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.5.3. Efetuar a declaragédo: informagdes (perguntas e respostas)

Apos anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante seré redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns
guestionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
blogueiam a declaragéo.

nformagdes g

* Tenho conhecimento de que a DECLARAGAO a ser emitida tem carater precério e opera sob condicdo resolutdria, sujeita a andlise pela administracio.
Rl
* Tenho conhecimento de que seré langado o imposto e penalidades devidas, se o contribuinte ndo comprovar o direito pleiteado

* Estou ciente que omitir informagdes ou prestar declaragdes falsas é crime contra a ordem tributaria (pena: reclusdo de 2 a 5 anos, e multa)

* A soma das fragdes ideais das unidades recebidas tem a mesma proporgdo da minha propriedade no imével

N3o (favor entrar com um proce

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.5.4. Efetuar a declaracéo: finalizando
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Apods responder o questionario e clicar no botao “salvar e avancgar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

Botdo de Acao:

e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.6. Efetuar declaracédo: Construcdo por administracdo ou preco de custo —
Pessoa fisica

3.19.6.1. Efetuar a declaracéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) s&o obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséao da declaracao.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaragéo.

Mova Declaragio

ara fazer uma nova declaracio,
Caso quelra retificar, renovar ou cancelar uma declaragio |4 apresentada, localize a declaragfo usando o menu ababo.

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Construgao por administragao ou preco de custo

b, PREFEITURA DE B = : Ja, PREFEITURA DE
% SAO PAULO GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS B SAgzl:NAlelo
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Botdo de Acao:
e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para

préxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.6.2. Efetuar a declaracédo: declaracbes (documentos)

Apos escolher a categoria e o tema, o declarante sera redirecionado para a tela
em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme

telas abaixo.

* Promessa ou compromisso de compea ¢ venda relativa 3 raco ideal do terrenc

]

@informagao! N3

* Minuta de escritura de compra e venda ou autos de adjudicagio compulsdria

1

Einformagiol Nio hd nen

° RG e CPF ou CNH das partes envolvidas

1

Oinformagiol N3

* Certidio imobilidria atualizada (matricula) dos iméveis transmitidos

@informaciol N3

® Instrumento de instituido e especificaco de o inic devidam gistrad rdrio

1

@informagio! Nio hi nenhum registro na listagem

* Convencio de condominic devidamente registrado em canéric

B PROCURAR

1

Oinformagiol N

* Ata de assembleia em que foi deliberada a contrataclo da construclo

B PROCURAR

@informacdol N
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* Declaracio por escrito ¢ assinada pela construtora informando a data do inicio das obras

I

informacao! N

* Motas fiscais de materiais e servigos em nome do condominic de compradores

1

@informagaol Nao ha nenhum registro na listager

* Comprovante de inscricio no CNPJ do condominio de compradornes

!

Oinformagiol Na

* Crenograma fisico financeiro da obra (especifico para a unidade auténoma que esti sendo adquirida)

Oinformagdol N

* Extrato Bancario em Nome do Condominio de Compradores

1

@informagaol Nao b

9 SALVAREAVANGAR € VOLTAR

Botdo de Acao:
Salvar e Avancar (permite salvar a informacao preenchida e avancar para

proxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.6.3. Efetuar a declaracdo: informacdes (perguntas e respostas)

ApGs anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante sera redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns

questionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
bloqueiam a declaragéo.
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Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.6.4. Efetuar a declaracéo: finalizando
Apos responder o questionario e clicar no botdo “salvar e avangar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

N

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

Uma vez confirmado o envio, siga os passo do “item 3” para imprimir a

declaracéo.

3.19.7. Efetuar declaracédo: Construcdo por administracdo ou preco de custo —
Pessoa juridica
3.19.7.1 Efetuar a declaragéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatérios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaragéo.

Para iniciar uma declaragéo, acesse o0 sistema conforme item “5”.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaragéo.
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Mova Declaragio

»ara fazer uma nova declaracio,
Caso quelra retificar, renovar ou cancelar uma declaragio |4 apresentada, localize a declarzgdo usando o menu ababo.

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Construcao por administragao ou preco de custo

pw, PREFEITURA DE

GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS % sAo PAULO
FAZENDA

[ % PREFEITURA DE
¥ SAO PAULO

Botdo de Acao:
Salvar e Avancar (permite salvar a informacédo preenchida e avancar para

proxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.7.2. Efetuar a declaracao: declaracdes (documentos)

Apés escolher a categoria e o tema, o declarante seréa redirecionado para a tela
em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme

telas abaixo.

* Ata de assembieia em que foi deliberada a contratagso da construgio

Oinformacaol Nio ha nenhum registro na listagem

* Comprovante de Inscricio no CNPFJ do condominio de compradores

@informaciol Nio hi nenhum registro na listagen

* Certiddo imobilidria atualizada (matricula) dos imdvels transmitidos

Oinformagao! N3o ha nenhum registro na listagem
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50 de condominio devidan gistrad: andrio
Oinformacio! Nio ha nenhum registro na listagem
* Cronograma fisico financeiro da obra (especifi 3 a unidade autd ue estd

@informagiol No ha nenhum registro na listagem

* Declarag 3o por escrito e assinada pela construtora informando a data do inicio das obras

Binformacdol Nao ha nenhum registro na listagem

Nome do Ci i Comp

B PROCURAR

o

@informagiol Nio ha nenhum registro na listagem

dominio devid do em cartério

B PROCURAR

T

informacio! Nio ha nenhum registro na listagem

* Minuta de escritura de compra e venda ou autos de adjudicagio compulsdria

Binformagdol Nao ha nenhum registro na listagem

* Notas fiscats de materiais e servigos em nome do condominio de compradores

B PROCURAR

L}

Oinformagdo! Mio ha nenhum registro na listagem

* Promessa ou compromisso de compra e venda relativa 3 fragio ideal do terrenc

B PROCURAR

1

Binformacdol Nio ha nenhum registro na listagem

< SALVARE AVANCAR € VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)
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3.19.7.3. Efetuar a declaracao: informacdes (perguntas e respostas)
Apods anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante seré redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns

questionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
blogueiam a declaragéo.

* Declaro que adquiri a fragdo ideal do terreno antes que QUALQUER construgao tivesse sido edificada sobre o terreno

* Estou ciente que omitir informagdes ou prestar declaragdes falsas é crime contra a ordem tributaria (pena: reclusdo de 2 a 5 anos, e multa)
nfirmo (Esta op¢do bloqueara a de

* Tenho conhecimento de que a DECLARAGAO a ser emitida aréter precario e opera sob condigao resolutdria, sujeita a andlise pela administra¢do.

* Tenho conhecimento de que sera :av";adc 0 imposto e penalidadi levidas, se o contribuinte ndo comprovar o direito D‘(’\T(‘Edi‘

I3 3 de

Botao de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avangar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.7.4. Efetuar a declaragéo: finalizando
Apos responder o questionario e clicar no botao “salvar e avangar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

N

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.8. Efetuar declaragéo: Construcao de imoveis ndao em condominio (as préprias
expensas)

3.19.8.1. Efetuar a declaracéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) sdo obrigatérios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaragéo.
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Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em

“clique aqui” para iniciar a declaragéo.

Mova Declaragio

“ara fazer uma nova 3
Caso quelra retificar, renovs

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Construgcdo de iméveis ndo em condominio (as proprias expensas)

g PREFEITURA DE

gy PREFEITURA DE GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS  SAG PAULO
FAZENDA

& SAC PAULO
—

Botdo de Acao:
e Salvar e Avancar (permite salvar a informagéo preenchida e avancar para

préxima aba)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.8.2. Efetuar a declaracédo: declaragdes (documentos)

Apos escolher a categoria e o tema, o declarante sera redirecionado para a tela
em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme

telas abaixo.

* Promessa ou compromisso de compra e venda relativa a compra do terreno

@informagao! Nao ha nenhum registro r

* Minuta de escritura de compra e venda

@informaciol N3o ha nenhum registro na listagen
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* CPF e RG ou CNH das partes envolvidas

Binformaciol Nio ha nenhum registro na listagem

* Certid3o imobilidria atualizada (matricula) dos imévels transmitidos

@informaciol Nio ha nenhum registro na listager
< SALVARE AVANGAR 4 VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.8.3. Efetuar a declaragéo: informacdes (perguntas e respostas)

Apos anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante sera redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns
questionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
bloqueiam a declaracéo.

Nao-Incidéncia: ITBI

eneficio Fiscal moveis Jeclaragdes Contabeis Jocumentos Informacgoées Confirmaca

I Tenho conhecimento de que a DECLARAGAO a ser emitida tem carater precério e opera sob condi¢3o resolutéria, sujeita a anélise pela administragdo.

Confirmo () Nao confirmo (esta opgdo bloqueara a declaragao)

' Tenho conhecimento de que sera langado o imposto e penalidades devidas, se o contribuinte ndo comprovar o direito pleiteado

onfirmo Nao confirmo (esta op¢ao bloqueara a declaragao)

I' Estou ciente que omitir informagdes ou prestar declaragdes falsas é crime contra a ordem tributéria (pena: reclusdo de 2 a S anos, e multa)

Confirmo Nao Confirmo (Esta opgao bloqueara a declaragao)

I A construgdo, se existir, no imével foi inteiramente executada pelo comprador ou alguém a seu mando?

Sim Nao (Entre com processo adminstrativo)

I' O ano de construgao existente na cartela de IPTU é posterior ao ano que foi adquirido o imével

Sim ) Nao (blogueia a declaracdo)

Botao de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)
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3.19.8.4. Efetuar a declaracéo: finalizando

Apos responder o questionario e clicar no botdo “salvar e avangar”, o declarante
sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

D’

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.9. Efetuar declaracéo: Retrovenda, retrocesséo e pacto de melhor comprador
3.19.9.1. Efetuar a declaragéo: inicio

Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) s&o obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséao da declaracao.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaragéo.

Mova Declaragio

“ara fazer uma nova declaragio,
Caso quelra retificar, renovar cu cancelar urna declaragdo | & apresentada, localize a declaragdo usando o menu ababa,

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Retrovenda, retrocesséao e pacto de melhor comprador
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GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS

%, PREFEITURA DE
& SAO PAULO

FAZENDA

| 2. PREFEITURA DE
¥ SAO PAULO

Contribulnte

—

Botdo de Acao:
Salvar e Avancar (permite salvar a informacéao preenchida e avancar para

préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.9.2. Efetuar a declaragédo: declaragdes (documentos)

Apés escolher a categoria e o tema, o declarante serd redirecionado para a tela
em que devera anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme

* Escritura de venda do bem com a clausula expressa de retrovenda, retrocessio ou pacto de melhor comprado

]

Binformagiol N

* OPF & RG ou CNH do adquirente

!

@informagdol N

* Certido imobilidria (matricula) atualizada dos iméveis

i

@informagiol N

de exercicio da retrovenda, retrocess3o ou pacto de metho

1

Oinformacio! N

€ VOLTAR

< SALVARE AVANCAR
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Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.9.3. Efetuar a declaracao: informacdes (perguntas e respostas)
Apods anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o
declarante seré redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns

questionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
blogueiam a declaragéo.

nformagdes nfirmag

* Tenho conhecimento de que a DECLARAGAO a ser emitida tem caréter precario e opera sob condigdo resolutéria, sujeita a anélise pela administragao

nfirmo (esta opgdo bloqueard ad

* Declaro que ndo houve mudanca de estado civil, ou de regime de casamento, entre as datas de venda e sua retrovenda, retrocessao ou exercicio do pacto

St N 513 OPCa0 bioqueara a o Aracd

* Tenho conhecimento de que sera langado o imposto e penalidades devidas, se 0 contribuinte ndo comprovar o direito pleiteado

nfirmo (esta opg¢ao bloqueara a declaraga

* Estou ciente que omitir informagdes ou prestar declaragdes falsas é crime contra a ordem tributaria (pena: reclusdo de 2 a 5 anos, e multa)

nfirmo (Esta opcdo bloqueara a declarag

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.9.4 Efetuar a declaracgéo: finalizando
Apos responder o questionario e clicar no botdo “salvar e avangar”, o declarante

sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

D’

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracdo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.10. Efetuar declaracédo: Mandato em causa prépria

3.19.10.1. Efetuar a declaracao: inicio )
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Obs: Todos os itens marcados com um asterisco (“*”) s&o obrigatorios e caso nao
apresentados inviabilizam a concluséo da declaragéo.

Apos fazer o login e ser redirecionada para a tela inicial do GBF, basta clicar em
“clique aqui” para iniciar a declaragao.

Mova Declaragio

aragio,

*ara fazer uma nova
Caso quelra retificar, rencvar ou cancelar urna declaragio |4 apresentada, localize a declaragfo usando o menu ababio,

Escolha a categoria e o tema da declaracao.

Categoria: Nao incidéncia.
Tema: Mandato em causa propria

i PREFEITURA DE GBF - SISTEMA DE GESTAO DE BENEFICIOS FISCAIS

¥ SAO PAULO

Contribuinte

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.10.2. Efetuar a declaracao: declaracdes (documentos)

Apbs escolher a categoria e o tema, o declarante seré redirecionado para a tela
em que deverd anexar os documentos que comprovam o beneficio fiscal, conforme

telas abaixo.
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* Procuracio (instrumento de mandato) onde conste a informacso de que foi tavrada em causa propria

1

Oinformagao! N

* CPF e RG ou CNH do mandatério

I

Oinformagao! N

* Guia de ITBI paga quando da lavratura da procuragdo (instrumento de mandato) em causa propria

Substabelecimento do mandato em causa propria

Oinformagaol Nao ha

9 SALVAREAVANGAR € VOLTAR

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
préxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.10.3. Efetuar a declaragéo: informacdes (perguntas e respostas)

Apbs anexar os documentos solicitados e clicar em “salvar e avangar”, o

declarante sera redirecionado a uma nova tela em que respondera alguns
guestionarios.

Atencao: muito cuidado ao preencher o questionario. Algumas respostas
blogueiam a declaragéo.

Ultima atualizag&o: 01/01/2023
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mov

* Tenho conhecimento de que a DECLARAGAO a ser emitida tem carater provisério e precario, sujeito a confirmagao e analise pela administrag3o
nfimr Nao confirmo (esta op¢ao bloqueara a declarag

* Tenho conhecimento de que sera langado o imposto e penalidades devidas, se o contribuinte ndo comprovar o direito pleiteado

no (esta opca

* Declaro que ndo houve mudanga de estado civil, ou de regime de casamento, entre as datas da lavratura do mandato e da escritura

esta opgao bloqueara a declaraga

* Estou ciente que omitir informagdes ou prestar declaragdes falsas é crime contra a ordem tributaria (pena: reclusdo de 2 a 5 anos, e multa)

nfirmo (Esta op¢ao bloqueara a declaragao

Botdo de Acao:

e Salvar e Avancar (permite salvar a informacéo preenchida e avancar para
proxima aba)

e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.19.10.4. Efetuar a declaracgéo: finalizando

Apos responder o questionario e clicar no botdo “salvar e avangar”, o declarante
sera redirecionado a uma nova tela em que verificara o que foi feito até o momento e,
no final, confoirmara o envio.

N

Botdo de Acao:
e Confirmar envio (a declaracéo sera enviada e o declarante podera imprimir)
e Voltar (permite retornar voltar ao passo anterior)

3.20. Considerac0es finais: Ndo Incidéncia do ITBI

3.20.1. Consultando o “Fale com a Fazenda”.

Caso a declaracao apresente alguma inconsisténcia, ou bloqueio, o declarante
devera seguir 0s seguintes passos:

e Acesse 0 endereco eletrbnico https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos

o Acesse “Financas”

¢ Clique em “Ainda ndo encontrou”

e Selecione “ITBI-Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis”

[}

[}

Selecione “ITBI-Fale com a Fazenda”
Descreva o ocorrido para que seja analisado por um analista.
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3.20.2. Fatos geradores antigos (superiores a 4 anos da data da emissao da
declaracéo).

Nos termos dos 88 1° e 2°do art.12 da IN SF/SUREM n°.13/2018, abaixo
transcritos, 0s casos de transmissdes com prazos superiores a 4 anos contados da
data da emissao da declaracao deverao ser encaminhados ao “Fale com a Fazenda”.

Apds a anuéncia do “Fale com a Fazenda”, sera permitido que o interessado
realize o pedido via processo eletronico.

§ 1° Para os casos da nao incidéncia do ITBI-/V descrita no inciso | do “caput”
deste artigo, deverdo ser declarados no sistema as transmissdes ocorridas até 04
(quatro) anos anteriores a data da apresentacdo da declaracdo, para as quais nao
tenha sido protocolado requerimento administrativo de reconhecimento.

§ 2° Caso o prazo citado no paragrafo anterior seja ultrapassado, devera o
interessado prosseguir conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 5°.

IMPORTANTE: Ao incluir a data antiga no GBF, o sistema ira gerar uma
mensagem de erro. E importante que o “print” desse erro seja guardado para que seja
anexado ao processo eletronico.
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