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habitagoes coletivas, proliferando os cortigos, onde varias
familias dividem a mesma area em conjunto. Os novos habitan
tes da regiao passaram a impor novas caracteristicas a Bela

Vista, assim expressas pelos entrevistados: "

...0s nordesti
nos mexeram na alma do bairro. O modo de viver & diferente,
o modo de agir também & diferente. Nos do bairro somos des-
cendentes de italianos, portugueses, espanhois, & outro ti-
po de vivencia. Eles, no final da semana, estao jogandd fu-
tebol pela rua, de calgas, quase sem roupa. Brigam muito en
tre si. E uma série de coisas que o bairro nao esta acostu-
mado..."(18).

Laurenti, em seu depoimento, diz que:"

...A DO
pulacao nordestina sao pessoas que vem aqui pra Sao Paulo,
eles nao querem se fixar aqui, eles sao um pessoal flutuan-
te; eles nao querem, como se diz, criaE raizes dentro dobair
ro, trabalham no centro da cidade, quer dizer, o bairro a-
qui & um dormitorio apenas pra eles; eles nao tem 1interesse
nenhum em criar alguma raiz, fixar residencia mesmo; eles fi
cam 1 ano, 2 anos dentro do bairro depois abandonam, voltam
pra terra deles né, ou vao pro Norte, eu acho que...eles nao
tem interesse em participar da comunidade..."(19).

Os habitantes dos cortigos caracterizam-se pe-
la solidariedade entre seus moradores. De tais habitagoes fi
caram conhecidos os cortigos "Vaticano", situado na Rua San
to Amaro (hoje demolido), e o "Navio Negreiro", esquina com
a Rua 13 de Maio, junto com a Praca Dom Orione, onde em de-
zenas de quartos residem familias inteiras.

O bairro ainda possui algumas "vilas'", que,
em termos comunitarios assemelham-se aos corticos, deles di
ferindo por serem unidades residenciais isoladas, com banhei
ros individuais e tanques pertencentes a cada casa. Dentre
elas, destacam-se a "Vila Joaquim Antunes" que liga aRua Rui
Barbosa a Fortaleza; e a "Vila Zammataro'", na Rua Conselhei

ro Ramalho.

(18) Orlando Laurenti

(19) Orlando Laurenti
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0 Bexiga, ou Bela Vista, ficou imprensado en
tre duas areas de desenvolvimento: o centro e a Avenida Pau
lista. E tambem uma zona muito rica e variada em termos de
cidade, onde existem areas diferentes dentro do proprio bair
ro: a) areas das cantinas, comum intenso movimento comercialj;
b) area residencial, que vai da Rua Rui Barbosa ate a Aveni
da Radial Leste, prosseguindo ate a Avenida Brigadeiro Luis
Antonio, onde encontra novamente a Rua Rui Barbosa; c)rérea
de escritorios e servigos, correpondendo a Avenida Brigadei
ro Luis Anténio e Rua Santo Antonio; d) Morro dos Ingleses,
area de residencias para uma faixa de renda mais alta, com
alto Indice de verticalizacao; e) a Grota, compreendendo a
Praga 14 Bis, a Rua Sao Vicente, a Rua Marques de Leao,aRua
Ribeirao Preto, a Alameda Pamplona, a Rua Itapeva, e Rua Ro
cha; e f) regiao proxima a Rua Pedroso. '

Originario da atual central da cidade, junto
ao Ribeirao Anhangabal, alastrou-se o bairro em diregao ala
deira Santo Amaro, ate encontrar o Morro dos Ingleses e, por
fim atingir os altos do Caaguagu, atual Avenida Paulista.

A presenca do imigrante italiano, nos fins do
século XIX, ocupando a area da Av. Brigadeiro Luis Antonio,
Rua 13 de Maio, Rua Joao Passalacqua, Rua Rui Barbosa e Rua
Abolicao, deu ao bairro uma conotacao diferenciada da cida-
de.

Pela lei de zoneamento, o Bexiga situa-se ain-
da em uma area indefinida, em termos de uso do solo. Ha mui
tos setores diferentes, influenciados pela Avenida Brigadei
ro Luis Antonio, Morro dos Ingleses, Grota e Rua 13 de Maio.

Atualmente, o bairro do Bexiga fundiu-se com
a Bela Vista. Possui limites fixos devido a abertura de gran
des viadutos, ruas que surgiram a partir da decada de sessen
ta recortando o bairro. Resiste a especulacgao imobiliaria,
que se verifica nas areas centrais da cidade, devido a sua
topografia em lotes estreitos e compridos, que o coloca im-
prensado entre o centro antigo e a nova area central daatual

Avenida Paulista.



i (53

E

A\ ek

S NONEUS W\
4 VURBANQN
AR

W=
AT
L ﬂ ’._‘:-.“-__%4;;__”_,,,__.,...,»,”.&‘.

L Y
v rga“x g-’—‘np% g f F
%‘ %'”‘,J ; J :‘}“ B e

o=y ;

¥

4

W
£5 dus

i
{ O

2 N :Lﬁ.;;i X7
i
AN

LY

o
o rere

O
N

NCRY- Sl )
oo

N
4

Ry
.

s

-

oA

i

S A
GoAORRO:
KSR,

<
2

I
i
o

A

A
\\+ seg AT \u
\ NULA AN faasads
et 8 VAN NS Ny 2 L

2 AL BN

FLUXO VIARIO

"
7

g Nz

b

@ PERIMETRO DE TRABALHO

FLUXO PREPONDERANTEMENTE
<:> EXTRA - LOCAL

17 T\

B
e,

1) ’
AR N PR
Lded B, ey
NS PN
‘\A‘\ f( >
AN

A\ i h
~

\&r

NZLANY

0o
AOELR

FLUXO PREPONDERANTEMENTE
LOCAL

Al

e
o]




3




e ——
Fs ne. Do
Fls. n. iy

F W,A,.,.-——-——'"

v 3. PARCELAMENTO DO SOLO

Pode-se detectar na paisagem da Bela Vista/Be
xiga, cinco momentos urbanos, proprios e diferenciados.

Um primeiro, quando da tentativa de adaptacao
de uma estrutura viaria reticulada, apos o desnivel contido
entre a Praca das Bandeiras (sitio inicial do bairro - anti
go Largo do Bexiga) e a Rua Maria Paula. Essa tentativa se
viu, em parte, obstada devido a presenca de acidentes geo-
graficos localizados (Grota do Correge do Bexiga - atual Rua
Japura e adjacencias).

A assimilacao desse setor, devido aos condi-
cionantes acima expostos, conduziu a uma heterodoxia quanto
ao parcelamento do solo (lotes de testada e profundidade di
ferenciadas e de conformacao topografica irregular). Essa e
lasticidade de ocupacao, proporcionada pela disparidade fun
diaria, predispos a composigao de algumas tipologias arqui-
tetonicas marcantes. )

Um segundo momento singular acontece dentro
da paisagem urbana do bairro. Essa porgao assenta-se em um
compartimento topografico regular, que em pequena declivida
de, percorre a distancia contida entre a Rua 13 de Maio e a
Rua Humaita.

Essa topografia condicionou a boa adaptagao
do tracado urbano em tabuleiro, e e organizada atraves das
ruas 13 de Maio, Rui Barbosa, Conselheiro Ramalho, Maria Jo
sé e Major Diogo, e se completa com a presencadas diagonais
representadas pelas ruas Conselheiro Carrao, Fortaleza e Ma
noel Dutra.

Em consequencia desse tracado, estabelece-se
uma divisao fundiaria ortogonal, representada principalmen-
te por lotes de testada estreita e de grande profundidade.
Essa definicao instrumentalizou condigoes amplas a sedimen-
tacao de uma tipologia dominante representada por residen-—
cias, em sua maioria, do principio do seculo, de conformacao
plastica nos moldes do gosto ecletico, situadas no alinha-
mento da rua. Essas residéncias de porao alto agenciaram-se
no lote, a partir de um recuo lateral minimo, sendo vedadas

a rua.

R
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Apos a Rua 13 de Maio, tem-se o terceiro mo-
mento, que e o da desestruturacgao do reticulado, devidoair
regularidade do sTtio geografico. E a regiao da grota forma
da pelo antigo vale do Rio Saracura. Esse compartimento to-
pografico se conforma como barreira a expansao do "CentroPau
lista" e ponto maximo da expansao do Bexiga.

0 tracado urbano que al acontece se posicio-
na, muitas vezes, a reboque das condicionantes fisicas do lu
gar. Fornece um desenho urbano proprio com a formaggo de qua
dras desiguais, que muitas vezes confinam lotes irregulares
de grande extensao.

0 relevo acidentado, determinou uma tipolo-
gia arquitetonica dominante, que € a residencia com poroes
habitaveis, agenciados na declividade do lote.

Essa area, sem habitagafs de interesse, con-
forma por sua vez uma paisagem de grarde expressao visual.
Ela permite diversos pontos e momentos de leitura do entor-
no proximo, como por exemplo o espigao da Paulista e o Mor-
ro dos Ingleses.

£ uma area de grande potencial para alocacgao
de projetos de interesse comunal, escassos na area estudada.

No Morro dos Ingleses, chega-se ao quarto mo
mento da Bela Vista, que é o referente a sua area mais valo
rizada, que se consignou como fruto da expansao maxima dos
assentamentos iniciais ocorridos na Paulista. Esta regiao,jun
tamente com a que toma a diregao a Av. Paulista encontra-se
em dois sitios topograficamente elevados que observaram o sur
gimento de uma urbanizacao Intimamente direcionada e vincu-
lada para o assentamento de residencias das classes abasta-
das.

0 quinto momento se diferencia historicamen-
te como setor de ligacao entre o bairro da Bela Vista/Bexi-
ga e a Liberdade. Essa fungao condiciona uma estruturagao via
ria local que vencia, atraves das ruas Assembleia, Jaceguai
e outras: o vale do Corrego do Anhangabau (hoje Avenida 23

de Maio).
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~ 4. SUB-AREAS

A partir da analise das diferentes zonas que

se articulam na area trabalhada, pode-se definir setores es

-« 3 . . ? . o .
pecificos, definidos atraves de caracteristicas socio - fun-

cionais marcantes,

a)
b)
c)
d)
e)
£)

e)

subdividindo a area em 7 sub-areas:

sub-area
sub-area
sub-area
sub-area
sub-area
sub-area

sub—-area

Centro

Maria Joéé

13 de Maio

Morro dos Ingleses
Grota

Pedroso

Paraiso
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4.1. SUB/AREA 1 - CENTRO

- Perimetro: Avenida Brigadeiro Luis Antonio, Avenida Racial
Leste, Avenida 9 de Julho, Praga das Bandeiras
ate Avenida Brigadeiro Luis Antonio no seu pon

to inicial.

Observa-se nesta area a presencga de varios con
juntos arquitetonicos homogeneos, frutos do assentamento ini
cial que deram origem ao bairro.

Esses conjuntos se sub-dividem em tres gru-

pos:

. conjuntos arquitetonicos de interesse historico.
Ex:- grupo de casas na Rua Genebra, Rua Aboliggo, Rua San

to Amaro e Vila Cacilda na Rua Major Diogo.

. conjuntos arquitetonicos de valor ambiental.
Ex:- residencias da Rua Dr. E.Natividade, Travessa Santo
Amaro, Travessa Aboligao, Travessa Francisco Marcos

e Rua Japura.

. conjunto arquitetonico singular.

Ex:- Rua Jardim Heloisa.

Os imoveis de interesse historico e arquite-
tonico isolados, encontram-se principalmente na Rua Major Dio

go, Rua Aguiar de Barros, Rua Sao Domingos, etc.

Ex:- Casa de Dona Yaya de Melo, Teatro Brasileiro de Comé

dia, Teatro Oficina, etc.

As atividades de comércio e servigos estao di
retamente relacionadas ao centro. Em vista disso, pode-se ob
servar o grande numero de imoveis encorticados neste local
pelas facilidades de acesso com o restante da cidade e pelo
baixo custo das habitagoes. Este tipo de populacao de renda
baixa que 12 se estabeleceu favorece a permanencia, mesmo que
precaria, dos imboveis do assentamento original da area.

A permanencia dos segmentos populacionais pri

mitivos, cada vez mais se torna menor na area, sendo que a
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incidencia maior desta populacao se situa ainda nas proximi
dades da Rﬁa Sao Domingos e Rua Major Diogo.

A paisagem urbana se caracteriza pelo desgas
te do conjunto de imoveis, devido a transicao de uso que es
ta se dando na area. Além do uso, a conformacao viaria so-
freu grandes alteragoes, como por exemplo o corte da Aveni-
da Radial Leste, que alem de dificultar a circulacao da po-
pulagao local, cria grande impacto visual em suas proximida

des.
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4.2, SUBMAREA 2 - MARIA JOSE

- Perimetro: Rua Professor Laerte Ramos de Carvalho ate aPra
ca Perola Byington; Avenida Brigadeiro Luis An
tonio, Rua 13 de Maio, Praca Dom Orione,RuaRui
Barbosa, Rua Joao Passalacqua ate o ponto ini-

cial.

Situado em declive pouco acentuado e com ca-
racteristicas de isolamento (por estar confinada entre ave-
nidas de grande trafego), esse macico construido, apesar de
desgastado, se caracteriza pela predominancia de gabaritos
baixos, e grande manutencao de imdoveis do assentamento ori-
ginal. A homogeneidade do conjunto construido em equilibrio
com a escala das ruas, da a esse espaco uma qualidade ambien
tal agradavel a escala humana.

E uma area predominantegente'residencial,com
populaczo de baixa fenda, onde se observa grande integracao
comunitaria. As atividades de comercio e servicos sao estri
tamente locais, sendo marcante a incidencia de atividades gra-
ficas e oficinas mecanicas.

E interessante notar a inexisténcia de areas
verdes e areas publicas de lazer, o que faz com que a popu-
lacao local se aproprie das ruas como espago de convivencia
Importancia deve ser dada as relacoes que acontecem nas in-
terseccoes de quadra cujas construgoes diferenciadas tornam
se referenciais significativos na paisagem.

Os imoveis de interesse arquitetonico sao i-
solados, sendo mais incidentes nas ruas Maria Jose, Major
Diogo e Conselheiro Ramalho e os conjuntos homogeneos pos-
suem forte potencial ambiental como por exemplo a Vila Joa-
quim Antunes e a Travessa Adoniran Bavrbosa.

Ja existem indicios de verticalizagao nasruas

Conselheiro Ramalho e Rui Barbosa.
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- Perimetro: Comeca na confluencia da Rua Santo Antonio com
a Rua Joao Passalacqua seguindo pela Rua Rui Bar
bosa ate a Praga Dom Orione. Em seguida, Rua l3
de Maio ate a Rua Conselheiro Carrao, Rua Dr?
Luis Barreto, Rua Sao Vicente, Rua Santo Anto-
nio, Rua Manoel Dutra, Av. 9 de Julho ate o pon

to inicial.

Nesta sub-area nota-se a presenca marcante de
construgoes baixas, sendo em sua maioria resultantes do as-
sentamento inicial (sobrados sem recuo frontal, alocados em
lotes profundos, de testada estreita, com porao alto ou co-
mércio no terreo e entrada lateral). Esses imoveis estao si
tuados nas ruas Manoel Dutra, Dr. Luis Barreto e 13 de Maio.

Existe nessa area uma forte tendéncia ao la-
zer pela presenga marcante de bares, restaurantes tipicos,
boates e teatros que usando como suporte os resquicios ita-
lianos do bairro e o convite a boemia, atraem uma populacgao
extra-local que trazem consigo o transito de veiculos inco-
mum, além de excessiva poluicao sonora, expulsando os anti-
gos moradores e consequentemente o comercio local.

Em vista disso, pode-se observar a presenga
marcante do comercio de antiguidades favorecido pela grande
fluxo de pessoas atraidas pelas atividades vizinhas, reve-
lando a deterioracgiao do local devido a transformagao do uso.

Um setor da Rua Treze de Maio passou por uma
reordenacao visual, que configurou uma nova linguagem de in
formagao publicitaria para suas casas comerciais, alem de um
novo tratamento de fachadas, estabelecida a partir de umpre
vio estudo cromatico, formulado pela Secretaria Estadual de
Cultura.

Isso nao invalida porem, a existencia de sub
habitacoes destinadas a populagao de baixa renda que resi-
dem em todo o bairro. O encorticamento ocorre, de certa for
ma disfarcado, demonstrando uma boa conservagao das fachadas
dos imoveis.

E inegavel o grande potencial ambiental exis



Rua 13 de Maio - Igreja Nossa Senhora da Achiro-
pita.

Rua 13 de Maio - Festa da Nossa Senhora da Achi-

ropita
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tente nessa sub-area, seja pela manutengao de uma escala e-
quilibrada de seu macico construido ou pela boa conservacao
externa de seus imoOveis.

Porem, uma reorganizacao urbana que extrapo-
le o carater de '"cenario" respondendo a sua nova vocagao se

faz necessaria.
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4.4. SUB-AREA 4 - MORRO DOS INGLESES
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- Perimetro: Comeca na confluencia da Rua Conselheiro Car-
rao com a Rua 13 de Maio ate a Avenida Briga-
deiro Luis Antonio, seguindo pela Rua Ribeirao
Preto, Rua Joaquim Eugenio de Lima, Rua dos Fran
ceses até a Rua Conselheiro Carrao no seu pon-

to inicial.

Nesta sub-area concentra-se omaior Indice de
verticalizagao por m2 no bairro da Bela Vista.

A permanencia dos imoveis mais antigos, ca-
racterizados por residencias terreas e assobradadas, isola-
das ou semi-isoladas em lotes de testada relativamente gran
de e com recuos frontais, apresentam-se equilibrados aos no
vos assentamentos verticais.

A malha viaria foi adaptada ao relevo geogra

N
fico irregular, resultando num tragado rigido reticulado em
forma de tabuleiro e devido a sua situacao em cota elevada
(cume do Morro dos Ingleses) proporciona a visualizagao de
varios pontos da cidade, como por exemplo a Grota do Bexiga
e o espigao da Paulista.

A populagao que ai habita & de renda media e
média alta. E marcante a boa qualidade ambiental nessa area
pelo tipo de parcelamento do solo, em lotes grandes, areas
verdes privadas (jardins e recuos dos imoveis), ruas arbori
zadas, etc. O trafego interno ocorre no corredor da Rua dos
Franceses e Rua Joaquim Eugenio de Lima com a candﬁzagao em
direcao a Avenida Paulista e Jardins. O fluxo de velculbs de
maior monta no local acontece na Rua dos Ingleses, devido a
presenca do Teatro Ruth Escobar e Hospital Menino Jesus. Es
sa incidencia ocorre de maneira sazonal (a4 noite, com os es
petaculos e no caso do hospital, em horarios de visitas aos
internados).

Os imoveis mais antigos se localizam na Rua
dos Ingleses com fundos para a Rua 13 de Maio e na Rua dos
Franceses com fundos para a Grota do Bexiga, vencendo o de-
clive do terreno atraves de pavimentos em cota abaixo do ni

vel da rua, com poroes.
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As atividades funcionais (escritorios de ser
vigcos) estao intimamente ligados ao '"Centro Paulista'". Es-
tas tendem a uma insergao sobre o tecido urbano local utili
zando-se da estrutura ja comstruida.

As atividades de lazer 1local estao voltadas
para a area das cantinas. A escadaria do Bexiga que liga a
Rua dos Franceses a Rua 13 de Maio formaumelo de ligagao en

tre essas duas sub-areas, criando um espaco de grande quali

dade ambiental.
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.5. SUB-AREA 5 - GROTA

- Perimetro: Praca 14 Bis, Rua Manoel Dutra, Rua Santo Anto
nio, Rua Sao Vicente, Rua Dr. Luis Barreto,Rua
dos Franceses. Rua Joaquim Eugenio de Lima, Rua
Ribeirao Preto, Rua Pamplona, Rua Itapeva ateé o

ponto inicial.

Essa regiao se singulariza devido a sua con-
formagao geografica. Um relevo individualizado (fundo de va
le) predispoe uma ocupagao diferenciada do restante do bair
ro.

A malha viaria se estabelece a partir da to-
pografia, e devido a isto, detem uma conformagao irregular di
ficultando o trafego de veiculos. Essa circulacao se faz prin
cipalmente em direcao a Avenida Paulista e Avenida 9 de Ju-
lho, atraves das ruas Silvia, Itapevai Marques de Leao e Ro
cha. O trafego doméstico no restante da area e minimo.

As residencias foram agenciadas observando a
desconformidade do sitio; desta forma observa-se a presenga
constante de habitacoes terreas no nivel da rua e as cotas
negativas sao preenchidas por varios niveis de poroes. O es
tado de conservacao das edificacoes situadas na cota minima
da Grota apreéentam alto grau de deterioracao, acusando em
sua maioria grande Iindice de encortigamento.

A medida que se percorre os niveis ascenden-
tes da Grota nota-se a presenca de alto grau de verticaliza
cao. A area se ve totalmente vedada pelo macigo vertical dos
Jardins e Morro dos Ingleses, resultando num efeito ambien-
tal negativo, causado pelas empenas dos edificios comnstrui-
dos. Esse processo que se inicia, se ve reforgado pela voca
cao habitacional da area alem da presenga de lotes vagos de
grandes proporcoes. Essa tendencia e prejudicial 2 area pois
pressupoe a perda dos referenciais geograficos.

Alem de algumas poucas residencias isoladas
de interesse nas cotas altas, merece destaque o conjunto re
sidencial da Travessa Veloso Guerra que liga a Rua dos Fran
ceses a Rua Marques de Leao proximo a Rua Ribeirao Preteosto

dos do primeiro assentamento da area.



SUB-AREA 5 - GROTA

As atividades comerciais e servigos emsua maio
ria de caracteristicas locais comparecem preponderantemente
na Rua Rocha e nas cotas altas, proximo a Rua Ribeirao Pre-
to.

As Ereag de lazer se utilizam de terrenos va
gos (campo de futebol), um pequeno parque dotado de equipa-
mentos de recreacao, localizado na esquina da Rua Una com a
Rua Rocha, com boa utilizagao da populagao infantil local,e
a Escola de Samba Vai-Vai que proporciona a area uma carac-

terizacao socio-cultural singular.



4.6. SUB-AREA 6 - PEDROSO

- Perimetro: Comecga na confluencia da Av. Brigadeiro Luis An
tonio com Rua Santa Madalena, Rua Maestro Car-
dim, Avenida 23 de Maio, Rua Asdrubal do Nasci
mento e Avenida Brigadeiro Luis Antonio ate o

ponto inicial.

Essa area se caracteriza pelo confinamento en

tre dois corredores importantes: Avenida Brigadeiro Luis An
tonio e Avenida 23 de Maio. Em vista disso, suas atividades
funcionais estao diretamente ligadas a essas areas. 0 tracga
do urbano tende a um reticulado rigido, adaptado a depressao
da Avenida 23 de Maio, onde todas as ruas perpendiculares a
esta terminam nesta baixada. As quadras que margeiam o vale
sofreram grandes cortes com a abertura da avenida e apesar
da recomposigao ocorrida, elas ainda apresentam marcas da de
sapropriacgao. ;
Apresenta predominancia de trafego extra lo-
cal, onde & cortada no sentido transversal, com grande de-
manda de circulacao, canalizando a ligagao do centro velho
com o Centro Paulista atraves das ruas Pedroso e Condessa de
Sao Joaquim que ligam os viadutos que atravessam a Avenida
23 de Maio.

Existem nessa area varios elementos construl
dos que se destacam na paisagem, como por exemplo o Conven-
to e a Igreja do Carmo, e o conjunto residencial nas ruas As
sembleia e Jandaia. A ocorrencia de vilas, tambem nessa a-
rea, se faz presente pelo tipo de reticulado urbano, comqua
dras grandes,como por exemplo a Vila Itororo, Vila Lettiere
e a travessa particular em frente a Igreja do Carmo.

Quanto as edificacoes, existe um predominio
de residencias de gabarito baixo, que aproveitam o declive
pronunciado do terreno proximo ao vale, acarretando na valo
rizagao visual do espigao da Vergueiro. A incidencia de ver
ticalizacao e dispersa, sendo que a maior concentracgao sefaz
notar nas quadras entre as ruas Humaita, Conde de Sao Joa-

quim e Avenida Brigadeiro Luis Antonio.

A populacao predominante e de classe media e



w

Rua Condessa de Sao Joaquim, 306, 310 (Vila Let-
tidri) -

T

‘

m Eklgl Hl

.

e O A TR

vila Lettiére:



2

R R

f

B

e

i

media baixa apresentando indicios de encorticamento apenas

nas proximidades das ruas Assembleia e Jandaia.



