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BAIRRO DA BELA VISTA

Documentagio Fotograficas BEXIGA

Vista da Rua Conselheiro Carrdo em dire¢do & Rua dos Ingleses. Gabaritos
diversos de um a trés pavimentos edificados sem recuos

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 17)
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BAIRRO DA BELA VISTA
Documentagao Fotografica / BEXIGA

Vista a partir da 13 de Maio da Conselheiro Carrdo em diregdo a Rui Barbosa.
Predominancia de gabaritos de um a quatro pavimentos com predominancia de
uso residencial. Auséncia de recuos.

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro 12002 (neg. 16}



503"

BAIRRO DA BELA VISTA

S

g ¢ i cond

Documentacao Fotografica / BEXIGA

Vista da Rua 13 de Maio em diregdo a Praga Dom Orione. Gabaritos diversos de
um a quatro pavimentos, ndo ha recuos. Predominancia de restaurantes e casas
de shows e cafés.

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 22)
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Documentagao Fotogréfice;&{3 BEXIGA
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Vista a partir da Rua Maria José em dire¢do a Conselheiro Carrdo (notar a
esquerda edificios com mais de cinco pavimentos, recuado do alinhamento
causando descontinuidade do alinhamento

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 8)



Documentagao Fotografica / BEXIGA

PACAE

Vista a partir da Rua Fortaleza no eixo da Conselheiro Ramalho em direcéo a
Brigadeiro Luis Antonio. Notar diversidade de gabaritos e épocas das edificagdes.
O Posto de Servigos descaracteriza a esquina, tornando descontinuo o seu
alinhamento. ‘

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 11)
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Vista a partir da Manuel Dutra no eixo da Conselheiro Ramalho em diregéo a
Conselheiro Carrdo. Gabaritos variados predominantemente sem recuos frontais.

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 6)
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Documentagao Fotografica/ BE@GA
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Vista a partir da Rui Barbosa no eixo da Manuel Dutra em diregdo a Rua Santo
Anténio. Notar gabaritos variados com predominancia dos mais baixos. Nao ha
arborizagao e as edificacdes ndo tém recuos.

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 5}
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Vista da Rua Maria José em dire¢do a Conselheiro Carrdo. Edificios de épocas
diferenciadas e gabaritos diversos predominantemente de um a quatro pavimentos
com uso residencial.

foto: Paulo Cesar Gaioto Fernandes
fevereiro /2002 (neg. 14).
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BAIRRO DA BELA VISTA
Documentagéo Fotografica / VILA ITOR 3

3

e

3990 " g5y, -

s

’
ol of T -
e tj‘f“‘imub* i it
i - “ el o \: e
.

Vista da casa principal da Vila Itororé tomada da Rua Martiniano de Carvalho.

Cépia de foto do inicio da década de 90.
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BAIRRO DA BELA VIS
Documentagao Fotografica/ VILA |T%? & ¢
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Vista dos fundos da Vila Itororé tomada da Rua Maestro Cardim.

Cépia da foto do inicio da década de 90.
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BAIRRO DA BELA VISTA

Documentacdo Fotografica / GROJA
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Praca arborizada localizada na confluéncia das ruas Almirante Marques de Le&do com rua
Dr. Lourengo Granato. Notar a grande arborizagdo existente no declive da rua Lourengo
Granato.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002
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Vista da rua Rocha em diregéo a Grota. Notar & esquerda grande lote arborizado.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002



Vista do declive da rua Rocha
macico arboéreo.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002

em direcdo a baixada da Grota cercado por significativo



BAIRRO DA BELA VISTA

Documentacgdo Fotografica / GROTA
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A vista da rua Rocha em diregcdo a rua Almirante Marques de Ledo representa uma
paisagem tipica da Grota com amplas visuais compostas de edificagbes de pequeno
porte, espacos livres e vegetacdo arboérea.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002
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Vista da encosta densamente arborizada existente na rua Almirante Marques de Le&o.
Notar a tipologia arquiteténica tipica da éarea com predomindncia de edificagGes
residenciais e de uso misto de baixo gabarito.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002
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BAIRRO DA BELA VISTA

Documentac¢édo Fotografica / GROTA
. Pz

Vista da paisagem da rua Almirante Marques de Le&o caracterizada por edificagées de
baixo gabarito e muro de contengéo recoberto por vegetacéo.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002
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Vista a partir da rua Dr. Seng em direg&o ao Morro dos Ingleses. Neste local a paisagem
da Grota é marcada pelo impacto ambiental e visual provocado pelos fundos do macigo

edificado da rua dos Franceses.

foto: José Roberto dos Santos Pinheiro
fevereiro /2002



Anexos

. Iméveis Tombados / Preservados

. Caracteristicas Urbanisticas / Ocorréncias Arquitetonicas

. Minuta da Resolugdao de Tombamento :
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BAIRRO DA BELA VISTA

Imoéveis Tombados / Preservados

1. “Castelinho”
Av. Brigadeiro Luiz Antonio 826 com Rua Vicente Prado s/n°®
(CONDEPHAAT / CONPRESP / Z8-200)

2. Hospital e Maternidade Umberto |

Rua ltapeva com Rua S&o Carlos do Pinhal com Rua Rio Claro
(CONDEPHAAT / CONPRESP / Z8-200)

3. Teatro Oficina

Rua Jaceguai
(CONDEPHAAT / CONPRESP)

4. Teatro Brasileiro de Comédia— TBC

Rua Major Diogo 311 a 315
(CONDEPHAAT / CONPRESFP)

5. Antiga Escola de Primeiras Letras

Rua Aguiar de Barros 160 com Rua Santo Amaro 487
(CONDEPHAAT / CONPRESP)

6. Vila ltororé

Rua Martiniano de Carvalho 269 a 283
(CONDEPHAAT / Z8-200)

7. Casa da Dona Yaya de Mello

Rua Major Diogo 353
(CONDEPHAAT / Z8-200)

8. Escola Estadual Maria José
Rua Major Diogo 200 com Rua S&o Domingos 135a185
(Z8-200)

9. Conjunto Residencial

Rua Sao Domingos 19 a 33
(28-200)



BAIRRO DA BELA VISTA

§990.0

Rua Treze de Maio (varios iméveis preservados e sob controle)
(Z8-200)

10. Conjunto Arquiteténico

11. Edificacdo Residencial

Rua Sao Domingos 231 e 237
(28-200)

12. Edificagao

Rua Sao Domingos 223 a 229
(Z8-200)

Iméveis Tombados / Preservado S



’  §§'9 0:2.004.514 27

i. CARACTERISTICAS URBANISTICAS

O arruamento da Bela Vista caracteriza-se por ruas retas de pequena largura, com
excecdo da area da Grota e de algumas ruas do Morro dos Ingleses, onde o tragado viario €
sinuoso em fungdo da acidentada topografia local.

Nao existem vias de circulagéo expressa, nem corredores na Bela Vista. Destacam-
se como vias estruturadoras do bairro a avenida Brigadeiro Luiz Antonio e 0 eixo viario
formado pelas ruas Jodo Passalacqua, Rui, Barbosa e Treze de Maio, que atravessa a
regido na diregéo norte/sul.

A construcdo da Radial Leste configurou-se numa barreira fisica que seccionou o
bairro em duas partes. Nas proximidades da ligagéo Leste-Oeste criou-se um impacto visual
e ambiental negativo e a circulagéo local de pedestres ficou extremamente prejudicada.

Nas ruas Santo Amaro e Genebra nota-se que as edificagbes encontram-se num
nivel superior ao da rua, possumdo escadarias de acesso, conseqiéncia do renlvelamento
que ocorreu nestas ruas quando da abertura da Avenida Maria Paula na gestéo do prefeito
Prestes Maia (1938 / 1945).

Os loteamentos que deram origem ao bairro da Bela Vista definiram um padréo
urbanistico configurado por lotes com pequena testada e grande profundidade. Os terrenos
possuem geraimente 5,00 m de frente (ha casos de até 3,00 m) e .cerca de 40,00 2 50,00 m
de fundos.

A ocorréncia de arborizacéo € rara no Bexiga e na Vila ltorord. As quadras destas
areas estdo densamente construidas, ao mesmo tempo, em que € observado um grande
namero de vazios, estacionamentos e postos de servicos, resultantes de demoli¢bes, na
maioria das vezes irregulares. A Praga Dom Orione, localizada entre as ruas Treze de Maio
e Rui Barbosa, & um dos poucos espagos verdes da regido.

A area da Grota distingue-se das demais areas da Bela Vista por possuir ainda
muitos terrenos desocupados e encostas com significativa vegetagao de porte arbéreo e

arbustivo e uma nascente de agua na rua Almirante Marques de Leéo.
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No bairro da Bela Vista nota-se a prevaléncia de edificagbes residenciais e de uso
misto, geralmente das primeiras décadas do século XX. O estilo é predominantemente
eclético, com residéncias de classe média e de classe média baixa. Observa-se na area do
Bexiga uma grande ocorréncia de vilas e conjuntos residenciais contemporaneos, muitos
deles ainda integros nas suas caracteristicas arquitetonicas.

O gabarito predominante é baixo, de até 5 pavimentos, com pontos de verticalizagao,
principalmente nas éreas limitrofes do bairro, préximas ao centro, @ Avenida Paulista, a
Avenida 9 de Julho e a Avenida 23 de Maio. Nota-se a existéncia de um grande numero de
prédios residenciais de baixo gabarito (sem elevador), as vezes, com comercio no térreo.

Quanto a implantago no lote, as edificagbes situam-se em geral no alinhamento. O
recuo de um dos lados ocorre em alguns casos, sendo esparsos 0s casos de edificacées no
centro do terreno com recuos laterais (geralmente construgdes mais recentes, depois da
década de 1970).

A grande maioria das edificacbes encontra-se parcial ou completamente
descaracterizada e em estado de conservagéo considerado de regular a ruim, devido em
parte a sua ocupagdo por corticos ou habitagbes precarias e per oficinas e pequenos
estabelecimentos de servicos.

As tipologias arquitetonicas caracteristicas do bairro da Bela Vista identificadas nos
levantamentos de campo podem ser classificadas cronologicamente nas seguintes

categorias :

1. Edificagoes Residenciais do final do século XIX e inicio do século XX —

Estilo eclético “italianizante” / construgbes geralmente térreas, no alinhamento, com um
recuo lateral; apresentam porao alto, entrada lateral, platibanda e decoracdo em massa
na fachada. Destaca-se o sobrado residencial da rua S&o Domingos 231/237

considerada a casa mais antiga da Bela Vista (1889).
2. Edificagdes Residenciais das primeiras décadas do século XX —

Sobrados ecléticos, neocoloniais, missoes, etc. / em geral, com recuo e pequeno jardim

frontal, ou no alinhamento, sem recuos laterais.
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3. Edificagdes comerciais / servigos ou de uso misto das primeiras décadas

do século XX —

Estilo eclético ou sem estilo definido / as construgbes de uso comercial/servicos séo
geralmente de pequeno porte, térreas, no alinhamento e sem recuos laterais; as de uso
misto, com comércio ou servico no térreo e uso residencial nos andares superiores,
possuem baixo gabarito (2 a 3 pavimentos), estdo no alinhamento e ndo possuem

recuos laterais.

4. Edificagdes Residenciais das décadas de 1920/1940 da Rua dos Ingleses-
Estilos variados / implantacdo diferenciada em patamares acompanhando o desnivel
existente entre a rua e o terreno / no recuo frontal, ao nivel da rua, abrigo de veiculo e

escadaria de acesso as residéncias construidas em nivel mais baixo.

5. Prédios Residenciais das décadas de 1930 e 1940 —

Estilo art-déco ou sem estilo definido / edificios de baixo gabarito geralmente com térreo
mais 2 ou 3 pavimentos, caracterizados arquitetonicamente pela predominancia de
linhas retas e fachadas marcadas por terracos salientes / no alinhamento e sem recuos

laterais (geminados).

6. Edificacoes Residenciais da década de 1950 —
Conjunto de residéncias localizadas na Area da Grota (rua Dr. Seng) / Exemplares de
Arquitetura Moderna / implantagcéo no meio do lote com recuos.

7. Prédios Residenciais das décadas de 1950 / 1960 —
Sem estilo definido com linhas simplificadas / edificios de gabarito médio, em geral, de 6
a 8 pavimentos / no alinhamento, sem recuos laterais.

8. Prédios Residenciais e Comerciais ap6s 1970 —

Edificios de linhas modernas ou sem estilo definido localizados principalmente nas areas
proximas ao centro, a Av. Paulista, a Av. 9 de Julho e a Av. 23 de Maio / com alto
gabarito destoando do padrdo predominantemente horizontal da Bela Vista / apresentam
recuo frontal e recuos laterais.
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9. Outras ocorréncias de destaque- ol

Como por exemplo o extenso conjuhto residencial em estilo normando localizado na ruas
da Aboligéo e Japurj; edificio modemo projetado pelo arquiteto Eduardo Kneese de
Melo na rua Japura; edificios projetados por Artaxo Jurado no viaduto Jacarei e rua
Santo Amaro; solugbes personalistas como o casardo da Vila ltoror6 e a casa da
“arvore” na rua dos Ingleses; o Convento e a Igreja Nossa Senhora do Carmo (1928),
projeto e construgéo de Georg Przyrembel, em estilo missées.

(low, C. A’ LSS
Claza Correia D'Alambert
« _ Chefe da STCT

" Biw. de Proservacio
Reg. 598.650.500
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