Analisando-se a proposta e comparando-a com as Resolucbes 27/92 e
36/92, em vigor, consideramos como aspectos positivos:

- trata-se da primeira proposta que envolve uma alternativa de uso e
ocupacao, prevendo a preservacéo de parte do conjunto tombado, o que
permite discussdes para ajustamentos e viabilizagao da mesma;

- preservagdo de grande parte da area de produgao da fabrica, faltando,
contudo, detalhamento dos niveis de protegdo e recuperagédo de cada
elemento;

- recuperacéo e valorizagéo do vale do corrego Ajua;

- preservagao de areas de vegetagao existentes;

- as plantas apresentadas indicam a manutengé&o da linha férrea no trecho
da fabrica, apesar de ndo estar clara a sua integragéo com o restante da
proposta de uso da area;

- 0 Casardo da Fazendinha aparece indicado em planta, o que pressupbe
sua preservagao, devendo, entretanto, ser prevista sua ambientacéo;

- 0 controle de gabarito proposto se mostra, em principio, compativel com a
volumetria predominante.

Contudo, alguns aspectos, que foram fundamentais na definicdo do
tombamento dessa area, ndo se encontram devidamente contemplados no atual
estagio da proposta, a saber:

- manutencdo e recuperagdo de elementos associados a produg&o:
chaminés, esteira grande de transporte de calcario (sobre o patio de
depésito), forno e resfriador n° 4;

- manutencao de alguns dos silos de materiais, avaliando-se o estado de
conservagdo e sua integracao ao projeto;

- recuperagdo e preservagdo das casas que formam a Vila Triangulo, sem
a obrigatoriedade de se manter o uso original;

- preservacao da linha férrea na area da proposta;

- preservagao de elementos associados a ferrovia: Casaréo do M, Casa de
Trafego, triangulo de manobras (situado proximamente a Vila Triangulo) e
Britador,

- preservagao do Casardo da Fazendinha e area de ambientag&o;

O desenvolvimento de um projeto de revitalizagdo para esse conjunto &,
seguramente, um trabalho complexo, considerando-se as caracteristicas da area
tombada que envolve uma fabrica de produgdo de cimento, que requeria areas
fechadas para armazenamento e pesquisa, e outras, abertas, para 0 processo
produtivo, juntamente com uma estreita associagéo ao transporte ferroviario. Tal
situacéo agravou-se pelo periodo em que a mesma, que teve seu funcionamento
abruptamente interrompido, ficou fechada, provocando a deterioragdo de muitos
equipamentos e edificagdes pela agcdo dos agentes naturais e falta de
manutencao.

Neste sentido, vemos neste estudo apresentado pelos proprietarios, e apos
os ajustes que se fizerem necessarios ao projeto, uma possibilidade efetiva de
revitalizagéo para a area, envolvendo a preservacédo de elementos relevantes da
histéria da fabrica e da ferrovia; a implantagdo de novos usos que revitalizem o



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA4, R
DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORIC5€0J4 f’;—t

Folha de Informacéo n.°

do Processo n° 1989-0.002.597-0 em 26/09/2003 a)sRrAREGH S

INTERESSADO: FAJA Desenvolvimento Urbano C- ;
ASSUNTO: Solicitacéo de revisdo de tombamento da Fabrica de C:mé‘ﬁto P§r§> i

,; . b & R
STCT AR
Senhora Chefe )

Desenvolwmento Urbano Ltda. na qual esta empresa sohcnta reviséo do
tombamento da area da Fabrica de Cimento Perus, bem como encaminha, para
andlise e aprovagdo, proposta de revitalizagdo para a area desenvolvida pelo
escritorio Ruy Ohtake Arquitetura e Urbanismo.

Essa solicitagdo foi anexada ao presente processo, que trata do
tombamento do conjunto arquitetdnico e de equipamentos da antiga Fabrica de
Cimento Perus e da Estrada de Ferro Perus-Pirapora, que culminou com a
Resolucéo no. 27/CONPRESP/92, na qual foram definidos niveis e diretrizes de
preservacgao para os elementos efetivamente tombados.

Complementando esta Resolucéo, foi aberto processo de tombamento,
através da Resolugdo no. 36/ CONPRESP /92, objetivando a preservagéo da area
conhecida como Fazendinha, vizinha a Fabrica, onde se situava o espago de
lazer dos funcionarios e se localiza um casardo construido no final do século XIX
pelos proprietarios da antiga fabrica de polvora que ali se situava. As informagbes
relativas a essa area estao registradas no processo n°. 16-008.709-92*52.

A partir de reunibes realizadas com representantes da Subprefeitura de
Perus, da FAJA e do escritério de arquitetura contratado, foram esclarecidos
alguns aspectos desse estudo, bem como foi informado que havia sido
desenvolvido no ambito das discussdes para preparagdo do Plano Diretor
Regional de Perus.

As diretrizes principais dessa proposta prevéem: preservacgéo da area de
producdo da fabrica, adaptada a novos usos; definicdo de um eixo de acesso
viario que acompanha o tragado da linha férrea e envolve a antiga area de
produgdo; tratamento paisagistico ao longo do Corrego Ajua; preservagdo de
alguns trechos de mata, inclusive na area da Fazendinha; implantacdo de area
verde na area atualmente ocupada pela Vila Triangulo, preservando-se
exclusivamente a Capela. Além disso, como diretrizes de ocupagdo, foram
definidos dois tipos de zonas de uso identificadas como ZM-1 (com gabarito
maximo de 15 metros) e ZM-2 (com gabarito maximo de 25 metros). Essas zonas
seriam ocupadas por empreendimentos imobilidrios, voltados em principio para
uso residencial.

A proposta apresentada para discussdo abarca toda a area de propriedade
dessa empresa, incluindo-se trechos que nado integram as Resolugbes do
Conpresp, em vigor.
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conjunto preservado e sua integracdo as necessidades atuais “para o |

desenvolvimento do bairro de Perus.

As questbes expostas como conflitantes, assim como algumas diretrizes
para ocupacgado da area fabril apresentadas a seguir, deverdo ser discutidas e
detalhadas com o escritorio de arquitetura, definindo-se critérios de preservacgao,
recuperacdo e para a implantagdo de novas intervencgbes (edificagdes, vias
publicas, infra-estrutura, paisagismo, etc.).

A revisao da resolugao de tombamento em vigor, bem como a finalizagao
do processo de tombamento da Fazendinha, somente poderao ser elaboradas
para encaminhamento e deciséo do Conpresp apos o detalhamento e aprovagao
final da proposta pela Prefeitura.

Diretrizes para a revisdo e aprofundamento da proposta:

Sintetizando as consideragdes expostas anteriormente indicamos a seguir
as diretrizes para detalhamento da proposta em desenvolvimento pelo escritério
Ruy Ohtake para a area de Perus:

1. Recuperacéo e preservagao do conjunto arquitetdnico da Vila Triangulo,
a partir da avaliacdo do estado de conservacao atual e de proposta de
reutilizagdo integrada ao programa geral de ocupacgéo da area da fabrica
e ferrovia;

2. Preservacao e recuperacgao da linha férrea na area do projeto, prevendo-
se a restauracgéo e reutilizagao de edificagdes e equipamentos associados
a ferrovia, em especial:

- Casardo do M — ponto de parada e embarque que servia a linha
férrea. Por seu valor arquitetdnico e representatividade foi
tombado com nivel de preservacgéo integral;

- Casa de Trafego — edificagéo para controle da movimentagédo dos
trens na area da fabrica. Por seu valor arquitetdnico e
representatividade também foi tombado com nivel de preservacgao
integral,

- Tridangulo de manobras — area reservada para a manobra dos
trens, proxima a Vila Triangulo;

- Britador — reservatorio receptor da matéria prima diretamente dos
trens e onde acontecia a primeira moagem das pedras.

3. Desenvolvimento de programa de uso para a area de produg¢do, com

detalhamento da proposta de recuperagéo e reciclagem dos edificios e

equipamentos, avaliando-se o estado de conservacao e sua integracéo a
projeto, em especial: ,
- Depésito de Calcario

- Depésito de Clinquer k/“/\/
- Silos e )
- Forno e Resfriador 4 I~ AN o~

- Esteira grande 004 -0.084. 050 - 4

- Chaminés u )

—
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4. Preservacédo e restauracdo do Casardo da Fazendinha, incluindo-se
estudo de adequacdo ambiental, integrando-o a remanescentes de
vegetacdo de grande porte situados na vizinhanga imediata;

5. Previsdo de estudos e prospeccdo arqueoldgica na area onde
supostamente localizava-se a antiga fabrica de pélvora, na Fazendinha;

6. Ajustes do tragado viario proposto tendo em vista as diretrizes
anteriores, bem como orientagdes técnicas oriundas de avaliagdo da

Subprefeitura de Perus;

O detalhamento da proposta, tendo em vista a complexidade e dimensao
da area, podera ser realizado em etapas, a partir de eronograma e orientagdo em
conjunto com o DPH e Subprefeitura de Perus.

Solicitamos o encaminhamento dessas diretrizes 2 FAJA Desenvolvimento
Urbano Ltda, ao escritorio Ruy Ohtake Arquitetura e Urbanismo, e a
Subprefeitura de Perus.

Sugerimos, também, que se informe ao Gabinete da SMC e a Promotoria
de Justica do Meio Ambiente da Capital (na qual tramita o IC 241/01 relativo a
Fabrica de Perus) sobre a proposta apresentada e o andamento desta analise.

Aguardaremos contato do escritério Ruy Ohtake para agendamento de
reunido e, se preciso, visita conjunta a area da fabrica para detalhamento da
proposta, a qual, apos sofrer os ajustes necessarios, sera analisada e
encaminhada ao Conpresp.

Em 26 de setembro de 2003

HELENI WALTER PIRES

Arquiteta Arquiteto
STCT / Diviséo de Preservagao STCT / Diviséo de Preservacgao
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Sé&o Paulo, 21 de outubro de 2003.

Ao

DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO.
Avenida Sdo Jodo, 473, 8 ° andar.

Atencao:- Sr. Jose Geraldo Simdes Junior.
Diretor Técnico

Prezados Senhores.

Acusamos o recebimento do oficio n°® 305/2003 — DPH - G, e inicia|me@§\%v

@ 5 ow oo o o
agradecemos a acolhida a maior parte da nossa proposta de revitalizagdo &%g<®

recuperacao da area da antiga fabrica de cimento.

Com relag@o aos pontos para os quais V. Sas pedem um melhor detalhamento,
passamos a enumera-las:

1) Recuperagdo e Preservacdo da Vila Triangulo.

A Vila é composta por 41 casas; dessas, a de numero 75, esta vazia e as demais
estdo locadas. Diferentemente do que se apregoa, mais da metade dos atuais
ocupantes, ndo sado descendentes nem sdo parentes dos antigos operarios da
Fabrica. Essas construgcdes no decorrer dos anos foram totalmente
descaracterizadas com relacdo ao projeto original. Portas e janelas foram
substituidas, ampliagdes de outros cdmodos ou garagens, instalagéo de caixas
d’agua e parabdlicas nos telhados, e muitas outras mais. A simples reforma
dessas casas, dadas as suas atuais condicdes e as suas caracteristicas
construtivas, mesmo para o uso institucional, € um contra senso.

Entendemos, que o aspecto fundamental a ser preservado na Vila Triangulo € o
seu espirito. Este espirito estd materializado na Capela que sera restaurada e
preservada.

A grande area verde, mantido o formato original de triangulo, juntamente com a
Capela restaurada, formardo um conjunto harmonioso, com valor grande
simbdlico, para a lembranga e o uso de toda a comunidade.

2) Preservacdo e Recuperacdo da linha férrea.
Entendemos que a recuperagéo da via férrea é tarefa do Instituto de Ferrovias e
Preservagdo do Patrimdnio Cultural - IFPP, com o qual j& firmamos, sob os
auspicios do CONDEPHAT, em 13 de dezembro de 2000, contrato de comodato

Avenida Cidade Jardim, 400, 13° andar CEP 01454 902 Sao Paulo SP BR.
Tel/fax 011 3032 200
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do leito da linha férrea no percurso entre o quilometro dois e o ponto denominado
“Entroncamento”, das instalacdes existentes ao longo desse trecho, e do material
rodante.

Com relacéo aos pontos especificos, listados nesse item, detalhamos:

Casardo do M:- sera restaurado para uso institucional, uso esse a ser
definido pela Subprefeitura de Perus; depois de pronto sera doado a
Municipalidade.

Casa de Trafego:- serd preservada. A sua utilizacdo sera definida em
fungdo do projeto do Instituto de Ferrovias e Preservagéo do Patriménio
Cultural - IFPP.

Triangulo de Manobras:- Por motivos técnicos, a sua utilizagdo n&o faz
parte do estudo do Instituto de Ferrovias e Preservagdo do Patriménio
Cultural — IFPP, sendo desnecesséria a sua preservagao.

Britador:- Pela britagem os blocos de calcério, produto do desmonte na
jazida, eram reduzidos de tamanho; essa reducdo, ja gera produtos finais,
tais como a brita para construgdo civil, o corretivo agricola, o corretivo
industrial.

Na fabricagdo do cimento, a britagem n&o representa 5% nem do custo e
nem do tempo do processo de fabricagdo. O material que saia desses
britadores nada mais eram do que brita, que no padrdo comercial s&o
denominadas de “brita 1” e “misto”.

Existem hoje em S&o Paulo, varias pedreiras com equipamentos até mais
antigos do que esses produzindo brita, ndo se justificando, portanto
preservar essa parte tdo pouco importante do processo de fabricagdo do
cimento.

3) Desenvolvimento de programa de uso para a area de producdao.

As construgdes ao norte da linha férrea, ou seja, a subestagéo, e outras quatro
construgcdes, serédo destinadas ao uso institucional. O critério de uso dessas areas
sera definido pela Sub Prefeitura de Perus; apds essa defini¢céo, serdo reformadas
por nossa conta, e ao seu termino, esses imoveis serdo doadas a Prefeitura.

O restante da area fabril sera destinado para o uso comercial ou de servigos. 7
Esses usos e 0 seu “‘mix” serdo definidos por meio de pesquisa de mercado (
medida da implantag¢é@o do projeto habitacional.

Avenida Cidade Jardim, 400, 13° andar CEP 01454 902 S&o Paulo SP BR.
Tel/fax 011 3032 200
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Todas as construgdes citadas nesse item, bem como as outras qUe compdbe o
conjunto fabril, terdo o seu aproveitamento, institucional, comercial, de servicos ou
simbalico, condicionado a situagéo estrutural e de seguranga das mesmas.

4) Preservacgdo e Conservacdo da Fazendinha.
Para o casarédo da Fazendinha sera usado o mesmo critério do “Casar&o do M”.

5) Previsdo de estudos arqueologicos.
Pensamos, que o conjunto fabrica estrada de ferro, ja te uma enorme
representatividade na histdria industrial do Municipio. O desenvolvimento da nossa
proposta exigirda um enorme esforgo. Assim, consideramos desnecessario
preservar mais uma area para a procura de outro indicio, alias muito pouco
provavel, da industrializacdo da nossa cidade.

6) Ajuste do trancado viario.

A parte fundamental do sistema viario proposto é a grande avenida que ira
circunscrever a area do conjunto fabril.

A grande alameda no ante projeto do Plano Diretor realizado pelo arquiteto RUY
OHTAKE, ao unificar toda a area, valoriza todo o conjunto arquiteténico e permite
a adequada circulagéo.

A grande alameda, as ruas oficiais j& existentes e as novas ruas e as pragas que
se fizerem necessarias implantagdo do projeto, serdo doadas a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, a quem cabera a sua implantagéo. 7

1

nvolvimeo Urbano Ltda.

Antonio Jodo Abdalla Filho. . ‘ .
olh - ©.094 .059 - %
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Avenida Cidade Jardim, 400, 13° andar CEP 01454 902 S&o Paulo SP BR.
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S3o Paulo, 15 de outubro de 2003.

Oficio n° 305/2003 — DPH-G

Ref.:Revisdo de tombamento da Fabrica de Cimento Perus -|/Qa }Z 4 A

Prezado Senhor, J
MMQECIOA C. RIBEIRQ, MARTINS

G ' CONPRESP - SHE

Encaminhamos a Vossa Senhoria, parecer elaborado por técnicos deste Departamento
de Patrimbnio Histdrico, a respeito da proposta de revisdo de tombamento da area da Fabrica
de Cimento Perus.Lembramos que a elaborac8o deste parecer ficou acertada em reunido
realizada em 18 de setembro de 2003, com a participacdo de representantes da Subprefeitura
de Perus, da FAJA, do escritdrio de arquitetura contratado e do DPH.

Informamos que esta solicitacdo foi anexada ao processo 1989-0.002.597-0, que trata
do tombamento do conjunto arquitetdnico e da Estrada de Ferro Perus-Pirapora, que culminou
com a resolucdo n® 27/CONPRESP/92, na qual foram definidos niveis e diretrizes de
preservacio para os elementos efetivamente tombados. Complementando esta Resoluggo, foi
aberto processo de tombamento, através da Resolucdio 36/CONPRESP/92, objetivando a
preservacio da area conhecida como Fazendinha, vizinha a Fabrica, onde se situava o espaco
de lazer dos funcionérios e se localiza um casardio construido no final do século XIX pelos
proprietarios da antiga fabrica de pélvora que ali se situava. As informagOes relativas a essa

. &rea est3o registradas no processo n° 16-008.709-92*52.

A proposta apresentada para discussdo abarca toda a area de propriedade dessa
empresa, incluindo-se trechos_que ndo integram as Resolugdes do Conpresp, em vigor.

Analisando-se a proposta e comparando-a com as Resolugdes 27/92 e 36/92, em vigor,

consideramos como aspectos positivos:

- O fato de ser a primeira proposta que envolve uma alternativa de uso e ocupacdo,
para a area, prevendo a preservacdo de parte do conjunto tombado, o que permite
discussbes para ajustamentos e viabilizagdo da mesma;

- preservaciio de grande parte da 4rea de produg@o da fabrica (faltando, contudo,
detalhamento dos niveis de protecdo e recuperagdo de cada elemento);

- recuperacdo e valorizagdo do vale do cdrrego Ajus;

- preservacdo de dreas de vegetagdo existentes;

- manutencdo da linha férrea no trecho da fabrica, (apesar de ndo estar clara a sua
integracdo com o restante da proposta de uso da area);

Avenicia S30 Jofio — 473 — 8° andar, CEP 01035-000  Fone /fax. 3331-3813  Dphgabinete@prefeitura.sp.qov.br
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- o Casario da Fazendinha aparece indicado em planta, o0 que pressupSe sie
preservacao, devendo, entretanto, ser prevista sua ambientagdo;

- 0 controle de gabarito proposto se mostra, em principio, compativel com a volumetria
predominante.

Contudo, alguns aspectos, que foram fundamentais na definicdo do tombamento dessa
area, ndo se encontram devidamente contemplados no atual estagio da proposta, a saber:

- manutengdo e recuperagdo de elementos associados a produgdo: chaminés, esteira
grande de transporte de calcario (sobre o pétio de depdsito), forno e resfriador n® 4;

- manutengao de alguns dos silos de materiais, avaliando-se o estado de conservagdo e
sua integracdo ao projeto;

- recuperacdo € preservacdo das casas que formam a Vila Tridngulo, sem a
obrigatoriedade de se manter o uso original;

- preservacdo da linha férrea na drea da proposta;

- preservacdo de elementos associados a ferrovia: Casardo do M, Casa de Trafego,
triangulo de manobras (situado proximamente a Vila Tridngulo) e Britador;

- preservacdo do Casardo da Fazendinha e drea de ambientagdo;

O desenvolvimento de um projeto de revitalizacdo para esse conjunto &, seguramente,
um trabalho complexo, considerando-se as caracteristicas da area tombada gue envolve uma
fabrica de produgdo de cimento, que requeria areas fechadas para armazenamento e pesquisa,
e outras abertas, para o processo produtivo, juntamente com uma estreita associacdo ao
transporte ferrovidrio. Essa situacdo agravou-se pelo periodo em que a fabrica, que teve seu
funcionamento abruptamente interrompido, ficou -fechada, provocando a deterioragdo de

muitos equipamentos e edificacdes.

Neste sentido, vemos neste estudo apresentado pelos proprietarios, e apds os ajustes
que s fizerem necessarios ao projeto, uma possibilidade efetiva de revitalizacgio para a area,
envolvendo a preservagdo de elementos relevantes da histdria da fabrica e da ferrovia; a
implantacdo de novos usos gue revitalizem o conjunto preservado e sua lntegragao as
necessidades atuais para o desenvolvimento do bairro de Perus.

As questles expostas como conflitantes, assim como algumas diretrizes para ocupacdo
da &rea fabril apresentadas a seguir, deverao ser discutidas e detathadas com o escritdrio de
arquitetura, definindo-se critérios de preservacgo, recuperacdo e para a implantagdo de novas
intervengles (edificagdes, vias ptiblicas, infra-estrutura, paisagismo, etc.).

A revisdo da resoluggo de tombamento em vigor, bem como a finalizagdo do processo
de tombamento da Fazendinha, somente poderdo ser elaboradas para encaminhamento e
deciso do Conpresp apds o detathamento da proposta e de sua aprovacdo final pela Prefeitura.

Aversid: S&o Jodo — 473 — 8° andar, CEP 01035-000  Fone /fax. 3331-3813  Dphaabinste@prefeitura.sp.gov.br
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CONPRESP
Sintetizando as consideracbes expostas anteriormente indicamos a seguir as diretrizes
para detalhamento da proposta em desenvolvimento pelo escritdrio Ruy Ohtake para a drea de

Perus:

1. Recuperagdo e preservagao do conjunto arquitetnico da Vila Tridngulo, a partir da
avaliacdo do estado de conservacdo atual e de proposta de reutilizacdo integrada ao
programa geral de ocupacao da area da fébrica e ferrovia;

) 2. Preservagao e recuperacdo da linha férrea na area do projeto, prevendo-se a
restauragao e reutilizacdo de edificagbes e equipamentos assotiados a ferrovia, em
especial:

- Casardo do M — ponto de parada e embarque que servia a linha férrea. Por seu
valor arquitetdnico e representatividade foi tombado com nivel de preservacdo
integral;

- Casa de Trafego — edificagdo para controle da movimentagdo dos trens na érea
da fabrica. Por seu valor arquitetdnico e representatividade também foi
tombado com nivel de preservacdo integral;

- Triangulo de manobras — area reservada para a manobra dos trens, proxima a
Vila Tridngulo;

- Britador — reservatdrio receptor da matéria prima diretamente dos trens e onde
acontecia a primeira moagem das pedras.

3. Desenvolvimento de programa de uso para a area de producdo, com detalhamento da

(s, proposta de recuperagao e reciclagem dos edificios e equipamentos, avaliando-se o
= estado de conservacdo e sua integracdo ao projeto, em especial:

- Depdsito de Calcério

- Depésito de Clinquer

- Silos ’

- Forno e Resfriador 4

- Esteira grande

- Chaminés

4. Preservacdo e restauracdo do Casardo da Fazendinha, incluindo-se estudo de
adequagao ambiental, integrando-o0 a remanescentes de vegetacdo de grande porte

situados na vizinhanga imediata;

5. Previsdo de estudos e prospecgdo arqueoldgica na area onde supostamente
bcalizava-se a antiga fabrica de pdlvora, na Fazendinha;

Avenida S% Jodo — 473 —8°andar, CEP 01035-000 Fone /fax. 3331-3813 Dghgabinete@grefeifura.sg.gov. br
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6. Ajustes do tragado vidrio proposto tendo em vista as diretrizes anteriores, bem como
orientagOes técnicas oriundas de avaliagdo da Subprefeitura de Perus.

A partir destas consideragdes, solicitamos a Vossa Senhoria que analise estas diretrizes
propostas € as incorporem no desenvolvimento do projeto atual.

Gostariamos de agendar uma reunido,com a maior brevidade possivel e com todos os
participantes deste processo, para 0 prosseguimento da andlise do projeto. Sugerimos que esta
reunido ocorra ja na proxima semana, antes de 24 de outubro.

Aproveito o ensejo para renovar a Vossa Senhoria protestos de estima e alta
consideragao.

e ook -0.0%%.059- >
i Jo 44

JOSE GERALDO SIMOES JUNIOR
Diretor Técnico _
DPH/SMC

APAREGIDA €. RIBEIRO MARTINES
CONPRESP - SMC

Ao

FAJA -Desenvolvimento Urbano Ltda.
Avenida Cidade Jardim,400 — 13° andar
CEP ©1454-902

Avenid g 580 Jodo — 473 - 8° andar, CEP 01 035-000 Fone ffax. 3331-3813 Dphagabinste@ Qre'feitura.sg‘gov. br
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E PARCELAMENTO DO SOLO - CAIEPS

&l 7D

ATA DA 322 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE ANALISE INTEGRADA DE
PROJETOS DE EDIFICAGOES E PARCELAMENTO DO SOLO - CAIEPS, REALIZADA
NO DIA 30/06/2004, A RUA SAO BENTO N° 405, 21° ANDAR, SALA 214,

Aos trinta dias do més de junho do ano dois mil e quatro, reuniu-se a Comissao de Analise
Integrada de Projetos de Edificagdes e Parcelamento do Solo — CAIEPS, com a presenga
dos Senhores Membros: Paula Maria Motta Lara, Pedro Luiz F. da Fonseca, Maria Lucia
Tanabe e Helena Tsiemi Nishio, Representantes da Secretaria da Habitagao e
Desenvolvimento Urbano -SEHAB; Jane Guimaraes Weiss, Representante da Secretaria
Municipal das Subprefeituras -SMSP; José Roberto Kopenhagen Feld, Representante
Suplente da Secretaria de Infra-Estrutura Urbana —-SIURB, Marcelo Cocco Urtado,
Representante Suplente da Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SVMA, Sergio
Rubens G. Rodrigues, Representante da Secretaria Municipal dos Transportes —SMT,
Mirthes Ivany Soares Baffi e Walter Pires, Representantes Titular e Suplente da
Secretaria Municipal da Cultura —-SMC e Maricle Ortega X. de Aradjo Mishi, Representante
Suplente da Secretaria Municipal do Planejamento Urbano -SEMPLA. Também presentes
Ronaldo Tonobohn, da Cia de Engenharia de Trafego — CET e Evelyn C. G. Eboli, da
Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano. As 15:00 horas foi iniciada a reuniao,
pela Coordenadora do APROV, passando-se a pauta: 1. Processos 2003.0.227.215-8 e
seu acompanhante 2003.0.0227.217-4, interessado: Banco Santos, Assunto: Alvara de
Aprovacdo e Execugdo de Reforma. Apresentado o projeto e apos debates a CAIEPS
deliberou que o processo devera retornar a SEMPLA, visto que o despacho CTLU
044/04, nao fez referéncia ao recuo lateral, subsolos destinados a estacionamento de
veiculos, bem como sua area, havendo ainda pendéncia quanto a esclarecimentos do
art. 39 da Lei 8001/73. Foi fornecido pelo Representante de SIURB a planta do

melhoramento para a Rua Hungria ficando esclarecido que o alinhamento existente no

projeto atende a Lei n°

5855/61. O Representante do Verde e Meio Ambiente solicita
que o interessado providencie parecer técnico junto ao DEPRN, uma vez que os lotes

encontram-se na faixa de 100 m ao longo do Rio Pinheiros. Havendo vegetagao de

T
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porte arboreo, o local é classificado como Area de Preservagdo Permanente e sera

submetido & Comiss&o de Vegetagdo de Preservagdo Permanente nos termos do art. 5°
da Lei 10.365/87 no caso de remog&o. O Representante de SMT requer que seja previsto
dispositivo de acesso junto a Rua Hungria dentro das normas e padrées de SMT
devidamente aprovado, visto tratar-se de lote lindeiro a via de fluxo ininterrupto, exigindo
area especifica de aceleragdo e desaceleragdo. 2 — Processo 2002.0.301.599-8,
interessado: Caixa Econdmica Federal, Assunto: alvara de reforma para o Quadrilatero da
Sé. Como deliberado na reunido anterior foi apresentado o resultado das analises
preliminares pela Representante Secretaria Municipal da Cultura a seguir transcrito: * 1-
Demonstrar a viabilidade técnica da escavagéo e construgdo dos quatro subsolos sob o
edificio @ Rua Roberto Simonsen esquina com Rua Floriano Peixoto (folhas 01 e
02/Anexo2), garantindo a integridade fisica da edificagdo preservada, Nivel Preservagao —
2: 2 — Nao devera ser demolida a parede de fundo da edificagéo sito @ Rua Wenceslau
Bras, 67; 3 — Em todas as plantas indicar os nomes das ruas que faceiam cada fachada
dos edificios; 4 — Em todas as plantas representar a projecdo de todos os edificios que
compbem a quadra; 5 — Em todas as plantas apresentar uma planta com a situagdo atual
e outra com a projetada; 6 — Em todas as elevagdes representar as fachadas de todos os
edificios visiveis; 7 — Apresentar maquete eletronica volumétrica da quadra nos quatro
quadrantes, indicando situagdes atual e projetada; 8 — Assinalar cotas de nivel em todas
as plantas, inclusive nas lajes e cumeeira de telhados; Da analise preliminar, constatou-se
que a necessidade de 7.500 m2 do empreendedor podem ser agenciados em edificagao
Unica nos terreno que n&o apresentam imoveis tombados, sem haver a necessidade de
sobreposigédo de edificagbes sobre esses imoveis, que além das dificuldades técnicas e
risco ao bem, nédo esta de acordo com as diretrizes de tombamento. O tombamento de
nivel P2 protege a totalidade da volumetria dos prédios, incluindo os telhados.”. A
Representante da Secretaria da Cultura informa ainda que ndo tem nenhuma restrigéo
quanto ao aumento do gabarito do lote de esquina da Rua Venceslau Bras com R.
Roberto Simonsen. O Representante de SMT apresentou as consideragdes preliminares
emitido por CET e encaminhara relatério conclusivo oportunamente. Apos debates a

CAIEPS deliberou que sera comunicado o interessado para que atenda aos itens

Q"



SECRETARIA DA HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO™ .
COMISSAO DE ANALISE INTEGRADA DE PROJETOS DE EDIFICAgOES

E PARCELAMENTO DO SOLO - CAIEPS W )

elencados por todas as Secretarias. 3 — Processo 1997.0.119.319-9, mteressado:

Aeroporto de Congonhas, Assunto: Alvara de Aprovagéo e Execugéo do edificio garagem.
Tendo em vista que o projeto esta tecnicamente em ordem para aprovagéo e que o
interessado apresentou Termo de Compromisso para execucao de passagem subterranea
conforme exigido no Pronunciamento/SEMPLA/CTLU/062/2003, a CAIEPS deliberou que
o alvara devera ser emitido com as seguintes ressalvas: condicionar o Certificado de
Concluséo, ainda que parcial, & execugdo da passagem em desnivel conforme Termo de
Compromisso assinado e atendimento as disposicdes da  Certiddo de Diretrizes
040/00/SMT. Deliberou ainda que oportunamente devera ser encaminhada solicitagdo a
SMT para retificagdo da referida Certiddo em fungdo das alteragbes decorrentes do
PRONUNCIAMENTO/SEMPLA/CTLU/062/2003. 4 - Processo 2004.0.094.059-7,
interessado: Faja — Desenvolvimento Urbano Ltda, Assunto: revisdo de tombamento —
Fabrica de cimento em Perus. Apresentado o processo, a coordenadora de PARSOLO
informa sobre os dados do boletim de dados técnicos — BDT da area: zoneamento €
composto das zonas Z2, Z8100/4-003 e Z9-045, incidéncia de DUP 31.805/92
desapropriagdo para implantagdo de centro de cultura operaria, e CONPRESP e
CONDEPHAAT. Apos debates a CAIEPS deliberou convidar o interessado para
comparecer a proxima reunido .para esclarecimentos sobre a proposta do
empreendimento a ser implantado. 5 — Processo 2004.0.157.716-0, interessado: Lilian
Harumi Tacaoka, Assunto: Certificado de Conclus&o — alteragéo de fachada. Apresentado
o projeto, a Representante da Secretaria da Cultura entendeu que a alteragao nao tem
interferéncia com os bens tombados do entorno. Nada mais havendo, a reuni&o foi
encerrada as dezessete horas e trinta minutos. Eu, Elaine Cristina Gabriel, lavrei a
presente ata que vai por mim assinada, Elovr C@aé&&ebem como pelas

Coordenadoras o APROV e do PARSOLO, E’\aula Maria Motta Lara
M\\@\\/\ e Maria Lucia Tanabe {\4 -/\4 ,

\ I
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SARTA 1OCIA PERRONE PASSOS
Chefe da Secdo Técnica de
an A as
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v "0 T

STLP

Sra.Chefe,

Em atendimento ao pedido da Diretora da Divisdo de Preservago, encaminhamos as
diretrizes a serem contempladas do ponto de vista arqueolégico, referentes ao processo no.
G 2004-0.094.059-7, que pede a revisdo do tombamento da antiga fabrica de cimento de
Perus.

Atenciosamente,

/a:D ~ Sl
Astolfo?l\;eﬂo Araujo /‘V
Gedlogo — STLP

aryg ‘. Couto Campos
ofa de Assuntos Culturais - STLP
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PEXRUNE PASSOS

MASEA LOCIA!
Chefe da Secio Técnica de |
tos e Pesquisas

DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO RF 24282070
SECAO TECNICA DE LEVANTAMENTOS E PESQUISA |

DIRETRIZES PARA A REVISAO DO TOMBAMENTO DA
FABRICA DE CIMENTO DE PERUS - ARQUEOLOGIA

Objetivo

Este documento visa fornecer s‘ubsidios a revisdo do processo de tombamento da antiga
fabrica de cimento de Perus, P.A. 2004-0.094.059-7, do ponto de vista do Patrimdnio w
Arqueoldgico.

Justificativa i
A regido em aprego, além da presenga da fabrica em particular, de grande importancia do
ponto de vista da Arqueologia Industrial', apresenta ocupagio humana bastante recuada
durante o periodo colonial, aparecendo em documentos desde o século XVII. O Bairro do
Ajud é citado em varios documentos, e consta que a ocupagdo da regido tenha se dado
desde1600, pelo menos. A regido encontrava-se préxima ao antige Caminho de Campinas,
que seguia rumo norte, em diregdo as Minas Gerais.

Do ponto de vista da ocupagdo humana pré-histdrica, pode-se dizer que o local & bastante
favoravel ao assentamento humano por dois motivos: topografia suave e proximidade de

um curso d'agua de porte (ribeirfio Perus, afluente do rio Juqueri).

Diretrizes Propostas
As medidas propostas para assegurar a preservagio do Patrimdnio Arqueoldgico existente

na area do empreendimento,seja o ja reconhecido como o potencialmente existente, so:

- Prospecgdo arqueoldgica na drea de parcelamento do solo (zonas de uso ZM-1 ¢ ZM-2, no
projeto apresentado pelo empreendedor), conforme a legislagdo estadual pertinente w
(Resolugdo CONAMA no. 237, de 1997). !

! A Argueologia Industrial visa contribuir para wma maior compreensio de nosso passado industrial, através
de todo um conjunto de vestigios gque marcaram o nascimento de um novo tipo de sociedade.



pélvora, na Fazendinha.

- Prospecgdo arqueoldgica no Casario da Fazendinha e seu entorno, preservagdo do mesmo
com resguardo de uma area de, no minimo, 10 m ao seu redor, evitando que estruturas de
descarte doméstico e equipamentos relacionados a casa sejam destruidos por movimentagdo

de terra.

- Preservagio dos elementos relacionados a produgdo do cimento, como as chaminés,

esteira de transporte de calcario existente sobre o patio de deposito, forno ¢ resfriador no 4.

Astolfo G. Mello Araujo e
Gedlogo — STLP
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Sao Paulo SUBPREFEITURA DE PERUS 7A
GABINETE DO SUBPREFEITO SUBPREFEITURA

'A'A'A'A'A‘ Perus

S30 Paulo, 13 de Outubro de 2004.

SHC“(MC)O%/Q Ax%1

Ref. Revisao de Tombamento

Oficio n® 472/SP-PR/GAB/04

Prezado Senhor,

Venho pelo presente, declarar que é de suma importancia a revisdo do
tombamento da area da antiga Fabrica de Cimento Perus por ser do maior
interesse publico, em razdo das consequéncias so6cio-econdmicas para o0
desenvolvimento de nossa regido.

A citada revisdo permitira que algumas condicdes do bairro sejam alteradas,
como:
Criacdo de empregos inclusive no periodo de execugao das obras,
Criacdo de area verde publica e significativa,
Acesso publico aos bens de interesse cultural,
Recuperacdo de bens culturais hoje deterioradas.

Por tudo aquilo que representa, agugrdamos o prosseguimento da
mencionada revisdao de tombamento.

Sendo o que se apresenta no mom

O
<O
N #
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Ilmo. Sr.
CELSO FRATESCHI
[@ Secretario Municipal da Cultura
Fax: 3224-0009
C/C: Sr. Fernando José Martinelli
Diretor do DPH - Departamento do Patrimonio Histérico
Fone Fax: 3331-3813
SUBPREFEITURA DE PERUS
Rua Ylidio Figueiredo, 349 - Perus - 05204-020
Fone: 3917-0904 ramal 245 / Fax: 3917-0706
E-mail: perus@prefeitura.sp.gov.br PNES

e A . (el Se. . INT1O

, atencigsamente, \5\\3\ ;
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PARECER TECNICO

Processo n° 2004-0.094.059-7
Pedido de revisdo do tombamento - Resolugdo n° 27 / CONPRESP / 1992

Area da Antiga Fabrica de Cimento Perus (Cia. Brasileira de Cimento Portland Perus) e
da Estrada de Ferro Perus-Pirapora

Introdugao

O presente processo iniciou-se com a Carta s/n°, de 18/08/03, da FAJA —
Desenvolvimento Urbano Ltda., na qual esta empresa solicitou revisédo do tombamento da
area da antiga Fabrica de Cimento Perus, além de encaminhar para analise uma
proposta preliminar de urbanizagdo para essa area, desenvolvida pelo escritério Ruy
Ohtake Arquitetura e Urbanismo.

Na area em aprecgo foi definido o tombamento do conjunto arquiteténico e de
equipamentos remanescentes da antiga Cia. Brasileira de Cimento Portland Perus e da
Estrada de Ferro Perus-Pirapora, através da Resolugdo no. 27/CONPRESP/92 (Processo
n°® 1989-0.002.597-0).

Complementando essa Resolugéo, foi aberto processo de tombamento, atraves
da Resolugéo no. 36/CONPRESP/92, da area conhecida como Fazendinha, vizinha a
Fabrica, onde se situava o espago de lazer dos funcionarios e se localiza um casaréo
construido, no final do século XIX, pelos proprietarios de antiga fabrica de pélvora que ali
se situava. As informagdes relativas a essa area estéo registradas no Processo n°. 16-
008.709-92*52.

O reconhecimento do valor desse conjunto industrial resultou de um longo e
intenso processo de pesquisa, entre 1989 e 1992, com diversos grupos sociais
envolvidos na recuperagdo da historia dessa que foi a primeira fabrica de cimento
portland do Brasil.

Além das pesquisas sobre os aspectos urbanisticos, arquitetonicos e tecnologicos
do conjunto fabril remanescente, realizaram-se trabalhos de registro de historia oral com
antigos trabalhadores e moradores de Perus, além de organizacdo arquivistica de
acervos documentais relevantes para a recuperagéo da histoéria local.

Os processos citados, e as Resolugbes do Conpresp de 1992, procuraram
sintetizar o valor atribuido a esses bens, dentro da politica de preservacéo do patriménio
cultural e de valorizagdo da meméria entao estabelecida pelo DPH e Conpresp.

Outra medida associada a esse processo foi a assinatura de Decreto declarando
de utilidade publica aquela area para instalagdo de um Centro de Cultura Operaria
(Decreto n° 31.805, de 27.06.1992).

Mudangas de énfase e orientagdo na politica patrimonial da Prefeitura e da SMC,
nos anos imediatamente posteriores ao tombamento, inviabilizaram a implementagéo
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daquele Centro, bem como dificultaram a efetiva preservagéo de parcela significativa: dos
bens ja tombados ou em processo de tombamento.

Situacgao atual

Em manifestacéo anterior relativa ao pedido inicial de reviséo (fs. 23 e 24) ja nos
posicionaramos a favor de ajustes no tombamento que definimos em 1992, no sentido de
viabilizar a preservagéo efetiva de elementos significativos do conjunto, permitindo, de
outra parte, a viabilizagao de plano de urbanizagéo e ocupacéo do restante da area.

Essa postura decorreu de avaliagdo das dificuldades inerentes as peculiaridades
desse tombamento — um complexo fabril desativado e obsoleto; um conjunto extenso de
bens, com valores e qualidades varidveis; uma situagdo urbana complexa e de dificil
valorizag&o, se tomada isoladamente de outras medidas de planejamento.

Enfim, a situagéo de preservagdo do conjunto Fabrica/Ferrovia - decorridos 15
anos, desde 1989, quando se iniciaram as gestdes para tombamento da fabrica, e cerca
de 20 anos desde o tombamento da ferrovia pelo Condephaat - ndo expressava os
objetivos inerentes as diversas resolugées de tombamento decididas pelos érgéos de
patriménio. Ao contrario, o processo de abandono e degradagdo desses bens se agravou
apos as medidas legais de protecéo.

Neste sentido, as duas propostas recentes apresentadas para solucionar, mesmo
que parcialmente, os problemas da fabrica e da ferrovia — o plano de recuperagéo
turistica da ferrovia, com revisdo de seu tombamento pelo Condephaat (Resolugdo SC-
56, de 13.12.2000), e a proposta de urbanizagdo apresentada neste processo - abriam
possibilidades de ajustes nos tombamentos anteriores, desde que justificados pelo
interesse publico.

Por outro lado, a Prefeitura de Séo Paulo desenvolveu estudos para aprovagéo do
novo Plano Diretor Estratégico da Cidade (Lei n® 13.430, de 13.09.2002), bem como de
Planos Regionais Estratégicos, incluindo-se o da Subprefeitura de Perus. No
desenvolvimento da proposta para Perus, conduzida pela Subprefeitura local, a
valorizacdo ambiental e urbanistica daquela regido, bem como a possibilidade de
aproveitamento econdmico de algumas areas de interesse turistico e cultural existentes
em seu territério foi destacada.

Assim, no Plano aprovado para Perus (Lei n° 13.885, de 25.08.2004), foi proposto
um novo zoneamento para a area da antiga Fabrica, além de criada uma ZEPEC para os
bens de valor histérico e paisagistico ali situados. Essa nova configuragdo permitira a
ocupacao da area da antiga fabrica em moldes distintos do que a lei de zoneamento de
1972 possibilitava.

Andlise da proposta de urbanizagao
Essa confluéncia de interesses levou-nos a discutir alternativas para a area

tombada. A primeira posicdo foi exposta na resposta dada ao pedido de revisdo e de
analise do plano inicial de ocupagéo da area (ver folhas 23 e 24).
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Nessa analise propusemos diversos ajustes na resolugéo original de tombamento
(27/92) e diretrizes para modificacdes na proposta urbanistica preliminar apresentada
(ver folha 24).

Apos reunides com os interessados e novas vistorias ao local, este processo foi
encaminhado a CAIEPS com o objetivo de sistematizar e centralizar as diversas diretrizes
de ocupacgao que um projeto complexo como o que esta sendo proposto deveria atender,
além das diretrizes especificas de preservagéo.

O processo retornou dessa Comissédo sem que houvesse condigdes para a
sistematizacéo dessas ordenagdes, tendo em vista que estavam em debate na Camara
Municipal a nova lei de uso e ocupacéo do solo e os Planos Regionais que implicaram
em modificagdes nesse quadro de normas e diretrizes.

Nova configuragdo da area tombada

A nova configuracdo de perimetro de tombamento engloba os principais
elementos arquiteténicos e equipamentos que ainda possibilitam recuperagéo e ilustram
o processo de fabricacdo e armazenamento da matéria prima, do cimento e sua
distribuicéo.

Os equipamentos de producdo remanescentes - britador, esteira e portico
(tripper), silos de cimento e matéria-prima, forno e resfriador quatro, e ensacadora -
continuam preservados integralmente, e com diretrizes que estabelecem que novas
intervengdes na area ndo obstruam a sua visualizagéo.

Para os edificios da area de producéo - edificagéo que abrigava o britador, oficina
mecanica, subestagdo, edificagdo que abriga a ensacadora, depdsito de pecas,
laboratério de engenharia, depésito de pedras, depésito de clinquer; assim como o
escritorio, refeitorio e portaria — foram definidos ou mantidos niveis de preservagéo
compativeis com a preservagao de suas caracteristicas arquitetonicas externas.

O conjunto de casas da Vila Triangulo e a Capela de S&o José também deveréo
continuar tombados e preservadas as suas caracteristicas externas.

As edificages relacionadas diretamente com a Estrada de Ferro Perus-Pirapora -
o Casardo do M e a Casa de Trafego - estardo preservadas na sua totalidade, externa e
internamente, assim como a ferrovia em toda a sua extenséo até o limite do municipio de
Cajamar, incluindo instalagdes e material rodante existente.

Os critérios de preservacdo e ocupagdo da Area da Fazendinha serdo definidos
no processo de tombamento respectivo, prevendo-se, contudo, a integragéo paisagistica,
funcional e urbanistica entre as duas glebas.

Em 19 de outubro de 2004.

AU e
HELENICE DIA WALTE PIRES

Arquiteta Arquitefo

STCT / Divisao de Preservagao STCT / Divisdo de Preservagao
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE SAO PAULO 1
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagcao do Patriménio

Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo S\ }
| RN
MINUTA Lo\ NN
~ N~
\ \\J\x&;,
ONOO
RESOLU(;I\O N°:. | CONPRESP / 2004 J ‘

O Conselho Municipal de Preservacao do Patriménio Histérico, Cultural
e Ambiental da Cidade de S&o Paulo — CONPRESP, no uso de suas
atribuicbes legais e nos termos da Lei n° 10.032/85, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 10.236/86, conforme decisao ........... dos Conselheiros
presentes a ....... 2 Reunido Ordinaria, realizada em ........ de .- . . de
2004, e com base nos documentos que integram o Processo n° 2004-
0.094.059-7, e

CONSIDERANDO a necessidade de se estabelecerem diretrizes que
efetivem a revitalizacdo do conjunto das antigas instalagdes da Companhia
Brasileira de Cimento Portland Perus (CBCPP);

CONSIDERANDO e reiterando os objetivos da mobilizagdo de diversos
grupos sociais de Perus, das pesquisas desenvolvidas pelo DPH e das
decisdes tomadas pelo Conpresp, que resultaram no reconhecimento, através
da Resolugdo 27/CONPRESP/1992, de 11 de setembro de 1992, do
excepcional valor histérico, social e urbanistico desse conjunto;

CONSIDERANDO o objetivo implicito na Resolugdo 27/CONPRESP/1992
de que nova ocupagado e reciclagem desse conjunto deveriam manter
referéncias de todo o processo histérico de ocupacéo da area tombada;

CONSIDERANDO a necessidade de adequagdo entre as diretrizes do
tombamento de 1992 e aquelas estabelecidas pelo Plano Regional Estratégico
da Subprefeitura de Perus (Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004) para essa
area; e

CONSIDERANDO que é responsabilidade do CONPRESP encaminhar
solugdes que viabilizem a preservagao de bens culturais,

RESOLVE:

Artigo 1° — REVISAR O TOMBAMENTO da Antiga Companhia
Brasileira de Cimento Portland Perus, localizada na Subprefeitura de Perus,
definido pela Resolugdo n°® 27/CONPRESP/92, de 11 de setembro de 1992
(Processo n° 1989-0.002.597-0), que passa a vigorar nos seguintes termos:

| — Tombamento da antiga Fabrica e areas anexas, delimitadas por
perimetro assinalado na Planta que integra esta Resolugao, compreendendo:

a. Conjunto de edificios, equipamentos e instalagbes da area de
produgéo da antiga fabrica;



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO 2
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio
Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo

b. Conjunto de residéncias de operarios conhecido como Vila
Triangulo e Capela de Sao José;

Il — Tombamento do edificio localizado & Rua Padre Manuel Campello n°
182 (Setor 187 — Quadra 007 - Lote 0030, do cadastro municipal de
contribuintes), sede atual do Sindicato dos Trabalhadores da Industria de
Cimento e Gesso de S&o Paulo;

Il — Tombamento da area, das instalagées e do acervo da antiga Estrada
de Ferro Perus-Pirapora, incluindo a edificacdo conhecida como Casardo da
Ferrovia (ou do "M") e a Casa de Trafego.

Paragrafo 1° — A area tombada relativa ao Item I, bem como aquela
referente ao Item lll, no trecho em que a Ferrovia corta a area da antiga
Fabrica, corresponde ao perimetro que se inicia no ponto 1, proximo da antiga
balanga, prosseguindo até o ponto 2 e deste ao ponto 5 - envolvendo o
Casarao do M; segue deste ao ponto 6, distando 20 metros do eixo da via
férrea (sentido Cajamar-Perus); do ponto 6 segue até o ponto 9,
acompanhando trecho do limite leste da propriedade, e do ponto 9 prossegue
até o ponto 13, distando 20 metros do eixo da via férrea (no sentido Perus-
Cajamar); do ponto 13 segue até o ponto 19 configurando o limite sul da antiga
area de producgdo da Fabrica; do ponto 19 ao 22 acompanha outro trecho da
via férrea (a 20 metros de seu eixo), até alcangar o ponto 22; deste prossegue
através dos pontos 23 a 29, delimitando a area da Vila Tridngulo; do ponto 29
volta a acompanhar a linha férrea (no sentido Perus-Cajamar, a 20 metros de
seu eixo) até atingir o ponto 35, no limite oeste da propriedade; conecta-se com
o ponto 36 acompanhando esse limite; do ponto 36 prossegue até o ponto 47,
acompanhando a linha férrea (no sentido Cajamar-Perus, a 20 metros de seu
eixo); do ponto 47, proximo a antiga Casa de Trafego, segue até o ponto final
53 e deste até o ponto inicial 1, configurando o limite norte da antiga area de
produgao da Fabrica e fechando o perimetro.

Paragrafo 2° - O perimetro da area tombada da antiga Estrada de Ferro
Perus-Pirapora (ltem Ill) corresponde a uma faixa de 20 (vinte) metros de cada
lado do leito da ferrovia, medida a partir de seu eixo, iniciando-se no limite leste
da propriedade da antiga Fabrica, conforme descrito no Paragrafo 1° e proximo
da linha da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos e da Estacdo de
Perus, e prosseguindo até a divisa com o Municipio de Cajamar.

Paragrafo 3° - O perimetro descrito no Paragrafo 1° tem como base
cartografica o Levantamento Aerofotogramétrico do Sistema Cartografico
Metropolitano de 1981 (Folhas 2442-42 e 2442-43, escala 1:2.000), e, como
referéncia, o ponto de amarragdo F3, de coordenadas UTM N 7.410.948,014
m. / E 320.514,222 m., definido sobre a laje da cabine da antiga balanga, ao

lado da ferrovia, conforme memorial e plantas que integram o processo n° 3‘
2004-0.094.059-7. %\\
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Artigo 2° - Ficam definidos os seguintes niveis de preservacdo para as
edificagdes, equipamentos e areas abrangidas por este tombamento, a saber:

| - Nivel de Preservagdo 1 (NP-1): preservacao integral dos edificios,
interna e externamente, admitindo-se reparos sem alteragcéo de forma,
estrutura, material e demais caracteristicas arquiteténicas relevantes; e
preservacgdo integral de equipamentos e instalacdes integrantes do
antigo processo de produgao de cimento;

Il - Nivel de Preservagdo 2 (NP-2): preservacdo das caracteristicas
arquitetonicas externas dos edificios, admitindo-se reformas internas
compativeis com a conservacao das fachadas, cobertura e componentes
arquiteténicos externos.

Artigo 3° - Ficam estabelecidos os seguintes Niveis de Preservagao para
os bens tombados da antiga Fabrica e areas anexas, conforme o Item | do
Artigo 1°:

| - Nivel de Preservacao 1 (NP-1) compreendendo a preservagéao integral
dos seguintes equipamentos de producao de cimento remanescentes:

N° 5 - Britador,

N° 10 - Estrutura em concreto armado e esteira transportadora de
matéria-prima do depésito de calcario (“tripper’);

N° 14 - Silos de cimento e Ensacadoras.

N° 18 - Chamineés;

N° 19 - Silos de armazenagem de matéria-prima;

N° 20 - Conjunto do Forno Quatro e Resfriador Quatro;

Il - Nivel de Preservacao 2 (NP-2) para as seguintes edificagdes:

N° 1 — Vila Triangulo - Casas de n°s 60 a 87 — Total de 31 (trinta e uma) - X
unidades. GV

N° 2 — Capela de S&o José Ly

N° 4 - Edificagdo que abrigava o Britador L9

N° 6 - Escritério O\X -

N° 7 - Portaria ) © 7

Ne 8 - Refeitdrio < N© @

N° 11 - Oficina Mecanica s R 5

N° 12 - Subestagao ~D-

N° 13 - Edificagdo que abrigava as Ensacadoras S\x v

N° 15 - Dep6sito de Pegas

N° 16 - Laboratério de Engenharia
N° 17 - Depésito de Pedras

N° 21 - Deposito de Clinquer
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Artigo 4° - Fica estabelecido o Nivel de Preservagdao 2 (NP-2) para o
edificio localizado & Rua Padre Manuel Campello n° 182, sede atual do
Sindicato dos Trabalhadores da Industria de Cimento e Gesso de Sao Paulo,
tombado conforme o Item Il do Artigo 1°:

Artigo 5° - Ficam estabelecidos os seguintes Niveis de Preservagao para a
area e para os bens tombados da antiga Estrada de Ferro Perus-Pirapora
conforme o Item Il do Artigo 1°:

| - Nivel de Preservacao 1 (NP-1) compreendendo a preservagao integral
das seguintes edificagdes remanescentes:

N° 3 - Casa de Trafego
N° 9 - Casarao da Ferrovia (ou do "M")

Artigo 6° — Serdo admitidos pequenos ajustes nos perimetros das areas
tombadas, resultantes de levantamentos plani-altimétricos e arquitetonicos
mais precisos e de projetos de urbanizagdo para a area da antiga Fabrica,
desde que nao alterem os critérios estabelecidos pela presente Resolucao,
devendo ser submetidos a aprovagdo do CONPRESP.

Artigo 7° - Ficam definidas as seguintes diretrizes para projetos e obras
nessa area tombada:

I. Os projetos e obras de restauragdo e reciclagem das edificagdes,
equipamentos e instalagbes tombadas deverdo ser submetidos a analise e
aprovagao prévias do Departamento do Patriménio Histérico da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo (DPH) e do CONPRESP;

Il. Novas construgbes nas areas tombadas e acréscimos aos bens
tombados serdo permitidos desde que se harmonizem com o conjunto
preservado e sejam submetidos a analise e aprovagao prévias do DPH e do
CONPRESP;

lll. As intervengdes na area de produgédo da antiga fabrica deverao valorizar
a visualizagdo dos referenciais mais significativos desse conjunto (Forno
Quatro, chaminés, silos, estrutura e esteira (tripper), e outras estruturas).

IV. Todas as intervengdes referentes a mudanga de area construida, area
livre e demoligdes no interior dos perimetros tombados, definidos no Artigo 1°,
deverdao ser objeto de prévia analise pelo Departamento do Patriménio
Histérico da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (DPH) e posterior
deliberacdo do CONPRESP.
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V. Todas as intervengdes citadas nos ltens anteriores seréo regidas pelas
normas da presente resolugdo e também pela legislagdo municipal vigente
nesta data.

VI. Para assegurar a preservagao do patriménio arqueoldgico existente nas
areas preservadas devera ser adotada prospecgdo arqueolégica na area de
eventuais parcelamentos do solo, conforme legislagdo estadual pertinente
(Resolugdo CONAMA n° 237, de 1997);

Artigo 8° - Esta Resolugéo passa a vigorar a partir da data de sua

publicagao no Diario Oficial do Municipio de Sao Paulo. C\7
e\ . VY
- K ) )
P ’ O Q,\>\ ‘ \(\/67 a-
FERNANDO JOSE MARTINELLI P 0T 30

Presidente - CONPRESP
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO

L.
Folha de Informagéo n.° '\,Q¥
do Processo n° 2004-0.094.059-7 em  19/10/2004 a) N \\\ \ AN

STCT
Senhora Chefe

Anexamos ao presente nosso parecer técnico sobre o pedido de revisdo do
tombamento da 4rea da antiga Fabrica de Cimento Perus (Resolugao
27/Conpresp/92), a minuta de nova resolugdo, além de outros documentos
relativos ao assunto.

Em 19 de outubro de 2004

/\QUIM ] "%/ﬁ/
ELENICE DIAMANTE WALTER PIRES

Arquiteta Arquiteto
STCT / Diviséo de Preservagéo STCT / Diviséo de Preservacéo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE APROVAGAO DE EDIFICAGOES
DIVISAO DE APROVAGAO DE EDIFICAGOES COMERCIAIS — APROV-4

Folha de Informacdo n° ___ 10

do processo _2004- 0094.959-7 _em _QL/_ 13 / Q4 a) L\

Aparecida C. Ribeiro Martines
RF.: 687.021.0.00
Conpresp CONPRESP

Sr. Presidente

Trata o presente de pedido de revisdo da Resolugédo/Conpresp/27/92, que
tombou a area da antiga Fabrica de Cimento de Perus, solicitagédo essa endossada
pela Subprefeitura de Perus, que entende que a diminuicdo do perimetro de
tombamento permitird o desenvolvimento econémico do bairro e a recuperagdo dos
bens culturais daquela regido e acesso do publico a elas (carta as fls. 88).

A proposta de revisdo dessa Resolugdo, vem , a meu ver, bem embasada em
parecer técnico do D.P.H, anexado as fls. 96 a 98, que sugiro seja lido por todos os
conselheiros.

A vista das informagdes constantes neste expediente e a minuta de Resolugéo
apresentada as fls. 101 a 105, entendo ser passivel de revisdo a Resolugéo 27/92, nos
termos contidos na referida minuta.

S&o nossas consideragdes, que submetemos a apreciagéo desse D. Conselho.

Séao Paulo, 24 de outubro de 2.004

ROSANE CRISTINA GOMES
Conselheira
Representante da SEHAB
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CONPRESP Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio Historico;
Cuttural e Ambiental da Cidade de Sio Paulo.
Reunido do CONPRESP n°_ ©2C Data _>c [l l<4
VOTACAO DO CONSELHO
(quanto & solicitacao do Interessado)
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Martinelli

Humberto Martins
JLINISA

Liliana A_F.Silva N
Margal A

Wilson R. Santos
Jianior

Monica Junqueira

érgio Rubinstein

DECISAO FINAL DO CONSELHO: { ) DEFERIDO { ) INDEFERIDO

Femando José Martinelfi
Presidente
./\ )

Conselheiro Relator
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Cultura
Assessoria Juridica

Folha de informagéo n.° .....0-.....

Do processo n.° 2004-0.094.059-7 em 06/12/2005 Y 4

...................................... EHST e ’/‘&_

INTERESSADO: CONPRESP
ASSUNTO :  Revisdao do tombamento da area da antiga Fabrica de

Cimento Perus

DESPACHO:

I — A vista dos elementos constantes do presente, considerando a necessidade

de se estabelecerem diretrizes que efetivem a revitalizagéo do conjunto
das antigas instalagbes da Companhia Brasileira de Cimento Portland
Perus, bem como, a necessidade de adequacdo entre as diretrizes do
tombamento de 1992 e aquelas estabelecidas pelo Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura de Perus para essa drea, mantendo-se,
contudo, as referéncias de todo o processo histérico de ocupagdo da
area tombada, com fundamento no artigo 15 da Lei 10.032/85, com as
alteragbes introduzidas pela Lei 10.236/86, HOMOLOGO a Resolugdo n°
19/CONPRESP/2004, QUE REVISOU O TOMBAMENTO DA ANTIGA
COMPANHIA BRASILEIRA DE CIMENTO PORTLAND PERUS, definido
pela Resolugéo n° 27/CONPRESP/92, de 11 de setembro de 1992
(processo n° 1989-0.002.597-0).

Fica aberto prazo legal para apresentacdo de eventual contestacio
perante o CONPRESP.

Publique-se.

Apbs, encaminhe-se ao Conselho para providéncias subsequentes.

S4o Paulo, <€/ | %2005,

CARLOS AUGUSTO CALIL
Secretario Municipal de Cultura

SMC-GAB
PUBLICADO NO DOC
08, /2,05

' (CVR
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