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ATA DA 7172 REUNIAO DO CONPRESP

O CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE
DE SAO PAULO - CONPRESP, no dia 24 de agosto de 2020 as 14h30, realizou sua 7172 Reunido Ordinaria, por
intermédio do aplicativo Microsoft Teams, com a presenca dos seguintes Conselheiros: Raquel Furtado
Schenkman Contier - Representante titular da Secretaria Municipal de Cultura (SMC) — Presidente; Rubens
Carmo Elias Filho - Representante titular da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) — Vice Presidente; Marco
Antonio Cilento Winther — Representante do Departamento do Patrimonio Histérico — DPH; Ricardo da Silva
Bernabé - Representante titular do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo
(CREA); Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho — Representante suplente da Secretaria Municipal da Justica
(SMJ); Eneida de Almeida - Representante titular do Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB); Flavia Taliberti
Pereto - Representante titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU); Guilherme
Henrique Fatorelli Del’Arco - Representante titular da Secretaria Municipal de Licenciamento (SEL); Juliana
Mendes Prata - Representante suplente da Secretaria Municipal de Cultura (SMC); Katleen Mayumi Minoda -
Representante suplente da Secretaria Municipal de Licenciamento (SEL); e Ligia Marta Mackey - Representante
suplente do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo (CREA). Participaram da
reunido: Lucas de Moraes Coelho — Secretdrio Executivo do CONPRESP; Silvana Gagliardi - Assistente do
CONPRESP; Marisa Aparecida Bassi - Assistente do CONPRESP; Fabio Dutra Peres — SMC/AJ; Licia Mara Alves
de Oliveira — DPH; Daniely Caroline Maximo Santos — BK Brasil Operac&o e Assessoria de Restaurantes S/A. 1.
Apresentagdo geral: A Sra. Presidente do CONPRESP Raquel Schenkman inicia a sessdo cumprimentando a
todos e solicitando que os participantes deixem o microfone desativado. Informa que a reunido esta sendo
gravada pela plataforma Microsoft Teams, e transmitida ao vivo para toda a populacdo através do canal do
Youtube, nos termos da Portaria n2 40-SMC-G/2020. 2. Comunicacdes / Informes da Presidéncia e dos
Conselheiros: 2.1. Por conta de questionamentos recebidos sobre continuidade das reunides do CONPRESP
durante o periodo eleitoral, a Presidente informa que por enquanto continuaremos com as reunides a
distancia até segunda ordem, e que a pauta continuard a ser divulgada no site do CONPRESP, mantendo-se as
datas previstas no calendario anual de reunides. 2.2. O conselheiro titular representante da CMSP, Claudinho
de Souza, justificou sua auséncia nesta reunido. 2.3. O conselheiro suplente representante da SMJ, Antonio
Carlos, informa que esta participando de outra reunido, devendo ingressar nesta por volta das 15h. 2.4. E dado
inicios aos trabalhos. 3. LEITURA, DISCUSSAO E DECISAO DOS SEGUINTES PROCESSOS E EXPEDIENTES: 3.1.
PROCESSOS PAUTADOS EM REUNIOES ANTERIORES, PENDENTES DE DELIBERAGCAO - RELATIVOS A
APROVACAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO EM BENS PROTEGIDOS. 3.2. PROCESSOS PAUTADOS PARA A
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7172 REUNIAO ORDINARIA - RELATIVOS A APROVAGCAO DE PROJETOS DE INTERVENCAO EM BENS
PROTEGIDOS. 1) PROCESSO: 2017-0.109.222-7- Interessados: Provincia Franciscana da Imaculada Conceigdo
do Brasil. Assunto: Reforma com acréscimo de area. Endereco: Rua Hannemann, 352 - Canindé. Relatores:
Guilherme H. F. Del’Arco / Katleen Mayumi Minoda (SEL). Com imagens do local pelo Google Earth projetadas
em tela, o conselheiro Guilherme Del’Arco passa a ler seu relato. Sintese: Trata-se de pedido inicial de Reforma
com acréscimo de drea destinada a um conjunto comercial (Shopping Center) em imdveis onde se situa a
Pardquia Santo Antonio do Pari, tombada pela Resolugéo 14/CONPRESP/2014, localizados na Rua Hennemann,
n% 352, 368, 395 e 394, Rua Rodrigues dos Santos, n? 831, e Praga Padre Bento, n2 13, SQL n°? 017.076.0043-0,
Subprefeitura da Mooca, contribuinte atingido pela Resolugdo 06/CONPRESP/2016 (Res APT n¢
26/CONPRESP/2004 e 14/CONPRESP/2016) que tombou uma lista de imdveis enquadrados como ZEPEC pela
Lei 13.885/04, sem prévia andlise e deliberacdo pelo DPH/CONPRESP. Ademais, constatamos em consulta ao
SIMPROC que, no dmbito da SEL, haveria também um pedido de reforma protocolado sob n° 2017-0.023.395-1,
em andlise em 39 instdncia administrativa, indeferido em duas ocasibes, a primeira em setembro de 2018 e a
segunda em outubro de 2019, por motivos de ndo atendimento de comunique-se, em que dentre outros itens,
solicitou-se a apresentacdo da anuéncia do DPH/CONPRESP para a intervengdo. Constatada a interven¢do
irregular, a Diretoria de Preservagdo do DPH foi consultada com vistas a determina¢do do prosseqguimento do
pedido como regularizagdo. Nesta ocasido, foi solicitada ao departamento técnico que informasse o prejuizo
causado pela intervengGo ao bem tombado, para eventual aplicacgdo de multa FUNCAP. Neste sentido,
permitimo-nos reproduzir alguns trechos do parecer técnico juntado a folha 224 e 224-v, endossado pela
Supervisdo de Salvaguarda e pela Diretoria do DPH. “[...] entendemos, s.m.j., que a jd mencionada reforma
com acréscimo de drea executada irregularmente interferiu negativamente na leitura e ambiéncia da Igreja de
Santo Antonio do Pari e do Convento de SGo Francisco, que sdo os bens de interesse, do ponto de vista do
patrimdnio historico, existentes no lote tombado [...]” “[...] Isso porque, conforme imagens as folhas 215 e 216,
que retratam a situa¢do o lote tombado respectivamente nos anos de2004 (MDC) e 2019 (Google), as
edificacdes que foram reformadas e ampliadas para que fosse implantado o centro comercial (Shopping Porto
Bras), originalmente ocupadas pelo antigo Grupo Escolar Santo Antonio do Pari, estdo fortemente relacionadas
aos bens de interesse (Igreja e Convento), por figurarem, indiretamente, como seu espago envoltdrio de
protecdo”. O parecer finaliza entendendo que, caso o presente fosse tratado como Regularizagéo, haveria a
necessidade de modificar o projeto executado irregularmente. “de modo a garantir um afastamento adequado
entre as edificacbes do centro comercial e os bens de interesse [...] com o intuito de minimizar a interferéncia
negativa que a reforma e ampliagdo irregular do primeiro gerou na leitura e ambiéncia dos ultimos”. O
processo é entdo encaminhado ao CONPRESP. Em virtude do que se observa nos autos, em relagdo a

constatada execucdo irregular das obras, efetuada jé na vigéncia da Resolugcdo ne 26/CONPRESP/2014 e
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possivelmente também durante a vigéncia da Resolugcdo 14/CONPRESP/2014 e06/CONPRESP/2016 (como se
observa em fotos aéreas do Google Earth, anexas), agravada pelo fato de que a construcdo interferiu
negativamente nos bens de interesse, conforme posicionamento do DPH com o qual concordamos, somos pelo
INDEFERIMENTO do presente acolhendo a sugestdo de aplicagdo de penalidade pelo FUNCAP. Sugerimos,
ademais, que o interessado seja comunicado a apresentar, sob novo protocolo, pedido de Regulariza¢Go, para
a revers@o da irregularidade seja garantida, observadas, adequadamente, as disposi¢bes técnicas acerca de
intervengdo em espaco envoltério de bem tombado. Com nosso voto e sugestdo de encaminhamento,
restituimos o presente para apreciagdo dos demais pares deste E. Conselho. O Conselho discute o caso. Ha
entendimento de que a intervencdo realizada, interna ao lote tombado, é danosa ao bem tombado, na sua
relacdo com a edificagdo principal, e que, portanto, ndo seria razodvel sua regularizacdo da forma como
apresentada. O conselheiro Marco Winther sugere que seja dado prazo para que um NoOvO processo
considerando uma reforma para regularizacao seja protocolado pelos interessados. O Conselho concorda com
um prazo de 30 dias para apresentacao de novo projeto, podendo ser prorrogado por mais 30 dias, e 0
entendimento é de que se o pedido for indeferido e decidido pela aplicacdo da multa Funcap, ainda assim o
interessado deverd, além de arcar com a penalidade, apresentar esse novo projeto para se adequar. E dado
inicio as votagcdes com a tela de apuragdo dos votos compartilhada. Decisdo: 1) Por unanimidade dos
conselheiros presentes, o pedido de REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA do imével situado na Rua
Hannemann n2 352 foi INDEFERIDO; 2) Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, a APLICACAO
DE MULTA FUNCAP por desrespeito as normas de preservagao foi DEFERIDA. O Conselho deliberou ainda pela
concessdo de PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS CORRIDOS, a contar da publicagdo no Diario Oficial, podendo ser
prorrogado por mais 30 dias, para que os interessados protocolem novo processo de reforma e regularizagao
propondo a adequacdo das intervengdes realizadas, tendo em vista a impossibilidade de sua regularizacdao em
decorréncia do impacto negativo causado no bem tombado. 2) PROCESSO: 2018-0.105.035-6- Interessado: BK
Brasil Operac¢do e Assessoria a Restaurantes S/A. Assunto: Reforma. Endereco: Rua XV de Novembro, 28 -
Centro. Relatores: Guilherme Henrique Fatorelli Del’Arco / Katleen Mayumi Minoda (SEL). E solicitado aos
interessados o ingresso na reunido, por meio do link enviado anteriormente via e-mail, para discussao desse
caso. O conselheiro Guilherme Del’Arco relembra o caso, informando que apds discussdo durante a reunido
anterior os interessados apresentaram cépia de um oficio de aprovacdo dessa intervenc¢do emitido pelo DPH
através do Processo 2018-0.004.291-0, e da licenca edilicia emitida pela Secretaria Municipal de
Licenciamento. Esclarece que apds consulta, constatou que foi emitida licenca anterior para o imével e agora o
processo em questdo trata da compartimentagdo interna. Cdpia dos documentos de aprovacdo de reforma
anterior sdo compartilhados em tela. A conselheira Flavia Pereto questiona por qual razdo o processo anterior

foi aprovado pelo DPH e nao passou pelo CONPRESP, mas esse agora sim veio ao Conselho. O conselheiro
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Marco Winther esclarece que o imdvel ndo é tombado, mas que esta inserido em area envoltdria, sendo que
no processo anterior se aprovou a alteracao na fachada, e que esse caso em questao foi submetido ao
Conselho porque estava com proposta de indeferimento do pedido. A Sra. Daniely Caroline Maximo Santos
ingressou na reunidao e passa a explanar sobre o caso. Esclarece que o pedido atual é um projeto modificativo
das areas internas do que foi anteriormente aprovado. O conselheiro Guilherme Del’Arco passa a ler seu
relato. Sintese: Trata-se de solicita¢éo para reforma em imdvel localizado na Rua XV de Novembro, n® 28, SQL
002.061.0021-3 / 0022-1 / 0023-1 / 0024-8 / 0014-0 / 0019-1 / 0020-5, para o qual incidem as Resolu¢cées
CONPRESP 17/07 (Tombamento da drea do Centro Velho), 07/15 (tombamento da drea do Pdtio do Colégio) e
05/91 (Tombamento da drea do Centro Velho), 07/15 (tombamento da drea do Pdtio do Colégio) e 05/91
(tombamento da Casa da Marquesa), além das Resolu¢des do CONDEPHAAT 19/83, 45/92, S/N/71 e S/N/70.
Do relatério: A intervencgdo prevé a reforma do subsolo para a instalagdo de sanitdrios, vestidrios, drea técnica,
drea de estoque e geréncia, sem acréscimo de drea. O térreo serd também reformado para adaptagdo ao novo
uso (com cozinha, sanitdrios e salGo para 74 pessoas) também sem acréscimo de drea em relagdo ao existente.
Em relacdo a proposta de intervencdo na fachada reproduzimos o trecho do relatério do arq® Jorge Rica Jr. Do
DPH as folhas 112 e 113. “[...] a fachada segue o padrdo da Rede Burguer King, com uso de materiais e cores
estabelecidos pelo marketing da empresa. Na fachada da Rua Anchieta, serd executada uma pequena
marquise, serGo fechadas as aberturas por alvenaria e os paramentos serdo revestidos de cerdmica. Os
cobogds existentes e caracteristicos do edificio serdo mantidos. Na fachada da rua XV de Novembro, serd
também fechada uma abertura por alvenaria, serd substituida por porta de enrolar, serd instalado toldo
retrdtil em lona, em um telhadinho sobre estrutura metdlica. Os paramentos serdo em partes revestidos por
Cerédmica, como na outra fachada, e por pintura”. Apds a apresentagdo pelo interessado de memorial
descritivo e projeto de intervengdo, o projeto foi considerado passivel de aceita¢éGo, no entanto, previamente
ao encaminhamento, a Coordenadoria do Ntcleo de Projetos de Restauro e Conservagdo entendeu que ainda
haveria necessidade de complementacgdes, razdo pela qual emitiu um comunique-se solicitando: “Apresentac¢éo
de nova proposta para a fachada, respeitando as caracteristicas arquiteténicas do edificio sobretudo quanto
ao emprego de novos materiais (nos termos do § unico do art. 42 da Resolu¢éo 17/CONPRESP/07)”. Em
resposta, o interessado, além de apresentar proposta idéntica a anterior, apresentou relatério fotogrdfico
demonstrando que as obras pretendidas ja foram executadas. A Coordenadoria NPRC e a Diretoria do DPH,
entendem por fim que a interven¢do tal como demonstrada seria prejudicial ao nucleo de tombamento do
centro da cidade, manifestando posicdo contrdria a proposta propondo, ademais, aplica¢éo de Multa FUNCAP
nos termos dos artigos 18 e 21 da Lei 10.032/82 e do § unico do art. 12 da Resolugdo 06/CONPRESP/2001, pela
obra até entdo considerada irregular ou ndo autorizada. Em reunido ordindria deste CONPRESP realizada em

03/08/2020, ocasido em que o presente fora pautado, a interessada informou que a obra jd havia sito
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autorizada pelo Alvard n® 2018-22624-00 de 28 de dezembro de 2018, e pelo Oficio n® 290/CONPRESP/2018 de
26 de margo de 2018. Razdo pela qual, em plendrio, foi decidido pela retirada do processo da pauta para
verificacdo das informacgdes trazidas. A secretaria executiva do CONPRESP recebeu, através de e-mail, cpia da
planta aprovada pelo DPH/CONPRESP e os demais documentos mencionados na reuniéo, posteriormente
encaminhados via drive aos conselheiros. E o relatério. Do voto: Ao analisar os elementos do processo, o
informado na Reunido e o apresentado a Secretaria Executiva do CONPRESP, consideramos pertinente a
abordagem de alguns pontos, quais sejam: 12) Considerando a proposta a inicial, analisada pelo arq. Jorge Rica
Jr. cujo parecer informa ndo ter encontrado “restricbes quanto a forma e cores dos imdveis na drea envoltdria
do Pdteo do Colégio e Solar da Marquesa”, sugerindo a aprovagdo da proposta e considerando que constava
de seu parecer a meng¢do quanto a consulta recente ao DPH acerca da mesma intervengdo, ao verificarmos que
o projeto ora autorizado da fachada (Planta chancelada anexa ao processo n® 2018-0.004.291-0 a folha 153)
apresentava os mesmos aspectos em relacdo ao atual com exce¢do da indicagdo, no anterior, de elementos de
comunicag¢do visual da marca (Logomarca, Slogan e Nome da franquia), entendemos que a obra foi executada
de forma regular, ndo cabendo a aplicacdo de multa FUNCAP. 22) Embora a Coordenadora NPRC tenha
entendido que a intervengdo seria prejudicial ao ambiente e paisagem da drea protegida do Centro Velho a
obra ja havia sido autorizada conforme planta chancelada mencionada anteriormente e Oficio n®
290/CONPRESP/2018. Ademais, ao nosso entender, embora a intervengdo, tal como demonstrada a inicial,
pudesse ser pontualmente revista, ndo estaria comprometendo a ambiéncia e a harmonia da drea protegida,
acompanhando o entendimento do arq. Jorge Rica Jr. 32 ) O Alvard de Aprovagdo e Execug¢do de Reforma n®
2018/22624-00 expedido no dmbito da SEL, tratou somente da reforma da compartimentagéo interna,
conforme consta da observag¢Go do documento: “Reforma somente da compartimentagdo interna das lojas”.
No émbito da SMC/DPH a proposta incluindo a interven¢éo na fachada, fora apreciada através do processo n?
2018-0.004.291-0 (Pedido de Reforma) e a autorizagdo fora emitida pela diretoria do DPH com base nos
artigos 18 e 21 da Lei 10.032/85 e em parecer técnico da DivisGo de Preservacdo. A diferenca entre o projeto
ora autorizado e o aqui tratado observa-se na compartimentag¢do interna da loja, aspecto ndo diretamente
abordado pelo DPH, visto que o imdvel ndo é tombado. Entendemos, entéo, ndo haver débice para a aceitacdo
do projeto da maneira como apresentado. A vista do relatado, submetemos nosso parecer aos demais pares
deste E. Conselho, manifestando nosso voto pelo DEFERIMENTO da proposta, por tratar-se de reforma de
compartimentagdo interna do edificio cuja intervencdo na fachada fora previamente autorizada pelo Oficio n®
290/CONPRESP/2018 e pecas grdficas chanceladas anexas ao processo n® 2018-0.004.291-0. Considerando as
informacgdes trazidas ao Conselho que ndo haviam sido apresentadas no momento da autuacdo desse novo
processo, e a constatacdo de que o modificativo em questdo se refere somente a drea interna, a Presidente

informa que intervengdes internas em imdveis inseridos em area envoltdria nesses casos podem até mesmo
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ser dispensadas de andlise do DPH e CONPRESP quando se enquadram na Resolu¢do 28/Conpresp/2013. Os
conselheiros discutem o encaminhamento a ser dado para o caso. Diante do que foi informado nessa sessao,
em especial a aprovacdo anterior pelo DPH através do Oficio 0290/CONPRESP/2018 referente apenas a
intervencdo na fachada, e que a presente proposta se refere a compartimentacdo interna, o que ndo cabe
deliberagdo pelo CONPRESP, o Conselho entende que o PROSSEGUIMENTO DO PEDIDO ESTA PREJUDICADO, e
que, portanto, NAO CABE APLICACAO DE PENALIDADE para os interessados. Apds providéncias a serem
tomadas, o processo serd arquivado. Depois de anunciada a decisdo, a Sra. Daniely se retira da reunido. Os
conselheiros Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho (SMJ) e Ricardo da Silva Bernabé (CREA) ingressam na
reunido. 3) PROCESSO: 6025.2019/0022672-6- Interessado: Banco do Brasil S.A.. Assunto: Reforma. Endereco:
Rua Verbo Divino, 1830 — Chacara Santo Antdnio. Relatores: Ricardo da Silva Bernabé / Ligia Marta Mackey
(CREA). O conselheiro Ricardo Bernabé passa a explanar sobre o caso. Sintese do relato: Vimos através desse,
esclarecer e justificar o parecer contrdrio ao solicitado pelo processo n® 6025.2019/0022672-6, onde se trata
de uma reforma localizada na Rua Verbo Divino, n® 1830 — Chdcara Santo Antonio, tombada pela Resolucdo
29/2018, conforme documento 027406236. O processo trata de uma regulariza¢éo, de reforma executada em
2018, sem a devida autorizacdo do CONPRESP. Levantamos que em 2015, deram entrada em um projeto de
reforma interna, Processo n® 2015-0.038.092-6, onde foi deferido a solicitacdo, mas com observa¢do de serem
consultados os drgdos de preservacdo estadual e federal. Analisamos a documentagdo anexadas ao processo,
junto a SMC, sendo relatdrio fotogrdfico do local, pranchas com desenhos das rampas e sua inser¢do nas
fachadas, IPTU e ART do responsdvel técnico pela solicitagio. Entendemos pelo relatdrio anexado, que a
reforma executada, foi devido as adequagbes as normas de seguranga e prote¢Go contra incéndio, onde
exigiam aberturas externas, para saida de emergéncia, na fachada da Marginal Pinheiros e da Rua Verbo
Divino. Vamos anexas algumas fotos, junto ao parecer, para apresentarmos a linha do tempo da execugdo das
rampas, citadas nesse processo. Fachada Marginal Pinheiros: Destacamos, as datas das fotos apresentadas,
onde conforme resolugcdo de CONPRESP, houve seu tombamento em 12 de marco de 2018, porém algumas
fotos levantadas pelo Google em fevereiro de 2018, nGo havia a rampa, sendo que em maio de 2018, a rampa
jd havia sido executada. Conforme fotos anexas, podemos ver a rampa e a abertura de saida de emergéncia
executadas, com portas e rampas metdlicas, apoiadas em estruturas metdlicas sobre o espelho d’dgua.
Podemos perceber que a rampa estd localizada na drea externa do prédio, criando um impacto negativo a
fachada, além de interromper o espelho d’dgua, proposta agraddvel para o entorno do edificio. Fachada Rua
Verbo Divino: Analisando a fachada da Rua Verbo Divino, observamos que a execu¢lo da rampa, foi feita
internamente a edificacdo. Vamos anexar fotos retiradas do relatdrio fotogrdfico anexado ao processo, para
melhor entendimento. Em foto retirada do Google em abril de 2018, percebemos que a obra néo havia sido

executada, conforme mostram as setas indicadas em vermelho na imagem. Sendo assim concluimos que as
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obras foram executadas apds o tombamento em mar¢o de 2018. Essa rampa feita na Rua Verbo Divino, causou
menos impacto em relacdo a fachada da edificagdo, por ser uma rampa interna, porém outros fatores sdo de
relevdncia, como a interrup¢do do espelho d’dgua feito, além da obra ter sido executada apds o tombamento
do CONPRESP. ConclusGo: Considerando o que foi apresentado nesse relatdrio, e o historico levantado do
processo via SMC/DPH, as interven¢des foram realizadas sem a prévia anuéncia do DPH/CONPREP, interferindo
no bem tombado e prejudicando os elementos da fachada da edificacdo, como a plataforma em estrutura
metdlica cobrindo o espelho d’dgua proposto em fachada na Marginal Pinheiros, e pela Rua Verbo Divino
sendo o espelho d’dgua interrompido pela saida de emergéncia. Seria adequado, uma nova proposta de
intervencgdo. Entendemos pelo parecer contrdrio a solicitagdo, sendo aplicada multa ao FUNCAP. O conselheiro
Guilherme Del’Arco sugere que seja dado prazo para que os interessados apresentem novo processo, nos
mesmos termos da decisdo sobre o item 1 da pauta. O Conselho concorda. E dado inicio as votagdes com a
tela de apuragdo dos votos compartilhada. Decisdo: 1) Por unanimidade dos conselheiros presentes, o pedido
de REFORMA do imével situado na Rua Verno Divino n2 1830 foi INDEFERIDO; 2) Por unanimidade dos votos
dos conselheiros presentes, a APLICAGAO DE MULTA FUNCAP por desrespeito as normas de preservagdo foi
DEFERIDA. O Conselho deliberou ainda pela concessdao de PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS CORRIDOS, a contar da
publicacdo no Diario Oficial, podendo ser prorrogado por mais 30 dias, para que os interessados protocolem
novo processo de reforma e regularizagdo propondo a adequacao das intervencdes realizadas, tendo em vista
a impossibilidade de sua regularizacdo em decorréncia do impacto negativo causado no bem tombado. A
Presidente esclarece que havia um acumulado de processos sobre aplicacdo de multa, mas que ndo é comum
na rotina do Conselho termos tantos processos instruidos nesse sentido. Que o papel do Conselho é no
sentido da preservacdo dos bens culturais. 4) PROCESSO: 6025.2019/0012008-1 - Interessado: Fernando
Batlouni Mendroni / Sténio Justino da Costa / Eduardo Costa e Silva. Assunto: Reforma. Endereco: Rua Sio
Carlos do Pinhal, 345 x Avenida Paulista, 960 — ap 605 — Bela Vista. Relatoras: Eneida de Almeida / Marianna
Boghosian Al Assal (IAB). A conselheira Eneida passa a ler seu relato, compartilhado em tela. Sintese: Trata o
presente de pedido de aprovacgdo de reforma do apartamento n2 605 do edificio Sdo Carlos do Pinhal, situado a
Avenida Paulista, 960, que, juntamente com o edificio Paulicéia, constitui um conjunto protegido pela
Resolugdo de Tombamento do CONDEPHAAT SC 11/10 e pela Resolugcdo 28/CONPRESP/17, que intercedem
pela protecdo das caracteristicas externas das duas Idminas projetadas pelo arquiteto Jacques Pilon - com a
colaboracdo de Gian Carlo Gasperini -, entremeadas por jardim interno no pavimento térreo e dotadas de
permeabilidade visual entre os blocos e com as vias adjacentes. Deu origem ao processo, a decisGo do
proprietdrio do imovel de substituicdo das esquadrias sem prévia autorizagdo do CONPRESP, motivo pelo qual
foi objeto de denuncia por parte do sindico do condominio, durante o andamento das obras de reforma. A

documentaglo apresentada inicialmente pelo proprietdrio, representado por seus advogados, durante o
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andamento das obras jd iniciadas, consistiu em Relatdrio Fotogrdfico dos ambientes internos em obras, das
esquadrias substituidas e das originais ja removidas, com mengdo ao seu estado de deterioracdo (018360814);
Memorial Descritivo com listagem das alteragées previstas (018360827), desenhos do Estudo Preliminar da
reforma; Estudo Preliminar modificado; e do Projeto Executivo dos ambientes internos, com os detalhamentos
e as alteragbes previstas nas instalagdes elétricas, hidrdulicas, além do mobilidrio proposto. No que se refere
aos caixilhos substituidos, objeto de interesse para a andlise deste processo, a observa¢do das fotografias
anexadas ndo permite aferir o grau de deteriora¢do das esquadrias originais. Ja as imagens do lado externo da
fachada posterior do edificio possibilitam visualizar parte significativa da fachada e comparar os caixilhos
recém instalados (quatro vdos sucessivos do lado esquerdo de quem observa a fachada) com os demais,
evidenciando, assim, a diferente dimensdo dos perfis metdlicos dos caixilhos novos, em compara¢Go com os
originais. Convém observar, entretanto, que a imagem de visdo geral da fachada (p. 15 do referido processo),
permite notar que os caixilhos do apartamento do quarto andar (sete vdos sucessivos do lado esquerdo)
também apresenta diferentes dimensées em relacdo aos caixilhos originais. Essa alteracdo, contudo, foi
realizada antes do tombamento, conforme informou o diretor do DPH, Marco Winther. Cabe aqui esclarecer
que a substituicdo das antigas esquadrias de ferro por novas de aluminio comportard necessariamente
alteracdo da dimensdo dos perfis, especialmente se as novas esquadrias forem antirruido. O parecer
020662471, emitido em 04 de setembro de 2019, faz mencgdo a Resolucdo 28/CONPRESP/17, e ao Artigo 2° §
19, segundo o qual quaisquer altera¢bes (troca de caixilhos, questées de seguran¢a e acessibilidade,
manutengdo e conservagdo de acabamentos, instalagdo de ar condicionado, etc.) “deverdo ser propostas para
o edificio como um todo e ndo por unidades isoladas utilizando técnicas e materiais o mais proximo possivel
dos originais encontrados no conjunto”. Ao final, encaminha ao interessado o Comunique-se 0121095002 em
que se solicita a apresentagdo: i) de prancha em formato padrdo PMSP, contendo as plantas das modificagées
propostas para as divisées internas e detalhe do fechamento do escritorio compativeis com a modulagdo de
esquadria existente; ii) o relatdrio fotogrdfico das obras que tém interface com as fachadas do edificio; iii) a
ART ou RRT do responsdvel pela obra. O Comunique-se foi atendido, entretanto, conforme enfatiza o parecer
022877804, o processo foi autuado apds o inicio das obras. Embora a reforma interna ndo ferisse as diretrizes
de preservacdo descritas nas resolucbes de tombamento, a constatacdo da troca de esquadrias, sem a
aprovaclo prévia do Departamento do Patriménio Histdrico (DPH), decidida de forma unilateral pelo
proprietdrio do apartamento, sem que tampouco fosse comprovada a compatibilidade com um projeto padrdo
aprovado por parte do condominio, impedia a autorizagdo da reforma. Como destaca o documento
023185944, que indefere a proposta inicial e indica a aplicacdo de multa FUNCAP, tal intervengdo poderia abrir
um precedente para que caixilhos de outros apartamentos fossem igualmente trocados, promovendo um

agravamento de transformag¢bes na fachada. Apds conversas com o interessado, a SupervisGo de Salvaguarda



CONPRESP

CID DE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATR!MONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

(SS-DPH) elaborou o documento 023207776, com o entendimento de que a troca de esquadrias seria possivel
desde que aprovada e justificada perante o DPH/CONPRESP, com base no modelo padrédo definido pelo
condominio para todos os apartamentos. Nessa ocasido, foi emitido um novo comunique-se solicitando a
apresentagdo de "Ata de assembleia de condominio que autorize a substituicGo dos caixilhos de ferro pelo
modelo em aluminio, conforme executado”. Em resposta, o interessado, representado por seu advogado,
apresentou a Ata da Assembleia (024442834), de 07/08/2019, em que se menciona um modelo padréo — sem,
no entanto, apresentar o desenho técnico da esquadria. Apresenta ainda uma cdpia da Notificagdo
Extrajudicial (024443284) em que se solicita ao Sindico que apresente as informagdes solicitadas no
comunique-se, ou seja, o projeto com as especificagées técnicas do modelo padrdo de esquadrias tipo maxim-
ar em aluminio aprovado pelo condominio. A nosso ver, a apresentac¢do desse modelo padrdo de caixilhos
aprovado pela Comissdo de Arquitetura e Obras do Condominio, seria indispensdvel para prosseguir o
andamento do presente processo junto ao CONPRESP, assim como definiria um padrdo para eventuais futuras
substituicées de caixilhos. Sem pronunciar-se sobre o modelo padrdo acima mencionado, o interessado
apresenta, em 13/02/2020, a solicita¢éo (vide documento 026088889) de aprovagdo da reforma interna, e
pleiteia a concesséio de um prazo de seis meses para a substituicdo definitiva das esquadrias, ao que segue o
parecer SMC/DPH-NPRC 027733972, do arquiteto Diego Brentegani Barbosa, contrdrio d aprovac¢do da
reforma, em razdo de persistir o dano de descaracterizagdo da fachada do imdvel, com recomendagdo de
aplicaco de multa pelo FUNCAP pela alteracdo indevida da fachada, sem a prévia autorizacGo do
DPH/CONPRESP (grifo meu). Apés ampla discusséo, foi deliberado pelo Conselho: i) o deferimento da reforma
da parte interna do apartamento, visto que ndo compromete os elementos tombados; ii) o indeferimento da
substituicdo dos caixilhos, por contrariar a resolugdo de tombamento; iii) ao invés de proceder a aprovagdo da
aplicagéo de Multa pelo FUNCAP, como previa o parecer, chegou-se ao entendimento de que o proprietdrio
deverd ser noticiado para apresentar-se ao DPH com a finalidade de firmar um Termo de Ajuste de Conduta
(TAC), por meio do qual assumird o compromisso de reparar o dano causado a fachada, mediante a
apresentagdo do projeto executivo dos caixilhos a serem adotados como modelo padrdo para o edificio como
um todo, apds a aprovacdo da Comissdo de Arquitetura e Obras do Condominio, e sucessiva aprovagdo por
parte do Departamento do Patriménio Histérico (DPH/SMC). O conselheiro Marco Winther faz alguns
esclarecimentos sobre o caso e suas etapas durantes da andlise técnica pelo DPH, enquanto imagens da
intervengdo realizada sdo projetadas em tela. Caso a reforma interna ndo deva ser objeto de anilise e
aprovacdo pelo DPH/CONPRESP, o conselheiro Antdnio Carlos sugere uma aprovacédo parcial, no sentido de se
aprovar somente a reforma interna do apartamento, excetuando-se a reforma e alteracdo da esquadria,
mantendo-se a aplicacdo de penalidade por ter sido feita sem autorizagdo. Nesse sentido, a Presidente sugere

gue a multa ndo seja aplicada neste momento, mas sim que o interessado seja oficiado para apresentar
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interesse e proposta para Termo de Ajustamento de Conduta, conforme Art.34-A da Lei 10.032/1985, incluido
pela Lei 16.274/2015, com a sugestdo de que seja apresentado um projeto global para a atualizacdo e
adequacdo das esquadrias do prédio como um todo, conforme previsto na resolucdo de tombamento. O
conselheiro Anténio Carlos comenta que o proprietdrio de uma unidade ndo pode apresentar um projeto e
modelo de esquadria sem aprovagao do condominio. Os conselheiros discutem o caso. O conselheiro Rubens
Elias Filho concorda com a proposta da Presidente e comenta que é razoavel propor uma solucdo que sirva
para casos futuros. Concorda com a proposta de oficiar o interessado a apresentar um projeto das esquadrias
do prédio, fazendo com que ele, como condémino, provoque o condominio para que encontrem um Unico
produto a ser utilizado em todo o edificio. O conselheiro Marco Winther concorda com as propostas,
sugerindo que seja estabelecido prazo de 30 dias para que os interessados se manifestem sobre interesse no
TAC, contendo cronograma para apresentacao do projeto de reformulacdo do caixilho e realizagcdo das obras
de adequacdo, e dependendo do que for apresentado poderia ser alinhado com o condominio. O conselheiro
Guilherme Del’Arco entende esse caso como uma oportunidade do conselho estabelecer critérios para analise
de casos futuros. A Presidente concorda, e comenta que a intencdo de trazer ao Conselho em bloco esses
casos de indeferimento com proposta de aplicacdo de multa FUNCAP, foi justamente para se estabelecer
procedimentos e postura a serem adotadas pelo conselho diante das diferentes situacdes e casos. Informa
ainda que houve reunides internas entre DPH, Secretaria Executiva e Presidéncia do Conpresp para verificar
como melhorar o fluxo desse tipo de processo em que se identifica uma irregularidade, desde a analise técnica
e apontamento dos danos, até a deliberacdo de TAC, as condi¢Ges de seu cumprimento, ou a aplicagcdo e
lavratura da multa prevista. O conselheiro Anténio Carlos se coloca a disposicdo para auxiliar nessas questdes.
Os conselheiros discutem sobre a participacdo do condominio no caso em questdo. O conselheiro Rubens Elias
Filho sugere que haja um direcionamento no sentido de que o proprietdrio devera se atentar as normas
condominiais sobre efeito da apresentacdao do projeto. A conselheira relatora Eneida de Almeida concorda
com essa sugestdo. E dado inicio a votagdo com a tela de apuragdo dos votos compartilhada. Decisdo: Por
unanimidade dos conselheiros presentes, o pedido de REFORMA do apartamento n2 605 do edificio situado na
Rua Sdo Carlos do Pinhal n2 345 x Avenida Paulista n? 960 foi DEFERIDO com a SEGUINTE DIRETRIZ: 1) a
presente aprovacgdo se refere exclusivamente a drea interna, ndo se estendendo, portanto, as esquadrias. O
Conselho deliberou ainda pela concessao de PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS CORRIDOS, a contar da publicagdo
no Diario Oficial, para que os interessados se manifestem sobre o interesse em firmar TAC - TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA em substituicdo a aplicacdo de multa FUNCAP, contendo um cronograma para
apresentacdo de projeto novo de esquadrias e realizacdo das obras necessarias para a adequacao da fachada
da unidade, devendo atentar-se ainda as normas condominiais acerca da proposta para as esquadrias.

Ressalta-se que ndo havendo manifestacdo até a data estabelecida, sera dado prosseguimento a aplicacdo da
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penalidade, por desrespeito as normas de preservacgdo, tendo em vista que as obras foram executadas sem
anuéncia do DPH/CONPRESP, em desacordo com a resolugdo de tombamento. 5) PROCESSO:
6025.2019/0000151-1 - Interessado: Jodo Luiz Vale de Castro Junior. Assunto: Constru¢do. Enderecgo: Rua
Otavio de Rosa 15, 23, 25, 27 e 29 - Sdo Miguel Paulista. Relatores: Claudinho de Souza / Alfredinho Cavalcante
(CMSP). O PROCESSO SERA DISCUTIDO NA PROXIMA REUNIAO. 6) PROCESSO: 6025.2020/0001283-3 -
Interessado: Coletivo UNAMCA — Unido dos Amigos da Capela de Nossa Senhora dos Aflitos. Assunto:
Dendncia de obras irregulares. Endereco: Rua da Gldria, 320 — Liberdade. Relatores: Rubens Carmo Elias Filho /
Sérgio Quintero (OAB). O conselheiro Rubens Elias Filho passa a explicar os itens 6 e 7 da pauta, sob sua
relatoria. O relator passa a ler seu parecer, compartilhado em tela. Sintese: Em decorréncia de denuncia
recebida, constatou-se intervengdo, sem autorizagdo, de imaovel situado na Rua da Gloria, 320, drea envoltdria
da Capela dos Aflitos, que é objeto da Resolu¢cdo 05/CONPRESP/91, sujeita portanto a prévia andlise e
aprovac¢édo do DPH/CONPRESP, o que ensejou a expedicdo de oficio a Subprefeitura da Sé para solicitar “a
interrupgdo imediata das obras no local até que a situacdo seja regularizada com a apresentacdo de projeto
para aprovagdo do DPH/CONPRESP, e o que mais couber.”, em 06 de fevereiro de 2020. Por isso, foi lavrado
Auto de Fiscalizagcdo, em 13 de fevereiro de 2020, de n. 11-01.016.385-4, “Por executar Reforma em Edificagdo,
sem o prévio Alvard de Execugéo expedido pela Municipalidade.”, aplicada multa no valor de RS 5.711,86, com
o consequente embargo da obra, que foi atendido (fl.20). Conforme Informagdo/SMC/DPH-NPRC n. 25557713
(f.9/10), o imovel da Rua da Gldria, 320, de fundos para a Rua dos Aflitos, estd em drea envoltdria
regulamentada pela Resolu¢do 25/CONPRESP/2018, de modo que “As intervenc¢éo nesses imdveis estdo
sujeitas a prévia andlise e aprovag¢éo do DPH/CONPRESP, com base na apreciagdo, caso a caso, de elementos
que possa vir a interferir na ambiéncia, visibilidade e harmonia dos bens tombados, tais como: implantagdo,
altura, textura, cor e quaisquer outros que venham a ser identificados na andlise da intervengdo
proposta.”(Pardgrafo Unico, do artigo 62 da mencionada Resolugdo). Acontece que ndo foi encontrado
nenhum processo de aprovagdo no DPH, tampouco de qualquer outro érgdo municipal, de modo que o
processo é encaminhado ao CONPRESP para “deliberagdo deste Conselho quanto a aplicacdo de multa FUNCAP
prevista no inciso Ill do artigo 31 da Lei n. 10.032/1985.” E o relatdrio. As circunstdncias narradas caracterizam
hipdtese de aplicagéo do artigo 31, Ill, da Lei 10.032/85, abaixo copiado: Art. 31 - O descumprimento das
obrigagdes previstas nesta lei, em se tratando de bem imdvel tombado, sujeitard o proprietdrio a aplicacdo das
seguintes sancbes conforme a natureza da infra¢do: | - Destruicdo, demoli¢cGo ou mutilacéo do bem tombado:
multa no valor correspondente a no minimo 1 (uma) e no mdximo 10 (dez) vezes o respectivo valor venal; Il -
Reforma, reparagdo, pintura, restauragdo ou alteragcdo, por qualquer forma, sem prévia autorizacdo: multa no
valor correspondente a no minimo 10 (dez) e no mdximo 100% (cem por cento) do valor venal; Il - Ndo

observdncia de normas estabelecidas para os bens da drea de entorno: multa no valor correspondente a no
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minimo 10 (dez) e 50% (cinquenta por cento) no mdximo do valor venal. Diante da vistoria realizada, este
colegiado ndo pode deixar de aplicar a multa estabelecida no inciso Ill, do artigo 31, da Lei 10.032/85,
observados os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia (artigo 37, da
Constituigdo Federal). Importante salientar que o proprietdrio, nem ao menos requereu a expedicdo de Alvard
para Execugdo da Obra, nGo mostrando minimamente a existéncia de elementos capazes de mitigar sua
responsabilidade pela violagdo das normas de protegdo acima indicadas. Posto isso, entendemos ser a hipdtese
de aplicacdo da multa de que trata o artigo 31, inciso lll, da Lei 10.032/85, cabendo ao DPH o seu
arbitramento. Os conselheiros discutem o caso. Imagem da quadra fiscal é compartilhada em tela. E dado
inicio a vota¢dao com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos
conselheiros presentes, a APLICACAO DE MULTA FUNCAP por desrespeito as normas de preservacdo foi
DEFERIDA. 7) PROCESSO: 6025.2020/0001328-7 - Interessado: DPH - Departamento do Patrimonio Histérico.
Assunto: Denuncia de Obras Irregulares. Endereco: Rua Galvdo Bueno, 5 e 13 com Rua dos Estudantes n? 16 a
28— Liberdade. Relatores: Rubens Carmo Elias Filho / Sérgio Quintero (OAB). O conselheiro Rubens Elias Filho
explana sobre o caso, com seu relato compartilhado em tela. Sintese: Em decorréncia de solicitagéo do
Ministério Publico em assuntos relacionados a Capela dos Aflitos, em vistoria, foram constatadas obras
irregulares em imovel situado na Rua dos Estudantes, drea envoltdria da Capela dos Aflitos, que é objeto da
Resolugcdo 05/CONPRESP/91, sujeita, portanto, a prévia andlise e aprovagéo do DPH/CONPRESP. Conforme
Memorando SEI SMC/DPH-NPRC n. 02/2020, o imével da Rua Galvéo Bueno 05 com Rua dos Estudantes, 16,
18, 24, 26 e 28, estd em drea envoltéria regulamentada pela Resolucdo 25/CONPRESP/2018, de modo que “As
intervengéio nesses imdveis estéio sujeitas a prévia andlise e aprova¢do do DPH/CONPRESP, com base na
apreciagdo, caso a caso, de elementos que possa vir a interferir na ambiéncia, visibilidade e harmonia dos bens
tombados, tais como: implantagdo, altura, textura, cor e quaisquer outros que venham a ser identificados na
andlise da intervenc¢do proposta.”(Pardgrafo tnico, do artigo 62, da mencionada Resolugdo). Acontece que ndo
foi encontrado nenhum processo de aprovacio no DPH, apenas: ¢ P.A. n. 2019-66.739-00, referente ao alvard
de tapume; * PA. n. 2019-0.043.569-8, referente a aprovacdo e execugdo de obras para residéncia unifamiliar,
que se encontra na SMUL/GETEL e foi autuado em 18/10/2019. Por isso, como a interven¢édo no imével da Rua
dos Estudantes estd sujeita a andlise e aprovac¢éo do DPH/CONPRESP, foi sugerido, pelo NPRC — Nucleo de
Projeto, Restauro e Conservagdo, “o encaminhamento da dentncia para a subprefeitura de modo a viabilizar a
interrupgdo imediata das obras até que a situacdo seja regularizada com a apresentacdo de projeto para
aprovacdo do DPH/CONPRESP e o que mais couber.”, o que ensejou o AUTO DE FISCALIZACAO n. 11-
01.016.386-2, em 13/02/2020, “Por executar Reforma de Edificacdo, sem o prévio Alvard de Execugdo expedido
pela Municipalidade”, com aplicacéo de multa de RS 47.836,80, com consequente embargo imediato da obra.

Com base no acima narrado, o processo é encaminhado ao CONPRESP para “deliberagdo deste Conselho
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quanto a aplicagdo de multa FUNCAP prevista no inciso Il do artigo 31 da Lei n. 10.032/1985.” E o relatério. As
circunsténcias narradas caracterizam hipétese de aplicagdo do artigo 31, lll, da Lei 10.032/85, abaixo
transcrito. Art. 31 - O descumprimento das obrigagées previstas nesta lei, em se tratando de bem imdvel
tombado, sujeitard o proprietdrio a aplicacéo das seguintes san¢bes conforme a natureza da infragdo: I -
Destruigcdo, demoli¢cGo ou mutilagéo do bem tombado: multa no valor correspondente a no minimo 1 (uma) e
no mdximo 10 (dez) vezes o respectivo valor venal; Il - Reforma, repara¢do, pintura, restauragdo ou alteragdo,
por qualquer forma, sem prévia autoriza¢Go: multa no valor correspondente a no minimo 10 (dez) e no mdximo
100% (cem por cento) do valor venal; lll - Ndo observdncia de normas estabelecidas para os bens da drea de
entorno: multa no valor correspondente a no minimo 10 (dez) e 50% (cinquenta por cento) no mdximo do valor
venal. Diante da vistoria realizada e parecer técnico emitido pelo DPH, este colegiado ndo poderia deixar de
aplicar a multa estabelecida no inciso Ill, do artigo 31, da Lei 10.032/85, observados os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia (artigo 37, da Constituicdo Federal). Porém,
neste caso, hd mengdo a processo administrativo para obtenc¢do de alvard de aprovacdo expedido pela
Municipalidade, ndo existindo nos autos informagdes sobre a expedicdo de notificagdo para que o proprietdrio
tomasse prévio conhecimento da resolucdo de tombamento que afetou seu imdvel, localizado em drea
envoltdria, conforme estabelece o artigo 14, § 12, da Lei 10.032/85: Art. 14 - O processo serd aberto por
resolugdo do Conselho que serd publicado em até trés dias uteis contados da data da resolugdo, pelo érgdo
técnico de apoio, no Didrio Oficial do Municipio e em pelo menos um jornal de grande tiragem. § 12 -
Independentemente da publicacGo referida neste artigo, deverd o proprietdrio ser notificado. § 22 - Com a
abertura do processo de tombamento o bem em exame terd o mesmo regime de preserva¢éo do bem tombado
até a decisdo final do Conselho. Presume-se, em favor do administrado, a boa-fé decorrente do pedido de
alvard para execug¢lo da obra, perante a Municipalidade, de modo que, antes da aplicagdo de sangdo,
conveniente aferir se foi alertado da necessidade de aprovacédo perante o DPH/CONPRESP. Neste contexto, em
atengdo ao principio da seguranca juridica e do contraditdrio, antes da aplica¢cdo de multa, entendemos pela
expedicdo de oficio a SMUL para que informe se, por ocasido do pedido de alvard, foi informado ao
proprietdrio de que a obra estaria sujeita a prévia aprova¢do pelo DPH/CONPRESP. O conselheiro Guilherme
Del’Arco solicita vistas dos autos, para que possa verificar as questdes apontadas. O PROCESSO SERA
ENCAMINHADO PARA VISTAS DO CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEL, DEVENDO SER DISCUTIDO NA
PROXIMA REUNIAO. 8) PROCESSO: 6025.2019/0010144-3 - Interessado: Liceu Coracdo de Jesus. Assunto:
Recurso — Manutencgdo. Endereco: Largo Coracdo de Jesus, 140/154 — Campos Eliseos. Relatoras: Flavia
Taliberti Pereto / Paola Tucci (SMDU). A conselheira Flavia Pereto passa a ler seu relato, compartilhado em
tela. Sintese: Trata-se de recurso sobre decisGo proferida pelo CONPRESP em sua 7082 Reunido Ordindria,

realizada em 27/01/2020, que indeferiu o pedido de manuten¢éo das fachadas externas do imdvel localizado
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no Largo Corac¢do de Jesus, 140 e 154, no Distrito Santa Cecilia, Subprefeitura da Sé (SQLs 008.026.0001-
8 € 008.026.0002-6), tombado pelo CONDEPHAAT através da Resolugdo SC 20/2013 e pelo CONPRESP através
da Resolucgdo ex-officio 03/2018. A intervencdo no bem tombado, objeto do pedido inicial protocolado em
27/05/2019, tratava de execu¢do de pintura nas fachadas externas da edificacdo voltadas para o Largo
Coragdio de Jesus, Alameda Dino Bueno, Alameda Nothmann e Rua Bardo de Piracicaba. Também havia a
previsdo de substituico das grades de algumas das esquadrias no pavimento térreo, nas fachadas voltadas
para a Alameda Dino Bueno e Rua Bardo de Piracicaba (vide Memorial Descritivo 017817156). A solicitagdo foi
encaminhada para andlise técnica do Nucleo de Projeto, Restauro e Conserva¢éo do DPH (NPRC/DPH)
(018997340) que apontou que para o imével em tela jd foi assinado o Termo de Compromisso n° 007/2018
para viabilizar a utilizagdo do instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), conforme
estabelecido pela Resolugdo 23/2015 do CONPRESP, que regulamentou o artigo 129 do Plano Diretor
Estratégico (PDE — Lei n® 16.050/14). Em linhas gerais, os Termos de Compromisso sdo firmados entre o
proprietdrio do bem tombado e a Secretaria Municipal da Cultura, onde vincula-se a efetivacdo da
transferéncia do potencial construtivo a execucdo das intervencbes necessdrias para a conservagdo do bem
preservado. De acordo com o estabelecido pelos Termos de Compromisso, apés a venda do potencial
construtivo transferivel do imovel (seja ela total ou parcial), o proprietdrio tem até cento e vinte dias para
apresentar ao DPH o projeto completo de conservagdo e restauro do imdvel. Tendo em vista que a intervengdo
apresentada ndo se trata de obra emergencial e, portanto, nGo demanda rdpida aprovagdo, o entendimento
do NPRC/DPH foi no sentido de que a manuten¢éo das fachadas do bem tombado deveria estar incluida no
projeto global de conservagdo e restauro do imdvel, em aten¢do ao Termo de Compromisso previamente
firmado. Soma-se a isso o fato de que a proposta de intervengdo nas fachadas, dos pontos de vista formal e
técnico, foi considerada pelo DPH como sendo inadequada a preservagdo do bem tombado, uma vez que se
propunha a aplicacdo de tinta ldtex acrilico — material sabidamente incompativel para aplica¢éo sobre as
argamassas de cal, historicamente encontradas em edificios do século XIX — além da instala¢do de grades de

protecGo em parte das esquadrias, sem especificacdo. (conf. Informacées 018997340 e 031377160).Em

consulta ao banco de dados da Transferéncia do Direito de Construir, gerenciado pela Coordenadoria de
Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo (DEUSO/SMDU), foi obtida a informacgéo de que o imével vendeu grande
parte do seu potencial construtivo transferivel em 12/01/2019 tendo, portanto, até 05/2019 — mesmo més em
que foi protocolada a solicita¢do inicial do presente processo — para apresentar o projeto de intervengdo
completo ao DPH. Conforme informado pelo DPH (018997340) em 08/2019 o projeto completo de conservagéo
e restauro exigido pelo Termo de Compromisso ainda ndo tinha sido apresentado. A inadequagdo técnica da
proposta para a conservagdo do bem tombado, a sua desvinculagGo do projeto global de conservagdo e

restauro exigido pelo Termo de Compromisso n? 007/2018 e o atraso para o cumprimento das obrigacées

14



CONPRESP

CID DE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATR!MONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

estabelecidas pelo citado Termo motivaram o DPH a publicar em 21/08/2019 comunicado solicitando a
apresentagdo de projeto de restauro completo (020208191). A publica¢do desse comunicado motivou o
interessado a protocolar pedidos de dila¢éGo de prazo tanto no presente processo quanto naquele referente ao
projeto completo de conservagdo e restauro do bem tombado. Com isso, apds aprova¢Go do CONPRESP
(publicada no DOC-SP do dia 20/11/2019 — 026062258), o prazo para apresentacdo do projeto completo foi
ampliado até 19/03/2020. No entanto, nenhuma informagdo referente a ampliagdo do prazo para
apresentagdo do projeto completo foi juntada no presente processo, o qual manteve-se sem atividade até
01/2020, momento em que foi encaminhado para o CONPRESP para indeferimento por abandono. Tendo em
vista que o unico argumento trazido pelo interessado no recurso ao indeferimento, proferido pelo CONPRESP
em 01/2020, foi a amplia¢do do prazo para a apresentacdo do projeto completo, objeto de outro processo
administrativo, tendo sido mantidas as inadequagdes técnicas e formais da proposta inicial apresentada no
presente processo bem como a sua desvinculagdo com o projeto global de conservagdo e restauro do bem
tombado — cuja apresentagdio é compulsdria e estd em atraso — manifesto-me pelo indeferimento do recurso.
Por fim, cumpre sublinhar que as obras de manutengdo aqui apresentadas néo sdo de cardter emergencial e
que o proprietdrio tem o dever de atender as obrigagdes dispostas no Termo de Compromisso n® 007/2018, por
ja ter se beneficiado do instrumento da TDC. Encaminho o presente para delibera¢cdo do Conselho. Os
conselheiros discutem o caso. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada.
Decisao: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o RECURSO apresentado referente ao pedido
de manutencgdo do imdvel situado no Largo Coragdo de Jesus n? 140 e 154 foi INDEFERIDO. A arq. Licia Oliveira
do DPH informa que em pesquisa feita recentemente, foi constatado que ndo houve protocolamento de
processo de restauro para esse imdvel. A Presidente solicita que no indeferimento conste uma notificacdo
acerca da necessidade de autuacdo de processo de restauro completo do imével por parte dos interessados,
em atencdo ao Termo de Compromisso ja assinado. Nada mais havendo a ser discutido, a Sra. Presidente do
CONPRESP agradece a participacdo de todos e encerra a reunido as 17h05. A Ata serd lavrada e, depois de
achada conforme, sera aprovada pela Presidente e pelos Conselheiros presentes na sessao, via e-mail, e sera

publicada no Diario Oficial da Cidade, conforme Artigo 20 do Regimento Interno e Portaria n2 40-SMC-G/2020.
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