RIBEIRAO PRETO E-mail:_aqguiarferes@aquiarferes.com.br

. . Rua Visconde de Inhaima, 490 — Conjunto 801 Home-page: www.aguiarferes.com.br
AGUIAR FERES Ribeir&o Preto — SP — Cep 14010-100 CVM 9.555 CRC-SP 2SP022486/0-4
AUDITORES INDEPENDENTES (16) 3632.3100  (16) 3632.3111 Homologado BACEN OCB/OCESP

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores da
Cia Sao Paulo de Desenvolvimento e Mobilizacao de Ativos - SPDA
Sao Paulo (SP)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Companhia Sao Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizagao de Ativos — SPDA, que compreendem
o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstracdes contabeis acima referidas
apresentam, adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da Companhia Sao Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizagao de Ativos - SPDA em 31 de dezembro
de 2020, o desempenho de suas operacgoes e 0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragoes contabeis”. Somos independentes em relacao a Cia Sao
Paulo de Desenvolvimento e Mobilizacdo de Ativos, consoante os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade. Cabe ressaltar que cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os chamados “Principais assuntos de auditoria” sao aqueles que, em
nosso julgamento profissional, sdao os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente.
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Esses temas foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes contabeis como um todo, bem como na formacgao de
nossa opiniao sobre tais evidéncias contabeis e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses pontos.

1. Conforme Nota 3.2.1.9 o IRPJ e CSLL diferidos foram calculados
sobre as diferencas entre os saldos dos ativos e passivos das
demonstragoes financeiras e as correspondentes bases fiscais
utilizadas no calculo do IRPJ e CSLL correntes. O IRPJ e a CSLL
diferidos sao reconhecidos no montante provavel em que os
lucros tributaveis futuros serdo suficientes para deduzir todas as
diferencas temporarias, os prejuizos fiscais do IRP] e bases
negativas de CSLL.

2. Conforme Nota n© 8, em 01 de novembro de 2016 foi iniciada a
operacdo do FIDC, sob a forma de condominio fechado, regido
pela Resolugago CMN n© 2.907/2001, pela Instrugao CVM n°
356/01 e 444/2006, pelo seu Regulamento e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, com a finalidade
especifica de adquirir direitos creditdrios representados pela CCI
nele integralizada pela SPDA.

Em 01 de novembro de 2016 a SPDA transferiu a CCI ao FIDC
pelo valor de R$ 194.979.126,05, referente a 194,97912605
cotas.

As cotas foram ajustadas ao seu valor justo em 31/12/2020,
conforme movimentacao abaixo demonstrada:

Descricdo Valor (Em R$)
FIDC NP SPDA 194.979.133
Ajuste ao Valor Justo FIDC NP SPDA 159.064.955
Amortizag&o FIDC - Principal (29.673.713)
Amortizac8o FIDC - Renda (10.326.287)
Valor Justo em 31/12/2020 314.044.088

Descricao Qtdd de cotas Valor da Cota em 31/12/2020 (Em R$) Valor de Mercado

(Em R$)
FIDC NP SPDA 195 1.610.655 314.044.088

As cotas do FIDC foram classificadas como ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado e tem sua
marcagao atualizada mensalmente pelo administrador do FIDC
com base no valor presente do fluxo de caixa remanescente dos
direitos creditérios a uma taxa de desconto definida pelo Comité
de Investimentos do FIDC e pela Companhia. O fluxo de caixa
remanescente é reavaliado periodicamente pelo administrador
do FIDC levando em conta os fatores econémicos e operacionais
com impacto direto sobre a recuperagao, informados pelo gestor
do FIDC ou diante de informacgOes relevantes que afetem de
forma efetiva a expectativa de recebimento do direito creditorio.
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3. Conforme Nota n°®9, em 31/10/2016 a SPDA fez um investimento no valor
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Companhia Paulistana de
Securitizacdo — SP Securitizacdo, na forma de integralizacdo de capital
social, e passou a ter uma participacéo de 22,20% em seu capital social,
sendo a SP Securitizacdo considerada, portanto, coligada, tendo a
Companhia influéncia significativa sobre a SP Securitizagao.

O investimento foi avaliado pelo Método de Equivaléncia Patrimonial

(MEP):
Resultado
Coligada Patriménio Liquido  Investimento em Salgo do
LA Investimento
Equivaléncia
Companhia Paulistana de Securitizagdo 24972 1.010.000 (1.004.457) 5543
Participacdes em Coligadas R$ 5.543,35
Investimentos em Coligadas - SPSEC R$ 1.010.000,00

(-) Equivaléncia Patrimonial em Coligadas - SPSEC -R$ 1.004.456,65

4. OIRPJe CSLL diferidos foram calculados sobre a receita de ajuste a valor
justo referente as cotas do FIDC. O IRPJ e a CSLL diferidos foram
reconhecidos no montante provavel em que os lucros tributaveis futuros
serdo suficientes para deduzir todas as diferencas temporarias, 0s
prejuizos fiscais do IRPJ e bases negativas de CSLL e serdo
compensadas fiscalmente a medida da sua realizacdo.

Descricao 31/12/2020 31/12/2019
IRPJ Diferido 37.052.669 30.120.396
CSLL Diferido 13.386.481 10.843.343
Totais 50.439.150 40.963.739

Outras informacoes que acompanham as
demonstracoes contabeis e o relatorio do

auditor

A administracao da Companhia é responsavel por essas demais
informacgdes que compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o
Relatério da Administracdo, e ndao expressamos qualquer forma de
conclusao de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdao com a auditoria das demonstracdes contdbeis, nossa
responsabilidade consiste em ler o Relatério da Administracdao e, ao
fazé-lo, considerar se este se encontra inconsistente com as
demonstracdes contdbeis, com o nosso conhecimento obtido na
auditoria ou se, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante.

Se acaso concluirmos, com base no trabalho realizado, que ha
distorcdo significativa no Relatdrio da Administragao, somos requeridos
a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidade da administracdao e da

governanca pelas demonstracoes contabeis

A administracdao €& responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacao das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracoes contabeis livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracdes contabeis, a administracdo é

responsavel pela avaliacdo da capacidade da Cia Sao Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizacao de Ativos, continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao
das demonstracdes contabeis, a nao ser que a

administracao pretenda liquidar a Companhia, cessar suas operagoes,
ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Cia Sao Paulo de Desenvolvimento
e Mobilizacao de Ativos, sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria

das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que
a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes
relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisOes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracodes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e
mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.

Além disso, identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante
nas demonstracdes contabeis, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.
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O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdao, omissao ou
representacgoes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a

auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinidao
sobre a eficacia dos controles internos da Cia Sao Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizacdo de Ativos. Avaliamos a adequacao das
politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdao a eventos
ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional Cia Sao Paulo de
Desenvolvimento e Mobilizagao de Ativos.

e Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgagcbes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em
nossa opiniao, se as divulgagcoes forem inadequadas.

e Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes
futuras podem levar a SPDA a nao mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das
demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacbes e se as
demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragao de
gue cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis
pela governancga, determinamos aqueles que foram considerados como
mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos
gue lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos
gue o assunto nao deva ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdao para o
interesse publico.

Outros

Chamamos a atencao para o fato que as Demonstracdes Contabeis do
Exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2019 foram auditadas por
nossa firma, cujo relatério foi emitido em 13/02/2020 o qual ndo
continha ressalva.

Ribeirao Preto (SP), 17 de margo de 2021.

Wy
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