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NOTA INICIAL: A presente orientagdo serve para auxiliar a emisséo da guia
de recolhimento do ITBI-IV nos casos em que a transa¢éo imobiliaria tendente
a cessao ou transmissao de direitos a aquisicao relativos bens iméveis nédo
estiver prevista em nenhuma das naturezas de transagado especificadas no
sistema de Declaracdo de Transacdes Imobiliarias.

Podem ser citados como exemplo:

» Realizacdo ou integralizagcdo de capital com direitos relativos a
compromisso de compra e venda;

» Incorporagdo, fusdo ou cisdo, relativamente aos direitos de
compromisso de compra e venda contidos no patriménio da
incorporada, fusionada ou cindida;

> Reducdo de capital relativamente a desincorporacdo de direitos
relativos a compromisso de compra e venda contidos ndo patriménio
da pessoa juridica;

> ExtincAo de pessoa juridica relativamente aos direitos de
compromisso de compra e venda atribuido aos socios.

O ITBI-IV incidente sobre a operacéo devera ser recolhido pelo cedente ou
transmitente, devendo ser abatido da base de calculo o saldo devedor
assumido pelo cessionario.

1) O contribuinte devera acessar o seguinte endereco:
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi/

2) Em seguida, devera o contribuinte clicar, conforme o caso, em:
» Declaracdo de Transag¢fes Imobilidrias (Imdveis Urbanos); ou
» Declaracao de Transacdes Imobiliarias (Iméveis Rurais); ou

» Declaracéo de Transacdes Imobiliarias (Amparadas por MS e
Avaliacdo Especial).
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Em todos, a Declaracdo de Transacdes Imobiliarias devera ser
preenchida com base no instrumento particular ou escritura publica por
meio da qual estiver sendo formalizada a cessao ou transferéncia de
direitos de compromisso de compra e venda.

Para imdveis urbanos, o “Cadastro do imoével” devera ser preenchido
com o n°_de contribuinte do IPTU . Para imdveis rurais, o campo
“Cadastro do INCRA” devera ser preenchido com o n° do INCRA.

Como “Natureza da transagéo” , devera ser selecionado: “35. Demais
transacgOes de direitos de compromisso de compra e v enda”.

Os campos relativos a identificacdo das partes envolvidas deverao ser
preenchidos com o CPF / CNPJ e o nome / razao social de todos os
transmitentes / cedentes, bem como dos adquirentes / cessionarios.

Em seguida, devera ser preenchido o campo “Valor (ou preco) total
da transagdo” com quantia paga pelo adquirente / cessionario para
adquirir os direitos de compromisso de compra e venda.

Havendo saldo devedor, o campo “Saldo devedor” devera ser
preenchido com o valor da divida assumida pelo cessionario (n&o
havendo saldo devedor, o referido campo NAQO devera ser preenchido).

Em havendo liminar ou deciséo judicial que autorize o pagamento do
ITBI-IV adotando-se base de céalculo diversa da prevista na legislacdo
municipal, o contribuinte deverd clicar em “Declaracéo de Transacdes
Imobiliarias (Amparadas por MS e Avaliacao Especial )" e preencher
0 campo “Valor autorizado pelo juizo” com o valor que, segundo a
autoridade judicial, devera ser utilizado como base para o recolhimento
do imposto.
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10) Em seguida, o contribuinte devera selecionar se esta sendo transmitida
a totalidade do imével e, em caso negativo, colocar a proporgdo
transmitida (em formato percentual), conforme exemplificado a seguir:

» Se a transmissao dos direitos de compromisso de compra e venda
se referir & metade ideal do imével ou da unidade, devera ser
inserido como proporcao transmitida o percentual de 50%, cabendo

ao contribuinte digitar “50” no campo[____| %;

» Se a transmissao dos direitos de compromisso de compra e venda
se referir a um terco do imdvel ou da unidade, devera ser inserido
como proporcao transmitida o percentual de 33,33%, cabendo ao
contribuinte, to somente, digitar “33,33" no campo|__|%.

11) Como “Tipo de instrumento” , devera ser selecionado uma das duas

opcodes a seguir:
» Instrumento particular (ou contrato);
» Escritura publica.

12) Conforme o tipo de instrumento selecionado, o campo relativo a data
devera ser preenchido com a:

» Data do instrumento particular (ou contrato);
» Data da escritura publica.

13) Caso a operacdo tenha sido formalizada mediante escritura publica, o
campo “Cartério de notas” devera ser preenchido com o respectivo
tabelionato de notas, bem como o Municipio e UF aonde o mesmo se
situa (Ex.: 9 Tabelionato / S&o Paulo / SP).

14) Em seguida, o contribuinte devera selecionar o Cartério de Registro de
Imdveis e preencher o n° da respectiva matricula ou transcricao.
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15) Finalmente, o contribuinte devera clicar em "Avancar" e, depois, em
"Calcular Imposto” e, por fim, em “Emitir Guia Pagamento”

16) Caso a transacao se refira a imével cujo IPTU esteja lancado em Area
Maior (A.M)*, ou ainda haja outras dlvidas, o contribuinte devera
agendar eletronicamente um atendimento, acessando o link
http://agendamentosf.prefeitura.sp.gov.br/.

Como assunto, devera ser selecionado “ITBI-IV’ e, como servico,
“Orientacbes Gerais para Pagamento” , sendo obrigatério o
comparecimento ao local de atendimento no horario marcado e com
toda a documentagéo necessaria.

* OBSERVACAO: Entende-se que determinada casa, apartamento, loja,
escritorio, galpdo, hospital, etc., se encontra em Area Maior quando o
respectivo cadastro do IPTU n&o se encontra individualizado e especificado
para o imével em si, mas abrange também outros imoéveis situados na
mesma vizinhang¢a ou condominio.

E o caso, por exemplo, do apartamento cujo lancamento de IPTU ainda
engloba a totalidade do edificio; ou da casa situada em um lote de 125 m2
cujo IPTU ainda se refere ao terreno ndo desdobrado de 250 m2.

ATENCAO: A Declaragdo de Transagbes Imobiliarias devera ser
preenchida e o respectivo ITBI-IV, pago, até a data da lavratura da escritura
publica ou dentro de 10 (dez) dias da data da celebracdo do instrumento
particular, contrato particular, ata de assembleia ou ata de reunido por meio
da qual se operou a transmissao dos direitos de compromisso de compra e
venda, sob pena de multa de 0,33%, por dia de atraso, sobre o valor do
imposto, até o limite de 20%, além da incidéncia de atualizacdo monetaria e
juros de 1% ao més.

~




