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PREFEITURA DE Cessdo de direitos relativos a compromisso de compra e venda
SAO PAULO

_ FAZENDA )

NOTA INICIAL: O caso mais comum de cessao de direitos ocorre quando a
pessoa que adquiriu 0 imovel na planta mediante uma promessa ou
compromisso de compra e venda, mas ainda ndo obteve a escritura definitiva,
“vende” a outrem os direitos relativos ao imovel em quest&o.

Z

A pessoa que esta “vendendo” os direitos que possui sobre imdvel comprado
na planta ocupara a posicdo de “cedente”, enquanto que a pessoa que esta
adquirindo estes direitos ocupara a posicao de “cessionario”.

A cess&o de direitos relativos a compromisso de compra e venda pode ser
formalizada por instrumento particular ou escritura publica.

Nos casos em que, no momento da cessdo de direitos, o preco total da
compra e venda ndo tiver sido quitado, o cessionario devera assumir o
respectivo saldo devedor, ndo podendo a cessdo se efetivar sem a
concordancia (ou anuéncia) do credor (que, na hipotese de compra de imovel
na planta, costuma ser a construtora ou incorporadora que esta promovendo
a venda antecipada das unidades a serem construidas).

O ITBI incidente sobre a operacdo devera ser recolhido pelo cedente,
devendo ser abatido da base de calculo o saldo devedor assumido pelo
cessionario.

1) O contribuinte devera acessar o seguinte endereco:
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi/

2) Em seguida, devera o contribuinte clicar, conforme o caso, em:
» Declaracao de Transacoes Imobiliarias (Iméveis Urbanos); ou
» Declaragao de Transagdes Imobiliarias (Imoéveis Rurais); ou

» Declaragao de Transagdes Imobiliarias (Amparadas por MS e
Avaliagéo Especial).
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Em todos, a Declaragdo de Transagdes Imobiliarias devera ser
preenchida com base no instrumento particular (ou escritura pablica) de
cessao de direitos relativos a compromisso de compra e venda.

No caso de transagbes relativas a iméveis urbanos, o campo
“Cadastro do imdével” devera ser preenchido com respectivo humero
de contribuinte do IPTU. Para iméveis rurais, o campo “Cadastro do
INCRA” devera ser preenchido com o respectivo numero do INCRA.

Como “Natureza da transacao” devera ser selecionado: “2. Cessao
de direitos relativos a compromisso de compra e venda”.

Os campos relativos a identificagdo das partes envolvidas na transagao
imobiliaria deverao ser preenchidos com o CPF / CNPJ, bem como o
nome / razao social, de todos os cedentes e cessionarios.

Em seguida, devera ser preenchido o campo “Valor (ou preco) total
da cessdo” com quantia paga pelo cessionario, ao cedente, para
adquirir os direitos relativos a unidade que esta sendo construida.

Havendo saldo devedor, o campo “Saldo devedor” devera ser
preenchido com o valor da divida assumida pelo cessionario (ndo
havendo saldo devedor, o referido campo NAQ devera ser preenchido).

Em havendo liminar ou deciséo judicial que autorize o pagamento do
ITBI adotando-se base de calculo diversa da prevista na legislagao
municipal, o contribuinte devera clicar em “Declaracéo de Transacées
Imobilidrias (Amparadas por MS e Avaliacao Especial)” e preencher
o campo “Valor autorizado pelo juizo” com o valor que, segundo a
autoridade judicial, devera ser utilizado como base para o recolhimento
do imposto.
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10) Em seguida, o contribuinte devera selecionar se esta sendo transmitida
a totalidade do imével e, em caso negativo, colocar a proporcao
transmitida (em formato percentual), conforme exemplificado a seguir:

» Caso a transmissao (entenda-se, a cessdo de direitos relativos a
compromisso de compra e venda) seja da metade ideal do imovel
ou da unidade que esta sendo cedida a outrem, devera ser inserido
como propor¢cdo transmitida o percentual de 50%, cabendo ao
contribuinte digitar “50” no campo|____|%;

» Caso a transmissao (entenda-se, a cessdo de direitos relativos a
compromisso de compra e venda) seja de um tergo do imével ou da
unidade que esta sendo cedida a outrem, devera ser inserida como
proporcao transmitida o percentual de 33,33%, cabendo ao
contribuinte, tdo somente, digitar “33,33” no campo[_____ | %.

11) Como “Tipo de instrumento”, deverd ser selecionado uma das duas
opc¢des a sequir:
» Instrumento particular (ou contrato) de cessao de direitos;
» Escritura publica de cessao de direitos.

12) Conforme o tipo de instrumento selecionado, o campo relativo a data
devera ser preenchido com a:
» Data do instrumento particular de cessao de direitos; ou
» Data da escritura publica de cessao de direitos.

13) Caso a cessdo de direitos tenha sido formalizada mediante escritura
publica, o campo “Cartorio de notas” devera ser preenchido com o
respectivo tabelionato de notas, bem como o Municipio e UF aonde o
mesmo se situa (Ex.: 9 Tabelionato / S&o Paulo / SP).

14) Em seguida, o contribuinte devera inserir o Cartério de Registro de
Iméveis, bem como o respectivo n° da matricula ou transcri¢cao, para,
finalmente, clicar em "Avancar' e, depois, em "Calcular Imposto" e,
por fim, em “Emitir Guia Pagamento”.

15) Caso a transacao se refira a imével cujo IPTU esteja langado em Area
Maior (A.M)*, ou ndo se saiba qual o n° do IPTU do imével, o
contribuinte poderd utilizar o Atendimento a Distancia, acessando o
Portal 156 pelo link sp156.prefeitura.sp.gov.br.

Como assunto, deverd ser selecionado “Financas” e, em seguida, em
“Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, devera ser selecionado “IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano” e, em seguida, “IPTU — Solicitar pesquisa de
SQL (numero de IPTU)”.

16) Caso ainda haja outras davidas, utilize o Atendimento a Distancia pelo
Portal SP156 (sp156.prefeitura.sp.gov.br), selcionando “Financas” e,
em seguida, em “Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, devera ser selecionado “ITBlI — Imposto sobre a
Transmissao de Bens Iméveis” e, em seguida, o servigo desejado.

(*) Area Maior (A.M): Ocorre quando o cadastro do IPTU de determinada
casa, apartamento etc. ndo esta individualizado, mas abrange também
outros iméveis. E o caso, por exemplo, do apartamento cujo lancamento de
IPTU ainda engloba a totalidade do edificio; ou da casa situada em um lote
de 125 m2 cujo IPTU ainda se refere ao terreno ndo desdobrado de 250 m2.

ATENCAO: O ITBI devera ser pago dentro de 10 (dez) dias da data do
instrumento particular (ou contrato) de compra e venda com financiamento,
sob pena de multa de 0,33%, por dia de atraso, sobre o valor do imposto,
até o limite de 20%, além de atualizacao e juros de 1% ao més.




