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PREFEITURA DE Incorporagdio societdria

SAO PAULO

FAZENDA
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NOTA INICIAL: Conforme o artigo 227 da Lei Federal n° 6.404, de 1976: “A
incorporagdo é a operacao pela qual uma ou mais sociedades sdo absorvidas
por outra, que lhes sucede em todos os direitos e obrigacées”.

1) O contribuinte devera acessar o seguinte endereco:
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi/

2) Em seguida, devera o contribuinte clicar, conforme o caso, em:
» Declaracao de Transacoes Imobiliarias (Iméveis Urbanos); ou
» Declaracao de Transacdes Imobiliarias (Imoéveis Rurais); ou

» Declaracao de Transacotes Imobiliarias (Amparadas por MS e
Avaliagao Especial).

3) Emtodos os casos, a Declaracao de Transacdes Imobiliarias devera ser
preenchida com base nos respectivos atos de incorporagao.

4) No caso de transagdes relativas a iméveis urbanos, o campo “Cadastro
do imével” devera ser preenchido com respectivo numero de
contribuinte do IPTU. No caso de imoéveis rurais, o campo “Cadastro
do INCRA” devera ser preenchido com o respectivo numero do INCRA.

5) Como “Natureza da transacao”, o contribuinte devera selecionar a
opcao: “21. Incorporacdo”.

6) Os campos relativos a identificagdo das partes envolvidas na transagao
imobilidria deverao ser preenchidos com o CPF / CNPJ e o nome / razéo
social da incorporadora e todas as incorporadas.

7) Em seguida, devera ser preenchido o campo “Valor declarado para o
imovel nos atos de incorporacao”.
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Em havendo liminar ou decisao judicial que autorize o pagamento do
ITBI adotando-se base de célculo diversa da prevista na legislagao
municipal, o contribuinte devera clicar em “Declaragcao de Transacoes
Imobiliarias (Amparadas por MS e Avaliacao Especial)” e preencher
o campo “Valor autorizado pelo juizo” com o valor que, segundo a
autoridade judicial, devera ser utilizado como base para o recolhimento
do imposto.

Em seguida, o contribuinte devera selecionar se esta sendo transmitida
a totalidade do imével e, em caso negativo, colocar a proporgao
transmitida (em formato percentual), conforme exemplificado a seguir:
> Caso a transmissao seja da metade ideal do imovel, devera ser
inserido como proporcéo transmitida o percentual de 50%, sendo
necessario digitar somente “50” no campo | %;
» Caso a transmissdo seja de um terco do imével, devera ser
inserido como proporgao transmitida o percentual de 33,33%,
sendo necessario digitar somente “33,33” no campo || %.

Como “Tipo de instrumento”, devera ser selecionado uma das duas
opcoes a sequir:
> Alteragao contratual, ata de assembleia geral ou ata de reuniao dos
soOcios aprovando a incorporagao; ou
> Escritura publica.

Conforme o tipo de instrumento selecionado, o campo relativo a data
devera ser preenchido com a:
» Data da alteracdo contratual, ata de assembleia ou ata de reunido
em que a incorporacgéo foi aprovada; ou
> Data da escritura publica por meio da qual foi promovida a
transmissao do bem imével.
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12) Caso a transmissao do bem imével em virtude da incorporagéo tenha
sido formalizada mediante alteracdo contratual, ata de assembleia ou ata
de reunido, a_data a ser preenchida é a do proprio_instrumento
particular, e ndo a do reqistro do ato na Junta Comercial.

13) Caso a transmissdo do bem imével em virtude da incorporagéo tenha
sido por escritura publica, o campo “Cartério de notas” devera ser
preenchido com o respectivo tabelionato de notas e, ao final, o Municipio

e UF aonde o0 mesmo se situa (Ex.: 9 Tabelionato / Sdo Paulo / SP).

14) Em seguida, o contribuinte devera inserir o Cartério de Registro de
Imoveis, bem como o respectivo n° da matricula ou transcrigéao, para,
finalmente, clicar em "Avancgar" e, depois, em "Calcular Imposto" e,

por fim, em “Emitir Guia Pagamento”.

15) Caso a transaco se refira a imével cujo IPTU esteja langado em Area
Maior (A.M)*, ou ndo se saiba qual o n° do IPTU do imével, o contribuinte
poderd utilizar o Atendimento a Distancia, acessando o Portal 156 pelo
link sp156.prefeitura.sp.gov.br.

Como assunto, devera ser selecionado “Finangas” e, em seguida, em
“Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, devera ser selecionado “IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano” e, em seguida, “IPTU — Solicitar pesquisa de SQL
(namero de IPTU)”.

16) Caso ainda haja outras duvidas, utilize o Atendimento a Distancia pelo
Portal SP156 (sp156.prefeitura.sp.gov.br), selcionando “Finangas” e,
em seguida, em “Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, deverd ser selecionado “ITBlI — Imposto sobre a

Transmissao de Bens Iméveis” e, em seguida, o servigo desejado.
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(*) Area Maior (A.M): Ocorre quando o cadastro do IPTU de determinada
casa, apartamento etc. ndo esta individualizado e especificado para o imdvel
em si, mas abrange também outros imoveis.

E o caso, por exemplo, do apartamento cujo lancamento de IPTU ainda
engloba a totalidade do edificio; ou da casa situada em um lote de 125 m2
cujo IPTU ainda se refere ao terreno ndo desdobrado de 250 m2.

ATENCAO: A Declaragdo de Transagbes Imobilidrias deverd ser
preenchida e o respectivo ITBI, pago, até a data da escritura publica ou
dentro de 10 (dez) dias da data da alteracdo contratual, da ata de
assembleia geral ou da ata de reunido em que foi aprovada a
incorporag&o, sob pena de multa de 0,33%, por dia de atraso, sobre o valor
do imposto, até o limite de 20%, além de atualizacdo e juros de 1% ao més.

ESCLARECIMENTOS: Conforme artigos 3°e 4°da Lei Municipal n°11.154,
de 30/12/1991, nao havera incidéncia do ITBI nas transacdes imobilidrias
decorrentes de incorporacao societaria.

Contudo, a ndo-incidéncia esta condicionada a comprovacao por parte da
adquirente de que mais de 50% de suas receitas operacionais NAO sdo
decorrentes de compra e venda, locacdo ou arrendamento de bens imdveis.

Conforme artigo 19 da Lei n°® 11.154, de 1991, os notarios, oficiais de
Registro de Imdveis e seus prepostos ndo poderdo promover o registro ou
a lavratura de quaisquer atos relacionados a transmissdo imobiliaria, sem
que seja apresentado o comprovante de pagamento de tributo ou a prova
do reconhecimento administrativo da ndo-incidéncia do ITBI.

O link www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi na
opgao “Nao-incidéncia” traz mais informagdes a respeito.




