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Instrumento particular (ou contrato) de compra e venda com
financiamento junto ao banco

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

O contribuinte devera acessar o seguinte endereco:
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/itbi/

Em seguida, devera o contribuinte clicar, conforme o caso, em:
» Declaracdo de Transag¢6es Imobilidrias (Imdveis Urbanos); ou
» Declaracdo de Transag¢fes Imobilidrias (Iméveis Rurais); ou
» Declaracdo de Transacbes Imobilidrias (Amparadas por MS e
Avaliacdo Especial).

Em todos os casos, a Declara¢gdo de Transac¢fes Imobiliarias devera ser
preenchida com base nas informagfes constantes no respectivo
instrumento particular (ou contrato) de compra e venda com
financiamento junto ao banco.

No caso de transacdes relativas a imoveis urbanos, o campo “Cadastro

do imével” deverd ser preenchido com respectivo numero de

contribuinte do IPTU . No caso de transacgdes relativas a imoveis rurais
(ou localizado em zona de expanséo urbana), o campo “Cadastro do

INCRA" devera ser preenchido com o respectivo nimero do INCRA .

O campo “Natureza da transacdo” devera ser preenchido como: “1.
Compra e venda” .

Os campos relativos a identificacéo das partes envolvidas na transagéo
imobiliaria deveréo ser preenchidos com o nome / razéo social e o CPF /
CNPJ de todos os compradores e vendedores, bem como o endereco
completo do primeiro (ou Unico) comprador.

O campo “Valor da Transacdo” devera ser preenchido com o respectivo
Valor (ou preco) de venda do imovel (normalmente composto pela
somatoria dos recursos préprios , com os recursos do financiamento
com os recursos do FGTS , se houver).

8)

9)

10)

11)

O campo “Tipo financiamento” devera ser preenchido com alguma
das seguintes opcoes:

» Sistema Financeiro de Habitacéo;
» Minha Casa Minha Vida;
» SFI, Carteira Hipotecaria, Consorcio, etc.

Caso tenha sido selecionado como tipo financiamento “Sistema
Financeiro de Habitagdo” ou “Minha Casa Minha Vida”, o sistema
abrira o campo de “Valor financiado”.

Quanto ao preenchimento dos campos “Valor da Transacao” e “Tipo
financiamento”, vide os seguintes exemplos:

Exemplo: Suponhamos que, em determinado contrato de
compra venda com financiamento pelo SFH, o valor (ou preco)
de venda do imével seja de R$ 300.000,00, sendo:

» Recursos préprios: R$ 170.000,00;
» Recursos do FGTS: R$ 40.000,00;
» Recursos do financiamento: R$ 90.000,00.

Orientacdo: O campo “Valor da Transag¢do” devera ser
preenchido com o valor de R$ 300.000,00, devendo ser
selecionado como “Tipo de financiamento” o “Sistema
Financeiro de Habitacao” e, como “Valor do financiamento”, R$
90.000,00.

Em havendo liminar ou decis&o judicial que autorize o pagamento
do ITBI-IV adotando-se base de calculo diversa da prevista na
legislacdo municipal, o contribuinte devera clicar em “Declaracao

de Transacbes Imobiliarias (Amparadas por MS e Aval iacédo
Especial)” e preencher o campo “Valor autorizado pelo juizo” com
o valor que, segundo a autoridade judicial, devera ser utilizado como
base para o recolhimento do imposto.
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12)

13)

Em havendo decisdo administrativa deferindo total ou parcialmente o
pedido de avaliacdo especial para fins de recolhimento do ITBI-IV, o
contribuinte deverd clicar em “Declaracéo de Transacdes Imobiliarias
(Amparadas por MS e Avaliacdo Especial)” , devendo observar
especialmente o seguinte:

a) Quando o Valor de Avaliagdo for superior ao Valor (ou preco) da
venda, o campo “Valor autorizado pelo juizo” devera ser preenchido
com o Valor de Avaliacdo apurado pela administracdo

b) Quando o Valor de Avaliacao for inferior ao Valor (ou preco) da venda,
0 campo “Valor autorizado pelo juizo” devera ser preenchido com o
Valor (ou preco) da venda do imdvel

O campo “Data de transacao” devera ser preenchido com a data do
instrumento particular (ou contrato) de compra e venda com
financiamento (que aparece acima das assinaturas do(s) comprador(es)
e vendedor(es), conforme ilustrado a seguir).

E por estarem juntos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, na

presenca de 02 (duas) testemunhas adiante nomeadas.
|::>Eéo Paulo, 21/05/2013

[nome do Interveniente Quitante]

[nome do Vendedor]

[nome do Comprador]

14) Em havendo liminar ou deciséo judicial que autorize o recolhimento
do ITBI-IV em data diversa da do instrumento particular de compra
e venda com financiamento junto ao banco, o contribuinte devera o
clicar em “Declaracdo de Transac¢des Imobiliarias (Amparadas
por MS e Avaliacdo Especial)” e preencher o campo “Data de
transagdo” com a data em que, segundo a autoridade judicial, o
imposto se tornou devido.

15) Caso tenha sido autorizado o recolhimento do ITBI-IV sem multa,
juros ou quaisquer outros acréscimos, a “Data de transacao”
correspondera a propria data em que a Declaragédo de Transagdes
Imobiliarias for preenchida.

16) Caso a data do instrumento particular (ou contrato) de compra e
venda com financiamento seja:

» Anterior a 01/03/1989: O contribuinte devera procurar a
Secretaria da Fazenda do Governo do Estado, por se tratar de
transacao imobilidria sujeito a incidéncia do imposto de
transmissdo estadual, previsto no artigo 9° da Emenda
Constitucional n° 18, de 1965;

» Entre 01/03/1989 e 31/12/2000: O contribuinte devera solicitar
a emissdao forcada de uma guia de recolhimento de ITBI-IV para
a transacdo imobiliaria em  questdo, agendando
eletronicamente um atendimento, por meio do endereco
http://agendamentosf.prefeitura.sp.gov.br/.

Como assunto, deverd ser selecionado “ITBI-IV" e, como
servico, “Orientacbes Gerais para Pagamento” , sendo
obrigatério o comparecimento ao local de atendimento no
horério marcado e com toda a documentacdo necessaria.
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17)

18)

19)

20)

21)

Com relacdo ao campo “Tipo de instrumento”, devera ser selecionada a
opcao “Particular”.

Em seguida, o contribuinte devera selecionar se esti sendo transmitida
a totalidade do imével e, em caso negativo, colocar a respectiva
proporcéo transmitida (em formato percentual).

Exemplificando:

» Se atransmisséo for da metade ideal do imével, devera ser inserida
como proporcdo transmitida 50%, cabendo ao contribuinte, tdo
somente, digitar “50" no campo[__| %;

» Se a transmisséo for de um terco do imovel, devera ser inserida
como proporcao transmitida 33,33%, cabendo ao contribuinte, tdo
somente, digitar “33,33" no campo[____| %;

Em seguida, o contribuinte devera selecionar o respectivo Cartorio de
Registro de Imdveis, bem como preencher o nimero da matricula ou
transcricao relativa ao imoével transacionado.

Finalmente, o contribuinte devera clicar em "Avancar" e, depois, em
"Emitir Guia de Recolhimento"

Caso a transacao se refira a imével cujo IPTU esteja lancado em Area
Maior (A.M)*, ou ainda haja outras davidas, o contribuinte devera
agendar eletronicamente um atendimento, acessando o link
http://agendamentosf.prefeitura.sp.gov.br/.

Como assunto, devera ser selecionado “ITBI-IV" e, como servigo,
“Orientacbes Gerais para Pagamento” , sendo obrigatério o
comparecimento ao local de atendimento no horario marcado e com toda
a documentagdo necessaria.

(Vide observacao a seguir)

* OBSERVACAOQ: Entende-se que determinada casa, apartamento, loja,
escritorio, galpdo, hospital, etc., se encontra em Area Maior quando o
respectivo cadastro do IPTU ndo se encontra individualizado e
especificado para o imével em si, mas abrange também outros imdveis
situados na mesma vizinhanga ou condominio.

E o caso, por exemplo:

» Do apartamento cujo lancamento de IPTU ainda engloba a
totalidade do edificio; ou

» Da casa situada em um lote de 125 m2 cujo lancamento de IPTU
ainda se refere ao terreno ndo desdobrado de 250 m2.

ATENCAO: A Declaracdo de Transacdes Imobiliarias devera ser
preenchida e o respectivo ITBI-IV, pago, dentro de 10 (dez) dias da
data da celebracéo do instrumento particular (ou contrato) de compra
e venda com financiamento, sob pena de multa diaria de 0,33%, por
dia de atraso, sobre o valor do imposto, até o limite de 20%, além da
incidéncia de atualizacdo monetéria e juros moratorios de 1% ao més.




