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PREFEITURA DE Instituicdo onerosa de usufruto
SAO PAULO

_ FAZENDA )

NOTA INICIAL: O usufruto é o direito real conferido a alguém (chamado
usufrutudrio) de usar bem alheio e dele retirar frutos, explorando-o
economicamente, sem, contudo, alterar a sua substancia (ou seja, a sua
destinacdo ou finalidade), ficando o dono da coisa reduzido a condic&o de nu-
proprietario, despojado do poder de fruir as utilidades do bem, conservando
somente o seu dominio.

A instituicdo do usufruto podera ser onerosa ou gratuita, conforme haja, ou
ndo, pagamento de preco certo (normalmente em dinheiro) ao nu-proprietario.
Caso a transacdo seja onerosa, havera incidéncia do ITBI sobre a operacao,
devendo o imposto ser recolhido pelo usufrutuario.

A base de calculo do ITBI incidente sobre a instituicao do usufruto ndo podera
ser inferior a 1/3 (um tergo) do imdvel envolvido na operacéo.

1)

O contribuinte devera acessar a pagina eletrénica do ITBI através do link
www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/itbi/ e, em

seguida, clicar em Declaracao de Transacdes Imobilidrias.

2) A “Natureza da transacao” sera “19. Usufruto”.

3) O campo “Valor (ou preco) da transacao” devera ser preenchido com
a quantia paga pelo usufrutuario para adquirir o usufruto do imoével.

4) Com relacdo ao questionamento “Estd sendo transmitida a totalidade

do imovel?”, o contribuinte devera selecionar “Nao” e inserir como
“Proporgao transmitida” o percentual de 1/3 (um tergo) do imoével:

» Quando o usufruto se referir a totalidade do imével, devera ser
inserida como propor¢ao transmitida 33,33%, relativa a um terco de
100%, cabendo ao contribuinte digitar “33,33” no campo[_____|%;

» Quando o usufruto se referir @ metade ideal do imével, devera ser

inserida como proporgao transmitida 16,67%, relativa a um terco de
50%, cabendo ao contribuinte digitar “16,67” no campo|_____| %.
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5) Apbs esse passo, devera ser preenchido a respectiva “Data da

escritura publica” (entenda-se, escritura de instituicdo de usufruto).

6) O campo “Cartério de notas” devera ser preenchido com o
respectivo tabelionato de notas e, ao final, o Municipio e UF aonde o

mesmo se situa (Ex.: 9 Tabelionato / Sdo Paulo / SP).

7) Em seguida, devera ser inserido o Cartério de Registro de Iméveis e
o n° da matricula, para, finalmente, clicar em "Avane¢ar" e, depois,

em "Calcular Imposto" e, por fim, em “Emitir Guia Pagamento”.

8) Caso a transagdo se refira aimével cujo IPTU esteja lancado em Area
Maior (A.M), ou ndo se saiba qual o n° do IPTU do imével, o
contribuinte podera utilizar o Atendimento a Distancia, acessando o
Portal 156 pelo link sp156.prefeitura.sp.gov.br.

Como assunto, devera ser selecionado “Financas” e, em seguida,
em “Ainda nao encontrou?”.

Como servigo, devera ser selecionado “IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano” e, em seguida, “IPTU — Solicitar pesquisa de
SQL (numero de IPTU)”.

9) Caso ainda haja outras duvidas, utilize o Atendimento a Distancia pelo
Portal SP156 (sp156.prefeitura.sp.gov.br), selcionando “Financas”
e, em seguida, em “Ainda nao encontrou?”.

Como servico, devera ser selecionado “ITBlI — Imposto sobre a

Transmissao de Bens Imoveis” e, em seguida, o servigo desejado.

ATENCAO: O ITBI deveré ser pago até a data da escritura de instituicdo de
usufruto, sob pena de multa de 0,33%, por dia de atraso, sobre o valor do
imposto, até o limite de 20%, além de atualizagao e juros de 1% ao més
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