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Manifestacao de Interesse Privado — MIP

Outubro 2022
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Introducao

Decreto n°56.901/2016

Dispde sobre a elaboragao de Projeto de Intervencgao Urbana, nos termos
do disposto no artigo 134 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano
Diretor Estratégico - PDE.

Art. 8° ASPURBANISMO podera iniciar a elaboracao de PIU a partir de
requerimento apresentado por meio de Manifestagao de Interesse Privado
- MIP, instruido com os elementos constantes do artigo 3°, observada a
realizacao da consulta publica de que trata o § 1° do artigo 2° .
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Linha do Tempo

Protocolo de Intengdes SEI n° 6066.2020/0002540-8

Secretaria de Estado dos Transportes Metropolitanos - STM, Companhia
do Metropolitano de S3o Paulo- METRO, Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos — CPTM Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
— SMDU (SMUL) Objetivo: Implementagao de agdes voltadas a
consecucao do Projeto Polo Intermodal Barra Funda

Proposta de Manifestacao de Interesse Privado — MIP

SEI n° 6066.2020.0003058-4

Solicita autorizacado de desenvolvimento PIU, a fim de promover a
ampliacao e requalificagcao do terminal, a reestruturacao fundiaria, do
sistema viario e dos espagos publicos do entorno do terminal
Proponente Sec. Transportes Metropolitanos do ESP- STM

Motivacao da Proposta Terminal € um equipamento estratégico para o
sistema de mobilidade municipal, metropolitano e até mesmo regional, sua
ampliacao e requalificacao contribuira para as transformacgodes pretendidas
pela OUCAB

Inicio das reunioes técnicas Metré — SPUrbanismo
Pontos abordados:

* Reestruturacao do documento a luz do decreto 56.901/16;

* Identificagao da necessidade de regularizagao das matriculas
* Definicao dos perimetros

* Definicdo das responsabilidades

» Elaboracao de apresentacao da MIP



= Consolidacao da MIP sEln° 6068.2021/0006327-2

Metré CPTM encaminham material da MIP consolidado (OF.
GS/STM 258/2021)

Linha do Tempo

= Parecer Unesp SEI n° 7810.2021/0001103-0
também proprietaria de areas no perimetro de adesao, manifesta-se

favoravel a MIP com objetivando estruturagao fundiaria (OF
97/2021/PROPEG)

= Reuniao Metro- CPTM e SPUrbanismo
Definicao de celebragao de Convénio entre as entidades

» Elaboragcao de Convénio pelas entidades
SEI n°® 7810.2022/0000482-6

= Assinatura do Convénio
Publicado no DOC 28.05.2022
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Localizacao

@ ouc Agua Branca 540ha
Setor H 80 ha

Polo Intermodal
Barra Funda




Participes:
« Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo — METRO
» Companhia de Trens Metropolitanos — CPTM

Conven IO | « Sao Paulo Urbanismo — SP URBANISMO

Objetivo:
Implementacao de acdes voltadas para promover a
consecucgao do projeto de intervencao urbana polo intermodal
Barra Funda.

Objeto:
Cooperacéo técnica e institucional visando a elaborag¢ao do
PIU Barra Funda

Prazo de vigéncia:
* 12 meses, contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado sucessivamente por iguais ou
inferiores periodos, mediante Termo de Aditamento.

* Encerramento apds a conclusao de elaboracao do
instrumento juridico-urbanistico, na forma de decreto ou
projeto de lei, encaminhado ao Poder Executivo- Municipal.
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SPUrbanismo

~ n  Recepcionar, acompanhar e analisar, o conteudo técnico
Conven IO produzido pelos demais participes quanto ao cumprimento do

. w1 Decreto n° 56.901, e ao alinhamento a politica de desenvolvimento
Atrl bu IgOeS urbano do Municipio, e as diretrizes PDE

« Conduzir a discussao publica, a coleta da manifestacdo de
municipes e a mediagao do dialogo entre os setores da sociedade
civil,

« Conduzir a discussao da proposicao junto ao Grupo de Gestao
da OUCAB e outros 6rgaos colegiados;

« Articular_discussb6es e consultas junto as Secretarias e aos
Orgaos municipais;

« Elaborar o instrumento juridico-urbanistico, decreto ou projeto
de lei, respectivas notas técnicas, definindo os contornos
regulatérios do territério e orientando a transformacdo ou
qualificagao desejada;

* Indicar Gestor responsavel pela implantagdo, execucdo e
acompanhamento
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Metro e CPTM

« Desenvolver, em conjunto Metrd e CPTM, a producdo técnica,

CO nven IO dos estudos previstos no Decreto municipal n® 56.901, observadas
as diretrizes definidas no CONVENIO, adequando-os, se

AtrlbUIgOeS necessario, aos resultados das analises realizadas pela
SPUrbanismo;

 Atualizar as matriculas dos imoveis em termos de areas,
perimetros e de titularidade, sendo que essa Uultima devera
coincidir com os participes que irdo aderir ao reparcelamento;

« Prestar as informacdes necessarias aos demais PARTICIPES do
CONVENIO com vistas a garantir o melhor andamento das acdes
correlatas ao cumprimento de seu objeto;

* Indicar Gestor responsavel pela implantacdo, execugao e
acompanhamento
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Este material é de propriedade da SP Urbanismo, ndo podendo ser reproduzido e ou

revelado no todo ou em parte sem sua autorizagdo

PDE .

LEl 16.050/2014

Disp&e sobre

I

\_ desenvolvimento de PIU

-
DEC. 56.901/2016

Dispde sobre

\_regulamentacdo de PIU
T

1 A
e e 1 : CARACTERIZACAO ASPECTOS
ELEMENTOS PREVIOS SOCIOTERRITORIAIS
1
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Diretoria de Desenvolvimento Urbano-DDU
Geréncia de Planejamento Urbano-GPU

outubro 2022

Acompanhe
nossas redes:

f|| ©|in

&,) CIDADE DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

l\ll!! SPUrbanismo


https://participemais.prefeitura.sp.gov.br/legislation/processes/211
https://www.instagram.com/sp_urbanismo/
https://m.facebook.com/profile.php?id=234806500010008
https://www.linkedin.com/company/sp-urbanismo
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Proposta

 Transformar o Terminal Intermodal Palmeiras-Barra Funda
em um polo de transporte interativo com o bairro, ampliando
os beneficios a populacao quanto a melhoria da
acessibilidade local, a qualificacao da transposicao norte-sul,
MIP Pol a diversificacao dos servicos e atividades e aumento da oferta
0lo de empregos.

Barra Funda

Proponentes

« Metré - Companhia do Metropolitano de Sao Paulo
« CPTM - Companhia Paulista de Trens Metropolitanos

Demais agentes

« UNESP - Universidade Estadual Paulista - Campus Julio
Mesquita Filho

« PMSP - Prefeitura Municipal de Sao Paulo
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Terminal Intermodal
Palmeiras-Barra Funda

« Equipamento estratégico para o sistema de
mobilidade nas escalas metropolitana e regional

SITUACAO
ATUAL E

.+ Equipamento com potencial para se transformar
POTENCIAL em um HUB de transporte da regido metropolitana

« Trés linhas adicionais se integrardao em Barra Funda:

> a Linha 11-Coral e a Linha 13-Jade da CPTM, que fara a
ligacao com o Aeroporto de Guarulhos

> Trem Intercidades -TIC, que conectara a
macrometrépole entre Sao Paulo e Campinas




Terminal Intermodal
Palmeiras-Barra Funda

« A localizacdo no perimetro da OUC Agua Branca

~ aumenta sua condicao de transformacao em vetor
SITUAGAO de crescimento urbano e fortalece a regiao como
ATUAL E uma centralidade regional

POTENCIAL

- Potencial de ampliacao e melhoria das propostas
de transposicao da barreira formada pela faixa de
trilhos

« Promocao da mobilidade ativa e integracao dos
usos do espaco publico do entorno aos usos do
complexo de transporte




SITUACAO
FUNDIARIA

Areas envolvidas na proposta

AO norte

Areas operacionais do Metrd (terminal turistico,
rodoviario e subestacao);

Universidade Estadual Paulista Julio Mesquita Filho -
UNESP;

Area da Prefeitura de S3o Paulo, remanescente do
antigo leito das ruas Robert Bosch e Helena Regina (foi
elaborado um documento entre Prefeitura e Metro,
TAPI 008, para iniciar o processo de regularizacao das
areas).

Ao sul

Glebas pertencentes ao Governo do Estado de Sao
Paulo — Memorial da América Latina e a prag¢a Dr. Osmar
de Oliveira - remanescentes do desmembramento da
matricula da antiga FEPASA.
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MAPA DE POSSES

‘?mmﬂﬂm

R DR BE
NTO

SITUACAO
FUNDIARIA v

AV AURO SOARES OE
MOURA ANDRADE

LEGENDA
Posse Terminal Intermodal

Palmeiras - Barra Funda
Posse UNESP

[ JLimite do Setor H

Quadras

Fonte: GEOSAMPA 2021
Elaboragdo: Melrd SP




"!

MAPA DE MATRICULAS!

LEGENDA

Posse Terminal Intermodal
Palmeiras - Barra Funda

D Posse UNESP

N° de Matricula

SITUACAO
FUNDIARIA

AV AURO SOARES
HDUH.AANDRA.DEDE

50.415 REESA

Fonte: GEOSAMPA 2021
Elaboragéo : Metrd-SP




MAPA MATRICULAS METRO E UNESP

SITUACAO
FUNDIARIA

D propriedade PMSP
Viario
AV MARIO DE ANDRADE E Posse UNESP
N° de Matricula Quarkes

UNESP METRO / UNESP
182718 182722 18.803| 182721 2312
o 01 B 182.719 182.720 [ 1s.800 ([} 20.108 = 182717
e | 97.911
£m

Elaboragdo : Metrd-SP  Fonte: GEOSAMPA 2021




Operacao Urbana
Consorciada
Agua Branca




OUCAB
LOCALIZACAO

POLO
BARRA
FUNDA

OUC Agua Branca
Perimetro de Adesao e Expandido

o
R

[ F. 7 L %!

o gy | 7 aa "y 8 $
. - » = k

w¥ Y

. . . L
& - ¥ 1 .
e ] = - - s, (8 Lo e ¥ o e oL i
- ) et 3 Oy Y 2022 Microsoft Corporationticl 20 22:Maxaric CMESTZ0228 | Bystribubon fAirous -
a - r ' By - ¢ 1A Wy L ¥ IR e " 14 8 Sh =




OUCAB
LOCALIZACAO

POLO
BARRA
FUNDA

s |
oo " A
S _
a2 1k . - s
h‘t'_';_;:. ;m.;:“i l‘tr L | -
- S B ST L M T
4.&&_},; f?ﬁu.- iy AT e A wa iR

%ﬁﬁﬁk;?§éﬁ%ﬁ.?ﬁ¥ié‘% S
o | U Ao A ’ b Wi PN g
W ictds L e B
IR GRS SRR A
p %, RSN

R RS AL o
L € £ e S i TRl chen L 4
R SN




Polo Intermodal
Barra' Funda
Perimetro de Estudo e de Acao
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* Rotterdam Centraal - Holanda
Estacao Shinagawa -Japao

Estacao Shinjuku =Japao




CASOS
ESTUDADOS

Rotterdam Centraal

Ampliacao da capacidade da estacao e incorporacao de novas
linhas;

Fruicao publica entre setor norte e sul da estacao, com a
criacao de um amplo boulevard e incorporacao de usos
mistos;

Renovac¢ao Urbana e transformacao da estacao em um Hub,
com construcao de multiplas edificacoes de uso misto,
predominantemente nao residencial.



Fonte: Archdaily.com - Rotterdam Centraal / Team CS,

c As o IIJ:FN# s % e - - : - & :.. . : consultadoemma/o 2020.
i | "'. Ll 75D ] 7 @;.J = e

ROTTERDAM | | |

CENTRAAL

R'o ttey d"ﬁt‘in;i’hl

—

s '
Fonte imagens fachadas: https://www.archdaily.com/588218/rotterdam-central-station-benthem-crouwel-architects-
mvsa-meyer-en-van-schooten-architecten-and-west-8



https://wikipedia.org/wiki/File:Rtd_CS-III.JPG
https://wikipedia.org/wiki/File:Rotterdam_Centraal_Exit.JPG
https://www.archdaily.com/588218/rotterdam-central-station-benthem-crouwel-architects-mvsa-meyer-en-van-schooten-architecten-and-west-8/54b8799ee58ecee5db0000e1-rotterdam_centraal_by_team_cs_-jannes_linders_-1-jpg
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https://www.archdaily.com/588218/rotterdam-central-station-benthem-crouwel-architects-mvsa-meyer-en-van-schooten-architecten-and-west-8/54b8799fe58ecea3b40000e4-rotterdam_centraal_by_team_cs_-rijksoverheid_-2-jpg

CASO
ESTACAO

SHINAGAWA

Estacao Shinagawa - Téquio

A proposta completa do projeto prevé:

« Construcao de nova estacao proxima a antiga com novos
servicos de transporte (entre eles a linha Maglev para
Nagoya);

« Construcao de deck destinado a circulacao dos usuarios e
pedestres, interligando transversalmente os dois lados;

« Interligacdao com o empreendimento permite percursos no
sentido longitudinal até a nova estacao;

« Renovacao da area oeste e construcao de um terminal de
ultima geracao conectadas a estacao.

« Complexo comercial, com espacos publicos integrado ao
Hub de mobilidade.



Shirokaneda

O

Terminal de Transporte de Gltima geragéo
Estago de planejamento inscial

Estagdo de metrd Shinagawa

Estigio dé planejamento inicual

-~
i Estacdo Shinagawa Oeste
Renovacdo do Distrito

Estagio de plansjamanto inicial

‘O

Gﬁtanda“n

Estagao Sengakuji
Projeto de Renovagao Urbana
Planejada para inauguracio am 2025

Entrada Morte da Estagao

Projeto de Renovagdo da praca
Estagio de plansjamanto inicial

Takanawadal

Complexo Terminal de Transporte
Estagio de planejamenta inicial

#"s
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JR Tokai
Shinagawa

Station
(Shinkansan)

e,

o5 JR/Keikyu
= Shinagawa
% Station
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Entrada Oeste da Estagdo FroTnt
Projeto de Renovagido da Praga
(Deck para Pedestres)

-
F.
- L]
005ah1
" Estagio de plansjamento inicial
'y -'

Shinagawa
Desenvolvimento do Projeto
Planejada para inauguracio em 2024

Estagdo JR
Takanawa Gateway

Inaugurada em 2020

Chuo Shinkansen Linear
Estagdo Shinagawa
Planajada inasgurar em 2027
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CASO
ESTACAO

SHINJUKU

Estacao Shinjuku

Importante hub urbano de transporte. Integra trem
intermunicipal, trem urbano e metro;

Edificio-estacao permite conectar melhor os dois lados e
superar a barreira da faixa ferroviaria;

A estacao € um importante elemento articulador de
diferentes areas da cidade através de suas multiplas saidas;

A estacao se integra visual e paisagisticamente com
conjuntos urbanos existentes em seu entorno.
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https://uniquejpn.tokyo/2019/08/21/shinjuku-station-of-labyrinth/
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https://uniquejpn.tokyo/2019/08/21/shinjuku-station-of-labyrinth/




Motivacao:

Melhorar as condicoes da interligacao norte-sul
para pedestres e ciclistas, rompendo as barreiras da

ferrovia e do arruamento existente;

=

PROPOSTA




Motivacao:

Melhorar as condi¢cées do acesso viario ao
complexo, especialmente no lado norte;

PROPOSTA _ . ~aaiies s "//"/’NT‘ .'



PROPOSTA




Motivacao:

Ampliar e modernizar as instalacées da estacao
existente, do terminal rodoviario e terminais urbanos,

otimizar a implantacao da estacao terminal do TIC -
Trem Intercidades e das novas linhas;

PROPOSTA




PROPOSTA

Motivacao:

Promover a regularizacao fundiaria das propriedades
e areas publicas envolvidas, permitindo melhor
utilizacao dos terrenos para propiciar um
desenvolvimento urbano alinhado com a OUCAB.

Viabilizar as melhorias integralmente com recursos
privados, mediante a ampliacao dos espacos
comerciais e a implantacao de empreendimento
imobiliario associado.




Objetivos da proposicao do PIU Polo Barra Funda:

« melhorar as condicoes de travessia da ferrovia para
pedestres e ciclistas;

* reestruturar as areas publicas e privadas;

PROPOSTA

 viabilizar a requalificacao dos espacos existentes
promovendo melhorias ambientais;

« definir novos espacos publicos destinados a
populacao.

Os estudos do PIU irao definir as diretrizes
urbanisticas para transformacao do entorno do
terminal e construir normativa para o parcelamento
do solo.







BENEFICIOS URBANOS
Requalificacao do espaco publico;

i J|JL BB |ncremento da acessibilidade para usuarios, pedestres
|NTERVENQAO e ciclistas;

URBANA Renovacao e ampliacao dos espacos destinados ao
publico no terminal;

Ampliacao da conectividade com os equipamentos
urbanos e a paisagem local, valorizando os bens
patrimoniais do entorno.




PROJETO DE
INTERVENCAO

URBANA

BENEFICIOS URBANOS

Melhor aproveitamento da terra urbana com
adensamento construtivo;

Dinamizacao da atividade econdmica local e
incremento da oferta de empregos;

Implantacao de fruicao permanente por sobre as linhas
férreas, de forma a permitir o acesso aos corredores de
onibus localizados a norte e a sul das mesmas;

Melhores condicoes para circulacao na rede viaria que
define os espacos publicos localizados a norte e a sul
do terminal.



PROJETO DE Obrigado a todos!
INTERVENCAO

URBANA

Q cPTm




