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CONTRATO DE LOCAGCAO N° 003/2017/COVISA.G
INEXIGIBILIDADE

PROCESSO N°,

LOCATARIA:

LOCADORA:

OBIJETO:

VALOR MENSAL DA LOCACAO:

VALOR DO CONDOMINIO MENSAL:

VALOR DO CONTRATO:

CONTA BANCARIA PARA DEPOSITO:

PRAZO DE LOCACAO:

REAJUSTE:

PERIODICIDADE:
NOTAS DE EMPENHO:

DOTACAO:

6018.2017/0002652-0

PREFEITURA DA CIDADE DE SAQ PAULO/
SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE/
COORDENADORIA DE VIGILANCIA EM SAUDE -
COVISA.

SANTABEL EMPREENDIMENTOS LTDA EPP.

Locacdo do imdvel sito a Rua Santa Isabel, 181
- compreendendo a loja térrea com mezanino, o
anexo a loja, 1° ao 11° andares e garagem com
60 vagas.

R$ 132.364,11 (Cento e trinta e dois mil,
trezentos e sessenta e quatro reais, onze
centavos)

R$ 15.000,00 (Quinze Mil reais)

R$ 1.768.369,32 (Hum milhdo, setecentos e
sessenta e oito mil, trezentos e sessenta e nove
reais, trinta e dois centavos)

BANCO DO BRASIL
AG. 3324-3 C/C 387181-9

36 MESES

Nos termos do Decreto Municipal n®
57.580/2017

ANUAL
N° 70.256, N° 70.259 e N° 70.265

84.22.10.122.3024.2.100.3.3.90.39.00.00

Ao Qj-_ dias do més de agosto de 2017, na Coordenadoria de Vigilancia em Salde, da
Secretaria Municipal da Salide, 181, 6°
compareceram de um lado, a PREFEITURA DA CIDADE DE SAOQ PAULO, por intermédio
da COORDENADORIA DE VIGILANCIA EM SAUDE - COVISA, inscrita no C.N.P.J. sob o n®
06.078.063/0001-47, neste ato representada pela sua Coordenadora a Sra. CRISTINA
EMIKO MARUYAMA SHIMABUKURO, RF n°® 650.997-5, nos termos das Portarias no
012/2017-SMS.G/CGP/NCC e N° 459/2017-SMS.G, doravante denominada LOCA ARIA e /Z’/ S

localizada na Rua Santa Isabel, andar,
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do outro lado, a empresa SANTABEL EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP, CNPJ:
58.799.834/0001-99 com sede na Rua General Jardim 633, G1 sala 15, Vila Buarque, Sao
Paulo/SP - CEP: 01.223-011 neste ato, representada pelo senhor FRANCISCO VIRGILIO
CRESTANA, portador da cédula de identidade RG. 2.760.403-2 SSP/SP e inscrito no CPF:
000.470.078-34, e pelo senhor JOAO BATISTA CRESTANA, portador da cédula de
identidade RG. 4.253.578 SSP/SP e inscrito no CPF: 670.109.118-00 doravante
denominada LOCADORA, consoante despacho autorizatério publicado no DOC/SP de
01/08/2017, pag. 113, e com fundamento no artigo 24, X, da Lei Federal no 8.666/93, e

na conformidade das seguintes cldusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a locagdo do imdvel sito a Rua Santa Isabel,
181, Vila Buarque, Sdo Paulo/SP - cep: 01221-010 compreendendo a loja térrea com
mezanino, o anexo a loja, o 19 ao 11° andar e subsolo e garagem com 60 (sessenta)

vagas.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE DE LOCACAO

2.1 O imovel objeto da presente locagdo serd destinado a atender as necessidades da
Coordenadoria de Vigilancia em Saude (COVISA), podendo eventualmente, ser utilizado
por outra unidade da Administragdo Municipal, ndo sendo permitido, sob qualquer
pretexto, a sublocagdo, transferéncia ou sub-rogagdo, no todo ou em parte sendo nulo de
pleno direito, qualquer ato praticado com esse fim, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR, sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1 Este contrato vigorara por um periodo de 36 (trinta seis) meses, contados a partir
de 01/08/2017, podendo ser prorrogado nos termos do inciso II, artigo 57, da Lei
8.666/93.

3.2 O presente contrato ficara prorrogado sucessiva e automaticamente, por igual
prazo, mantidas todas as cldusulas e condigdes, se a LOCADORA ndo manifestar por
escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, sua intencdo de pér fim a locacio,
ou se, ndo tendo se manifestado a LOCADORA, a LOCATARIA continuar na posse do imével

locado por mais de 30 (trinta) dias, contados do término do periodo contratual o de cada

P

prorrogacéo.
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CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL E CONDOMINIO

4.1 O aluguel mensal do imével objeto dessa locacdo serd de R$ 132.364,11 (Cento e
trinta e dois mil, trezentos e sessenta e quatro reais, onze centavos), acrescido da taxa
condominial mensal no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando o valor
global mensal de R$ 147.364,11 (cento e quarenta e sete mil, trezentos e sessenta e
quatro reais, onze centavos);

4.2 Nos termos do Decreto Municipal n° 48.971, de 27 de Novembro de 2007, o
reajuste de prego contratual sera concedido apés 1 (um) ano da celebragdo do presente
ajuste;

4.3 Para fins de reajuste anual, adotar-se-a o indice nos termos do Decreto 57.580 de
19/01/2017 - Artigo 79, tomando-se por base a data da assinatura do termo de contrato,
sendo vedado qualquer novo reajuste no prazo de um ano;

4.3.1. Se por determinagdo legal, o aluguel ndo puder mais ser reajustado com base
no indice acima indicado, as partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser
fixada por lei;

4.3.2. Ocorrendo a prorrogacdo do contrato nos moldes da Clausula Terceira, o
reajustamento incidira sobre o valor do aluguel fixado no caput, na forma

prevista na legislagdo vigente.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1 O Aluguel mensal sera pago até o 10° dia Util de cada més seguinte ao vencimento, a
LOCADORA ou seu representante legal, através de depdsito em conta corrente que deverd
manter no BANCO DO BRASIL, conforme Decreto Municipal n® 51.197/10 de 22 de janeiro
de 2010;

5.2 Em havendo atraso no pagamento, por culpa exclusiva da LOCATARIA, os valores
devidos serdo acrescidos da respectiva compensacdo financeira, mediante requerimento
expresso do Contratado, nos termos da Portaria SF n® 05 de 05 de janeiro de 2012;

5.3 Para fins de cdlculo da compensacdo financeira de que trata o subitem anterior, o
valor do principal devido sera reajustado utilizando-se o indice oficial de remuneracdo
basica da caderneta de poupanca e de juros simples no mesmo percentual de juros
incidentes sobre a caderneta de poupanga para fins de compensacdo da mora (TR + 0,5%

“pro-rata tempore”), observando-se, para tanto, o periodo correspondente & data prevista

ra\o\ por @
) ¢

) WA

b]

para o pagamento e aquela data em que o pagamento efetivamente ocorreu;
5.4 No presente exercicio as despesas decorrentes do presente ajuste c i
conta da dotacdo n°© 84.22.10.122.3024.2.100.3.3.90.39.00.00; /
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5.5 O ateste fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento obrigagbes assumidas;

5.6 Com o documento de cobranga, o LOCADOR deverd apresentar mensalmente a
documentacdo padronizada pela Portaria SF N° 92, de 16 de maio de 2014 e Portaria SF
no 159 de 27 de junho de 2017.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS

6.1 Além do aluguel fixado, pagard ainda, a LOCATARIA diretamente, enguanto durar a
locagdo, os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre o imovel locado, bem
como as despesas com conservagdo e manutencdo de elevadores, de bombas hidraulicas,
esgotos e ITPU, do sistema e alarme contra incéndio e da iluminacdo de emergéncia, a
despesa anual com a recarga de extintores de incéndio e as despesas de agua, luz e
telefone;

6.2 Incumbird, ainda & LOCATARIA o pagamento das despesas normais de condominio
correspondentes ao imovel locado, inclusive os impostos e taxas que incidem ou vierem a
incidir sobre o imovel locado, excluidas as despesas extraordindrias, como as de
infraestrutura, que correrdo exclusivamente a conta da LOCADORA, perfazendo o valor

total mensal estimado de R$ 15.000,00 (quinze mil reais);

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
7.1 = O LOCADOR obriga-se:

7.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

7.1.2 Fornecer declaragdo, atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracéo;

7.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

7.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

7.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

7.1.6 Fornecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

7.1.6 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas ‘ea\lda a

quitacdo genérica;
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7.1.7 Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

7.1.8 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como por
exemplo:

7.1.8.1 obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

7.1.8.2 pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;

7.1.8.3 obras destinadas a repor as condigdes e habitabilidade do edificio;

7.1.8.4 indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

7.1.8.5 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra

um sinistro dessa natureza;

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

8.1 A LOCATARIA obrigar-se-&:

8.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato:

8.3 Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que destina, devendo conserva-lo como se fosse;

8.4 Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condicdes em que recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, aivo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.5 Comunicar ao LOCADOR gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, casos os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8245/91;

8.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.8 Ndo madificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

8.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de trib tos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como,/qual
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intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;
8.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias &
sua administragdo, como, por exemplo:

8.10.1 consumo de agua e esgoto, gds, luz e forga das areas de uso comum;

8.10.2 limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum;

8.10.3 manutencdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos hidréulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

8.10.4 pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

8.10.5 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se

houver) e agua e esgoto;

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVA(;KO
9.1 A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizada a fazer no imovel locado as alteraces e benfeitorias que tiver por necessarias
aos seus servigos, exceto na fachada e estrutura do imdvel, que s6 poderdo ser realizadas
com prévio consentimento por escrito da LOCADORA.
9.2 Finda a locagdo, sera o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracBes naturais e decorrentes do uso
normal;
CLAUSULA DECIMA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGCAO
10.1 A execugdo do presente contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor
designado por portaria, com autoridade para exercer, em seu nome toda e qualquer acao
de orientagcdo geral, controle e fiscalizagdo da execugdo contratual. Ficam designados os
funcionarios para fiscalizacdo:

1) Edson Fontes dos Santos - RF: 781.029-6

2) Rodrigo Augusto Menezes — RF: 811.693-8
10.2 Os fiscais do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo dpifaltas

ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente \‘Para

as providéncias cabiveis;
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FINALIZACAO

11.1 Finda a locagdo sera o imovel devolvido a LOCADORA nas condicdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal e ressalvada a
hipéteses previstas no item 6.1;

11.2 Todas as benfeitorias introduzidas no imoével locado com prévio consentimento da
LOCADORA ficardao incorporadas ao imoével finda a locacdo, eximidos a LOCADORA do
pagamento de qualquer indenizagdo, bem como ndo ensejando & LOCATARIA o direito de

retencdo;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO SEGURO

12.1 A LOCADORA efetuara, anualmente, o seguro contra fogo do imdvel locado, tendo
como base o valor de até 120 (cento e vinte) alugueres vigentes a época, submetendo a
prévia aprovacdo da LOCATARIA do valor do prémio respectivo. O reembolso sera efetuado

pela LOCATARIA mediante exibicdo da apdlice e recibos produzidos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VISTORIA
11.1 A LOCATARIA faculta a LOCADORA examinar ou vistoriar o prédio locado respeitadas

as limitagbes legais e as peculiaridades do uso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigacdo imposta, ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

12.2 A inexecugdo total ou parcial deste contrato por parte do LOCADOR assequrard a
LOCATARIA o direito de rescisdo nos termos do artigo 77 da Lei n® 8.666/93 e suas
alteragdes, bem como nos casos citados no artigo 78 da mesma lei, garantida a prévia
defesa sempre mediante notificagdo por escrito;

12.3 A rescisdo também se submetera ao regime previsto no artigo 79, seus incisos e
paragrafos, da Lei n® 8.666/93 e suas alteracdes;

12.4 Fica reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagao nos casos de incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem a sua ocupacdo, de desapropriacio ou
inadimplemento contratual pela LOCADORA;

12.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos do lval\ores

inscritos na Divida ativa da Unido e cobrados judicialmente;
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CLAUSULA DECIMA QUINTA

13.1 Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueis em vigor por
ocasido da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer cldusula do presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

14.1 O estado de conservagdo do imdvel e as condicdes de seu funcionamento, nos termos
do relatério assinado pela LOCADORA e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do

presente termo.

E por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCADORA e
LOCATARIA, assinam este instrumento, em 02 (duas) vias, de igual teor que lido e achado

conforme, € assinado pelas partes e por 02 (duas) testemunhas.

/ f_,_/// }Z\m\a /M /wm

CRISTINA EMIKO MARUYAMA SHIMABUKURO

COORDENADORA DE VIGILANCIA EM SAUDE
COVISA - SMS

LOCATARIA
N\ \‘ 0 2
FRANCISCO VIRGILIC RE%ANA JOAQ BATISTA CRESTANA
SANTABEL [VIPREENDIMENTOS LTDAEPP
LOCADORA

s

Vanessa Gouveia da Rosa
RF: 742.812-0 RF: 782.892-6




