RESOLUCAO CMH N°33

SECMH — Secretaria Executiva do Conselho Municipal de Habitac&o
Resolucdo CMH n° 33 de -17 de Junho de 2008.

Altera itens da Resolugcdo CFMH n° 23 de 12 de Junho de 2002 para
garantir a manutencdo e habitabilidade dos empreendimentos
habitacionais, e altera as condi¢cfes de retorno do pagamento desse
programa ao Fundo Municipal de Habitacdo quando das necessidades de
cobertura do déficit de arrecadagcdo de recursos do programa Locacéo
Social.

O Conselho Municipal de Habitacdo — CMH, na forma do artigo 3° da lei n® 13.425 de 02 de
Setembro de 2002 e,

CONSIDERANDO a importancia da realizacdo de manutengcdo e investimento nos
empreendimentos de locagdo social com a finalidade de garantir as condicbes ideais de
habitabilidade;

CONSIDERANDO o0s estudos realizados pelo agente operador do Fundo Municipal de
Habitacdo levando em conta a atual situacdo instalada desde a concepcdo dos projetos,
demonstram que a forma de calculo para a realizacdo de manutencdo e despesas comuns séo
insuficientes para manter o perfeito funcionamento dos empreendimentos;

RESOLVE:

) Alterar o inciso lll do subitem “b” do item “1” do Capitulo “IX DIRETRIZES GERAIS DAS
CONDICOES DE LOCACAOQ”, da resolucdo CFMH n° 23 de 12/06/2002 que passa a ter a
seguinte redacéo:

“1X DIRETRIZES GERAIS DAS CONDICOES DE LOCACAO
1. A retribuicdo mensal (aluguel social) devera ser calculada observando-se as seguintes
determinacoes:

a. O comprometimento maximo de renda familiar para pagamento da retribuicdo mensal
sera de acordo com os limites determinados na tabela abaixo:

Tabela 1 — Comprometimento de Renda Familiar

Faixa de Renda Composicao Familiar Capacidade de
Familiar (em (membros) endividamento
salarios minimos) (%)
Até 2 SM Todas 10%
Acimade?2 SMa3 1-4 12%
SM 5-7 11%

8 ou mais 10%
Acima de 3 SM* 3-4 15%

5-7 14%

8 ou mais 13%

* Familias com renda per capital inferior a 1 SM

b. Sua determinagéo tera por base o “Valor de Referéncia”, que sera composto por:
I. “Recuperacdo Mensal” do investimento;
Il. “Taxa de Administracdo”, do Agente Operador, relativa a gestdo do contrato,
cobranca e controle de adimpléncia. O seu valor correspondera a 10% (dez por cento)
da recuperagdo mensal do investimento e sera devida no més subseqiiente da
competéncia;
M. “Taxa de Manutencdo e Protecdo do Investimento” relativa a manutencéo de
elevadores, de sistemas de distribuicdo de agua, esgoto, eletricidade, além de reformas
preventivas, pinturas e a protecdo do investimento. O seu valor correspondera a 40%
(quarenta por cento) da recuperagcdo mensal do investimento;
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V. O pagamento da locagdo por familia, j& descontado o subsidio, correspondera
pelo menos a 10% do valor de referéncia.

c.O subsidio, quando concedido, sera familiar, intransferivel e renovado anualmente, mediante
avaliacdo da situacdo do beneficiario através de comprovacdo de renda. A sua incidéncia
ocorrera sobre a diferenca entre o “Valor de Referéncia’ e o comprometimento maximo de
renda familiar estabelecido na tabela 1 desta Resolucéo.

2. Sera condicao para a manutencédo do subsidio a adimpléncia com as taxas condominiais.
3. N&o se aplica neste programa as remuneragfes previstas na Resolu¢do CFMH n° 02, de 17

de setembro de 1997.”

I) Alterar o item “3” e acrescentar o item “4” do capitulo “X. DIRETRIZES GERAIS DO
RETORNO DO PAGAMENTO AO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAQO”, da resolucdo CFMH
n°® 23 de 12/06/2002, que passa a ter a seguinte redacao:

“X. DIRETRIZES GERAIS DO RETORNO DOS PAGAMENTOS AO FUNDO MUNICIPAL DE
HABITACAO.

1. A COHAB manterd controles da movimentagdo do programa, com contas
individualizadas por componente para possibilitar avaliacdo dos resultados.

2. Os resultados obtidos da diferenca entre o valor de referéncia e o subsidio
concedido serdo apropriados prioritariamente na seguinte forma:

a. Taxa de Administracao;

b. Taxa de Fundo de Manutencéo e Protecao do Investimento;

C. Recuperacao do Investimento.

3. Se dessa operagdo a receita liquida nao for suficiente para cobrir as contas

relativas a Taxa de Administracdo, a Taxa de Fundo de Manutencdo e Protecdo do
Investimento, ou outras despesas necessarias a habitabilidade das unidades habitacionais,
deverdo ser aportados recursos das fontes vinculadas ao FMH, mediante exposi¢cdo de motivos
e competente autorizagéo.

4, Quando a arrecadacdo mensal dos “Valores de Referéncia” e das taxas
condominiais ndo for suficiente para cobrir as despesas de manutencdo e protecdo do
investimento e as despesas condominiais, poderdo ser utilizados pelo Agente Operador os
recursos relativos a “Recuperacédo do Investimento”, que compdem o “Valor de Referéncia” para
cobrir o déficit de recursos, de forma a garantir a manutencdo dos empreendimentos

habitacionais do Programa e a habitabilidade nas unidades habitacionais.

5. Os valores do Retorno Mensal (aluguel social) terdo atualizacdo monetaria pelo
IPC-FIPE (indice de Precos ao Consumidor da Fundac&o Instituto de Pesquisas Econdmicas) a
cada doze meses, na data de aniversério do contrato.

[Il) Esta resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢cbes em
contrario, e mantidas as demais disposi¢cdes contidas na Resolugdo CFMH n° 23 de 12 de
Junho de 2002 e, a Resolu¢cdo CMH n° 12 de 06 de Outubro de 2004.

Elton Santa Fé Zacarias
Secretario Municipal de Habitacao Interino
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