CONTRATO DE CESSAO DE USO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, de um lade, na
qualidade de CEDENTE e doravante assim designads, CONDOMINIO EDIFICIOS
NEW YORK E LOS ANGELES, localizade nesta Capital do Estado de Sdo Paulo, na Av.
Francisco Matarazzo n® 1.500, inscrito no CNP)/MF sob a no 05.339.136/0001-44,
neste ato representado por seu sindico Sr. Rubens dos Reis Andrade, ao final assinado,
e de outro lado, na gualidade de CESSIONARIA, doravante assim designada,
EMPRESA DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO E COMUNICACAO DO MUNICIPIO
DE SAD PAULO - PRODAM - SP / 5A, empresa sediada na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paule, na Av. Francisco Matarazzo no 1.500, Conjuntos 11, 12, 121,
122, 131, 132, 141, 142, e 161 e 162, inscrita no CNPI/MF sob o n® 43.076.702/0001-
61, por seus representantes legais ao final assinado:

As partes CEDENTE & CESSIONARIA tém entre si, justo e contratade, o presente
Contrato de Cesso de Uso de Espago ("Contrate™), mediante as cldusulas e condigbes
seguintes:

CLAUSULA I - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrate a cesslo, pelo CEDENTE A
CESSIONARIA, a ttulo compensatdrio, e, portanto, onercseo, do direito de uso
de area (s5) de natureza comum, integrante dos Edificios New York e Los
Angeles doravante designada, simplesmente AREA(S). A saber:

- Area situada na garagem {subsoclo) dos edificios New York e Los Angeles, para
a instalagio de um gerador, para uso proprio e exclusive da CESSIONARIA
utilizande para tanto uma area medindo 116,75 metros quadrados,

correspondente a 10 vagas de garagem.

1.2. Referida cessio de direito destina-se Unica e excusivamente para instalacio de
geradores de propriedade da CESSIONARIA, adiante denominado
simplesmente GERADORES, os quais serdo operados ¢ mantidos as exclusivas

expensas da mesma.
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1.2.1. Quandoc da instalacio de geradores de propriedade da CESSIONARIA, esta
desde logo, declara estar ciente de que o abastecimento de seu (3)
equipamento (s} serd feito EXCLUSIVAMENTE pele Sistema dispenibilizado pelo
CEDENTE, sende expressamente prolbide o uso de outro sistema de

A\ [ ST

abastecimento ou instalacde de qualquer reservatario particular,

1.3. A fim de possibilitar o bom funcicnamento dos Servigos da CESSIONARIA, o
CEDENTE permitird &s pessoas designadas pela CESSIONARIA, mediante
agendamento prévio e envio da lista pelo endereco eletrdnico ou fax, o acesso
as dependéncias de instalacdo dos geradores de propriedade desta para,
manutengio, adaptaches e configuragbes técnicas,

1.3.1. A CESSIONARIA obterd e manterd a seu exclusivo custo e despesa a
adaptacio da (s) AREA (S) para instalagio dos GERADORES.

1.3.2. A CESSIONARIA & responsavel pelas licengas dos equipamentos, obedecendo
integralmente aos termos aqui elencados e a legislacdo vigente.

CLAUSULA II - DA VIGENCIA

2.1. O presente contrato € celebrado pelo prazo de 24 (Vinte e quatro meses), sendo
rencvado automaticamente por iguais e sucessivos periodos, caso as partes
continuem a operar nos seus termos.

CLAUSULA III - DO VALOR E PAGAMENTO

3.1. A CESSIONARIA como forma de pagamento disponibilizard ac CEDENTE, 20

(vinte) vagas de garagem.

3.2. A CESSIONARIA ndo estard sujeita a pagamento de quota condominial em
relagdo a Area.

CLAUSULA IV - DAS OBRIGACOES DO CEDENTE
4.1. O CEDENTE =& abriga a: 5

4.1.1. Comunicar 3 CESSIONARIA sempre que houver a possibilidade de constrigdo
judicial cu administrativa scbre o EQUIPAMENTO;

TG Wiagats st
" Conrsi Bk
RFAT. 17 38-F C g 1 a (=3




iFﬂmaﬂ“
Pl @

| Aux

TR (It o s R L
TEsmoo

4, Fune, JLETPE

4.1.2. Comunicar a EEEEIDH.ﬁ.R[A, caso verifiqgue avarias no EQUIPAMENTO, para

que a mesma proceda com os devidos reparos efou substituiciies necessarias,
sem qualquer dnus ao CEDENTE;

4.1.3. Posslbilitar o acesso dos empregados, prepostos,  contratados ou
subcontratados da CESSIONARIA, apenas na area comum, sendo certo que o
acesso ao cubiculo onde fica o eguipamento somente serd permitido com a
devida autorizacio da CESSIONARIA; e, desde que devidamente identificados,
para a execugdo de manutencio preventiva e corretiva do EQUIPAMENTO;

4.1.4. Fornecer o odleo diesel para o regular funcionamento dos equipamentos,
mantendo o tangue sempre abastecido em seu limite; mantendo contrato com
fornecedor de olec diesel capaz de suportar o fornecimento em caso de
necessidade, dentro do menor prazo, eximindo-se, no entanto, em casos de
calamidade pablica, greves, caso fortuitc ou forga maior, por ewvenbuais
prejuizos causados a CESSIONARIA.

CLAUSULA V - DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
5.1. A CESSIONARIA se obriga a:

5.1.1. Utilizar a {s) AREA (S) cedida (s) scmente ao fim a gue se destina (m), nas

condiches previstas no presente instrumento;

5.1.2. A empresa serda a unica responsavel pelos acessos ao local, devendo
providenciar o efetive controle de acesso, e terd por obrigacio comunicar com
antecedéncia ao condominio as manutengbes e fornecer a relagio do controle

de acessos sempre que este o solicitar.

5.1.3, Responder civil e criminalmente perante o CEDENTE por guaisquer danos
diretos causados pela CESSIONARIA, sejam os danos advindos da instalagae,
operacio e manutencio do EQUIPAMENTO, bem como pelas obras/servigos de
adaptacic e adequagio do mesmo, ou ainda, por acidentes de gqualque
natureza junto aos seus empregados, prepostos, contratados o

subcontratados, decorrentes da utilizacio contratada neste instrumento;

. Relatar eventual necessidade de realizagio de manutencio corretiva relativa a
(s) AREA (S) cedida (s), de propriedade do CEDEﬁTE; devendo para tanto
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manter pessoa devidamente qualificada para execugdo dos servigos que se

fizerem necessarios, sejam relativos & manutengio corretiva ou manutencdo
pericdica;

5.1.5. Atender as condicies aprovadas na Assembleia Geral Extraordindria realizada
em 30/10/2017, a qual alterou a Convenclo Condominial, passando a fazer

parte Integrante deste instrumento a respectiva Ata lavrada naquela
oportunidade;

5.1.6. A cessiondria se responsabilizard, Unica e exclusivamente na sua totalidade,
pelo local onde estdo instalados seus equipamentos (geradores), ou seja, tal
responsabilidade recaird sobre pessoas, materials, equipamentos, etc.

5.1.7. N&o alterar qualguer caracteristica estrutural da (s) AREA (S) cedida (s), salve

Com expressa autorizagdo por escrito do CEDENTE;

5.1.8. Garantir que o EQUIPAMENTO e a respectiva instalacdo, operagio e
manutencio ndo afetardo adversamente nem danlficardo o imdvel onde a AREA
esta localizada.

5.1.9. Efetuar o pagamento, de forma proporcional ao numero de eguipamentos que
dispde, através de aporte condominial do dleo diesel, quando este for utilizado
efou reposto;

2.1.10. Assumir expressamente toda e gqualquer respensabilidade quanto ao
acondicionamento de seus equipamentos na (s) drea (s) cedida (s}, que
deverfio ocorrer em estrita observiincia As normas legais (ABNT) entre outras

regras vigentes a época.

5.1.11. Ao términoe do contrato, seja por qualquer forma, restituir ac CEDENTE
a (s) AREA (S) no mesmo estado em que a (s) recebey, livre de quaisquer
materiais ou alteracio 3s suas condiciies iniciais, sob pena de Incidéncia de
multa didria no valor de R$300,00 (trezentos reais), sem prejuizo das demais

cominagbes contidas neste instrumento;

5.1.12. Responder por si, seus empregados, prepostos, contratados uuQ : ﬁ
subcontratados por todo e gualguer ato llicite que venha a ser praticado por

eles, tais como furto e roubo de materiais ou aparelhagem instalados em areas
adjacentes; }
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5.1.13. Obedecer ao Regimento Interno, a Convencio do Condominio e As Normas e

Procedimentos Intermos do Condominio, cujos documentos serdo submetidos ao
conhecimento da CESSIONARIA.

5.1.14. A CESSIONARIA se obriga ainda a seguir as diretrizes da Morma
Regulamentadora n® 20 (NR-20), da Portaria 3214/78 além das demais normas
aplicidvels ao caso vigente ou que vierem a incidir sobre referido tema -
instalagdo/manutencdo de geradores, bem como se obriga a apresentar toda a
documentagio pertinenta sempre que solicitada.

5.1.15. A CESSIONARIA declara para os devidos fins e efeitos juridicos ser a
Unica responsavel, enquanto perdurar a presente cessdo pela cobertura de
danos materiais, incéndios e pessoais, na hipotese de qualquer sinistro que
venha a ocorrer contra terceiros, em decorréncia da implantacio de seu sistema
ou Instalagdo de seu EQUIPAMENTO.

5.1.16. Quanto ao Projeto elaborado pele CEDENTE, que passa a fazer parte
integrante deste instrumento, desde logo, declara a CESSIONARIA estar
ciente que o mesmo foi elaborado pela dnica empresa atualmente credenclada
no mercado; sendo certo que, também, esta ciente gue advindo qualguer
alteraclo nas normas vigentes que levem a novas adequacies devera referido
Projeto ser revisto e adaptado as novas circunstanclas, assim, como as medidas
levadas a efeito pela CESSIONARIA,

CLAUSULA VI - DAS DESVINCULACOES DAS PARTES

6.1. A Cessiondria assegura que nao existe qualquer vinculo trabalhista entre o
CEDENTE e os empregados da CESSIONARIA, assumindo total responsabilidade
por encargos fiscals, trabalhistas, previdenciarios e securitarios relativamente
acs mesmos, isentando assim o CEDENTE de gqualsquer obrigacbes que ndo lhe
sejam legal e diretamente atribuivels, se comprometenda, ainda, a ressarcir
toda e qualquer despesa incorrida pelo CEDENTE em virtude de reclamacao
trabalhlsta ajuizada contra ela, por algum des empregados da CESSIOMARIA.,

6.2. Na hipdtese de demanda judicial dos profissionais da CESSIONARIA, contra o &
CEDENTE, {erigindrias da presente contratagio), obriga-se a CESSIONARIA no
st a prestar assisténcia juridica ao CEDENTE, mas j:amb-ém a reembolsar ao
CEDENTE todas as despesas que esta tiver, incluindo, %35 nado se limitando a:
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a) Reconhecimento judiclal de winculo empregaticio de profissionals  dela,
CESSIONARIA, com o CEDENTE ou qualquer outra empresa do mesmo grupe
econdmico, desde que tenha origem na presente contratacdo:

b} Reconheciments judicial de selldariedade do CEDENTE ou de qualquer outra
empresa do mesmo grupo econdmico no cumprimento de suas cbrigacBes,
especialmente obrigagbes decorrentes de acidente de trabalho, normas
trabalhistas ou previdenciarias, crigindrias do presente instrumento:;

c) Obriga-se, ainda, a CESSIONARIA a reembolsar ao CEDENTE todas as despesas
que esta tiver, decorrentes de indenizacie em consequéncia der eventuals
danos causados ao CEDENTE ou a terceiros pela CESSIONARIA ou pelos
profissionais designados pela CESSIONARIA na execucdo dos servigos, objeto
do presente, desde que a culpa per mencionados danos seja devidamente

comprovada.,
CLAUSULA VII - DA EXTINCAO CONTRATUAL

/1. Fica facultado a qualquer das partes rescindir o presente contrato a qualguer
tempo, mediante envio de notificagio por escrito, 3 outra parte, com no minimo
30 (trinta) dias de antecedéncia, sem qualquer énus.

7.2, Considerar-se-a encerrado o presente contrato de plena direito, independente
de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, uma vez verificada a
ocorréncia dos sequintes fatos:

a) Requerimento ou decretagio de faléncla da CESSTONARIA;
b} A cessdo total ou parcial do presente contrato a terceiros, par parte da
CESSIONARIA, sem a prévia anuéncia por escrito do CEDENTE.
7.3.  Este instrumento também poderd ser encerrado imediatamente, a juize do
CEDENTE, uma vez verificada a ocorréncia dos sequintes fatos:
a) Reguerimento de Recuperacdo Judicial da CESSIONARIA: Q/B

b) Estado de Insolvéncia da CESSIONARIA;
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c} Casoc a CESSIONARIA venha infringir qualquer das clausulas ora estipulagas————
2, devidamente notificada, deixar de sanar a Irregularidade no prazo assinalado
pelo CEDENTE.

CLAUSULA VIII - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1.  Fica estabelecido que por forga deste contrate ndo haverd entre o CEDENTE e
CESSIONARIA designarem para a execucdo dos servicos gue serdo
eventualmente prestados na(s) AREA(S), qualquer relacdo empregaticia,
ficando o CEDENTE isento de qualguer responsabilidade ou obrigacio pelos
salarios dos profissionais, encargos trabalhistas, sociais, previdencidries, fiscais
efou tributdrios, decorrentes da relagio empregaticia da CESSIONARIA e seus
profissionais, alnda gue decorrentes de recla macdo trabalhista.

8.2. Todas e quaisquer alteraces ao escopn deste instrumento deverdo ser
realizadas em aditamento ao presente contrato.

8.3. Acordam as partes que o presente contrate nde inclui qualguer tipo de
exclusividade & CESSIONARIA, no que diz respeito 4 ocupacio de outras dreas
comuns pertencentes ao CEDENTE por terceiros, ainda que EXSrcam as
mesmas atividades, ou que a drea venha a ser utilizada para o mesmao fim.

B.4. A CESSIONARIA poderd substituir os equipamentos instalados por forga deste
Instrumento, notificando oportunamente o CEDENTE.

CLAUSULA IX - DAS COMUNICACOES

9.1,  As partes neste ato designam um funciondrio que ficard encarregade de todas
as comunicagdes entre CESSIONARIA e CEDENTE pelo periodo de vigéncia
deste contrato confarme abaixo Indicadao:

Pela CESSIONARIA:

sr. Wagner Antonio Qgea
Av. Francisco Matarazzo, 1500 Ed, Los Angeles — 14° andar b

E-mail: ggea@prodam.sp.goy,br

Telefone: {11) 3396-9077
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Pelo CEDENTE:

Sr, Vagner Vasconcelos

Condominio Edificios New York e Los Angeles

Av. Francisco Matarazzo, 1500 térrea

E-mail: gerente.nyla@primegerenciaments.com.br
Telefone; (11) 3755-9500

CLAUSULA X - DO FORO

10.1 Fica eleito o Foro da Comarca desta Capital para que sejam dirimidas eventuals
questies decorrentes do presente instrumento, ainda que outro mais

privilegiado haja.

E por estarem assim, justas e avengadas as partes asgnam o presente contrato em 02
{duas) vias de igual tecr & forma, Q@ﬂ;ge de duas tgsterpunhas.

g "
\-" Sdo Ppdlo, 26 de julho 2018.

A INFORMACAO E COMUNICAGAO DO MUNICIPI nﬁ*ﬂ{
PAULD - PRODAM - SP / S/A
CESSIOMARIA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIVIDA
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Pelo presente instrumento e na melhor forma de direitn, na qualidade de DEVEDORA,
Empresa de Tecnologia da Informacio e Comunicacio do Municipio de Sio Paulo —
Prodam — SP / SA, inscrita no CNPI/MF sob n.? 43.076.702/0001-61, situada na Avenida
Francisco Matarazzo, 1500 — 19, 129, 139, 149, 159 e 16° pavimentos do edificio Los Angeles;
neste ato, representada na forma de seu Contrato Social, DECLARA, para os devidos fins, de
forma irrevogavel e irretratdvel, ser devedora da quantia nominal de R%$ 88.790,66 (oitenta e
cito mil setecentos e noventa reals e sessenta e seis centavos); ao CONDOMINIO
EDIFICIOS NEW YORK E LOS ANGELES, localizado na Capital do Estado de S3o Paulo, na
Avenida Francisco Matarazzo, 1500, inscrito no CNPI/MF sob o n® 05,.339.136/0001-44, neste
ato representado por seu sindico Sr. Rubens dos Rels Andrade; denominado apenas CREDOR,
2 resolvemn, de comum acordo, novar a divida abaixo descrita, regendo-se a presente

CONFISSAO DE DIVIDA pelas sequintes clausulas e condighes:

1. Em razao da execucdo da obra para adequacao do espago destinado aos geradores, obra
esta executada pelo CREDOR, a DEVEDORA contraiu uma divida para com o mesmo na
importdncia nominal de R$88,790,66 (citenta e oito mil setecentos e noventa reais e
sessenta e seis centavos), a qual confessa dever a0 CREDOR.

2. Para pagamento de sua divida, a DEVEDORA efetuard o pagamento em 03 (trés)
parcelas, conforme abaixo descrito, Iniclando-se o wencimento em 08/08/2018 e
finalizando em 08/10/2018, atraveés de aporte condominial.

12 parcela de R$35.516,26 (trinta e cinco mil guinhentos e dezesseis reais e vinte e seis
centavos)
2% parcela de R$35.516,27 (trinta e cinco mil quinhentos e deresseis redis e vinte e saie
Ccentavos)
32 parcela de R$17.758,13 (dezessete mil setecentos e cinguenta e oito reais e treze centavos)

3. O ndo pagamentn de guaisguer das parcelas nas datas aprazadas, importard no acréscimo
de multa de 2% (dois por centa), qualquer toleriincia apds o vencimento da parcela sera
mera liberalidade do CREDOR para a ndo incidénda da multa, Todavia, se a mora for
superior a 30 (trinta) dias, a divida vencera antecipadamente, sujeitando-se a DEVEDORA
ao pagamento de cldusula penal de 10% (dez por cento) sobre o saldo remanescente se
existir, que ndo perderd, em nenhuma hipotese, as caracteristicas de liguidez e certeza,

[P— MIF,.-' Aot Gt Qb Golenge Cristina
Gerentn Eni Ger, Logislica e Fhiriménio
Reg. Fusc. 0 234 RF: 13.271:6

Bapigy

~Campoa

i,




. T g

‘| v

& = I

# =N
' - . . dasnstina

2 W 4. Caso ndo haja o cumprimento da clusula 2, fica desde logo autorizado ao CREDQE&@ e

- promover a medida judicial gue |he convier, INDEPENDENTEMENTE de notificacdo judicggé_ ‘E" 'J*' :' )

ol extrajudicial, interpelacio ou protesto, nos termos do artigo 397 do Codige Civil, diante

da mara do DEVEDOR.

5. Apds o pagamento integral da importancia acima espedificada, o CREDOR outorgard a
DEVEDORA guitacao final, para nada mais reclamar a qualquer titulo ou pretexto.

6. O presente acordo é celebrado em cardter irretratdvel e irevogavel em todos os seus
termos, valendo por si, como também obrigando acs sucessores da DEVEDORA a qualquer
titulo, com o carater de titulo executivo, na forma do artigo 784, 111, do Codigo de Processo
Civil/2015.

7. Na hipdtese da necessidade do ajuizamento de aglio executiva para o recebimento do
crédito aqui declarado, fica estipulada que a verba honoréria devida sera de 20% (vinte por

cento) sobre o débito existente.

8. Fica elelto o Fopo da Comarca de Sdo Paulo para dirimir as dividas oriundas deste

4 justas e contratadas, firmam o presente instrumento em
na prﬁenr;a das testemunhas abaixo indicadas, a fim de que

Testemunhas:

Nome? B?J . meﬂj{rﬂmp Nome: h[,q‘}p[&_:-
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