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Macrometropole Paulista

Fonte: Emplasa

23,9 milhoes de habitantes 2000

Elaboragao: Sempla 2002



Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Santa Isabel
Cajamar
Pirapora do
Bom Jesus
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Biritiba Mirim

Sao Bernardo do Campo

Sao Loren o da Serra

Juquitiba

17,8 milhoes de habitantes 2001

Elaboragdo Sempla 2002



Historico da Expansao Urbana

1950 a 1962

Lei 4805 /1955 - Dec 3962/1958
1950 — 2.198.096 hab. zoneamento ruido e industrial

1960 — 3.781.446 hab 1958 -Pesquisa da Aglomeracdo Urbana de SPaulo

Sagmacs - (Sociedade de Andlises Graficas e
Mecanograficas Aplicadas aos Complexos Socias)

LEGENDA

Sao Paulo — Regidao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaboragédo: SMDU/DIPRO
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Historico da Expansao Urbana

1963 a 1974

1960 — 3.781.446 hab

1970- 5.924.615 hab Lei 7688/ 1971

Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado — PDDI
Criacao das Administragdes Regionais

LEGENDA

Sao Paulo — Regidao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaboragédo: SMDU/DIPRO



Historico da Expansao Urbana

1975 a 1985

1970- 5.924.615 hab
1980 — 8.493.226 hab

LEGENDA

Sao Paulo — Regidao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaboragédo: SMDU/DIPRO



Histérico da Expansao Urbana
1986 a 1992

1980 — 8.493.226 hab

1991 — 9.646.185 hab Lei 10.676/ 1988

Plano Diretor
Nucleos de Planejamento nas ARs
1991 — PL enviado a Camara

LEGENDA

Sao Paulo — Regidao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaboragédo: SMDU/DIPRO



Histérico da Expansao Urbana
1993 a 2002

LEGENDA

Sao Paulo — Regidao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaboragédo: SMDU/DIPRO



Intensidade da taxa de crescimento
Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Municipios e distritos

(Valores em % ao ano)

B Crescimento negativo
B 0.00a 2.00
B 2.00a5.00

5.00 a 13.41

Fonte: IBGE- Censos demograficos, SEMPLA/Deinfo
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Quarta maior cidade do mundo em 2002

Aspectos positivos Aspectos negativos - 2002




Quarta maior cidade do mundo em 2002

Aspectos positivos Aspectos negativos - 2002

Maior centro universitario do pais

Pdlo de exceléncia médica
da América do Sul

Polo de turismo de negocios

Principal conjunto de aeroportos
da América do Sul

Grande Potencial de qualificacao
de mao de obra

;' Crescente diversidade de
. oportunidades econémicas

" Maior concentracio de instituicoes
e eventos culturais da América do Sul



Quarta maior cidade do mundo em 2002

Aspectos positivos Aspectos negativos - 2002

Maior centro universitario do pais Desigualdade social e territorial

Pdlo de exceléncia médica

da América do Sul 20% da populacao mora em favelas

Pdlo de turismo de negocios Taxa de desemprego: 16,1%

Principal conjunto de aeroportos Taxas de homicidio: 57
da America do Sul a.cada 100.000 hab

Grande Potencial de qualificacao Meéedia de tempo gasto em

de mao de obra i
transporte: 2 -horas/dia

;' Crestente diversidade de ] '
_ oportunidades econdémicas Media de congestionamento:

+'de; 100.km/ h. pico

" Maior concentracio de instituicoes
e eventos culturais da América do Sul
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Sao Paulo

Qual o cenario proposto para 20122

Cidade desconcentrada e poder descentralizado

Recuperacao das areas degradadas
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Qual o cenario proposto para 20122

Diversificacao e expansao do setor de Servicos:
Comunicacao, Editoria, Turismo, Moda, Gastronomia e Informatica

Centro principal requalificado com habitacao e trabalho

Novos centros de atividades diversificadas

’-% Palsagem urbana de qualidade e beleza
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Sao Paulo 2012

Cidade com maior inclusao social

e melhor qualidade de vida

Como chegar Ia'?
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Sao Paulo 2012

Plano Diretor Estratégico

;:; Mas 0 que €o PIano Dlretor Estrateglco'?




Sao Paulo 2012

Plano Diretor Estratégico

Qual a estrutura da lei do Plano?

o o 1 Preceltos condutores e ob]etlvos gerals




Plano Diretor

Estratégico

Plano urbanistico-ambiental

- Elementos Estruturadores e Elementos
L I:ntegradores orgamzam a urbanlzagao do

R N .




Plano Diretor

Estrategico

Plano urbanistico-ambiental

Elementos Estruturadores:

m 1. Rede Hldrlca Estrutural Parques e Areas Verdes
2. Rede r|a Estrutural
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Plano Diretor

Estrategico

Plano urbanistico-ambiental

Elementos Integradores:
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Plano Diretor

Estratégico

Plano urbanistico-ambiental

. O Programa de Recuperacao Ambiental de
S Cursos D’Agua e Fundos de Vale atraves de




2006
2012

Parques
Parques Lineares

Caminhos Verdes

parque lineares
caminhos verdes
parques propostos

integracao de cabeceiras

rotas de ciclistas

Elaboragdo Sempla 2002




Plano Diretor

Estrategico

Plano urbanistico-ambiental
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PROPOSTAS
@ intervengdes pontuais

=== yja a melhorar

via a abrir




Plano Diretor

Estratégico

Plano urbanistico-ambiental

N&entorno da Rede Estrutural de Transporte
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— o= Metrd: Linhas e Estagoes Existentes
Metré: Linhas e Estagbes Propostas para 2006
.. Metrd: Linhas e Estagdes Propostas para 2012
Ferrovia: Linhas e Estagoes Existentes
Ferrovia: trechos ja modernizados
Ferrovia: expansdo da moderniza¢do proposta 2006

Ferrovias Propostas pela Sempla para 2006:
Implantagéo do trecho Brés-Aeroporto e Modernizagéo

do trecho Sao Caetano-Luz
Terminais de Onibus Municipais Existentes

Corredores de Onibus Existentes
Sistema Integrado de Transporte Coletivo Plblico:
Subsistema Estrutural
Subsistema Estrutural: Vias a Abrir ou Melhorar em 2006
ouem 2012 (vermapa02)

Terminais Planejados 2006 - 12 etapa
Terminais Planejados 2006 - 2° etapa
Corredor com prioridade operacional ao Onibus , "Programa
Via Livre 2006"
Corredores de Média Capacidade 2006
Corredores de Média Capacidade 2012
Obs: Os corredores propostos poderao ser precedidos por
prioridade operacional ao Onibus , "Programa Via Livre 2006"
Corredores de Onibus Metropolitano Existentes
Corredores de Onibus Metropolitano Propostos

* Terminais Rodovidrios Existentes

¢ Terminal Rodoviario Proposto para 2006

Sistema Viario Estrutural




Plano Diretor

Estrategico

Plano urbanistico-ambiental




2001

EIXOS E POLOS EXISTENTES

Corredores e Centro Bairros

polos existentes

— eixos existentes




2006

2012

EIXOS E POLOS PROPOSTOS
Corredores e Centro Bairros
Existentes e a qualificar

CEUS




Plano Diretor Estratégico

Politica de Geracao de Renda

Combate ao desemprego, pelo estimulo do
desenvolvimento economico

L Diretrlzes e Agoes Estrateglcas
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Prefeitura do Municipio de S40 Paulo
Secretaria Municipal de Planejamenta Urbano
Sempia

Pianc Direlor Estratégico

MACROZONEAMENTO

99%09 | imite de Macrozona
Macrozona de Protegdo Ambiental
Macrozona deEstruturagéo e Qualificagdo Urbana




AGROZONA DE PROTEGAD AVBIENTAL
Submacrazona de Probecio kiegrsl
Submacrozons d Use Sustntbvel

Suomacrazona ve Consarvarien Recupersgic

PO S 09%yg0u Limite de Macrozona
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e s MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL
- Submacrozona de Protec¢ao Integral
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MACROZONA DE ESTRUTURACAQ E QUALIFICACAO URBANA
Zona Exclusivamente Residencial
Zona Industrial em Reestruturagéo

Frefeiira do Muricipic d6 S8 Fati Zona Mista

Secretarta Municipel do Fianejamento Urbano
Sempla

Fiano Dvere Extegn o

DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO S0LO 06

ZONAS DE USO




Diretrizes de uso e ocupacao do solo
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LEGENDA
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Plano Diretor Estratégico [

ZONAS ESPECIAIS DE 07
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AREAS DE INTERVENCAO URBANA

Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 225 — As Operacoes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacao ambiental, notadamente ampliando os espacos publicos,
organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais
de interesse social e de melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num

determinado perimetro.

§ 12 — Cada nova Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica, de acordo com as disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.
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Macroarea de Urbanizagéo Consolidada

R Macroarea de Reestruturagéo e Requalificagdo

Macrodren de Usn Sustertinel

AR — Macroarea de Urbanizagao em Consalidagao

Limitn da v o Frosasio Arbsctal
Limin o s Prosogd  Recperacs coa Manancad

———— Macrodrea de Urbanizagéo e Qualificagéo

Macroarea de Protecao Integral

Limite g Muniioio o9 Sdo Pauks

— il c0s Municon viziihos 06 550 Pk

Macroarea de Uso Sustentavel

- 4 Macrodrea de Conservagéo e Recuperagéo

Prefeilura da Municipio de Saa Paula
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
Sempla

Fiano Diretor Esiralégico iy
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBAND 1 0




Outras Diretrizes de Infraestrutura

Recursos hidricos: expansao da rede de abastecimento de agua
adequacao da drenagem urbana
reuso da agua
expansao da rede e tratamento de esgoto
novas tecnologias para tratamento de esgoto

Residuos solidos: coleta seletiva de lixo
reciclagem
tratamento ambientalmente equilibrado

Fontes de energia: uso moderado da eletricidade
melhor aproveitamento do gas natural
adocao de fontes alternativas

Galerias de Infraestrutura: telecomunicagoes
redes de energia

Rede de Telecentros: maior fluxo e acesso a informacoes



e coeficiente de aproveitamento




Potencial construtivo

e coeficiente de aproveitamento

Na Macrozona de estruturacao e qualificacao urbana

@ Coeficiente basico 1

Coeficiente maximo,
podendo chegar a 2,5

Coeficiente maximo
em AIUs: operacoes urbanas,
podendo chegar a 4




Potencial construtivo

e coeficiente de aproveitamento

Como passarde 1 a 2,5?

Solo criado - adicional do CEPAC (m?):

1. Potencial construtivo gerado por
bens tombados ou areas de
interesse ambiental

2. Outorga onerosa com onus de aquisicao

(Limitado ao estoque do distrito — residencial e nao residencial)
Fundurb — fundo de urbanizacao



Potencial construtivo

e coeficiente de aproveitamento

Como chegar de 2,5 a 4?

Estar dentro do perimetro das AIUs
Operacoes Urbanas

Solo criado por outorga onerosa prevista
na lei especifica de cada Operacao Urbana

(Limitado ao estoque do perimetro)



Plano Diretor

Politicas Setoriais
( Saude, Educacao e outras)

Sao o conjunto de objetivos e diretrizes
até o ano de 2012 para cada setor

Acoes Estratégicas

Sao as iniciativas que desencadeiam essas
politicas até o ano de 2006



Sistema de planejamento e gestao

A gestao do Plano se baseia

Descentralizacao em sub-prefeituras

Conselhos de representantes para cada sub-prefeitura

instituicao dos Planos Regionais Estratéegicos das

Subprefeituras como parte integrante do Sistema e do
Processo de Planejamento Municipal e Regional e sua

gestao democratica



Prefeltura do Municiplo de 880 Paul

SUBPREFEITURAS

planos urbanos

PLANOS REGIONAIS
ESTRATEGICOS

aprovado pelo
Conselho Municipal de Politica

Urbana - CMPU




Planos Regionais Estratégicos

Metodologia

Processo Participativo
(out 2002 a dez 2004 lei 13.885/04)
Criacao das subprefeituras - Lei 13.399 de 1 de agosto de 2002

Na elaboracao dos PREs das Subprefeituras atendendo a Lei
~ Organica do Municipio de Sao Paulo, ao Estatuto da Cidade e ao
,"? P~Ian,9 Dlretor Estrategico foram utilizados Instrumentos de Gestao
- Democ QonlLeIaboragao descentralizada, tendo os resultados
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Planos Regionais Estrategicos

Metodologia

QUADRO SITUACIONAL - Oficinas e Plenarias - out 2002 a jan 2003

O Expectativas da populacao sobre o Plano Regional

. e . Uso do Solo x Sistema viario
4 Prmmpals conflitos Usos Irregulares x Lei de Uso do Solo
Mapeamento Uso residencial x Corredores de trafego
Uso Residencial x Corredores de Servico e Comércio
e Areas de Protecao Ambiental x Ocupagao Indevida




Planos Regionais Estrategicos

Metodologia

QUADRO PROPOSITIVO - Oficinas e Plenarias - fev a abril/2003

O Ambientais

O Uso e Ocupacao do Solo

0 Habitacao, Sistema Viario e Transporte Publico
P r'~-"""l'i..1 e

el 50 . __-k - '-\.T}C_-.- -L|"'_ {-.-m N e i i )
ntervencoes Urbanas e Projetos Estrategicos




Dos Planos Regionais Estratégicos a Lei 13.884\04

O ordenamento do uso e ocupacao do solo do territorio de cada
Subprefeitura teve como referéncia:

O as propostas das Subprefeituras (plano urbanistico ambiental),
em consonancia com os elementos estruturadores do Plano
Diretor Estrategico;

g
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o i «-ag‘tonas dguso estabelemdas pelo Plano Diretor Estrateglco,
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Planos Regionais Estratégicos

Estrutura da Lei 13.885/04

Parte I — Das Normas complementares do Plano Diretor
Estratégico (Lei 13.430/02)

Parte II — Dos Planos Regionais Estratégico das Subprefeituras

Titulo I - Da Conceituacao, Abrangéncia e Finalidade

Titulo II — Das Politicas Publicas Regionais

Secdao I — Da Politica de Desenvolvimento Urbano Ambiental

Secao II — Das Intervencoes na Rede Viaria Estrutural

Séc‘é'oaIII ‘— Das Intervencoes na Rede Estrutural de Transporte Publico

30 IV — Dos nstl;ngentos deJntewengoes Urbanas Estrateglcas Reglonals
[ - Dos anexos da Parte I s -~




Planos Regionais Estratégicos

Os PREs das Subprefeituras considerando as desigualdades regionais e buscando a
inclusao social estabelecem:

- articulagoes inter e intra-urbanas e interacoes com as demais
Subprefeituras atendendo diretrizes do PDE e Politicas
Metropolitanas

- diretrizes para as agoes dos agentes publicos e privados no
territorio da Subprefeitura
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2006/2012

Parques
Parques Lineares

Caminhos Verdes

Hidrografia

Ry zona Especial de Protscao - ZEP
Parques e Areas Municipais
Referéncia Urbana

PLANO\DIRETOR ESTRATEGICO
s PNye Linear - 2006 PDE
Linear - 2012 PDE

LT T

- |
W, .
weneesttToee

g

@ 4rea o EsuaoRp

Area de Estudo PaNge - 2012 FDE
Bl Piscindo Existente
I Piscindo Projetado

PLANO REGIONAL ESTRATEGIGO - LIVRO VIl

@ Caminho Verde Proposto 2006 PRE.
Caminho Verde Proposto 2012 PRE
Bairro Arborizado - At 90
Area Degradada - Art &
Garantia de Fruigéo de Paisagem - At 71
Passivo Ambiental - Art. 37
Permeabilidade Nivel 1 - Art. 11
Permeabilidade Nivel 2 - Art. 11
Permeabilidade Nivel 3 - Art. 11
Permeabilidade Nivel 4 - Art. 11
Permeabiidade ZER
Preservagdo Proteclio Espagos Livies
Preservagdo Proteclio Massa Arbérea




2006/2012

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Vias a Melhorar 2006 - PDE
Vias a Melhorar 2012 - PDE
Vias a Abrir 2006 - PDE

Vias a Abrir 2012 - PDE
Intervencio Pontual 2006 - PDE
Intervengio Pontual 2012 - PDE

PLANO REGIONAL ESTRATEGICO

Vias a Melhorar 2006 - PRE

Vias a Melhorar 2012 - PRE

Vias a Abrir 2006 - PRE

Vias a Abrir 2012 - PRE

Via Pedestre 2006 - FRE

Via Pedestre 2012 - PRE
Intervengio Pontual 2006 - PRE
Intervengao Pontual 2012 - PRE

Ciclovia ou Rotas de Ciclismo 2006 - PRE
Cidlovia ou Rotas de Ciclismo 2012 - PRE

Mapa 01 — vias coletoras parte III lei 13.885/04




2006/2012

1
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Pamus Ecolsgico da
Tiene
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Terminal Intermodal Existente
Terminal Intermodal 2008
Y 3 Teminal Intermodal 2012

@  Estagho de Transfersncia 2006
. @  Estagho de Transfersncia 2012

| —>— Estagio de Metrd Existente
= Estagio de Metrd 2012

g >4 0> Teminal Rodovidrio Existente
‘ " 4p  Teminal Rodovidrio 2006
Terminal Rodovidrio 2012

Coredor Metropolitano Existente (EMTU)
Comedor Metropolitano (EMTU) 2012

——— Passa Répido 2006
= == = Passa Répido 2012

———— Programa Via Livre 2006
== == = Programa Via Livre 2012




A DISCIPLINA DO USO DO SOLO

A disciplina do uso tem como referéncia:

o As caracteristicas das diversas tipologias de zonas
de uso;

e A largura da via de acesso ao imével em que se
pretende instalar o uso;

e Os parametros de incomodidade fixados para cada
tipologia de zona de uso;

e As condicoes de instalacao fixadas para os diversos
usos.



MACROZONAS

Estruturacao e
Qualificacao Urbana

ZER-1, ZER-2 e ZER-3;
ZM-1, ZM-2, ZM3a e ZM3b
ZPI; ZCP e ZCL
ZCLz-1, ZCLz-1I e ZCLZ-I11

Protecao Ambiental

ZPDS; ZEP; ZMp; ZERp; ZLT;
ZCPp;ZCLp

Zonas Especiais

ZEPAG; ZEPAM; ZEPEC; ZEIS;
ZOE

Tipologias das zonas de uso

- Parte III

Parte II







Largura da via — parte III da lei 13.885/04

Recuo 5m Recuo 5m

Via largura<10m
(entre alinhamentos do imével)

Resiaencial

Condicionantes: R1 e R2h N Nao Residencial

AC max p/ uso nao residencial = 250m?
AC max nao se aplica ao uso residencial om

Recuo 5m Recuo 5m

Via 10m < largura £ 12m
(entre alinhamentos do imével)

Condicionantes:
AC max p/ uso nao residencial = 500m?2 L ~ . -
AC max nio se aplica ao uso residencial R1 R2h e R2v f! [ Nao Residencial
Gabarito de altura das edificagc6es = 25 m

-
Ve
X

N
v

11m

Recuo 5m Recuo 5m

Via com largura > 12 m
(entre alinhamentos do imével)

Condicionantes:
CA, TO, largura via, gabarito, recuos, H iy

g ""‘ki\/"; D7 ~ 5 &
taxa permeabilidade R1 R2h e R2v A T N&o Residencial

\ 4

< 17m



LEGENDA

I Viario Estrutural N1

e Viario Estrutural N2
Viario Estrutural N3
Coletoras

1 Viario Local

MACROZONA DE ESTRUTURAGAO

E QUALIFICAGAO URBANA
ZM-1  Zona Mista de Baixa Densidade
ZM-2  Zona Mista de Média Densidade

- Zona Mista de Alta Densidade - a
- Zona Mista de Alta Densidade - b




CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DO LOTE




OUC - PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO E LEI N° 13.885/04
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Regiao Leste




Obrigada




