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Apresentacao

Senhores Municipes,

Este Manual de Anistia de Edificacdes é destinado a todos os habitantes
da cidade de Sao Paulo que desejam saber mais sobre as Leis de Anistia.

Neste manual estao as principais informagoes sobre o processo de anistia
e como é sua analise.




O que é a anistia de edificagoes?

As anistias sao leis especificas ou leis de excecdes que permitem a regularizagao de
edificacdes com algumas infragdes referentes a lei de zoneamento e ao codigo de obras
vigente.

Os processos protocolados pelas leis de anistia estao subordinados ao departamento
de aprovagoes: SEHAB e Subprefeituras.

No caso da SEHAB, os processos sao analisados pelo Grupo Técnico Especial de Analise
(GTEA).

As anistias, ao contrario dos processos de regularizacao, permitem algumas
concessoes pré-determinadas nas leis 13.558/03 e 13.876/04, facilitando sua
regularizacao e atualizagao do cadastro imobiliario.

Quais os beneficios?

Ao solicitar a Anistia vocé nao estara somente regularizando seu imovel, ha diversos
beneficios. Vocé podera:

\Vender o imovel;

Averbar no Registro de Imoveis;
Solicitar Certidao do INSS;
Desconto no Seguro do Imovel;
Dependendo do uso, concorrer na ISO 900X;
Participacao de concorréncia publica;
Locacao de imovel mais garantida;
Reformar o imovel legalmente;
Evitar multas para o imovel;

Obter a Licenca de Funcionamento.
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Historico de Leis

® Ato 663 (codigo de obras Arthur Saboia) — anterior a 1972.

® | ei 7.785 de 1972 (alvara de conservacao).

e Lei 7.805 de 1972 (parcelamento, uso e ocupacao do solo - zoneamento anterior).
® | ei 8.001 de 1973 (parcelamento, uso e ocupacao do solo).

® Lei 8.266 de 1975 (codigo de obras antigo).

L ei 8.382 de 1976 (criagcao do cadastro de edificacoes e edificaces regularizadas).
® | ei 8.979 de 1979 e decreto 16.379/80 (classificacdes das edificagoes).

® Lei 9.602 de 1983 (regularizava edificacoes e equipamentos — tanques e bombas).

e Lei 10.199 de 1986 (regularizava edificagdes com atestados de seguranca e incluia
desdobros de lotes para residéncias).

®Lei 11.228 de 1992 (Codigo de Obras vigente).

e Lei 11.522 de 1994 (regularizava edificagdes e criou a cobranga de outorga onerosa e
seguranga com ressalva para apresentacdao no CONTRU).

® | ei 13.340 de 2002 (Plano Diretor Estratégico).

® | eis 13558/2003 e 13876 de 2004 (atual Lei de Anistia para edificacoes e com
cobranca de outorga onerosa, limite de CA para 4,0). Decreto 45.324 de 2004 (indices de
zoneamento pela lei 8001/73 e complementares).

e Lei 13.885 de 2004 (uso e ocupacao do solo vigente).

e Decreto 45.817 de 2005 (classificacao dos usos R e nR).

Anistia: Leis 13558/03 e 13876/04

A Anistia pode ser aplicada para obras concluidas até a data da lei (13/09/2002) com
paredes erguidas e cobertura executada.

As edificacoes de uso residenciais classificadas como R1/R2-01/R2-03 e R poderao
ser beneficiadas pela Lei de Anistia, desde que comprovadas existéncia até 13/09/2002
e poderao protocolar pedido a qualquer tempo.

Sao cobrados ISS e taxas de regularizacdo antes do despacho decisorio.
PARA USOS NAO CONFORMES, nao poderao ter acréscimo de area computavel a
regularizar.

A eventual outorga onerosa é cobrada sobre a variavel de localizacdao das regioes de
macroareas delimitadas pelo Plano Diretor Estratégico.

OBSERVACAO : na zona Z-2 beneficio da reducdo de 50%. Os valores recolhidos
Outorga Onerosa sao destinados ao Fundo Municipal da Habitacao.

Antes dos despachos decisorios ha algumas exigéncias a serem atendidas: AVS
(CONTRU), AFLR (CONTRU/SUB.), AVCB (normas de seguranca).

O Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) podera ser substituido por Atestado
de Seguranca.

E necessario apresentar a ART e CAU ou CREA do responsavel técnico.
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Nao sao passiveis de regularizacao:

Em alguns casos o projeto nao sera passivel de regularizagao através da Lei de Anistia:

e Quando houver invasao ao logradouro, usos nao conformes, imoveis com Operacao
Interligada, imoveis com Operacao Urbana (Centro e Agua Branca), faixa nao
edificante de corregos, imoveis 'sub-judice” de obras irregulares, infragoes as restricoes
contratuais de loteamentos aprovados, instalacoes de telefonia.

® Quando estiver localizado em uma rua sem saida (profundidade maior que 50m) com
largura inferior @ 10 metros.
(Uso diverso do residencial)

e Quando os vaos de iluminagao/ventilacao estiverem a menos de 1,50m da divisa do
lote.

® Quando o coeficiente de Aproveitamento maior que 4.0.

Analise de um Processo

Ao receber o processo o técnico inicia a analise através da leitura e verificagao dos
dados do BDT (Boletim de Dados Técnicos), emitido pelo Departamento de Cadastro da
Prefeitura.

O técnico entao realiza a verificagao da classificacao das categorias de uso e
zoneamento utilizado que se referem a legislagcao anterior, como por exemplo o0s usos
C1/C2/C3/S1/S2/S3/E1/E2/E3/11/1.2/13.

Apos essa verificacao, o técnico da Prefeitura inicia a leitura e analise dos documentos
fornecidos pelo interessado, tais como:

- escritura;

- registro de imoveis;

- IPTU;

- plantas;

- comprovante da area regularizada

E importante lembrar que usos especificos necessitam de apresentacao documentos
especificos, como por exemplo o memorial industrial, licenca da CETESB, laudo de
ruidos do IPT, anuéncia do CONPRESP, CONDEPHAAT, COMAR, SEMA, SVMA, certidao de
diretrizes de SMT e o respectivo TRAD.

Se houver necessidade de complementacao de informacgoes, o
técnico ira entrar em contato com o interessado, por isso lembre-
se sempre de manter seu contato atualizado.
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Despachos Decisorios

Competéncias de despachos decisorios nas Leis 13.558/03 e 13.876/04 (SEHAB):

® Diretoria de Divisao (Grupo Técnico Especial de Analise - GTEA)
® Diretoria de Departamento;

® Secretario da Habitacao;

® Sr. Prefeito.

PRAZOS:

Recursos e reconsideracao de despacho: 60 dias corridos apo

Comunicados: 60 dias corridos

Zoneamento

A cidade esta subdivida em Zonas de Uso e, na
analise dos processos de Anistia, sao considerados
0s mapas e 0s parametros urbanisticos (coeficientes
de aproveitamento, recuos, gabarito, etc) conforme

a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Lei n° 8.001 de 28
de dezembro de 1973 e complementares, vigente a
época.

Restricoes Contratuais

Quando houver restricdes contratuais registradas em titulos ou contrato padrao de
loteamento em zonas 21/ 29/ 214/ 215/ Z17 / Z18 e em corredores especiais Z8-
CR1 / Z8-CR5 / Z8-CR6, devera ser apresentada Escritura Primitiva (da Loteadora para
0 1° proprietario).
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Uso e Ocupacao do Solo

Janela Perpendicular
Lao vizinho:
Avanco da Marquise Distancia minima de 75 cm.

sobre a calcada:

Projecdo maxima
de 75% da largura
da calcada

Altura minima

de 3,00m Recuo Lateral:

Minimo de 1.50 m ou
Anuéncia do Vizinho

» Coeficiente de aproveitamento: € o quanto pode ser construido em relacao ao
tamanho do terreno. Por exemplo: se o coeficiente de aproveitamento maximo for
1,00 sera permitido construir somente uma vez a area do lote. Lembrando que essa
conta é feita somente considerando a area computavel.

» Gabarito: é a altura maxima permitida para a edificagao.

= Area computavel: area considerada nos calculos dos indices (area total construida
subtraindo a area nao computavel).

» Area ndo computavel: area ndo considerada nos calculos dos indices, como
por exemplo os estacionamentos cobertos da atividade, areas destinadas a ar
condicionado, area técnica, marquise, casa de maquinas, cabine primaria, etc.
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Melhoramento Puablico

A cidade possui diversos planos de melhoramento
pUblico. Eles sdo como uma reserva de espaco a
fim de garantir alargamentos ou aberturas de vias
e outros espacos de utilidade piblica. Para saber se
o terreno em questao possui um melhoramento, é
necessario consultar o Departamento de Projetos
da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e
Obras (PROJ - SIURB).

0 atendimento ao piblico é feito de segunda a sexta-feira, das 10h as 16h. Localiza-se
na Praca da Repiblica, n° 154, 11° andar, telefone (11) 3100-1500.

Bem tombado ou preservado

No caso de imovel tombado ou preservado é necessario
obter previamente a anuéncia do Condephaat e/ou
Conpresp, orgaos estadual e municipal, respectivamente,
responsaveis pela preservagao dos bens. Se o imovel
estiver proximo a outro tombado, também é necessario
consultar os 6rgaos acima mencionados.

Cone de aproximacao de aeroporto

Caso o imovel se localize em zona de controle de trafego aéreo e/ou cone de
aproximagao de aeroportos, deve ser observado o gabarito maximo de altura.

Quando no projeto a altura ultrapassar o limite indicado na Ficha Técnica, devera ser
apresentada anuéncia prévia do 4° Comando Aéreo (COMAR), 6rgao responsavel pelas
diretrizes relativas as condicoes de voo.
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Polo Gerador de Trafego

Dependendo do nimero de vagas e em funcao da atividade desenvolvida no lote, o
empreendimento pode ser considerado um Polo Gerador de Trafego. Nessa situagao,
ha a necessidade de manifestacao da Secretaria Municipal de Transportes (SMT) e
Companhia de Engenharia de Trafego (CET) com relagao as exigéncias para amenizar o
impacto no entorno.

Area Especial de Trafego (AET)

A cidade possui alguns setores classificados como Area Especial de Trafego que
apresentam saturacao da capacidade viaria. Nestes locais, os empreendimentos devem
observar os dispositivos especiais fixados pela Lei 10.334/87 e secao 4D

do decreto 32.329/92.

Area de Protecdo aos Mananciais (APM)

No caso de o imovel estar situado dentro de APM, o projeto deve observar a legislagao
estadual pertinente, sendo necessario aprova-lo previamente na Companhia Ambiental
do Estado de Sao Paulo (CETESB).

Perimetro de Operacao Urbana

Algumas areas da cidade estdo sujeitas a diretrizes especiais que permitem alteracao
dos parametros urbanisticos estabelecidos na legislacao de parcelamento, uso

e ocupacao do solo. Para conhecer os parametros especiais desse instrumento
urbanistico, Operagdes Urbanas Faria Lima (Lei 13.769/2004), Centro (Lei 12.349/1997),
Agua Branca (Lei 11.774/1995) ou Agua Espraiada (Lei 13.260/2001), consulte a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU).
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Etapas da Anistia - Leis 13.558/03 e 13.876/04

Opcao 1: Processos em
andamento antes de
15/04/2003

Por ex: Lei 11.522/94 tem que
apresentar opgao assinada pelo
proprietario ou procurador.

: Identificacdo do lote
IPTU

Matricula

Escritura Primitiva
(Restricoes Contratuais).
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Opcao 2: Comprovar a existéncia
antes de 13/09/2002 através
de Foto Base e Parecer Técnico
(foto interpretagdo) onde ocorre
acrécimo de area.

(3

¢ Anuéncias:

< Contrato Social

O

E Condominio (fracdo ideal)

: CONPRESP/CONDEPHAAT + + Memorial Industrial .
* Comar + 2 Memorial de Servicos .
* Vizinho : .
:APA/SEMA . .
* Mananciais . .

GTEA - Publicacao e 0
emissao do Auto de *» €— —

Regularizacao

gdlflcagao/ Caracteristicas : Seguranca ;
P?a”ni";mento 4 : AVCB/Atestado ¢
— ] : > AV :
¢ Permeabilidade/Reservatério de Aguas Pluviais - y AFER E
EUSO * Acessibilidade ¢

:uso
Comprovagao de taxas/ . < CA>4
ISS e check list para ; g *
cobranca outorga . ]

_>° Melhoramento viario

6

3 Declaracao

. Sub-jldice (art 7° VIl do
3 decreto 45.324/04

- Higiene e

' Salubridade (W.Cs)
: . Seguranca

NEC

» Fotos podem ser aceitas

« Nos seguintes casos:

- NEC

- Fechamento de vao para
vizinho

- Alinhamento (invasao)

- Demolicdo ou construcao
¢ solicitadas

+ Solo Potencialmente @
+ contaminado .
. (DECONT, CETESB) .
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Informacgoes Glossario

GTEA AFLR
Rua Sao Bento, n° 405, 9° andar, Centro -sala 92 APROV
Atendimento ao publico: Tercas e Quintas das 14h as 17h ART
Telefone: 11 3397.3637 AVCB
AVS
CETESB CAU
Av. Professor Frederico Hermann J{nior, 345-Alto de Pinheiros COMAR
Ligacao gratuita: Disque Meio Ambiente - 0800 11 3560
www.cetesb.sp.gov.br CONTRU
CONDEPHAAT
CONDEPHAAT
Rua Maua, 51 - Luz CONPRESP
Telefone: 11 2627-8000
www.cultura.sp.gov.br CREA
DECONT
CONPRESP DEPAVE
Av. S3o Jodo, 473 - 17° andar - Centro EEA
Telefone: 11 3361-3119 GTEA
WWW.Conpresp.sp.gov.br IPTU
ISS
BASE S/A NEC
Rua Marqués de Lages, 1027 Vila das Mercés
Telefone: 11 2948-990
www.baseaerofoto.com.br PROI/SIURB
SEMA
IV COMAR SVMA
Avenida Dom Pedro |, 100 SMT
Telefone: 11 3208-0077 TRAD
ZEIS

Andamento do processo: www.prefeitura.sp.gov.br
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Alvara de Funcionamento de Local de Reuniao
Departamento de Aprovacao das Edificacoes

Anotacao de Responsabilidade Técnica

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Auto de Verificacao de Seguranca

Conselho de Arquitetura e Urbanismo

Comando Aéreo

Departamento de Controle do Uso de Imoveis

Conselho de Defesa do Patrimonio Historico Arqueologico, Artistico e
Turistico

Conselho Municipal de Preservacao do Patriménio Historico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sao Paulo

Conselho Regional Engenharia Arquitetura Agronomia
Departamento de Controle Ambiental

Departamento de Parques e Areas Verdes

Equipe Especial de Analise

Grupo Técnico Especial de Analise

Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
Imposto sobre servicos de qualquer natureza
Notificacao de Exigéncias Complementares
(Autorizagao para Execucao de Adaptagoes)

Secretaria Municipal de Infra-Estrutura Urbana e Obras
Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Transportes

Termo de Recebimento e Aceitagao Definitivo

Zona Especial de Interesse Social
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Consulte tambem:

Para saber mais sobre a legislacao vigente e o processo de aprovagao eletronica de
projetos, acesse 0s manuais ja disponiveis para download na pagina Sao Paulo Mais
Facil através do endereco www.prefeitura.sp.gov.br/spmaisfacil .

Manual de Manual de Aprovagao
Licenciamento Eletronica de Projetos

de Projetos

Todos os procedimentos descritos neste manual sao estabelecidos por lei e podem sofrer modificagdes.

PUBLICACAO

Corpo Técnico do GTEA
Corpo Técnico do GTEA
© 2011 Marcello de Oliveira
Fernanda Vaz de Campos
Francisco Ferreira

Dezembro/2012



Consulte a versao digital deste manual na i

www.prefeitura.sp.gov.br/spmaisfacil
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