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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracao do Estudo
Prévio-e Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de empreendimento
imobiliario misto, cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo
plenamente ao disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como o Decreto
34.713/1994, Decreto 36.613/1996 e Lei Municipal 16050/2014 — Plano Diretor.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sao Paulo, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos

na qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

As diretrizes béasicas para a elaboracdo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sado Paulo Lei 16.050/2014, que dispde, em seu
artigo 151 o conteudo necessario estudos que foram objeto de analise por este

trabalho.

Este EIV-RIV teve como base as disposi¢cOes do Estatuto da Cidade e as
pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste trabalho sobre
0s conteudos legais de municipios que possuem legislacdo especifica para o
EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor Engenharia e
Urbanismo, acumulada na elaboracdo de mais de 120 estudos de impactos

urbanos em diversos municipios do Estado de Séo Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificagdo e mensuragédo dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta

forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
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podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso residencial e misto, incluindo o uso
corporativo, comercial e de servicos. Sob o0 aspecto legal os requisitos
urbanisticos sao integralmente respeitados. O empreendimento esta em
terreno originado de parcelamento do solo que gerou areas publicas, as quais
incluem areas institucionais, areas verdes, em total acordo com a legislacao

incidente.

A partir das andlises do projeto e das condi¢des existentes no entorno séo
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais

impactos negativos.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacdo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Figura 1 — Aspectos importantes de andlises de dinamicas urbanas.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do
fluxo de caminh&es durante o periodo de implantagédo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos iméveis aos seus compradores, 0 que
inclui o futuro fluxo de moradores das unidades residenciais, funcionarios das
empresas que ocupardo 0S espagos corporativos, automoveis, visitantes,
materiais e prestadores de servi¢cos que desenvolverao atividades quando do

funcionamento do empreendimento.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanca deva incluir,
no minimo, a andlise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- Uso e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;

- ventilacéo e iluminacéo e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questfes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producéo
de ruidos, emissao de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automéveis, etc.
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Outro ponto de analise refere-se a Funcao Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse € um importante dado de analise que
serd levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei
Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido no Plano Diretor, Lei
16.050/2014, a Subsecao II, artigo 15, 8§ 3°, que dispde:

§ 3° O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no
minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatorias em relacdo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

[l - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IV - orientar a realizacdo de adaptacdes aos projetos objeto de licenciamento
urbano e ambiental, de forma a adequé-los as caracteristicas urbanisticas,

ambientais, culturais e socioeconémicas locais;

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua func@o social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisao relativos ao licenciamento
urbano e ambiental,

VII - contribuir para a garantia de boas condi¢des de saude e seguranca da
populacao;

VIII - evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as

atividades culturais e ao espaco urbano.

O objetivo do empreendimento é o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacédo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos érgaos e concessionérias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

De acordo com 8§ 4° do citado artigo 151 o EIV-RIV deve contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencéo urbanistica
sobre a qualidade de vida da populacéo residente, usuaria e circulante na area
e em suas proximidades incluindo, no minimo, a andlise sobre:

| - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre 0 espaco urbano e a
populacdo moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servi¢os, equipamentos e infraestruturas urbanas e
comunitarias; Il - as alteracdes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na
estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizac&@o imobiliaria no perfil socioeconémico da area e da
populacdo moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizacao ou desvalorizacao imobiliaria;

VI - a geracao de trafego e de demandas por melhorias e complementacoes
nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em
especial de bicicletas e pedestres;

VII - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes
urbanisticas propostas sobre a ventilacao, iluminacao, paisagem urbana,

recursos naturais e patrimonios culturais do entorno;

Péginas
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VIII - a geragéo de poluicdo ambiental e sonora na area;

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas

propostas quanto ja existentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
Impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanga. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatorias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatorias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencao
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de S&o Paulo,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico, tem como
finalidade basica identificar os impactos gerados por atividades e
empreendimentos, e seus reflexos na qualidade de vida da populacéo

residente na area e em suas proximidades.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos

negativos.
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3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a anélise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacdo e andlise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicagfes
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, o adensamento demogréfico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacdo imobiliaria, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da

implantacdo projetada.

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se,
além do atendimento a legislacdo municipal e federal, também contemplar os
itens constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolugdo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanga.
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A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do
empreendimento no meio urbano. As analises e avaliacdes levaram em

consideragao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao
Materialidade dos impactos

Efeitos dos impactos

Magnitude e importancia dos impactos

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s
impactos negativos apontados. Além desses itens, o trabalho também verificou
as questdes afetas a producéo de ruidos, emissdo de agentes poluentes,
residuos solidos, efluentes, insercéo e adequacgédo do empreendimento no
tecido urbano, drenagem, itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e

alteracGes ambientais e socioecondémicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reacdes ao empreendimento.

Tambeém foram pesquisados precos de imoveis da redondeza.
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Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhancga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
Implantacdo e operacao do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visao geral do empreendimento, sua inser¢do municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioeconémico existente, aspectos demogréficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupacéo do solo, a
adequacdao da infraestrutura, geragéo de trafego e implicacdes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilacéo e iluminacéo, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. S&o analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6tica de seus

impactos.
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4 — Processo de aprovacao

O terreno objeto da implantagdo do empreendimento em estudo esté inserido
no perimetro da area urbana legal, em zoneamento compativel. O terreno hoje
pode ser caraterizado como area subutilizada, por ndo abrigar nenhum tipo de
uso e possuir toda a infraestrutura urbana necesséria a sua plena ocupacao,
incluindo transporte de média e alta capacidade de alcance metropolitano.
Situa-se em area totalmente ocupada por usos urbanos mistos. O terreno nao
foi objeto de atividades que pudessem impedir sua ocupacao, como
demonstrado em capitulo especifico deste EIV-RIV. Além disso esta inserido
dentro do perimetro definido pela Lei 13.260/2001, alterada pela lei
16.975/2018, que aprova o Plano Urbanistico Complementar do Setor Chucri

Zaidan, da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada.

Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macrozona Urbana;

b) 0 zoneamento do local é ZC- Operacdo Urbana Agua Espraiada — Setor
Chucri Zaidan,, que permite a implantacdo de empreendimentos residenciais e
mistos dentro de critérios urbanisticos diferenciados;

b) o terreno néo foi utilizado para deposito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia diéria;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Legislacdo Municipal incidente.

Havendo necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessérias para
implantagdo do empreendimento o empreendedor devera obter a devida

autorizacdo do 6rgdo competente.
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Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar o assoreamento do corpo d’agua existente e

canalizado (Corrego do Cordeiro) existente na Area de Influéncia Direta (AID).

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de agua
e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos sistemas publicos
existentes. Para a interligagdo do sistema de abastecimento de 4gua o
empreendedor devera executar a ampliacdo da capacidade da rede conforme

Diretrizes da Sabesp, apresentadas neste EIV-RIV.

Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente dispostos, a fim de
evitar problemas de poluicdo ambiental. Deverao ser implantados dispositivos
de drenagem de aguas pluviais garantindo o adequado escoamento das

mesmas

O empreendimento devera seguir rigorosamente a legislacéo incidente e os
procedimentos administrativos de aprovacao da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo para ser considerada totalmente regular perante todos os 6rgaos
publicos com atribuicdo legal de competéncia para a analise e aprovacao de
tais empreendimentos. Nao identificamos nenhum Obice de natureza técnica ou

urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento em foco.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo é conceituado como empreendimento imobiliario
de uso misto.

Mercado alvo: segmento de média e alta renda e mercado corporativo.

O Terreno de implantagcédo ndo possui passivos ambientais. Uso anterior:

indUstria alimenticia.

Denominacéo: Roque Petroni

Proprietdrios: BW2 RPJ Empreendimento Imobiliario Ltda.

CNPJ: 12.423.850/0001-81

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477, 142 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo
CEP: 04538-133

Fone: (11) 3383-2000

Representante Legal: Imobilidria 518 do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda.

CNPJ: 18.608-196/0001-67

Endereco: Av. Nagdes Unidas, 12.901, 62 andar, Torre Norte

CEP: 04578-910

Fone: (11) 5504-7660

Autores do projeto

Setor B1 Luiz Eduardo Oliveira Arquitetos Ltda.
CAU: 6298-7

ccMm: 2.910.677-6

Setor B2 Aflalo & Gasperini Arquitetos Itda.
CAU: 17952-3

CCM: 2.910.617-6

Responsavel Técnico: Hines do Brasil Empreendimentos Ltda.

Marcio Alberto Kaiyama CREA-SP: 5060236351-SP
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Endereco completo do imével:

Rua Santo Arcadio, n. 290-304, esquina com a Avenida Roque Petroni Junior.

Contribuinte: 08558900019

CodLol: 02142-3

Bairro: Jardim das Acéacias / Vila Gertrudes

Municipio: Sdo Paulo — SP

Matricula: 186.043 15° Oficial de Registro de Imdveis.

Zoneamento: ZC (Zona de Centralidade) ZC La do Plano Regional Estratégico
da Subprefeitura de Pinheiros, Quadro n.° 04D — Livro Xl — anexo a Lei
13.885/2004.

Altitude da base da edificacdo: 727,80m — Altura da edificagao: 119,20m
Altitude do topo: 847,00m

Autoria do EIV-RIV

O EIV-RIV foi elaborado pela Flektor Arquitetura, Urbanismo & Licenciamentos

Endereco: Rua Fabia 17, 1° andar. Fone: (11) 3865-1910/ (11) 99102-2721

CAU: PJ- 36974-8

E-mail: contato@flektor.com.br

Sites: www.urbservices.com.br / www.flektor.com.br

Coordenador: Mério Barreiros, arquiteto, MSc e Doutor em engenharia civil e
urbana (Poli-USP).

CAU: A 84108-0 — Fone: (11) 99102-2721

e-mail: mario@flektor.com.br

Data de execucédo do EIV-RIV: dezembro 2019- janeiro 2020
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5.2 - Localizacao

Dados da localizacéo

Microbacia do Cérrego do Cordeiro

Sub-bacia do Rio Pinheiros

Bacia Hidrogréfica do Rio Tieté

Numero de torres: 04 (quatro)

Uso: torres destinadas ao uso residencial multifamiliar/misto uso coorporativo e

fachada ativa uso comercial.

Distancia do centro do Municipio (Catedral da Sé): 10 km em linha reta.

Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/antigo uso industrial
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Figura 03 — Localizagdo do empreendimento frente ao tecido urbano central do municipio.
Fonte: Wikimapia.org.
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Figura 04— Localizacdo do empreendimento. Fonte Google Earth.
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5.3 - Consideracgdes preliminares de analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com quatro torres e nimero de
unidades residenciais superior a 1.000 UH e integrado a uso corporativo
€ considerado de médio/grande porte. Esse porte é adequado ao local,
respeitando todas as regulacdes da legislagcdo ambiental vigente, e se
integrara com o entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha

nenhum choque de usos.

B- Localizac&o: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o
Paulo. Esté inserido no perimetro da Operac¢&o Urbana Agua Espraiada-
Setor Chucri Zaidan. O empreendimento esta localizado em area
plenamente urbanizada, contando com toda a infraestrutura de suporte a
suas atividades, incluindo Corredor de Onibus, Trem Metropolitano e
Metro.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com 0 uso residencial, comercial e servicos. As atividades de tais
usos sdo consideradas de baixo poder de impacto, desde que possuam

porte adequado ao local de implantacéo.

5.4 - Insergao Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcao sudoeste da area urbana do
municipio. Esta localizado com frente para a Rua Santo Arcadio e para a
Avenida Roque Petroni Jr. Tais vias sdo estruturalmente muito importantes
para a integracdo dos bairros dessa area do municipio, que integra os bairros
do Itaim Bibi com o Brooklin, Moema, Campo Belo, Morumbi e Santo Amaro na
zona sul do municipio. A Avenida Roque Petroni Junior desenvolvendo-se para
0 quadrante leste forma um eixo com a Av. Professor Vicente Rao, Avenida
Vereador Jodo de Luca, Avenida Cupecé, Avenida Presidente Kennedy em
Diadema, Avenida Fabio Esquivel (Diadema), Avenida Corredor ABD, Avenida
Lions e Avenida Prestes Maia situadas no municipio de Santo André. E,

portanto um eixo viario de integracdo metropolitana.
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Desenvolvendo para o quadrante oeste a Av. Roque Petroni Janior se integra
com o eixo Norte-Sul formado pela Marginal do Pinheiros/ Avenida Nacdes
Unidas que, por sua vez, integra os principais eixos viarios radiais da cidade de

Sao Paulo.

Junto a esse um importante aspecto do sistema viario, destacamos a existéncia
do sistema de transporte publico de média capacidade composto pelo Corredor
de 6nibus Diadema Brooklin e linhas de 6nibus complementares. Além disso o
local também é atendido pelo sistema de alta capacidade composto pelo Metrd
e Trem Metropolitano, que atendem ao empreendimento. A Estacdo Brooklin
do Metrd e a Estagcdo Morumbi da CPTM.

Essa localizacéo privilegiada permite seu facil acesso, a partir de qualquer
ponto da cidade e permitird que os futuros moradores da torre residencial e os
profissionais que utilizaram a torre corporativa possam acessar as areas
centrais da cidade com rapidez, tanto por meio do transporte publico (6nibus,
metré e trem Metropolitano), quanto por meio de transporte individual, uma vez

gue o local é servido pelo sistema de vias estruturais do municipio.

A tipologia do empreendimento é adequada ao padrdo urbanistico de seu
entorno, constituido por uso residencial horizontal e vertical, usos institucionais,
como equipamentos de educacédo, usos comerciais de grande porte (Shopping

Morumbi), usos corporativos, usos de comércio e servicos locais.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura urbana necesséria ao

suporte das atividades que ali serdo desenvolvidas.

O local de implantac@o apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura é adequada e atende aos bairros de entorno. As areas ao longo
do eixo da Av. Roque Petroni Junior apresentam grande dinamismo urbano,
com um setor de comércio e servi¢cos de alcance regional, extrapolando os

limites municipais. Tanto o sistema viario estruturador, quanto o sistema de
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A implantacdo de novos empreendimentos, na forma de torres residenciais e
torres corporativas nas areas ja urbanizadas, tem como premissa otimizar o
uso do solo urbano e aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viario
existente, além de atender a demanda existente na cidade e atuar como
elemento regulador do preco de imoveis residenciais e corporativos, pelo

incremento da oferta.

Importante ressaltar que, sob 0 aspecto do planejamento urbano municipal, o
empreendimento integra a Zona de Centralidade Linear ZCLa do Plano
Regional Estratégico da Subprefeitura de Pinheiros (Quadro n.° 04D-Livro XI,
anexo a lei 13.885/2004 e a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada —
Setor Chucri Zaidan — lei 16.975/2018.

O local de insercao do empreendimento faz parte da area de varzea do Rio
Pinheiros e Corrego Cordeiro, portanto ndo se encontra em area que possa

interferir negativamente com elementos paisagisticos naturais.

O terreno a ser ocupado € um dos poucos ainda restantes, oriundos da intensa
alteracédo dos antigos usos industriais que existiram ao longo do eixo do Rio
Pinheiros. Os antigos usos industriais, deram lugar aos novos usos do solo de
gue estdo promovendo uma intensa modernizacéo urbanistica nas areas

abrangidas pela Operacéo Urbana.

A integracédo do empreendimento com as condi¢des planejadas pelos planos
estratégicos municipais, em conjunto com a oferta de equipamentos
comunitarios, infraestrutura adequada e excelentes condicdes de mobilidade.
Nessa perspectiva, 0 empreendimento em analise sinaliza, desde o inicio das
andlises do presente trabalho, estar afinado com a melhoria da qualidade do

espaco urbano local.
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5.5 - Meio Fisico e Ambiental

Topografia: com 15.006,71 metros quadrados, o terreno esta situado dentro de

area urbanizada, que apresenta declividades médias inferiores 3,5%. Esta
inserido nas areas de varzea do Rio Pinheiros e do Cérrego Cordeiro.
Microbacia do Cérrego do Cordeiro, Sub-Bacia do Rio Pinheiros. O entorno

apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominancia de usos mistos residencial, com alta oferta de comeércio,
servicos e de usos institucionais de saude e educacdao;

b) Edificac6es de padrdao médio horizontais. Alta verticalizacdo no entorno.

c) Infraestrutura urbana completa;

d) Trafego baixo nas vias locais e moderado a intenso nas vias coletoras;

e) Presenca de usos institucionais (Universidade);

f) Presenca marcante de torres corporativas;

g) Presenca de grandes equipamentos de comeércio varejista como o
Shopping Morumbi e o Shopping Market Place.

h) Existéncia de importantes elementos estruturadores da mobilidade
municipal como o Corredor Diademe Brooklin, o Metro e o Trem
Metropolitano;

) Incentivos urbanisticos promovidos pela Operacdo urbana Agua
Espraiada — Setor Chucri Zaidan;

j) Intensa dinamica de producédo de novos empreendimentos imobiliarios

verticalizados.

Do ponto de vista da ocupacéao do terreno, passando do uso ocioso, ndo
ocupado, para residencial e corporativo 0 empreendimento pode ser
caracterizado como perfeitamente adequado ao planejamento municipal de

ocupacao do solo urbanizado.

O terreno nao apresenta areas degradadas, erosdes e matacdes.

O terreno ndo consta da lista de areas contaminadas da CETESB e n&o possui

passivos ambientais, conforme Informacéo Técnica CETESB n.° 026/2018/CA.
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INFORMAGAO TECNICA NS 026120181CA
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO
. Aw. Praf. Frederica Hermann Jr., 348 - CEP 06452500 - 5S40 Paulo - P . | Data. 17.07.2018
CETESBE CNP.J. n® 43 776.481/0001-70 - Insc.© EsL n® 109.081.375-118 - Insc. Munic.: n® B330,313-F

Sita: wwwi. cetasb sp.gov.br

INTERESSADO: BW 2 RPJ Empreendimento Imobiliario Ltda

ASSUNTO: Avaliagdo ambiental para parcelamento de solo

* REFERENCIA: * Processo CETESB 33/00330/05
Processo PMSP 2010-0.343.103-4 - contribuinte n® 085.589.0001-9

SOLICITACAO

Conforme- mensagem eletrnica enviada em 16.07.2018 (cdpia anexa), para o Departamento
de Areas Contaminadas (CA), o Interessado solicitou avaliagdo da CETESB sobre a existéncia
de ébices, de natureza ambiental, no processo de parcelamento de solo para doagao de area
verde e institucional e demais desdobros necessarios, para a Prefeitura Municipal de S&o
Paulo, conforme croqui anexo.

~ Conforme consta do Parecer Técnico n® 150/15/CA de 11.12.2015 (copia anexa), a area em

. questdo vem sendo gerenciada no dmbito do Procésso CETESB 33/00330/05, sendo nesse

aprovado o Plano de Intervengdo para Reutilizagio desta, onde no passado funcionou a
empresa UNILEVER Brasil Ltda.

De acordo com o citado’ Parecer Técnico, a contaminagao (TPH) identificada no imével &
proveniente de fonte externa, esta restrita ao denominado Lote A, onde o Plano de Intervengdo
aprovado contempla a construgdo de parede diafragma e consequentemente a remogao do
solo contaminado. Essas medidas de :intervengiio v&o proporcionar a eliminagio da
contaminagdo na area em questio, além de impedir eventual migragéo para as demais partes
do imével, ou seja, Lote B, drea verde e area institucional.

CONCLUSAO

Desta forma, considerando que a contaminagfio observada na area em quest&o & originada a
partir de fonte externa, bem como as demais informagoes apresentadas nos citados processos,
a area em questdo ndo & classificada como "Area Contaminada sob Investigagéo® (ACI) ou
"Area Contaminada com Risco. Confirmado” (ACRI), conforme Decreto Estadual 59.263/2013,
nao havendo ébices para o processo de parcelamento do solo e doagfo das areas verde e
institucional, sendo mantidas as obrigagdes constantes do Plano de Intervencdo para
Reutilizagao aprovado por meio do Parecer Técnico 150/15/CA, apenas no Lote A

/L e S

Gerente do Departamento de Areas Contaminadas - CA

Figura 05 — Informacao Técnica 026/2018/CA - CETESB.
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Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sao Paulo. O terreno
n&o apresenta nenhuma APP. Na sua Area de Influéncia Direta (AID), existe o
Cérrego Cordeiro, que se encontra totalmente canalizado sob a Avenida Roque

Petroni Junior, completamente descaracterizado como APP.

Para o projeto de urbanizac&o foram realizados estudos ambientais de
caracterizagao da flora. Ndo existem APPs na gleba e nenhuma condicao

ambiental que aponte necessidade de estudos especificos.

Segue-se o quadro das solugdes ambientais e plantios propostos e aprovados
pela Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.

RESUMO DO PLANTIO COMPENSATORIO = 502 mudas
TCA “ ADITIVO ARBORIZACAO
DAP S cm | DAP 3 cm DAP 3cm
Porte
Interno Na calgada nterno Na calgada Interno Na calcada

Médio 58 - 38 - 216 57
Pequeno - = 40 - 93 8
Palmeira ‘ - - o = + ®
Total 58 78 366

Tabela 01- Plantio de individuos arbéreos.

Todo 0 manejo de vegetacao atendera aos termos aprovados pelo Parecer
Técnico n.° 331/CLA/DCRA/GTMAPP/2019, que segue no Anexo 9 deste EIV-
RIV.
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Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento néo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéao do solo, com as leis ambientais e

com o Plano Diretor Estratégico de S&o Paulo.

Sob a dtica fisica-morfologica, o terreno é considerado adequado a

implantag&o de usos urbanos.

O terreno esta inserido em local de ocupacao urbana superior a 50 anos, com
toda a infraestrutura urbana necessaria para atender a populacédo que ali ira
habitar.

Havera necessidade de bota-fora relacionado com a limpeza do terreno e com
a escavacao dos subsolos, conforme descrito no item Movimento de Terra
neste EIV.

O local foi ocupado anteriormente por uso industrial. O terreno ndo se encontra

listado como &rea contaminada pela CETESB. O terreno, no qual o

empreendimento encontra-se inserido, ndo apresenta areas de risco.

0

Figura 06 — Rede hidrogréfica local. Fonte: Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo, mapa 05.
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Figura 07 — Perfil topogréfico da gleba no sentido da Av. Roque Petroni Jr para os fundos do
terreno. S-N. Declividade média de 3,3% e maxima de 6,6%. Fonte: Google Earth.

Linha | Caminho  Poligono | Circulo = Caminho em 3D

f | Mecaa distancia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 960,63 | Metros

Comprimento do solo: 960,63
Titulo: 301,77 graus

' '.'m@(

Figura 08 — Distancia entre o empreendimento e a APP do Rio Pinheiros (960,63m).. Fonte:
Google Earth
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5.6 — Projeto

Trata-se empreendimento multifuncional com fachada ativa, abrigando trés
usos: Residencial (R2V-4), Servicos Especializados (NR1-6), e Comércio
Especializado (NR2-2).0 projeto é composto por quatro torres, sendo que duas

situadas no “Setor B1” (Torres 1 e 2) e duas no “Setor B2” (Torres 3 e 4).

As torres do “Setor B1” (torres 1 e 2) abrigardo o uso R2V-4 e as torres do
“Setor B2” abrigardo os usos R2V-4 e NR2-2 na Torre 3 e NR1-6 e NR2-2 na
Torre 4. Cada setor abrigara duas torres que possuirdo quatro pavimentos de

subsolos para estacionamento de veiculos e implantacdo de areas técnicas.

Cada setor possui acesso independente de entrada e saida de veiculos. O
“Setor B2” tera acesso de entrada por um acesso marginal a Av. Roque Petroni
Junior, sendo que sua saida sera feita pela Rua Santo Arcadio. Ja o “Setor B1”
preponderantemente residencial, terd seus acessos de entrada e saida de
veiculos por meio da Rua 02, via sem saida que se conecta com a Rua 01,
interligada com a Rua Santo Arcadio. As ruas 01 e 02 sdo resultantes do

parcelamento do solo do terreno original.

As quatro torres compordo uma Unica unidade arquiteténica.

O conjunto é complementado por uma Area Verde com 8.347,82 m2 e Area
Institucional com 2.88,95m2, originadas de parcelamento do solo ora em
andlise pelo Plano Integrado. Tanto a Area Verde quanto a Area Institucional
possuem frente para a Rua Santo Arcadio, que sera alargada em 10,00, dentro

das regras da Operacdo Urbana.
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As areas do empreendimento sao as seguintes (incluindo s setores Bl e B2):

Descri¢do Area (m2)

Area Total do Terreno 15.006,71
Area de doacdo de calcada (alargamento)

Lei 13.260/2001 274,05
Area remanescente de terreno | 14.732,66
Area Total Construida 166.902,09|
Taxa de Ocupacdo (To) 0,4966
Area permeavel 2.376,35
Reserv. De aproveitamento de A.P. 117,07 m3
Reserv. De controle de escoamento de A.P. 375,00 m3
Volume total de reservatdrio de A.P. 492,07 m?

Tabela 02 — Quadro de areas do empreendimento.

Figura 09 — Levantamento planialtimétrico. Nesse levantamento pode-se ver com clareza o
alargamento da Rua Santo Arcadio, as novas ruas 1 e 2, a Area Verde, a Area Institucional (em
ocre) e o lote A, a esquerda. A Quadra B que integra o empreendimento em anélise situa-se a
direita com divisa com a Avenida Roque Petroni Junior, Rua Santo Arcadio, Area Institucional,
Area Verde, Rua 2, Rua 1 e terreno do empreendimento vizinho.
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NOMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS

UNIDADES RESIDENCIAIS — R2V—4 (SETOR "B17): 536
UNIDADES RESIDENCIAIS — R2V—4 (SETOR "B2"): 469
UNIDADES RESIDENCIAIS — R2V—4 (QUANTIDADE TOTAL): 1005

Projeto Setor B1. Para melhor visualizagdo recomendamos consultar o Anexo 3

— Projeto do Setor B1.
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Figura 10 - localizac&o dos setores B1 e B2.
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Figura 11 — Planta do 4° Subsolo das Torres 1 e 2 do setor B1.

Figura 12 — Planta do 3° Subsolo torres 1 e 2 do setor B1.

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana

Péginaz 7




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
ROQUE PETRONI

Figura 13 - Planta do 2° Subsolo torres 1 e 2 do setor B1.

Figura 14 - Planta do 1° Subsolo torres 1 e 2 do setor B1.

Péginaz 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

ROQUE PETRONI

T

Figura 15 - Planta do pavimento térreo das torres 1 e 2 do setor B1.

Figura 16 - Planta do pavimento tipo — 1° ao 32° pavimento das torres 1 e 2 do setor
B1.
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Figura 17 - Planta do 34° pavimento da torre 2 do setor B1.

Figura 18 - Corte esquematico AA torres 1 e 2 do setor B1.

Altura das torres 1 e 2 :113.40 m
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Figura 19 — 4° Subsolo do Setor B2.
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Figura 20 — 3° Subsolo do Setor B2.

Pégina3 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga

ROQUE PETRONI

EIV-RIV

LLCHMEM Py
-
e — e e
= [ Sp—
=5
et 58 e
[= g —
{ o= [ —
B =
—

Figura 21 — 2° Subsolo do Setor B2.
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Figura 22 — 1° Subsolo do Setor B2.
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Figura 23 — Pavimento térreo do Setor B2.
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Figura 24 — Primeiro pavimento do Setor B2.
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Figura 25 — Torre 3: 3% ao 12° pavimento. Torre:4- 3° ao 5° pavimento. Setor B2.
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Figura 26 — Torre 3 - 3° ao 12° pavimento. Torre 4 — 7° pavimento. Setor B2.

Pégina3 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
ROQUE PETRONI

Figura 27 — Torre 3 - 13° ao 23° pavimento. Torre 4 — 15° pavimento + atico. Setor B2.
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Figura 28 — Torre 3 - 24° ao 28° pavimento. Torre 4 — cobertura. Setor B2.
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Figura 29 — Torre 3 - 29° ao 34° pavimento. Setor B2.
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Figura 30 — Torre 3 - 35° pavimento. Setor B2.
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Figura 31 — Torre 3 - 36° pavimento. Setor B2.
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Figura 32 — Torres 3 e 4 — Corte esquematico. Setor B2.

Alturada Torre 3: 118.44 m
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5.7 - Cronograma de Obras

Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem
preliminarmente, durar 54 meses, iniciando em julho de 2021 e terminando em
dezembro de 2025

julsza
novsza
mars22
Juns22=
asos22
set/22
cuts22
de=s22
jans2=
fevs23
Junsz=3
asos2s
set/2=
cuts22
de=s22
jans2a
fevsza
asosza
set/z2a
cutsza
de=s2a
janszs
fevszs
asos2s
set/2s
cuts2s
ovszs
de=s2s

e |ourr=a
e |fevsz=

Figura 33 — Cronograma de obras.

5.8 — Movimento de terra
O projeto de terraplenagem relaciona-se com a escavacao de quatro subsolos.
A profundidade da escavacao, de acordo com o projeto, sera de 13,32 m.

O projeto de terraplenagem prevé os seguintes valores:

Corte: 142.041,11 m3
Aterro: 19.848,51 ms3
Aterro+20%: 23.818,21 m3
Saldo: 118.222,90 m3

Com isso a previsao é de que havera o transporte de 118.222,90m3 de terra
sem empolamento. Com empolamento de 25% o volume de terra ser retirado
da obra sera de 147.777,5 m3. Isso significa 10.555 viagens de bota-fora com
caminhado basculante com 14m3 de capacidade ou 8.2010 viagens com
caminhdo basculante com 18m3 de cacamba. Os caminhdes somente poderao
sair do terreno com 0s pneus limpos e com a carga coberta para evitar o
derramamento de terra durante seu trajeto até a deposicéao final. O bota-fora
somente podera ser encaminhado a aterro autorizado pela prefeitura e
licenciado pela CETESB.
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O itinerario dependera da empresa contratada. O mais provavel € o
encaminhamento para aterros em municipios vizinhos, com trajeto pela

marginal do Pinheiros.

5.9 - Trafego da Obra

Além do trafego de caminhdes vinculado com o transporte da terra escavada o
empreendimento demandara trafego de caminhdes, escavadeiras,
equipamentos para execucao de fundacdes, materiais para a estrutura,
betoneiras, bombas, guinchos, guindastes, gruas, materiais de vedacéo,
esquadrias, pisos, tubulacdes, materiais elétricos, hidraulicos, de combate a
incéndios, de elevadores, de revestimento externo, acabamentos, cacambas de

residuos de obra, etc.

Excetuando-se as viagens relacionadas com o bota fora dos servigos de
terraplenagem e escavagéao de subsolos, estima-se um volume de
aproximadamente 4.000 a 5.000 viagens de caminhdes diluidas durante o

periodo das obras.

A fase mais impactante das obras ocorrera durante o transporte do bota-fora
das escavagOes que deve durar aproximadamente 3 meses. Na sequéncia a
segunda periodo mais impactante € o da execucado das fundacdes, contencdes,
e estrutura, que deve ter uma duracdo aproximada de 12 meses. Apos as duas
fases iniciais da obra os impactos diminuem pois ndo havera demandas de
grandes caminhdes, maquinas, betoneiras e bombas de concretagem. O

trafego de caminh@es devera ocorrer até o final das obras.
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5.10 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislagcéo ou pelas
concessionarias, incluindo novos passeios, interligacées de drenagem,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua, eletrificacdo, paisagismo e

recuperacao ambiental serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem serao executadas obras de contencéo para
evitar o extravasamento de material para as vias. Os caminhdes deverao ser
objeto de limpeza, especialmente de seus pneus, antes de acessar o sistema

Viario.

5.11 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicao final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

Para este estudo adotamos o consumo individual de 200 I/hab para as
unidades residenciais e de 50 litros/funcionario para as lajes corporativas
Desta forma teremos um consumo de 542,00 m3 de 4gua potavel apenas para
as unidades residenciais, adotando um média de 2,7 moradores por unidade
(média do bairro). Esse consumo residencial dificilmente sera alcancado pois
implica em ocupacao plena das unidades residenciais e com trés habitantes
por unidade. Somado ao consumo residencial teremos também o consumo das
pessoas que utilizaréo as lajes corporativas e 0s espagos comerciais. A
estimativa € de uma populagdo em torno de 1.300 pessoas para esses usos.
Adotando-se as Normas Técnicas da Sabesp NTS-181 teriamos um consumo
de 65,00 m3/dia. Haveria, portanto um consumo de 668 m?/dia. A experiencia

empirica, no entanto, indica que o consumo ficard em torno de 300 m3/dia.

Para atender a nova demenda a Sabesp condiciona o abastecimento a
execucao de obras a serem executadas pelo empreendedor, com a aprovagao
e fiscalizacéo da Sabesp, para reforco e extensao de rede para atender ao

empreendimento, conforme demonstrado na figura a seguir.
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Figura 34 — Modificagc6es do sistema de abastecimento necessarias para o
atendimento da nova demanda.

Quanto ao esgotamento sanitario as diretrizes da Sabesp indicam que a
interligacéo da rede interna do empreendimento com a rede publica devera ser
feita no PV do Coletor Tronco CT- Cordeiro, de 800mm, existente na frente do
empreendimento na Av. Roque Petroni Jr. O dimensionamento da rede interna
devera der calculado por projetista capacitado e a interligacao devera ter

didmetro minimo de 200mm.

O CT Cordeiro € interligado ao Interceptor existente ao longo do Rio Pinheiros
gue, por sua vez, € interligado a ETE de Barueri. Desta forma o esgotamento
do empreendimento sera totalmente coletado e tratado por sistema publico da

Sabesp.
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Figura 35 — Interligagcéo de esgotos.
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5.12 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:
Consumo médio aproximado por unidade residencial: 300KWh/més

Consumo médio estimado para lajes corporativas: 10.000 Kwh/més por
pavimento.

Consumo médio estimado para espa¢os comuns condominiais: 10.000
kwh/més por torre.

A concessionaria de energia elétrica € a ENEL- Eletropaulo.

Havera necessidade de apresentacdo e aprovacao de projeto de rede, e
execucao com acompanhamento para futura interligacao.

5.13 — Fornecimento de gés
O fornecimento de géas natural pela COMGAS esta assegurado conforme

descrito na carta emitida pela companhia no Anexo 4 deste EIV-RIV.

5.14- Areas Publicas

O projeto sera implantado em local originario parcelamento do solo com
produc&o de areas publicas relacionadas com o sistema viario, Area Verde e
Area Institucional. Com a implantac&o das torres, uma das contrapartidas
previstas na Operacdo Urbana — Setor Chucri Zaidan € o alargamento da Rua
Santo Arcadio. Assim havera a doacao de area destinada ao alargamento da

referida rua, melhorando a mobilidade do bairro.

5.15 - Aprovacgdes

O projeto atende a toda a legislacdo municipal, estadual e federal incidente. A
aprovacao pela prefeitura é a garantia de toda a legislacdo incidente foi
atendida, bem como todos os critério técnicos que recaem sobre 0s projetos.
A execucédo das obras deveré ser autorizada atraves de Alvara emitido pela

prefeitura.
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6. Areas de Influéncia

As areas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificagcbes. Como instrumento

metodoldgico adotamos a seguinte classificagéo:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta (denominada no RIT como Area de
Vizinhanca Mediata - AVM)

c) All — Area de influéncia indireta

6.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial vertical como é o caso em estudo, se relacionam com a insolacéo,
ventilacdo, barreiras visuais, producao de ruidos, valorizacédo ou
desvalorizacado dos imoveis existentes, qualidade arquitetonica da edificacdo e
sua harmonizagdo com seu entorno. E importante se salientar que a AVI é a
mais sensivel aos impactos produzidos durante o periodo de obras, como a
producéo de ruidos, produgéo de material particulado, tradfego de caminhdes,
vibracdes provocadas por bate-estacas e maquinario pesado, trafego de

trabalhadores etc.

A AVI no presente caso € bastante restrita. O terreno do empreendimento, com
acesso pela Rua Santo Arcadio possui apenas um vizinho imediato, atualmente
constando como terreno vago, onde sera implantado empreendimento
imobiliario. Ha também, uma Area Institucional e Area Verde, originadas do
parcelamento do solo e que no momento ainda n&o foram objeto de nenhuma

acao relacionada com suas ocupacoes.
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A face sul do terreno faz divisa com a Avenida Roque Petroni Junior e a face
leste com a Rua Santo Arcadio. A face norte faz divisa com a Rua 1, originada

do mencionado parcelamento prévio.

Portanto, com relacdo aos vizinhos de divisa, ndo ha nenhum com terreno
ocupado.

Portanto a vizinhanca imediata (AVI) a mais sensivel aos impactos, ndo abriga

nenhum habitante ou atividade.

Figura 36 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI , vizinhos imediatos, o que deverdo ser os mais
impactado pelas obras. Fonte: Flektor Urbanismo.
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6.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado para o uso residencial e misto (corporativo/comercio e servigos),
seus impactos mais sensiveis nas areas de entorno estao relacionados com o
incremento de viagens a pé e por veiculos motorizados, que serdo notadas no

sistema viario e com o incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, havera um incremento da demanda da
infraestrutura, incluindo o consumo de agua potével, a producéo de residuos

solidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacdo do solo sera
negativamente impactada durante o periodo de chuvas (impacto sazonal), no
entanto o projeto apresenta estruturas de retencao de aguas pluviais que mitiga

0 impacto negativo.

O encaminhamento das aguas pluviais sera feito para a canalizacdo do

Corrego do Cordeiro, integrante do sistema de drenagem municipal.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de 785.000 m2 é,
teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,
decorrentes de empreendimentos de grande porte e com atividades
impactantes. Essa AID foi melhor definida ajustando-a aos recortes do sistema
viario. E exatamente o mesmo recorte utilizado para os estudos de impacto no

trafego.

Péginas 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
ROQUE PETRONI

Foto 03 — Vista interna do terreno
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Foto 06— Vista da Rua Cacilda Becker esquina com Rua Santo Arcadio.
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Foto 08 — Vista da pracga existente entre a Rua Sempre Vivas com Rua Santo Arcadio e Av.
Roque Petroni Junior.

o

Foto 09 — Vista da pracga existente entre a Rua Sempre Vivas com Rua Santo Arcadio e Av.
Roque Petroni Janior.
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Foto 10 — Vista da Rua Sempre Vivas.
" r-" A"‘;‘_ s ¥

Foto 11 — Vista do terreno a partir da Rua Sempre Vivas.
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Foto 12 — Vista da esquina entre a Rua Santo Arcadio e a Av. Roque Petroni Janior.
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Foto 13 — Vista da esquina entre a Rua Santo Arcadio e a Av. Roque Petroni Junior.
Sinalizac&o horizontal e vertical em bom estado e dispositivos de acessibilidade.

Foto 15— Ponto de dnibus coberto existente na frente do empreendimento. A direita, vé-se o
muro do terreno e a arborizagao existente, composta por espécie exotica nativa da Asia. Suas
raizes costumam danificar tubulagdes enterradas.
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ROTA DE
BICICLETA NA
TRANSVERSAL

Foto 16 — Avenida Roque Petroni Junior nas imediacdes da Rua Jaceu. Além de Metrd, Trem
metropolitano e Corredor de Onibus, o local também apresenta rota de bicicleta. Mobilidade é

Foto 18 — Rua Santo Arcadio, na frente do terreno do empreendimento.
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Foto 19 — Rua Santo Arcadio, na frente do terreno do empreendimento. Sinalizagdo de area
sujeita a alagamentos. Essa situagdo ndo sera agravada pelo empreendimento em razéo de
medidas mitigadoras projetadas relacionadas com a captacao e reservagdo de Aguas Pluviais.

Foto 20 — Rua Santo Arcadio, veiculo abandonado. A seguranca sera um dos pontos de
impacto positivo do empreendimento. Hoje a inexisténcia de atividades em mais de 200 metros
de via, transformaram o local em uma area insegura. Com o empreendimento e adensamento o
incremento da circulagéo de pedestres, a iluminag&o e seguranca interna do empreendimento
deverao promover um sensivel incremento da seguranca nesse trecho do bairro.
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Foto 21 — Rua Jaceru. A vizinhanga comega a apresentar grande dinamismo relacionado a
construcdo de torres direcionadas ao uso residencial e corporativo.

Foto 22 — Rua Passaros e Flores, esquina com a Rua Santo Arcadio. Verticalizacdo do uso
residencial. O uso corporativo fica mais restrito as imediac¢des do eixo da Avenida Chucri
Zaidan.

Foto 23 — Avenida Roque Petroni Junior: vista do processo de verticaliza¢do no eixo da
Avenida Santo Amaro.
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Foto 24 — Vista da Avenida Santo Amaro, nas imediagﬁe do cruzamento com a Avenida
Roque Petroni Junior.
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Foto 25 — Vista da Estagdo Brooklin do Metrd, na interseccao entre as avenidas Roque Petroni
Jr, e Santo Amaro. Urbanizacado de alta qualidade tem incentivado a renovacgéo de todo o
espaco urbano da regiéo.
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Foto 26 - Estagao Brooklin do Mero, cm frente para a Avenida Roque Petroni Junior, ha
aproximadamente 400 metros do empreendimento.
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Foto 27 — A proximidade dé transporte moderno de alta capacidade é um dos diferenciais da
regido.

Foto 28 — Vista do corredor de 6nibus da Av. Roque Petroni Janior na vizinhanca do
empreendimento. A integracdo dos sistemas de publicos de alta e média capacidades dao
suporte a acdo e adensamento de toda a regiéo.

ety .

Foto 29 — Vista da Rua Jaceru e seu processo de verticalizacdo e adensamento.
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Figura 38 — Area de Influéncia Direta (AID) definida em acordo com o RIT,
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6.3 — Areas de Influéncia Indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento. No presente caso foram analisadas as principais
urbanizacdes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacdes atraves de analise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacéo das areas eventualmente sob influéncia da altera¢éo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicédo, propagacao sonora,
alagamentos, valorizac&o ou desvalorizacdo imobiliaria, capacidade de vias e
da infraestrutura, entre outras. Como método de analise para a avalicdo de
impactos indiretos estudamos as areas de entorno dentro de um raio de 1.000

metros.

As caracteristicas urbanas existentes dentro de uma area com raio de 1.000
metros pouco diferem das caracteristicas do entorno de 500 metros. Foram
verificados polos geradores de tr&fego como o Shopping Morumbi, o Shopping
Market Place, a loja de materiais de construcdo Telhanorte e a Universidade

Anhembi Morumbi.

O tipo de uso do empreendimento é um dos que possuem menor poder de
impacto dentro de sua area de influéncia. Seus impactos seréo gerados em
funcdo de seu porte. Seus maiores impactos decorrerdo do adensamento
demografico e suas interrelagcbes com a capacidade da infraestrutura e da

superestrutura u rbana.
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O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 2.713 habitantes, 1.300 pessoas nos usos corporativo e
comercial, além de visitantes e prestadores de servi¢os. Prevendo-se a
ocupacao plena do empreendimento para daqui a 6 anos. A previsao mais
realista € de haverd um incremento na ordem de 4.000 pessoas. As atividades
em si ndo sao geradoras de impactos de amplo alcance espacial.

A definicdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viério e
bairros vizinhos. A delimitacdo da area de estudo foi definida através de trés
critérios distintos: o primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do
empreendimento, esse é o critério dos deslocamentos a pé, é a distancia
percorrida por uma pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O
segundo critério foi a definicdo de uma area com raio de 1000 metros, onde
poderia haver a percepcao de impactos indiretos. Essa é uma area bastante
extensa onde os impactos derivados de empreendimentos residenciais,
corporativos e de pequeno comércio sao praticamente inexistentes. O terceiro
critério, utilizado para a elaboracéo de estudos de uso do solo e volumetria foi

definido pelos “nés” do sistema viario.

A avaliacao das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicfes existentes de uso e ocupacao do solo, que é

apresentado a seguir.

A area de entorno de 500 metros (a partir dos limites da gleba) apresenta
tipologias muito diversificadas de ocupacéo espacial, inclui usos residenciais
horizontais e verticais de médio e alto padréo, usos institucionais, comerciais e
de servigos. A ocupacgdo urbana possui predominancia de usos comerciais e de
Servicos nos eixos viarios coletores e predominancia residencial, caracterizada
por edificacbes de padrdo médio/médio alto, horizontais e verticais nas ruas
caracterizadas como de transito local. As atividades como comércio, servicos,
escolas e postos de saude se localizam dentro de um raio de 500 metros do

empreendimento.
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Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 5 subareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Algumas subéareas, embora
possuam proximidade espacial com a area do empreendimento, ndo possuem
ligacdes viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las
como de interrelagdes fracas, onde os impactos decorrentes da nova
urbanizacdo ndo seriam facilmente percebidos. A subarea 1 possui uma forte
ligacdo com a area do empreendimento, definida pelo eixo viario da Rua Santo

Arcéadio.

Figura 39 — Subarea 1.

A subarea 1 € composta por terrenos nédo ocupados oriundo da antiga industria
da Kibon. Integram ainda essa subarea a Area Verde e a Area Institucional,
ainda nao implantadas. Por ndo haver nenhum tipo de ocupagao os impactos

decorrentes da implantacdo do empreendimento serdo nulos.
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Figura 40 - Subéarea 2

A subarea 2 é constituida pelo antigo terreno da Kibon. Atualmente encontra-se
desocupada e sera objeto de empreendimento imobiliario inserido na Operacgao
Urbana Agua Espraiada Setor Chucri Zaidan. Por estar desocupada n&o sera
objeto de impactos diretos durante o periodo de obras, porém recebera
impactos indiretos de valoriza¢do imobiliaria.

Quando os empreendimentos estiverem em operacao havera um fator de

cumulatividade relacionada com o adensamento.

Porém deve-se destacar que o sistema viario de acesso ao empreendimento
foco deste estudo néo é coincidente com o vizinho. A despeito disso existe
relacédo de similaridade urbanistica e de perfil socioeconémico da populacéo,

além da proximidade territorial.

Pégina6 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
ROQUE PETRONI

Figura 41 — Subarea 3

A subarea 3 incorpora os eixos da Avenida Roque Petroni Junior desde o
empreendimento até a Av. Santo Amaro, o eixo da Rua Santo Arcadio a
urbanizacgdo existente inserida entre esses eixos. Deveréo receber impactos
diretos e indiretos decorrentes das obras e decorrentes do adensamento. Sdo
esperados impactos positivos na valorizacdo imobiliaria, que podera induzir um
incremento de usos comerciais e de servi¢os, impactando positivamente a
criacdo de novas atividades e empregos. Também sdo esperados impactos
positivos no entorno relacionados com a segurancga. Os impactos negativos
estdo relacionados com o periodo de obras — trdfego de caminhdes e com o
sombreamento no periodo da tarde da praca da Rua Sempre Vivas e de toda a
guadra delimitada pelas ruas Santo Arcadio, Cacilda Becker, Madressilvas e
Sempre Vivas. Sera um impacto negativo intermitente, pois ocorrera em todas
as tardes e permanente. Além disso, a Rua Santo Arcadio sera a via que
recebera os maiores impactos durante o periodo de obras, porém seréo

impactos temporarios.
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Figura 42 — Subérea 4

A subarea 4 compreende basicamente 0s im@veis existentes ao longo do eixo
da Av. Roque Petroni Junior da Rua Chafic Maluf até a Avenida Santo Amaro.
A predominancia € de uso comercial que receberdo impactos positivos indiretos
derivados da valorizag&o imobiliaria resultante da implantacao do
empreendimento. A barreira produzida pela Av. Roque Petroni Jr. Ndo chega
ser impeditiva da influéncia de impactos diretos relacionados com o incremento
de trafego decorrentes do adensamento. Também séo previstos impactos
positivos relacionados com o0 aumento da seguranca no local. Os impactos
negativos relacionam-se com o trafego de caminhdes no periodo de obras. O
incremento demogréfico sera positivo para as atividades de comércio e

Sservigos.
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Figura 43 — Subarea 5

A subérea 5 apresenta a vizinhanca existente nos eixos da Avenida Morumbi e
da Rua Jaceru, ambas com previsdo de impactos negativos decorrentes do
incremento do trafego decorrente do adensamento a ser produzido pelo
empreendimento. E uma area com uso do solo bastante diversificado e com a
existéncia de um grande polo de atracdo que € a Universidade Anhembi
Morumbi na Rua Jaceru/Morumbi. Existe também o grande terreno da industria
farmacéutica Eli Lilly que esta encerrando suas atividades no Brasil. A area
apresenta também, usos residenciais unifamiliares nas vias locais e
multifamiliares nas vias coletoras. Essa area sofrerd impactos indiretos
positivos relacionados com a valorizagdo imobilidria. O comércio existente na

Av. Morumbi devera ser beneficiado pelo incremento demogréfico.
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6.4 - Zoneamento Municipal

O empreendimento estd em Macrozona urbana na Macroérea de Estruturacao
Metropolitana, dentro do perimetro da Operac&o Urbana Agua Espraiada, Setor
Chucri Zaidan, em ZC - Zona de Centralidade, onde é permitido o uso

residencial e comercial e de servicos.

O uso proposto coaduna-se perfeitamente com os usos existentes no entorno,
gue sao de predominancia residencial multifamiliar, corporativa e
comercial/servigos ao longo dos eixos viarios e residencial nas ruas locais.

O empreendimento esta situado junto a um dos mais importantes eixos viarios

do municipio.

Figura 44 — O empreendimento esta inserido na macroarea de estruturacdo Metropolitana —
Operacgéo Agua Espraiada — Setor Chucri Zaidan.
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Figura 45 — Operacdo Agua Espraiada — Setor Chucri Zaidan NC. Fonte: PMSP/Geosampa.
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PMSP/Geosampa.
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Figufa 47 — O empreendimento encontra-se na Zona de Centralidade Linear da Av. Roque
Petroni Janior. Fonte: PMSP/Geosampa.

Figura 48 — Divisdo administrativa — subprefeituras. O empreendimento esta inserido nas areas
sob a administracdo da Subprefeitura de Pinheiros Distrito do Itaim Bibi. Fonte:
PMSP/Geosampa.
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Densidade demogréfica. Fonte: PMSP/Geosampa

Figura 50 — Melhoramentos previstos. Fonte: Panorama JLL.
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7- Uso e ocupacéao do solo

O levantamento do Uso e Ocupacgao do solo deste estudo foi realizado com
base na interpretacdo de imagens aéreas do Google Earth® de 2019 e de
levantamento direto nas areas de influéncia, dentro de um raio de analise de
1.000 metros a partir da area do empreendimento em estudo. Além disso,
foram realizadas vistorias de campo a fim de confirmar os usos verificados por
meio das referidas fontes, visando apresentar informacdes atualizadas sobre a
ocupacao das areas estudadas.

Deste levantamento, foram identificadas as classes de uso e ocupacéo do solo

apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo e descritas a seguir:

v' Area Institucional - Area onde haja instituicdes publicas ou privadas, de
uso recorrente da populacdo, como: hospitais, prefeitura municipal,

secretarias, escolas, etc;

v Area Residencial ou Comercial - Area onde predomina a ocupacao por
uso residencial (seja vertical ou horizontal) e/ou a ocupagdo por uso
comercial ou de servigcos. Esse comércio pode ter carater varejista ou
atacadista e estar localizado nas proximidades das areas residenciais ou

em determinados setores destas, como em vias/centros comerciais;

v’ Cobertura Vegetal - Area onde é predominante a vegetacdo de varzea,
agrupamentos arboreos, bosques ou florestas;

v" Em Ocupacao - Areas em que haja solo exposto ou fundacdes onde

serdo implantadas estruturas de uso residencial, comercial ou industrial,

v Hidrografia - Cursos ou corpos d’agua;
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v' Solo Exposto - Solo que se encontra sem cobertura vegetal, ou area
onde ocorre exposi¢cao do solo devido a acdo de processos erosivos ou
pela acdo de terraplanagem;

O mapeamento do uso do solo abaixo pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo deste EIV-RIV.

Mapa de Uso do Solo
- Projeto em estudo

D Area de estudo Ampliada

Comeércio e servigos

Equipamento Publico
B Ecuipamento de educacio
- Industrial
I Predominantemente residencial horizontal
- Predominantemente residencial Vertical
- Sem uso atual/ uso em consolidagao

I uso Misto

Escala: 1:15.000

0 03 06 1,2 km
| S ) (O | R I e |

Projecéo Universal Transversa de Mercator
Datum: SIRGAS 2000 Zona 23S
Elaboragdo: Fernanda Bardelli
CREA: 5063504390
Data: 10/12/2019

Figura 51 - Mapeamento do Uso do Solo 2019. Fonte: Flektor Urbanismo.

A seguir vemos a tabela com as medidas, em quildmetros quadrados, de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo.

Usos Area (m?) Area (ha) Representatividade (%)
Comércio e servigos 1204346 120,4346 30,2
Equipamento de educagio 162018,4 16,20184 4,1
Equipamento pablico 182589 18,2589 4,6
Industrial 24418,45 2,441845 0,6
Residencial Horizontal médio e alto padrio 998895,4 99,88954 25,0
Residencial Vertical médio e alto padrao 650107,2 65,01072 16,3
Sem uso atual 1059419 10,59419 2,7
Uso Misto 659889,2 65,98892 16,5
Total Geral 3988200 398,8200 100

Tabela 04 - Classes de Uso do Solo. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Os estudos para este EIV também comtemplaram o uso do solo para a AID,

conforme figura a seguir.

LEGENDA
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
. EMPREENDIMENTO CORPORATIVO
. EMPREENDIMENTO FACHADA ATIVA
B usocomerciay servicos
USO RESIDENCIAL
USO MISTO
USO INDUSTRIAL
B usomsTITUCIoNAL
B trRANSPORTE

. AREAS VERDES

Figura 52 — Uso do solo da AID. Fonte: Flektor Urbanismo.
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[
SE, v

LEGENDA

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
. EMPREENDIMENTO CORPORATIVO
. EMPREENDIMENTO FACHADA ATIVA
B usocomerciaLservicos

USO RESIDENCIAL

USO MISTO

USO INDUSTRIAL
B usomsTITUCIoNAL
B trANSPORTE

. AREAS VERDES

Figura 53 — Uso do Solo — detalhe. Fonte: Flektor Urbanismo.

A andlise do uso do solo nos mostra uma situagéo bastante complexa, com
uma grande integragao de usos residenciais unifamiliares, multifamiliares,
corporativos, comerciais de pequeno e grande porte, de servicos, institucionais,

industriais, de transporte e de lazer.

Os usos comerciais e de servigos concentram-se, principalmente, ao longo dos

eixos estruturadores viarios.
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Os usos exclusivamente residenciais, constituidos por edificagcdes unifamiliares
concentram-se nas ruas locais e em lotes pequenos. O uso institucional &
presente com a existéncia da Universidade Anhembi Morumbi e encontra-se
distribuido pela AID e All do empreendimento, garantindo servigcos de saude e
educacao aos futuros moradores. Ha grande incidéncia de usos educacionais e
de saude privados no territorio estudado. As areas mais valorizadas nas
proximidades do empreendimento situam-se préoximas do eixo da Av. Chucri

Zaidan e da Av. Roque Petroni Jr. que concentram 0S US0S corporativos.

A seguir apresentamos informac¢des da PMSP relacionadas com equipamentos

SASFUDS Il

PRI S v O S i
| Escala 1000 m \ /{
LMHS 20_|_Iouﬂ N i

e S T Vi

SASFJAB

Figura 54 - Areas atendidas por servico de assisténcia social. Fonte: PMSP/Geosampa.
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™

Figura 55 - Direitos humanos e rede de protecdo as mulheres. Fonte: PMSP/Geosampa.

o8«
aﬁsﬁwlas ! 1000 m /’\E /
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Figura 56 - Direitos humanos e rede de protecdo as crian¢as e adolescentes. Fonte:
PMSP/Geosampa.
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Figura 57 - Equipamentos de educacao. Ensino Fundamental e Médio Fonte:
PMSP/Geosampa.

o Escal: 1000 m A
144115 2000 ft N |
— N

Nl 108

Figura 58 - Equipamentos de educacdo. Rede Privada Fonte: PMSP/Geosampa.
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ima

FUVZYN AV

Figura 59 - Equamentos de educacdo. Rede de educacéo infantil municipal Fonte:
PMSP/Geosampa.

o
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Figura 60 - Equipamentos culturais e bibliotecas. Fonte: PMSP/Geosampa
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Figura 61 - Equipamentos culturais e teatros e cinemas. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 62 - Equipamentos esportivos. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Figura 64 - Equipamentos de Saude, Hospitais. Fonte: PMSP/Geosampa.
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Flgura 65 - Equamentos de Seguranga Policia C|V|I Fonte PMSP/Geosampa.
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Figura 66 - Equipamentos de Seguranga Policia Militar. Fonte PMSP/Geosampa
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7.1 - Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhancga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado ao tecido urbano consolidado, em area de dinamizacao de
atividades urbanas e de verticalizacdo, aproveitando a excelente oferta de

transporte publico de média e alta capacidade e a capacidade da infraestrutura.

A localizacédo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicdes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.

As gquestdes ambientais, como faixas de APP, macicos de vegetacao nativa,

ndo sdo existentes na area do projeto.

A regido de insercdo € bem servida em equipamentos de educacao, saude,

seguranca, lazer, cultura e sociais relacionados com direitos humanos.

Uma observacao importante a ser feita € que a Rua Santo Arcadio tera sua
largura ampliada em 10 metros, 0 que sera muito positivo para minimizar
impactos decorrentes do incremento do volume de trafego a ser produzido pelo
empreendimento. Além disso, 0 aumento da largura dos passeios, que seréo
executados dentro das normas NBR 12255 para passeios e NBR 9050 para

acessibilidade.

A nova Area Verde e a nova Area Institucional, somadas & ampliacdo da Rua

Santo Arcadio e ao novo sistema viario composto pelas ruas 01 e 02 e as

torres com fachadas ativas, resultardo em um novo espaco urbano de alta

qualidade para todo o bairro, valorizando toda a vizinhanca. Serd um dos

grandes impactos positivos do empreendimento.
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8 - Sistema Viario, Transito e Mobilidade

Os estudos especificos relacionados aos impactos no trafeqo foram

desenvolvidos pela empresa TTC e constam no RIT — Relatério de Impacto no

Trafego desenvolvido para o empreendimento.

Nossas analises verificaram que as condi¢des de trafego se mostram
favoraveis a implantagdo do novo empreendimento. Embora haja carregamento
com lentiddo em muitas vias, a rua de acesso ao empreendimento ndo nenhum
tipo de problema ou lentiddo, como se comprova nas figuras relacionadas com

o trafego tipico da regido nas figuras a seguir.

Na AID verificam-se pontos de intensificagdo do trafego nas vias estruturais e
nos horarios de pico da manha e, principalmente da tarde. Os estudos
verificaram que as concentracdes de veiculos sdo mais comuns nas areas mais
proximas a Marginal do Pinheiros e nos pontos de travessia do Rio Pinheiros,
cerca de 1km do empreendimento.

O padréo funcional e operacional das vias é bastante adequado para as
condicOes de uso e ocupacéo do solo. As vias sao todas pavimentadas e em
bom estado de conservacédo. Ha sinalizacao vertical e horizontal adequada,
eficiente e em bom estado de conservacao. O nivel de servico (NS) do sistema
viario na frente do empreendimento — Rua Santo Arcadio ficou sempre em
“A’’B”, havendo lentidao apenas em razao do semaforo com a Avenida Roque
Petroni Janior. Apresentamos a seguir a situacgao tipica de trafego na regiao
nos dias de segunda e quarta-feira, nos horéarios das 08:00h, 12:00h, 18:00h e
20:00h, cuja fonte é o Google Maps. Salientamos que a Rua Santo Arcadio
sera alargada com a doacao do alargamento pelo empreendimento. Portanto o
impacto negativo relacionado com incremento de trafego dessa via sera
mitigado pelo préprio empreendimento. Ha previsdo de um pequeno impacto
cumulativo derivado desse pequeno incremento, que ndo possui volume capaz

de alterar o NS das vias de entorno.
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Figura 73 — Transito tipico: quarta-feira — 18:00h. Sem morosidade na Rua Santo Arcédio,
apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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Figura 74 — Transito tipico: quarta-feira — 20:00h. Sem morosidade na Rua Santo Arcadio,
apenas no semaforo. Fonte: Google Maps
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8.1 - Transporte de média e alta capacidades

Como ja referido neste EIV-RIV o local é atendido por Corredor de Onibus
integrado ao sistema de alta capacidade da cidade. OAs linhas que atendem ao
empreendimento estéo relacionadas conforme listagem da SP-Trans abaixo

apresentada:

Linhas e itinerérios:

677A/10 Terminal Jd. Angela - Metrd Ana Rosa

637C/10 Jd. Jacira - Pinheiros

Ida: Normal até a Av. Nac¢Bes Unidas, Acesso, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo.
Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., R. Jaceru, Av. Morumbi, R. Baltazar Fernandes, Av. Dr.
Chucri Zaidan, prosseguindo normal.

Volta:Sem Alteracao.

5154/10 Term. Santo Amaro - Est. da Luz

Ida: Normal até a Av. Nagbes Unidas, Acesso, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo.
Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., Rua Jaceru, Av. Morumbi, Rua Baltazar Fernandes, Av.
Dr. Chucri Zaidan, prosseguindo normal.

Volta: Sem alteracéo.

648P/10 Term. Capelinha - Pinheiros

Ida: Normal até a Av. Nacdes Unidas, Acesso, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo.
Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., Rua Jaceru, Av. Morumbi, Rua Baltazar Fernandes, Av.
Dr. Chucri Zaidan, prosseguindo normal.

Volta: Sem alteracéo

517J3/10 Jd. Selma - Shopping Morumbi
Ida: Normal até a Av. Roque Petroni Jr., R. Jaceru e Rua Baltazar Fernandes.

Volta: Sem alteracéo.

6128/10 Vila Natal - Shop. Morumbi

Ida: Normal até a Av. Nac¢des Unidas, Acesso, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo.
Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., Rua Jaceru, Av. Morumbi, Rua Baltazar Fernandes, Av.
Jurubatuba, prosseguindo normal.

Volta: Sem alteracéo.
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677Y/10 Jd. Guaruja - Shop. Morumbi
Ida: Sem alteracéo
Volta: Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo. Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., Rua

Jaceru, Av. Morumbi, prosseguindo normal.

607G/10 Metré Conceicéo - Shopping Morumbi (Circular)
Sentido Unico: Normal até a Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo. Los Andes, Av. Roque Petroni
Jr., Acesso, R. Jaceru, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Av. Eng. Luis Carlos Berrini,

prosseguindo normal.

746R/10 Real Parque - Santo Amaro
Ida: Sem alteracao.
Volta: Normal até a Av. Nac6es Unidas, Acesso, Av. Morumbi, Av. Dr. Chucri Zaidan, Lgo.

Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., R. Jaceru, Av. Morumbi, prosseguindo normal.

6412/10 Paraisopolis - Term. Princesa Isabel
Ida: Normal até a Rua Baltazar Fernandes, Av. Dr. Chucri Zaidan, Av. Eng® Luis Carlos
Berrini, Av. Pe. Antonio Jose dos Santos, Rua Ribeiro do Vale, prosseguindo normal.

Volta: Sem alteracéo.

6418/10 Real Parque - Lgo. Sao Francisco
Sentido Unico: Normal até o Lgo. Los Andes, Av. Roque Petroni Jr., Rua Jaceru, Av.

Morumbi, Rua Baltazar Fernandes, Av. Dr. Chucri Zaidan, prosseguindo normal.

O transporte de média capacidade esté interligado ao sistema de alta

capacidade composto pelo Metré e pelo Trem Metropolitano (CPTM).

A Estacdo Brooklin da Linha Lilas, que se integra com a Estacdo santo Amaro
da CPTM e com a Estacdo Santa Cruz da Linha Azul e Estacdo Chacara Klabin
da Linha Verde.

Péginag 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

ROQUE PETRONI

,Fs} ‘ﬁ;;’ o 00 J..:w.g Guaruihos s @
o Z,
— e
s Y
+) Fmmen & *'::j SO
" s
72, {ﬁf&%ﬁf« oy
s o o) 7

— f; f,.\

Pinheiros
* Amareia 4 »

’“ﬁsg’é’ cm::ﬁ (\}i“{éj’;@yﬁ’ )
& & c\

&

Vila Olimpla

Berrinl -)o
Vila Mariana

% % Ane s
Morumbi Hospital .
AACDSO'S::;-M?'-. " o
o 0 Granja Julita -):';R ““N,, a
J::, .ﬁ” f.«"’ [ & \¥

Amodromo .
Primavera-interlagos -

od Grajad
© Esmorsicn O

Figura 75 — Rede de Transporte de Alta Capacidade

8.2 - Sistema Viéario Estrutural

O sistema viario estrutural da area de entorno é composto pelas seguintes vias

numeradas na figura abaixo.

1- Avenida Roque Petroni Junior;

2- Avenida Morumbi;

3- Avenida Chucri Zaidan;

4- Avenida das Nacdes Unidas/Marginal Pinheiros (SP-015);
5- Avenida Marginal Pinheiros (SP-015);

6- Avenida Santo Amaro;

7- Avenida Vereador José Diniz.
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Figura 76 — Sistema viério estrutural do entorno.

Atributos do sistema estrutural

n.|Denominacdo n. de Pistas (faixas por pista| Total faixas |Canteiro central| Passeios  Corredor Onibug
1{Av. Roque Peroni Jimior 1 4 8 sim sim sim
2{Av. Morumbi | 2¢3 5 ndo sim a0
3{Av. Chucri Zaidan 1 4 8 sim sim o
41Av. NagGes Unidas/Marginal Pinheiros ($P-015) 3 Variavel 10 ndo  |simemllado|  ndo
5{Av. Marginal Pinheiros (SP-015) 3 Variavel 10 ndo nio nio
6[Av. Santo Amaro 1 3 b sim sim sim
T|Av. Vereador José Diniz 1 3 6 sim Variavel sim

Tabela — Atributos do sistema viario estrutural.
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Foto 30 — Av. Roque Petroni. Fonte: Google Earth.

N .

Foto 31 — Av. Morumbi. Fonte: Google Earth.

Foto 32 — Av. Dr. Chucri Zaidan. Fonte: Google Earth.
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Foto 34 — Av. Santo Amaro. Fonte: Google Earth.

Importante salientar que grande parcela do volume de trafego que acessa as
avenidas Morumbi e Roque Petroni Junior, provém das pontes do Morumbi e

Nova do Morumbi.
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Figura 77 — Pontes de acesso as marginais do Pinheiros: Ponte do Morumbi e Ponte Nova do
Morumbi.
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9 - Ambiente Natural e Histérico

9.1 - Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de S&o Paulo, a capital esta
situada no compartimento geomorfolodgico do Planalto Atlantico, Zona do

Planalto Paulistano, na subzona conhecida como Colinas de Sao Paulo.

A geomorfologia da cidade de S&o Paulo é caracterizada por Colinas
Pequenas, com Espigbes Locais, onde predominam interflivios sem
orientacdo, com amplitudes de 1 km2, topos aplainados ou arredondados,
vertentes ravinadas com perfis convexos a retilineos. Drenagem de média a
baixa densidade, padrdo subparalelo a dendritico, vales fechados, planicies
aluviais interiores restritas. — O local especifico do empreendimento esta

localizado em planicie aluvial.

De acordo com a Carta Geomorfolégica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
das Unidades Lito estratigraficas demonstra que o solo € caracterizado como
do periodo Cenozéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais,
incluindo argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente,
arenitos grossos, cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas

organicas.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste, com verdes chuvosos e invernos

relativamente secos.

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que, até o
momento, ndo houve necessidade de grandes modificacdes. O terreno seré
objeto de ajustes ao projeto e devera sofrer escavacao para a implantacao de
guatro subsolos. Para a implantacdo do empreendimento foram realizadas
sondagens para verificacdo de existéncia de lencol freatico, uma vez que o

Corrego do Cordeiro se encontra a cerca de 30 metros dos limites do terreno.
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Figura 79 - Caraterlza(;ao Geolégicé da fégiéo o

Pagina 1 0 1

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 11

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIVI
ROQUE PETRONI

o

SAG' CAE P
ot \ Bosuk

Figura 80 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regiao

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condicdo ambiental que seja digna de
cuidados especificos relacionados a aspectos de flora ou de fauna. O terreno
apresenta exemplares de vegetacédo arborea, incluindo alguns poucos
exemplares de espécies nativas, conforme demonstrado no estudo de
caracterizagao ambiental desenvolvido para o empreendimento. A solicitagéo
de remocédo dos exemplares esta contemplada no processo 2007-0.197.889-5,
referente ao pedido de loteamento e encontra-se com manifestacéo favoravel

através de laudo emitido pelo DEPAVE, em anexo.

Com relacdo as guestdes ambientais recomenda-se a consulta do projeto de

Manejo de Vegetacdo Arbdérea — Projeto de Compensacdo Ambiental, que

segue anexo a esta EIV-RIVI.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente. A escavacao
dos quatro subsolos devera ser objeto de estudos especificos relacionados
com a contencdo do terreno e rebaixamento de lencol freatico que deveréo ser
executadas dentro dos procedimentos e recomendacdes presentes nas normas

técnicas afetas a tais acoes.

Pagina 1 O 2

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 11

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIVI

ROQUE PETRONI

Por se localizar em planicie aluvial e préximo a corrego, os condicionantes
geoldgicos geotécnicos e o nivel de intervencao na area do empreendimento
sdo de média potencialidade para o desenvolvimento de processos de
solapamento do solo e com potencialidade de riscos de escorregamentos
decorrentes de escavacfes sem escoramento. Nao foi verificada ocorréncia de
processos erosivos ou de instabilidade de solo. Nao ha cursos d’agua nem

talvegues de drenagem no terreno.

Para o projeto da edificacéo foi realizado um estudo ambiental que integra este
EIVI-RIVI. O terreno ainda possui vegetacao arboérea, totalmente descrita nos
estudos ambientais e localizada junto aos limites do terreno com as vias
publicas. O local é totalmente antropizado e inserido em area urbana
metropolitana densamente ocupada e sem passivos ambientais. Havera
necessidade de supressao da vegetacao existente na frente do terreno, junto a
Rua Santo Arcadio e Avenida Roque Petroni Janior. A supressédo de vegetacao
e adocdes de medidas compensatorias esta descrita no estudo ambiental
especifico, que compde o processo de loteamento da area e integra este EIV-

RIVI como anexo.

Figura 81 — Levantamento arbéreo do terreno. Concentracéo de individuos arbéreos na divisa
com a Rua Santo Arcadio, que sera ampliada.
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9.2 — Ambiente histoérico da area
As pesquisas desenvolvidas para o presente trabalho indicam que o local n&o
possui aspectos ou indicios que possam indicar potencial interesse histérico ou

arqueologico. O terreno manteve-se inalterado até final da decada de 1940.

Na sequéncia sao apresentadas figuras que ilustram com clareza o processo

de urbanizacédo ocorrido junto as margen do Rio Pinheiros.
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Figura 82 — Mapa de Sdo Paulo de 1913. Nessa época, ainda ndo havia nenhum tipo de
ocupacdo nas margens do Rio Pinheiros, exceto algumas ruas do bairro de Pinheiros.
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Figura 83 — Ano de 1924 — Sd0 Paulo se expande, mas a ocupacao de &reas junto ao Rio
Pinheiros ainda é inexistente.
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Figura 84 — Ano de 1943 — a expansdo urbana aumenta e chega as margens do Rio Pinheiros
gue foi retificado com a criacéo da represa de Guarapiranga, mas o local onde estéa o terreno
do empreendimento ainda néo se encontra ocupado.
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Os mapeamentos oficiais demonstram haver ocupacao urbana na area de

insercao do terreno jé na década de 1950.
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Figura 85 — Ano de 1951 — A Avenida Roque Petroni Jr ainda ndo estava implantada e a maior
parte do jardim das Acacias ainda nao havia sido ocupada. O Cérrego Cordeiro ainda nédo sido
canalizado. Nao ha registro de ocupacéo do terreno. Fonte: Mapa Falk, Editora
melhoramentos, 1951.
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Figura 86 — Os mapas oficiais do municipio indicam a inexisténcia de sitios de interesse
argueoldgico no local e em suas proximidades. Fonte: Geosampa.
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EIV-RIVI

Area Urbanizada
1930/1949

[ Distritos Atuais
B Parques Atuais
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—— Limite da Area de Prote¢éo dos Mananciais

Area urbanizada até 1929
I Area urbanizada de 1930 a 1949

0 6 12 18 il
e I
Quildmetros

Fonte: Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano - Emplasa.
Mapa de Expanséo da Area Urbanizada da Regido Metropolitana de
Séao Paulo, 2002/2003.

Adaptagao: Secretaria Municipal de Planejamento - Sempla/Dipro

Figura 87 — Mapa oficial da Prefeitura de Sao Paulo que ilustra com clareza o processo de

expanséao urbana.
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Figura 88 — Imagem da situacéo existente no ano de 2008. O terreno ja estava desocupado.
Fonte: Google Earth, Imagens Histéricas.

Sob a dtica histérica ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma
construcdo com importancia histérica ou arquiteténica. O local foi ocupado pela
fabrica da Kibon desde a década de 1950 até o ano de 2005 quando sua
operacéo foi transferida para as cidades de Valinhos-SP e Jaboatéo dos
Guararapes -PE. As instalacfes da industria ndo possuiam valor arquitetonico.
Por ser uma industria alimenticia ndo havia processamento de nenhum tipo de

substancia contaminante ou perigosa para a saude humana.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas nao apontam o

terreno como local historico de aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande seu
tombamento. O local de insercdo do empreendimento é totalmente alterado
pela acdo do homem, ndo havendo nada, no que tange as questbes

ambientais, que enseje o impedimento da implantagdo do empreendimento.
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10 - Insolacao e projecado de sombras

Para os estudos de insolag&o e projecédo de sombras utilizamos o recurso de
maquetes eletrénicas, que permitem verificar com boa precisao 0s cenarios

futuros relacionados com o sombreamento de areas vizinhas.

Com relacdo a projecdo de sombras, a situacao mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcangam sua maior dimenséo, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e

sudeste a tarde.

Para melhor expor os cenarios selecionamos as condi¢cdes esperadas para 0s

solsticios de verédo e de inverno e os equindcios de primavera e outono.
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Figura 89 — Carta solar do empreendimento.
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Figura 90 — Sombreamento previsto para 21/3 as 9:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 91 — Sombreamento previsto para 21/3 as 9:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 92 — Sombreamento previsto para 21/3 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 93 — Sombreamento prewsto para 21/3 as 15:00 horas Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 94 — Sombreamento previsto para 22/12 as 09:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 95 — Sombreamento previsto para 22/12 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 97 — Sombreamento previsto para 22/06 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 99 — Sombreamento previsto para 23/09 as 09:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 100 — Sombreamento previsto para 23/09 as 15:00 horas. Fonte: Flektor Urbanismo.

Como podemos constatar, 0 ponto mais critico ocorre no periodo vespertino,
com a projecdo de sombras para a quadra vizinha. O sombreamento da tarde
no periodo de inverno atinge até os iméveis do lado oposto da Avenida Roque
Petroni Junior. Ja nos meses de verdo, quando o movimento aparente do sol

atinge o zénite, as sombras do periodo da tarde somente atingirdo os imoveis

vizinhos a partir das 16:00 horas.

=
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Figura 101- Projecao de sobras no solsticio de inverno, 15:00h.
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Figura 103— Ponto mais critico: solsticio de inverno, a partir das 16:00 horas o0 sombreamento
atingira até os imoveis da Rua das Margaridas.
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Ventilagao

Os dados obtidos pelo Aeroporto de Congonhas indicam que a predominancia
dos ventos na regido € de ventos de 1 a 7 kts ou de 2km/h a 13km/h, ocorrendo
ventos mais fortes de setembro a janeiro com média de 15 a 41 km/h.
Predominam os ventos do quadrante Sul-Sudeste (S-SE), seguido pelo
guadrante Norte-Noroeste (N-NO).

>34 kts

Figura 104 — Direcéo e velocidades dos ventos no Aeroporto de Congonhas. Fonte:
Windfinder.
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Figura 105 — Predominancia dos ventos. Os estudos indicam que, devido a posicdo dos
edificios e as dire¢bes predominantes dos ventos, ndo devera haver impactos na vizinhancga.
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11. Volumetria

Os estudos volumétricos deste EIV-RIV também se apoiam nas maquetes
eletrbnicas elaboradas exclusivamente para este empreendimento. Apoiam-se

também nas imagens 3D fornecidas pelo Google Maps e Google Earth.

Figura 106 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 107 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 108 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

Figura 109 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

Pagina 1 1 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga
ROQUE PETRONI

EIV-RIV

i"lmwﬁ'.'.

i

parA

i

-

\\

Figura 110 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Figura 111 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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As imagens demonstram uma nova paisagem na Av. Roque Petroni Junior,
gue, embora possua um gabarito mais alto do que os edificios atualmente

existentes, ndo agride a harmonia do visual.
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Figurall2 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.

11
i
ANANAN

i
Q

nmm

I S B

EnmRmARNi NN
T

A

) Y

Figura 113 — Estudo da volumetria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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12 - Emissdes sonoras

De acordo com a Resolugcdo CONAMA n° 1, de 8/3/90, a emissdo de ruidos
decorrentes de quaisquer atividades, inclusas as industriais, comerciais,
residenciais e outras, ndo devem ser superiores aos considerados aceitaveis
pela Norma NBR 10.151 — “Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas Visando o
Conforto da Comunidade”, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT. Essa Resolucédo estabelece também que a execuc¢do dos projetos de
construcéo ou de reformas de edificacdes para atividades heterogéneas, o nivel
de som produzido por uma delas ndo podera ultrapassar os niveis estabelecidos
pela NBR 10.152 — “Niveis de Ruido para Conforto Acustico”, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Os valores obtidos pelas medi¢cdes na Rua Santo Arcadio estavam dentro de
um intervalo de 35 a 70 dB, em relagdo direta com o trafego de veiculos. O
nivel de emissé@o sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 30 dB
a 60 dB. As medi¢des na Av. Roque Petroni Junior apresentaram valores mais

altos em razao do intenso fluxo de veiculos variando entre 45 a 82 db.

A emissfes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de escavacao
dos subsolos e execucédo das fundagOes e da estrutura. Futuras emissoes
derivadas das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o
horario comercial, ndo havendo nenhum tipo de emissao sonora apos as
17:00h e nem antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as

emissdes bastante baixas encontradas atualmente.

Fora os servicos de execucédo das obras ndo havera outra fonte emissora de
ruidos no interior do empreendimento.
A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como

(principalmente a noite) calmo.
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90 —110dB Desagradavel, penoso
70 -90dB Barulhento

50 - 70dB Musica e ruidos comuns
30 - 50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

A producao de ruidos que ocorrer na etapa das obras afetard apenas os
vizinhos localizados dentro de um raio de 50 metros do empreendimento.
Como a propagacao das ondas sonoras perde poténcia em razdo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera

poténcia na razéo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor obtido no interior do
terreno e na divisa com a Rua Santo Arcadio encontra-se dentro dos limites
estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).

13- Fauna sinantropica

Um cuidado especial sera tomado tanto durante o periodo de obras quanto
posteriormente, com a ocupacgdo do empreendimento no que tange a fauna
sinantrépica.

Serdo todas as precaucdes relacionadas com as pragas urbanas, em especial
com mosquitos, aranhas, escorpides, pulgas, cupins, moscas, baratas,
formigas, roedores e outros vetores de doencas.

As ag0Oes de controle deveréo ser cuidadosas para nao afetar a fauna
sinantrépica nao prejudicial e protegida por lei como abelhas, pombos, gatos e
caes. Para pombos, gatos e cées, as acoes deverdo ser voltadas para impedir
seu acesso por meio de barreiras fisicas.

Deverao ser feitas inspecdes técnicas periddicas com foco em eliminar
possiveis criadouros de mosquitos e abrigos de escorpides e ratos.
Recomenda-se a contratacdo de empresa especializada em controle de pragas

urbanas.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de obras.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacéo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento.

Além disso os aspectos relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a

economia sdo também fundamentais para as avaliagdes.

| . ‘\
. AMBIENTAL ' ECONOMICO |

Figura 113 — Aspectos importantes de andlises de dindmicas urbanas.
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14 - Matrizes de Avaliagcao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacdo de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

14.1- Avaliacdo da area de influéncia direta

Identificagdo do Viario do Acesso
Denominacdo (Oes): Rua Santo Arcadio Av. Roque PetroniJr.
Padrdo funcional coletora Estrutural |
Largura dos passeios: variavel, entre 1,00 a 1,50m variavel, entre 1,50 a 2, 50m
Largura davia 11,00m 30,00m
N.2 de Pistas: 1 2
N.2 de Faixas/Pista: 2 4
Canteiro central Nao Sim
Corredor de Onibus Nao Sim
Tipo de pavimentacdo: asfaltica Asfaltica + Concreto no Corredor
Estado da pavimentacgdo: bom Muito bom
Capacidade davia: 1200V/h 1400 V/h por faixa
Nivel de servigo: A/B A/D
Existéncia de semaforos: Sim Sim
Semaforos de Pedestres: Nao Sim
Sinaliza¢do Vertical Existente: Sim Sim
Placas Sim Sim
Estado de Conservacdo Boa Boa
Sinaliza¢do Horizontal Existente Sim Sim
padrdao dadrenagem Adequado Adequado
Estado de Conservagao Bom Bom
Adaptacdo a PNE: Sim Sim

Quadro 06— Identificagcdo do viario de acesso do empreendimento.

As avaliacoes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condic¢des
vidrias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantacdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do

incremento da demanda, o que devera se iniciar em meados de 2025.
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14.2 - Sinalizacdo de problemas na AID

Problemas Existentes na AID
Sinalizador | ltem | Descrigdo de problemas
Infraestrutura
Agua existente e sem problemas
Esgoto existente e sem problemas
_Drenagem existente e com problemas
Iluminagdo publica existente e sem problemas
Eletricidade existente e sem problemas
Gas ndo aplica ndo tem rede
Telefonia existente e sem problemas
Hidrantes Inexistentes
Equipamentos publicos
Educagdo existente com vagas
Salde existente
Seguranga sem problemas
Apoio social sem problemas
Poluigdo
Ar / efluentes industriais sem problemas
Poeira/particulados Existira durante obra
Agua/cérregos Ocorrencia de alagamentos
Ruidos Existird durante obra/monitorar
Visual sera enriquecido
Trafego
Automoveis alto volume/
Metrd estacgdo Brooklin a menos de 1000m
Trem Urbano estagdo Brooklin a menos de 1000m
Onibus linhas regulares e ponto préximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras
Sistema viario
Geometria ok. Sem problemas
Pavimentagdo ok. Sem problemas
Passeio ok. Sem problemas
Conservagao pontos com problemas
Arborizacdo amelhorar
Sinalizagao Horizontal
Faixa de pedestes ok. Sem problemas
Tachas ok. Sem problemas
Outras ok. Sem problemas
Sinalizagdo Vertical
Regulagdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento Sinalizar
Outras
Semidforo ok. Sem problemas
Semaforo para pedestres ok. Sem problemas
Transporte
Onibus linhas regulares na frente
Transp de alta capacidade existente na AID
Taxi/alternativos existente
Acessibilidade
Passeios executar passeios conforme
previsto pelas normas de acessibilidade
rampas Manutengdo

Obs. Os passeios e dispositivos de acessibilidade atenderdo as normas
técnicas da ABNT.
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14.3 — Avaliacao Preliminar da AID
Seguem-se as matrizes de avaliagédo preliminar da AID.

Avallacao Pre

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

. AO Provavel
Setor Condig¢do

Sist. Pub. A Potével X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto
Sist. Pub. Trat. Esgoto

Sist. Priv. Trat. Esgoto
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo

Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia X X
Erosdes X X

XX [X[X|X|[X]|X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

Avallacao Pre ar da AlD

Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto

AC Provavel
Setor Condi¢ao

Residencial horizontal

Residencial vertical
Comeércio e servigos
Escritdrios Vertical
Industrial X
Institucional

Areas verdes
Corredor comercial
Terrenos vagos
Depositos / Logistica X

XX [X[Xx

Uso do Solo

XX [X|Xx

Residencial bx densidade

Residencial média densidade
Zoneamento Corredor
Comercial
Industrial

>
XXX XXX [X|X[X|[X]|X|X]|X

XXX [X X

Matriz 02 — Avaliagéo da AlID/Uso do Solo e Zoneamento

As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacéo do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Provavel impacto positivo sobre o comércio local.
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N&o havera impacto sobre usos institucionais publicos de educacdo em razéo
da tipologia do mercado alvo. Provavel impacto sobre o valor de terrenos vagos

do entorno e impacto positivo na valorizacao dos imoéveis do entorno imediato.

Avallacao Pre ar da AlD

Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto

AC Provavel
Setor Condicao

creches

Ensino Fundamental
Ensino Médio
Equip. Segurancga
Equip. de Saude
Outros - especificar
Linhas de Onibus
Parada Onibus até- 200 m
Transp Publico |Parada coberta

Taxi

Ponto - 200 m

Equipamentos

XXX [X[|X

XXX [X|X|X[X|X|X]|X]|Xx

XXX [X|X

Matriz 03 - Avaliacéo da AID/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliacdes demonstram que a AID € servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario,
drenagem, iluminacado publica e telefonia. Os provaveis impactos deverao estar
relacionados com o incremento do consumo de agua potavel, que esta
garantido pela SABESP e sera objeto de remediacéao relacionada ao
incremento de demanda com o reforgo e ampliacéo da capacidade da rede a
ser executada pelo empreendedor, e pelo incremento do volume de aguas
pluviais (decorrente da impermeabilizacdo do solo) que seréo direcionadas
para o sistema de drenagem. Os impactos sobre o sistema de drenagem
também serdo objeto de remediacdo com a construcao de 2 caixas para o
controle de escoamento superficial com capacidade de 92,8m3 e de 375,00 m3,
totalizando um volume de 467,8 m3 de reservacdo de aguas pluviais.

As A.P, serdo encaminhadas ao PV do sistema de drenagem municipal
existente na Av. Roque Petroni Junior.

Recomenda-se a limpeza periédica das caixas (cada ano) e, se possivel, a
fitragem de materiais carreados como garrafas pet através de gradeamento de

contencao.
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As analises e avaliacdes da equipe técnica apontam para um incremento muito
pequeno das demandas para equipamentos de educac¢ao. Ha que se levar em
conta o mercado alvo do empreendimento -classe média / média-alta com
poucos moradores por unidade residencial. Pesquisas diretas nas escolas das
areas de influéncia apontaram haver vagas suficientes para a demanda. Além
disso, o incremento demografico ocorrera de forma lenta, o que minimizara
ainda mais a possibilidade de impactos nos equipamentos publicos. A AID
apresenta equipamentos de educacéo que atendem a contento a atual

demanda e a demanda dos préximos 10 anos, pelo menos.
Com relacdo ao transporte publico a regido toda € atendida por transporte de
média capacidade no corredor da Av. Roque Petroni Jr e por sistema integrado

de transporte publico de alta capacidade do Metr6 e dos Trens Metropolitanos.

Existe parada de Onibus coberta a menos de 100 metros do empreendimento.
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14.4 — Identificacao preliminar dos impactos

Identificacdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte

Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente Impacto

Item de Analise

Item

Trafego

Polo Gerador

Provavel

Geragdo de Viagens

Caminhdes

Onibus

Vans

Automoveis

Biclicleta

apé

Acessibilidade

XX XXX |X[X[>x]X

Conjunto Habitacional

Nucleo/condominio/Loteamento

Ed. Residencial

Ed. Corporativo

Lazer/Parque

Empreend. Ndo Fixador

Insolagdo

Ed. Vertical alto + 30m

XXX |X|X]|Xx

Ed. Vertical bx <30m

Ed Horizontal até 12 m

Proj Sombras para vizinhos

>

Ventilagdo

Barreiraalta+30m

Barreira baixa <30m

Previsdo de barreira

Infraestrutura

Grande cons. dgua +200 mil |/dia

Médio 50 mil a 200 mil I/DIA

'
[y

Pequeno - <50 mil I/dia

Vibragbes

Maquinas

Geradores elétricos

Outros

Meio Ambiente

Mata no terreno

XX [X[X]Xx<]|Xx

XX [X[X]Xx<]|Xx

+de 10 Arv Isol. no terreno

19,

Esp. Nativa no terreno

APP no terreno

x

Emissdo de Poluentes

>

Cérrego raio de 100m

Fauna comprovada

Macigos raio de 500m

Possibilidade de Fauna

Qualidade Meio Urb

Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis

produgdo odores

Producdo de ruidos

XXX [X|X]|X]|X|Xx

XXX [X|XIX|X|X|X|X|X|x

Uso intensivo de Veic. pesados

(82}

Emissdo ondas eletomagneticas

Desconformidade Legal

Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo

Vagas de autos

XXX |X|X|[X

Atividade Econémica

IndUstria

Comércio Atacadista

Comércio Varejista

>

Servigos

>

Escritérios

XIX[IX[X[X]X[X|X|X]|X|X]|X

olo|o|lo|lo|o|o|o|o|o|lo|o|P|o|o|o|o|o]o|o|o|o|o|o|lo|P|o]o|o|o]o|o

TOTALIZAGAO

.
o
5]

Matriz 04 - Avaliag&o Preliminar
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14.5 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

) ACAO D oA U UBRA

Caracteristicas do Empreendimento pacto

L. Provavel Valor

Item de andlise

Limpeza do terreno/Demoli¢des -1
Terraplenagem -1
Altercdo morfolégica terreno -1
Supressdo de vegetacao -1
Deslocamento de fauna X 0
Bota fora / camihdes cacambas -1
Bate estaca / vibragdes X -0,5
Poeiras/ material particulado -1
Motores / ruidos -1
Transito de materiais -1
Transito de operarios -1
Concretagem/Pavimentagdo -1
Trafego caminhdes -1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia -1
Tapumes nos passeios 0
Estacionamento nas vias X -0,5
Totalizagdo 7 6 4| -0,7647

Matriz 05 — Avaliacdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma
independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servigcos de
terraplenagem, execucao da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhdes.

Ja na fase de operacao os impactos decorrentes da urbanizacéo se dardo com
o incremento do trafego, com o incremento da utilizacao da infraestrutura
(mitigado) e com o sombreamento de vizinhos. O impacto do sombreamento no

periodo vespertino € irreversivel e permanente.
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Na infraestrutura o maior impacto decorrera do adensamento, principalmente
pelo efeito cumulativo com os outros bairros da regido, o que implicou na
necessidade de obras de aumento da capacidade da rede exigida pela Sabesp
como medida remediadora. Desta forma o impacto previsto como negativo

passa a ser nulo.

Com relacdo a questdes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a inexisténcia de APP, a possibilidade de impactos negativos sobre o meio
ambiente é baixa. O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de
sedimentos para a APP proxima (descaracterizada), isso pode ser evitado com
cuidados durante as obras e com a execuc¢ao de estruturas de drenagem que

retenham o material carreado durante chuvas.

Existe terreno vizinho ainda ndo ocupado e areas residenciais e de servicos ja
consolidadas. Por se tratar de areas ja antropizadas ha muitas décadas, o risco
de impacto sobre a fauna é praticamente inexistente e pode se relacionar
apenas com a avifauna decorrente do aumento da luminosidade a noite. O
incremento de ruidos ndo sera maior do que ja existe proveniente do sistema

viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 40 e 65
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 85 dB(A) quando da

passagem de motos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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14.6- Matriz de Acao x Elemento Impactado

EIV-RIV

LT. Classificagdo Medidas

Adensamento Populacional Ado Elemento Impactado |Impacto Potencial|  P/N Abr Int. Tem Mitigadoras Obs.

° Paisagismo Melhoria da paisagem  [Entomno imediato Alto P D 1 P Projeto

g

3

Eo Arborizagdo Compensagdo Empreendimento Alto P D 2 P Compensagdo Amb Implementagio de grande Area Verde

>
2 Sanitario Interligagdo Rede publica Nulo N 3 p n/a Arede comporta, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiona Nulo P 1 P n/a Arede comporta
Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo P 1 P n/a Incremento € positivo

5

£ Coleta de lixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva ja existente Baixa produgdo de residuos

0

2

‘€ [Abastecimento de dgua Interligacdo Rede da Sabesp Nulo N 2 p Aumento da capacidade Aumento e extes3o da rede

Conforme Diretizes Sabesp

Equip. Saude e Educagio n/a Rede municipal Nulo N 2 P n/a
Drenagem Retengdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retengdo - ja prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Baixo P D 2 P n/a executar

o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 4 ampliagdo de passeios Sera feita ampliacdo da

IE Rua Santo Arcadio

‘>ﬂ Entrada e saida Interf. No trafego Trafego Médio N D 3 p sinalizagdo executar

£

g

ﬁ Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Médio N D/l 3 C Sinalizagdo Existente
Transporte publico Incremento Sist. Transporte Baixo P 2 P n/a ponto coberto ja existente
Sistema viario Incremento local Trafego Médio N D 3 4 Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Trafego Meio Ambiente Baixo N 1 T Aprovagdo municipal Local de destino deve serlicenciado
Residuos obra Destino adequado Meio Ambiente Baixo N 3 T Cagambas licenciadas Local de destino é licenciado

o

6

v Cobertura Vegetal Retirada Meio Ambiente Nulo N D 3 P Compensagdo ambiental Projeto de compensagdo aprovado

T

]

i Ruido produgdo Meio Ambiente Nulo nfa D 3 P Monitoramento
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambientg Nulo N 3 P n/a Osistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigdo Meio Ambiente Nulo nfa n/a nfa n/a n/a
Morfologia Urbana Nova edificagdo Meio Urbano Alto P D 3 P n/a Manutengdo da qualidade ambiental

P=Positivo - N=negativo

D=Direta- | - Indireta

Int. = Intensidade do impacto : 1=baixa intensidade / 2= médiaintensidade / 3= alta intensidade

Matriz 06 — Elemento impactado
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14.7- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importéncia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg [ D | A|B|C|D|[E]JA]|B|C|D|[E]C|M]|L]|P|AE |AV [AD |AI
Sistema de abastecimento de dgua X X X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana X X X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuicdo de gas X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminagdo publica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importéncia Alcance Temporal Alcance Espacial
[tem impactado
Nul |Neg D | A|B|C|D|[E]JA]|B|C|D|[E]C|M]| L] P|AE |AV [AD |AI
Adequagao dossist. vidrio - geometria | X X X X h X
Nivel de servigo do sistema vidrio X - X
Vagas para veiculos X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve - X - X - X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranca do pedestre X X X X X X
Calgamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizagdo vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul |Neg | D | |A|B|[C|[D|[E|JA]B|C|[D|[EfC|M]|L]|P]JAE JAVI [AD Al
Incremento da demanda X X X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus X
Alteracdo de itinerarios X
PAISAGEM URBANA
) Efeito Manifestagdo Magpitude Importéncia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul |Neg | D | A|lB|C|D|[E]JA]|B|C|D|[E]C|M]| L] P|AE |AV [AD |AI
Alteragdo da paisagem X X X X X X
Alteragdo do padrdo urbanistico X X X X X X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragdes e barreiras X
Insolacio/sombreamento X X -:
Alteragdo da morfologia natural X X X
Interferéncia ambiente histdrico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico | X X X X X X
Arborizagdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE

Efeito ifestac Magnitud Importancia Alcance Ti Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C M L P |AIE [AVI |AID (Al
X

Item impactado

Alteragdo do ambiente natural
Interferéncia em flora existente

Interferéncia em fauna existente

> > [><|>=<

Interferéncia em APP interna
Interferéncia em lencol freatico X X X X
Interf.em corpos d'dgua externos X X H
Interferéncia em micro clima X X X

Producdo de particulados poeira X

Produgdo de CO2 X X X X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X X X

EFEITOS POLUIDORES

E}

Efeito ifestacd itud portancia Alcance T Alcance Espacial

P Nul |Neg D | A B cC| D E|] A B| C|D E C| M L P [AIE JAVI |AID |All
Poluigdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Sélidos X X X X -
Poluigdo em corpos d'agua
Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibrag6es por maquinas e equip.

Item impactado

> > [>< > |><

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Efeito ifestac Magnitud Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B © D E A B C D E C M L P |AIE [AVI |AID (Al

Item impactado

Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior
Postos de Saude

Equipamentos de cultura
Equipamentos de lazer e esportes
Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranga

Servigos de apoio social

> > [><|>< [ >< [>< | > [><

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

El

Efeito ifestacd itud portancia Alcance Ti

P Nul |Neg | A B © D E A B C D E C| M L P [AIE JAVI |AID |All
Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidria local | X X X X X X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insergdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local
Criagdo de empregos fixos
Criagdo de empregos temporarios
Geragdo de impostos

Alcance Espacial

Item impactado

XX > >
>
XX > >
>
>
>

USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Efeito Manifestacdo itud portancia Alcance T Alcance Espacial
P Nul [Neg | A B © D E A B C E C M L P |AIE |AVI |AID Al
X X X

E}

Item impactado

Tipologia da ocupagdo

Harmonizagdo com entorno
Adequacao do porte do empreend.
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida
Gabarito compativel com entorno X
Espagos livres de uso publico X X X X X X
Indices Urbanisticos T0 e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padrdo da construgdo
Conformidade com legislagdo X X X X X X

>
x|x<|[x<|o
>

> [>< x| >
> |x<|[x<|x<|o
>

> | [><[>|><
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FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

EIV-RIV

. Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg [ D | |A[{B|C[D|[E|A[B|[C]D|E|[C]|M|[L|PI[AE [AV |AD [Al
Interesse social X
Abrangéncia do interesse coletivo X
OBRAS
. Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul INeg| D | I [A]B|[C|D[E|JA[B]C|[D|E]C]|M|[L]|PI|AE |AVI [AD Al
Trafego de caminhdes X X X | X X | X
Trdfego de operarios X X XX X | X
Interferéncia nas vias X . X | X X | X
\ibragdes
Emisséo de ruidos X X X | X X
Botafora X X X | X
Residuos da obra X X X | X
Emissdo de particulados - poeira X X X | X X | X
Matriz 07 —Caracterizacdo dos impactos.
Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 5 2
2 Mobilidade urbana 5 6 2
3 Transporte publico 1 3 0
4 Paisagem urbana 6 3 2
5 Meio ambiente 1 5 4
6 Poluigao 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioecondmicas 6 2 0
9 Uso e ocupacdo do solo 6 6 0
10 Funcgado social da propriedade 0 2 0
11 Obras 0 1 7
TOTAL 27 47 18
Positivos 27
Negativos 18
Nulos 47

Tabela 09 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Gréfico 01 - Previséo inicial de impactos

Impactos Previstos

m Positivos = Negativos Nulos

Grafico 02 — Demonstracio dos impactos nulos, positivos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

TEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPACTOS

SIM NAO
Adensamento populacional Sinalizador
Equipamentos Urbanos e Comunitarios Efeitos positivos
Uso e Ocupagdo do Solo Atencdo com possiveis efeitos negativos
Valorizacdo imobilidria

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Geragdo de Trafego
Demanda por transporte publico

X
X
X
X
X
X
Ventilagdo e iluminagdo _:
X
X

Paisagem urbana
Patrimonio natural e cultural

Quadro 07 — Avaliagio itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situacdo atual | Situagdo obras |Situacdo prevista
Adensamento populacional 0 1 8
Equipamentos Urbanos e Comunitarios 0 0 2
Uso e Ocupagao do Solo 0 4 8
Valorizagdao imobiliaria 0 3 9
Geracdo de Trafego 0 7 7
Demanda por transporte publico 0 1 5
Ventilagdo e iluminagdo 0 0 5
Paisagem urbana 0 -3 8
Patrimonio natural e cultural 0 0 0

0,00 1,44 5,78

Quadro 08 — Avaliacio itens EC nas fases de implantagdo — avaliagdo indice 1

Na avaliagc&o setorial verificamos que os impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Os impactos
negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéo direta e magnitude
variando de baixa a média. Nao foram identificados impactos negativos de
magnitude alta. Os impactos positivos estdo vinculados com a utilizagao
adequada de espacgo urbano com a implantacdo de empreendimento de alta
gualidade arquitetbnica, melhoria na infraestrutura (agua), criagcdo de novos
espacos publicos, valorizagcao imobiliaria, criacdo de empregos e incremento na
economia local. Os impactos positivos também apresentaram um alcance local,

exceto os relacionados com a geragédo de empregos, impostos e renda que
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apresentaram um alcance municipal. Os itens geracdo de empregos, geracao

de renda, geracéo de impostos e comeércio local apresentaram magnitude alta.

14.8 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Ak éncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de agua X X X X 10 X 0 0 1 0|
Sistema de esgot. sanitario X X X X 10 X 1 10 1 10|
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 0 0 1 0|

© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
“E Sistema de distribuicdo de gas 0 X 0 0 1 0
- Sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 1 0|
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 6 1 6|
Adeg. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X -1 6 0,5 -3
Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

© Geragdo de trafego pedestres X X X [3 X 6 0,5 3
E Geragio de tréfego leve X X X 6 X -1 6 1 -6|
5 Geragdo de trafego pesado X X X 6 X -1 6 0,7, -4,2
% Ciclovias X X X X 10 X 1 10 1 10
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calgamentos/passeios/seguranca X 1 X 1 1 1 1
= Sinalizagdo Horizontal X 1 X 1 1 0,7 0,7
Sinalizagdo vertical X 1 X 1 1 0,7 0,7,
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0|
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0

. Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6|
g Necessidade de ir imento: 0 X 0 0 0,7 0
S Pontos de onibus X 2 X 0 0 0,7 0
Alteragdo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0|
Interferéncia em micro clima X X 3 X -1 -3 1 -3

4 Producéo de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 3
2 Producéo de CO2 X X X X 10 X -1 -10 0,5 5)
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 0 0,5! 0
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sdlidos X 4 X -1 -4 1 -4

'5 Poluigdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0|
g Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
&  [Poluigio sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0
VibragGes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X -1 -6 1 -6)
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X -1 -6 1 -6

.f_g Equipamentos de cultura X 4 X X 0 0 0,7 0|
& |Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 1 3 0,7 2,1
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Seguranga X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 4,2
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X 6 X 1 6 0,7 4,2

« Alteragdo do padrdo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Inser¢do de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
w Criagdo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7|
Criagdo de empregos temporarios X X X 7 X 1 7 1 7|
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

s Interesse social X 4 X 1 4 1 4
- Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZAGAO 0,6855

Matriz 08- Impactos decorrentes do adensamento demografico
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados principalmente com
o incremento do trafego, sendo que nenhum deles foi avaliado como de alta
severidade, embora todos sejam de longa duragéo. Ressalte-se que tais
impactos serdo diluidos no tempo em razéo do longo processo de ocupagao
dos lotes. O impacto negativo mais importante relaciona-se com o
sombreamento das edificacfes da quadra existente no lado oposto da Rua

Santo Arcadio, que ocorrera com frequéncia diaria no periodo da tarde.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdémicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacéo de

infraestrutura, iluminacdo, seguranca, e espaco publico municipal.

Importancia
o o)
c I ] o T
o S £ S g, ) 3 3
Sl e & 8| 5| 8| 8| &
S| s | 8| s | E|E| % | 8
3 o 5 > 2 3 < g
£ @ ~<°,:° a - w S
. =5 = -
Magnitude
1 1 1 2 2 4 3 5 19
—
Adensamento 2 3 3 4 5 2 2 8| 29 24
1 1 1 1 1 1 1 6 13
. F
Equip. urb. e com. 1 1 1 1 1 1 1 7] 14| 13,5
2 8 5 5 5 2 2 5 34
= F
Uso e Ocupacdo solo 3 8 6 7 5 3 3 9| 44 39
1 1 1 4 5 5 6 7 30
o —
Valorizagdo imob. 1 2 3 4 4 4 7 8 33| 31,5
6 9 5 5 7 2 5 6 45
. F
Trafego e Transporte) 4 5 5 7 7 6 7 8[ 49 47
1 1 1 7 7 1 1 7 26
. g
Vent. E lluminagdo 1 3 2 7 7 4 3 7| 34 30
2 6 5 8 8 3 8 8 48
Paisagem e Patrim. 5 6 4 5 7 7 7 9| 50 49
14[ 17| 27[ 28| 19 24| 32 35| 35 36| 18] 27| 26 30| 44| 56
155 | 275 | 21,5 | 33,5 | 355 | 22,5 28 50

Matriz 09 — Derivagdo da Matriz de Leopold.

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliagdes preliminares,
apontando que os principais impactos derivados da implantacéo do

empreendimento recaem sobre a alteracdo da paisagem (positivo), o
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intensidade e magnitude, exceto a alteracdo da paisagem que possui grande

importancia e magnitude.
O incremento demografico € o impacto primario, do qual derivam os impactos

sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e

infraestrutura.

Magnitude versus importancia

Importancia
2
e | & | €
= ©
2| 5| &
o g‘ @)
Magnitude -
1 1 5 7 46
Adensamento 1 4 8 13
. 1 1 3 5 23
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
/ 8 8 7l |
Uso e Ocupagao solo| 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizacao imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 1
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
‘ ‘ 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 10 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacgéo original x situacao final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relagcéo a
situacao original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um grande impacto em relacdo a situacao original. Dessas alteracdes

deverdo decorrer outros impactos analisados neste estudo.

Avaliacéo sobre inter-relacdes

£ g
3 21 E| =

% ’% £ o § 2| & o

£ 3| o ol =| 8| B| 8| =

= Q > © o » o o 3 o| g =

MATRIZ DE INTER-RELACOES 2l e| = al 8 gl & §| E| T| ©

sl 2| 3 S| 8| 8| | B % g g £

El 5| | §| /| 5| €| | 3| & ¥ < o

<| 3| 2| & 5| Z| 2| 5| S| 2| & S| ¢

of & B| 3| 8| €| 2| g & Z| &| Tl =

o £ 2| 2| 2| 3| &| z| 2| B| 8| 8| ¢

> < i} a a fiv] > fiv] =) it} > > [G]
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,5 10542 5
Infraestrutura urbana 05| 05 0 1 0,5 1 0,5 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 051 05 6
Paisagem 1 1 0,5 10,417 8
Poluig&o 1 1 (0417 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 0 1 1 10,458 7
Mobilidade 0,5 1 1 1075| 2
Equipamentos sociais 1 1 0,5 6
Uso e ocupagé&o do solo 1 1 1 10,833 1
Estrutura socio-econdémica 1 0,5 1 ]0,708( 3
Valorizagao Imobiliaria 0,5 1 05| 05 1 0,708 3

Matriz 11 — Inter-relagcdes

A avaliagéo da inter-relacdo de itens com maior poder de influéncia sobre os
Impactos foram:

* 0 USO e ocupacgao do solo

» a mobilidade urbana

* a estrutura socioecondmica (empregos)

* a infraestrutura urbana

* a valorizagao imobiliaria

* 0 meio ambiente
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* O uso e ocupacéo do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de

porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

* A mobilidade nao sera afetada negativamente, ao contrario, a atual demanda
esta aguém da capacidade existente. O alargamento viario e a ampliacao do

passeio da Rua Santo Arcadio € muito positiva para o entorno.

* A criagao de empregos e de renda e a valorizagao imobiliaria tanto dos
compradores de unidades residenciais e corporativas, quando da vizinhanca, é
outro ponto a ser sublinhado. A construcdo do empreendimento proporcionara
novas ofertas a criacdo de empregos para o ramo da construgdo civil, que
emprega desde profissionais gabaritados como engenheiros e arquitetos até a
mao de obra com pouca qualificacdo. Serdo gerados empregos do setor da

construcéo civil por um periodo aproximado de 6 anos.

* A criagcao de empregos no setor de comércio e servigos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidac&do da ocupacao e sera
bastante positiva para o comércio e servi¢os do eixo das avenidas santo Amaro
e Roque Petroni Junior. Os efeitos cumulativos com os bairros de entorno
implicardo em um acréscimo da demanda por comércio e prestacao de
servicos voltados para um mercado de classe média, que devera impulsionar a
implantagdo de novos estabelecimentos como mercados, agougues, farmécias,
escolas, cabeleireiros, etc. principalmente nos eixos da Avenida Santo Amaro e

Roque Petroni Janior.

 Qutro impacto positivo sera a valorizagao imobiliaria dos imoveis existentes

no entorno.

* 0 Meio Ambiente também apresenta medidas compensatorias importantes.
Embora seu impacto inicial seja negativo, a compensacao definida pelo
Parecer Técnico n.° 331/CLA/DCRA/GTMAPP/2019, concretiza uma mitigagcao
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importante, além de colaborar para a mitigacado do microclima e producéo de
Cco2.

+ Qutro ponto positivo a ser destacado se refere a seguranca. Com o
adensamento e incremento do numero de pedestres esse trecho da Rua Santo
Arcéadio e suas proximidades com a Av. Roque Petroni Junior passarao a ser

mais seguras.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacdo da ocupacéao.
Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horarios de
circulagdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigacdo que sera adotada é a minimizagao da dispersao
de material particulado pela vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. Os

caminhdes deverao ser limpos ao sair do canteiro de obras.

» Com relacéo ao uso de maquinario de obras das futuras edificagdes, a
emissdo de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.

» Com relagéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de

implantacdo, nos meses com maior precipitacdo pluviométrica.

» Sugere-se a manutencao anual das estruturas do sistema de drenagem. As
bocas de lobo e as caixas de passagem do sistema de drenagem devem ser
limpas periodicamente para evitar eventuais carreamentos de material

particulado para a APP que recebe a drenagem.
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* A retencéo e disposicao final das aguas pluviais no Corrego do Cordeiro
devera diminuir a contribuicdo do volume de A.P. nos momentos de chuvas

mais intensas, mitigando os problemas existentes.

14.9 Hierarquizagéao (Saaty)
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Infraestrutura urbana 3 13 1 171 13 |1 158 8131 7
Estrutura vidria 15 |1 1/3 1 13 |3 1790 9189 4
Paisagem 1315 3 133 687 8
Meio Ambiente 3 1 213 109721 3
Equipamentos urbanos e comunitarios 131 13 093 480 10
Mobilidade Trafego e Transporte 1 3 240( 12343 2
Equipamentos sociais 1 3 099 5074 9
Uso e ocupagao do solo 1 3 460 23658 1
Estrutura socio-econmica 3 3 165 8474 5
Insolagdo e ventilagdo 1 13| 13 159 8160 6
Valorizago Imobiliéria 1 15 | 1 17 15| 13 17 046 2341 1

Matriz 12 — Hierarquizacédo dos impactos — Matriz de Saaty.

A matriz de hierarquizagéo, segundo o método AHP, nos demonstrou que 0s
Impactos mais importantes sdo 0s seguintes:

* USO e ocupacao do solo

» mobilidade, trafego e transporte

* meio ambiente

* estrutura viaria

* estrutura socioecondmica

* insolacao e ventilacédo

* infraestrutura urbana

* paisagem
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14.10 Matriz de Magnitude x Importancia

INFRAESTRUTURA - REDES & EQUIPAMENTOS| Avaliagdo do Impacto Magnitude -0,0556 Importancia 0,3333
Item avaliad -10| -9| -8 -7 of 1) 2| 3| 4 5 6 7] 8 9] 10[ vi | V2 1) 2| 3] 4] 5 6 7] 8 9| 10
Sistema de abastecimento de dgua -1 5

Sistema de esgotamento sanitdrio -1 5

Sistema de drenagem urbana -5 5

Sistema de distribuigdo de energia elétrica -1 5

Sistema de distribuigdo de gés 0 0

Sistema de recolhimento de lixo -2 5

Sistema de hidrantes 0 0

Sistema de telecomunicagdes 0 0

Sistema de iluminagdo publica 5 5

MOBILIDADE URBANA Avaliagdo do impacto 0,1385 0,2923
Item avaliad -10 -9] -8| -7| -6] -5 -4| -3| - Of 1) 2] 3| 4 5 6/ 7] 8 910 vi[Vv2] 1] 2[ 3] 4 5 6 7| 8 9 10

Adequagao do sistema viario - geometria

Nivel de servico do sistema vidrio

2| -1
Vagas para veiculos
Geragdo de trafego pedestres
Geragdo de trafego leve
Geragdo de trafego pesado
Ciclovias
Seguranga do pedestre

Calgamentos - passeios

Sinalizagdo Horizontal
Sinalizagdo vertical
Qualidade do transporte publico

Incremento periodo de obras -

PR E=R (=R E=0 K0 K50 E=1 PN NS I ) NS BN
nio|lo|lo|ls|ln|O|lRr|lWlwlU|lo |

TRANSPORTE PUBLICO Avaliagdo do impacto 0,1000 0,1000
Item avaliado -10[ 9| -8] -7) -6 -5 -4] -3 -2 -1 Of 1 21 3| 4 5 6 7| 8 910 VI | V2| 1 21 3| 4 5 6 7 § 9 10
Incremento da demanda 414

Necessidade de investimentos novas linhas etc 00

Pantos de onibus 00

Alteragao de itinerérios 0]0

PAISAGEM URBANA Avaliagdo do impacto 0,3600 0,4455
Item avaliado -10( -9| -8| -7| -6| -5 -4f -3] -2| -1f O 1| 2[ 3| 4] 5/ 6 7| 8 9 10] V1| V2| 1] 2| 3] 4] 5 6 7| 8 9| 10
Alteragdo da paisagem 8 7

Alteragdo do padrdo urbanistico 8 5

Barreiras visuais 0 5

Paisagismo 7 6

Ventilagdo - alteragdes e barreiras 0 7

Insolagdo - sombreamento de edif. e espagos| 47

Alteragdo da morfologia natural 1)1

Interferéncia ambiente historico 0 0

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico 5 5

Arborizagdo urbana 5 6

Referenciais da paisagem 8 6

MEIO AMBIENTE Avaliagdo do impacto -0,0400 0,3300
Item avaliado -10| -9| -8| -7| -6| -5 -4| -3 -2[ -1] O 1 2| 3| 4] 5 6 7| 8 9 10[ vi| V2| 1 2| 3] 4 5@ 6 7 8 9| 10
Alteragdo do ambiente natural 1| 5

Interferéncia em flora existente -1 4

Interferéncia em fauna existente 0 1

Interferéncia em APP 0 0

Interferéncia em lencol freético -4 5

Interferéncia em corpos d'dgua fora de APP 0 0

Interferéncia em micro clima -1 5

Produgdo de particulados poeira 1] 4

Producdo de CO2 1] 3

Politicas de sustentabilidade ambiental 5 6
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|POLUICKO Avaliagdo do impacto -0,0143 0,0286
Item avaliado -10| -9 -8| -7| -6| -5| -4| 3| -2[ 1] O 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 91 10] Vi [ V2| 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 10
Poluigdo atmosférica 0|0
Poluigdo por Residuos Sdlidos . 1] 2
Poluigdo em corpos d'dgua 0|0
Poluigdo visual 0 0
0 0
0 0
0 0

Poluigdo sonora
Poluigdo por odores
Vibragdes por maquinas e equipamentos

AMBIENTE SOCIAL / EQUIPAMENTOS Avaliagdo do impacto 0,0500 0,1375

Item avaliado -10| -9| -8| -7) -6 -5 -4| -3 -2| -1] O 1| 2 3| 4 5 6 7| 8 9 10 vi| V2| 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9| 10
Escolas - creches - fundamental -

Escolas - especiais - superior
Postos de Satide

Equipamentos de cultura

Equipamentos de lazer e esportes

Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranca
Servigos de apoio social

ol|lo|lo|lo|lo|L|o |
olo|lo|s|lo|w|lo|~

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA Avaliagdo do impacto 0,6000 0,4875
Item avaliado -10] -9| -8| -7| -6 -5| -4 -3] -2| -1f O 1 2| 3| 4 5 6 7| 8 9| 10
Valorizagdo imobilidria

Alteragdo da dinamica imobilidria local
Alteragdo do padrdo social do entorno
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N
w
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w
=2}
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o

Insergdo de desnivelamento social
Incremento da economia local
Criagdo de empregos fixos

Criagdo de empregos temporarios
Geragdo de impostos

~N|oo ||| |o ||
~N|o|w|w|lo|d ||~

|USO EOCUPAGAO DO SOLO Avaliagdo do impacto 0,5000 0,5833
Item avaliado -10| -9| -8 -7| -6| -5| -4| -3| -2| -1| of 1f 2[ 3| 4] 5 6 7| 8 9 10 Vi 8 9| 10
Tipologia da ocupagdo 8
Harmonizagdo com entorno 7
Adequacao do porte do empreendimento 5
Adequacdo da atividade a ser desenvolvida 8
7
5
5

IN]
=
[}
w
S
w
=2}
~

Gabarito compativel com entorno

Espagos livres de uso publico
Indices Urbanisticos T0 e CA
Taxa de permeabilidade do terreno . -1
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padrdo da construgdo
Conformidade com legislagdo

®|w|lo|lo|u|w|w || || |uv

|FUNCIT\0 SOCIAL DA PROPRIEDADE Avaliagdo do impacto 0,1500 0,3500

Item avaliado -10| -9| -8| -7| -6 -5| -4 3| -2| -1f 0 1| 2| 3| 4 5 6| 7| 8 9 10 vi| V2| 1 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 10
Interesse Social 0 0
Abrangéncia Coletiva 3

OBRAS Avaliagdo do impacto -0,2500 0,4000
Item avaliado -10| -9| -8| -7| -
Trafego de caminhdes
Trafego de operdrios

Interferéncia nas vias

o
=
N~
w
~
[5.]
o
~
©
©
IS
=S
S
=
~
w
~
5]
o
~
=)
©
S

Vibragdes

Emisséo de ruidos

Bota fora

Residuos da obra
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Emissdo de particulados - poeira
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14.11 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS | Efeito | Grau | SI-1 | V-1 | V-2 | SI-2 | la | A | At | QD | P | SI-3 |REVERS. |MITIG.
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 0

Sistema de esgotamento sanitario Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 0

Sistema de drenagem urbana Negativo [ baixo | -0,25 -5 5 -0,25 5 1 10 10 8 80 |Ndo Sim
Sistema de distribuicdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 0

Sistema de distribuicdo de gas Nulo n/a 0 0 5 0 0

Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo | -0,25 -2 4 -0,08 8 1 10 10 8 80 |Ndo Sim
Sistema de hidrantes Positivo | Médio 0,5 0 5 0 5 1 8 10 8 123

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 2 0 0 Néo

Sistema de iluminagdo publica Positivo | baixo 0,25 5 5 0,25 8 1 8 1 8 36 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Baixo | 0,0625 | -0,0556 | 0,3333 | -0,0185 [ 0,3714 1 9 1 08 | 0,1137 [ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo alto 1 7 6 0,42 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Nivel de servigo do sistema vidrio Negativo [ baixo -0,5 -2 6 -0,12 7 1 8 6 8 56  [Sim Nao
Vagas para veiculos Positivo | baixo 0,25 4 5 0,2 5 1 10 8 8 72 [Ndo n/a
Geragdo de trafego pedestres Positivo | Médio 0,5 4 3 0,12 8 1 8 8 8 64  |Ndo n/a
Geragdo de trafego leve Negativo [ baixo | -0,25 2 3 -0,06 7 1 8 8 8 64 |Ndo Ndo
Geragdo de trafego pesado Negativo | baixo | -0,25 -1 1 -0,01 2 1 2 1 8 12 |Sim Sim
Ciclovias Nulo n/a 0 0 0 0 0

Acessibilidade Positivo | baixo 0,25 5 5 0,25 5 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Calgamentos - passeios Positivo alto 1 5 5 0,25 6 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 0 0 0 0

Sinalizagdo vertical Nulo nia 0 0 0 0 3

Qualidade do transporte publico Nulo nia 0 0 0 0 0

Incremento periodo de obras Negativo | baixo | -0,25 2 5 -0,1 2 1 1 2 8 12 |Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,1944 | 0,1385 | 0,2923 | 0,0405 | 0,407692 1 722222 5 1 0,1704

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 4 2 0,08 5 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 0 0 0 0

Pontos de onibus Nulo 0 0 0 0 0 0

Alteragdo de itinerarios Nulo 0 0 0 0 0 0

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,25 0,1] 0,05 0,005 0,125 1 8 2 2 ]0,278125

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Positivo alto 1 8 7 0,56 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo alto 1 8 5 0,4 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 0

Paisagismo Positivo alto 1 7 6 0,42 8 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo 0 0 0 7 0 0

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos | Negativo | alto -1 -4 7 -0,28 8 1 10 10 8 80 |Ndo Ndo
Alteragdo da morfologia natural Negativo | baixo | -0,25 -1 1 -0,01 2 1 10 10 8 80 |Nédo Ndo
Interferéncia ambiente histérico Nulo 0 0 0 0 0 0

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Positivo | Médio 0,5 5 5 0,25 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Arborizagdo urbana Positivo | Médio 0,5 5 6 0,3 8 1 8 8 8 64 [Ndo n/a
Referenciais da paisagem Positivo alto 1 8 6 0,48 8 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0,40625 0,36 0,4455| 0,16038 | 0,527273 1 9,5 8| 2 |0,475682

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Nulo 0 0 -1 5 -0,05 0

Interferéncia em flora existente Nulo 0 0 -1 4 -0,04 0

Interferéncia em fauna existente Nulo nla 0 0 1 0 0

Interferéncia em APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em lengol fredtico Negativo | baixo | -0,25 -4 5 -0,2 3 1 10 10 8 80 |Ndo Nao
Interferéncia em corpos d'dgua fora de APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em micro clima Negativo | baixo | -0,25 -1 5 -0,05 8 1 10 8 8 72 [Nédo Néo
Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo | -0,25 -1 4 -0,04 6 1 2 1 8 12 |Sim Sim
Produco de CO2/consumo energia Negativo | baixo | -0,25 -1 3 -0,03 8 1 8 8 8 64 |Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Positivo | Médio 0,5 0 6 0 9 1 6 8 8 56 |Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo -0,15 0,36 0,33 0,1188 0,34 1 7,2 8| 2| 0,4135

Matriz 13 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacéao)

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau SI-1 V-1 V-2 Sl-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 0

Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo | -0,25 -1 2 -0,02 3 1 8 1 8 36 |Ndo Sim
Poluigdo em corpos d'dgua Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 3 n/a n/a
Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 0 Néo N&o
Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Vibragdes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo [ -0,25 | -0,0143 | 0,0286 |-0,00041| 0,085714] 1] 8 3 2] 0,302143

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Nulo 0 0 1 4 -0,04 0 n/a n/a
Escolas - especiais - superior Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Salde Nulo 0 0 -1 3 -0,03 0 n/a n/a
Equipamentos de cultura Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equipamentos de lazer e esportes Positivo | baixo 0,25 6 4 0,24 6 1 8 8 8 64 |Ndo n/a
Equipamentos de adm publica Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Seguranca Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Servigos de apoio social Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,25 0,05 | 0,1375 |0,006875| 0,075 1 8 9 2/ 0,451875
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo alto 1 8 4 0,32 6 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Alteracdo da dinamica imobilidria local Positivo alto 1 6 4 0,24 6 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Alteracdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 0,25 8 2 0,16 6 1 10 6 8 64 [ndo n/a
Gentrificagdo Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Incremento da economia local Positivo | Médio 0,5 6 8 0,48 7 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo | Médio 0,5 5 8 0,4 5 1 8 8 8 64 [ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo alto 1 8 6 0,48 5 1 2 2 8 16 [sim n/a
Geragdo de impostos Positivo alto 1 7 7 0,49 4 1 10 8 8 72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo alto 0,75 0,6 0,4875 | 0,2925 | 0,4875 1 7,71429| 9 2 | 0,455045

USO E OCUPAGAQ DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | baixo | 0,25 8 5 04 5 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio 0,5 7 7 0,49 8 1 8 9 8 68 |Ndo n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Médio 0,5 5 7 0,35 5 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo alto 1 8 8 0,64 8 1 10 9 8 76 |Nao n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio 0,5 7 7 0,49 8 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Espagos livres de uso publico Positivo alto 1 5 8 04 7 1 10 10 8 80 [Ndo n/a
Indices Urbanisticos TOe CA Nulo 0 0 5 7 0,35 0 n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Nulo 0 0 -1 5 -0,05 0 n/a
Usos perigosos Nulo 0 0 0 0 0 0

Usos incomodos ou desconformes Nulo 0 0 0 0 0 0 Ndo
Padrdo de construgdo Positivo alto 1 8 8 0,64 8 1 10 10 8 80 |Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo | baixo 0,25 8 8 0,64 7 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Médio 05 05 0,5833 | 0,29165 | 0,466667 1 9,75 9 2 |0,505417

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 1 0 0 0,00 0 0

Abrangeéncia do interesse coletivo Positivo | baixo 0,25 3 7 0,21 4 1,00 10 1 8 8 Nao n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,25 0,15 04 0,06 0,2 1 7 7 2 0,38

OBRAS

Trafego de caminhdes Negativo | baixo | -025 -3 5 -0,15 5 1 0,25 0,25 8 2 |Sim Sim
Trafego de operdrios Negativo | baixo | -0,25 -1 2 -0,02 4 1 025 | 0,25 8 2 [Sim Sim
Interferéncia nas vias Negativo baixo 0,25 2 7 -0,14 4 1 0,25 0,25 8 2 Sim Sim
Vibragdes Nulo 0 0 0 0 0 0

Emissdo de ruidos Negativo baixo -0,25 -2 5 -0,1 4 1 0,25 0,25 8 2 Sim Sim
Bota fora Negativo baixo 0,25 -4 5 -0,2 5 1 0,25 0,25 8 2 ndo Sim
Residuos da obra Negativo baixo 0,25 -3 3 -0,09 4 1 0,25 0,25 8 2 ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | -0,25 5 5 -0,25 3 1 0,25 0,25 8 2 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo [ baixo 0,25 0,25 0,45 | -0,1125 | 0,3625 1 0,25 1 2 |0,065313

Matriz 13 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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14.12 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 Sl-2 SI-3 I-F NORMALIZADO
INFRAESTRUTURA REDES - EQUIPAMENTOS 0,0625 -0,0185 0,1137 0,0526 0,0274
MOBILIDADE URBANA 0,1944 0,0405 0,1704 0,1351 0,0705
TRANSPORTE PUBLICO 0,2500 0,0050 0,2781 0,1777 0,0927
PAISAGEM URBANA 0,4063 0,1604 0,4757 0,3474 0,1813
MEIO AMBIENTE -0,1500 0,1188 -0,4135 -0,1482 -0,0774
EFEITOS POLUIDORES -0,2500 -0,0041 0,3021 0,0160 0,0084
AMBIENTE SOCIAL - EQUIPAMENTOS 0,2500 0,0069 0,4518 0,0000 0,0000
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA 0,7500 0,2925 0,4550 0,4992 0,2605
USO E OCUPAGAO DO SOLO 0,5000 0,2917 0,5054 0,4324 0,2256
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE 0,2500 0,0600 0,3800 0,2300 0,1200
OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2500 -0,1125 0,0653 -0,0991 -0,0517
Totalizagédo 0,186 0,0953 0,2719 0,1742 1,00

Pela avaliagdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,1742).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 14 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigagdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensac¢des ambientais e doacéo de

areas publicas — ja previstas em legislagédo e atendidas no projeto.

As andlises demonstraram que tantos os impactos positivos quantos o0s
negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto. Os
Impactos negativos relacionados com a questdo ambiental s&o compensados
com a implantacédo de grande Area Verde, e pela compensacao pelo plantio de
502 mudas de arvores nativas, além da preservacao de 104 arvores existentes
e o transplante de 12 arvores nativas e 15 exoticas, conforme Projeto de
Compensacao Ambiental — Solicitagéo de aditivo 2 ao TCA 132/2012,
devidamente aprovado pela Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente —
CGMA/GTMAPP em 12/12/2019.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego ndo

alterardo o Nivel de Servico atual.

Os equipamentos urbanos (infraestrutura) e comunitarios ou sociais (escolas,
creches etc.) possuem plena capacitagéo para o atendimento da populacéo.
Os impactos relacionados com o sombreamento de edificagdes vizinhas foram
considerados importantes pela magnitude e importancia dos impactos e pelos

efeitos diretos e indiretos produzidos pelo sombreamento.
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15 - Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacéo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Paulo.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua natureza, magnitude, importancia do impacto
no meio urbano, efeitos, graus de incomodidade, duracéo e frequéncia,
reversibilidade, alcance espacial e temporal e quanto a possibilidade de
mitigagéo de efeitos negativos.

Para este EIV-RIV utilizamos uma adaptacdo dos atributos de impactos de
acordo com a Resolucdo CONAMA 1/86. De acordo com a Resolucéo os
impactos podem ser:

1- Positivos, negativos ou inexistentes, que consideramos como nulos;
2- Diretos ou indiretos;

3- Imediatos, de médio e de longo prazos;

4- Temporarios ou permanentes;

5- Reversiveis ou irreversiveis;

6- Mitigaveis, passiveis de corre¢cdo ou compensacao;

7- Cumulativos/Sinérgicos e ndo cumulativos/sinérgicos

8- Sazonais/intermitentes.

As matrizes a seguir apresentam os resultados dos atributos dos impactos
previstos, decorrentes da implantacdo e operagcéo do empreendimento, de
forma sintética.

Sequencialmente apresentamos a sintese dos resultados das analises e das
avaliacOes realizada por meio das matrizes mateméticas que estruturam a
metodologia de analise.
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15.1 - Matriz de identificagdo dos atributos dos impactos

LEGENDA COLUNAS

1 Positivo ou negativo

2 Direto ou indireto

3 Imediato, Médio ou Longo prazo

4 Tempordrio ou Permanente

5 Reversivel ou Irreversivel

6 Mitigavel - Corrigivel- Compensacao

7 Cumulativo ou Nao Cumulativo

8 Sazonal, Intermitente ou Continuo

LEGENDA LINHAS

Positivo P
Negativo N
Direto Dir
Indireto Ind
Imediato Im
Médio Prazo MP
Longo Prazo LP
Temporario T
Permanente Per
Reversivel Rev
Irreversivel Irv
Mitigavel Mit
Corrigivel Cor
Compensavel Cmp
Cumulativo Cmt
Nao Cumulativo NC
Sazonal Sz
Continuo Cnt
Intermitente Int
INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 ) 7 8
Sistema de abastecimento de dgua P Dir P Per Irv Mit NC Cnt
Sistema de esgotamento sanitario
Sistema de drenagem urbana - N Dir P Per Irv Mit NC S
Sistema de distribuicdo de gas
Sistema de hidrantes P Ind LP Per Irv n/a NC Cnt
Sistema de lluminagdo publica P Ind P Per Irv nfa NC Cnt
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Educacdo - Creches
Educacdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de salde
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social
MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias N Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico
Adequagdo das vias P Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Adequacao dos passeios p Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Geragdo de trafego pedestres p Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Geragdo de trafego leve N Dir LP Per Irv Mit Cmt Int
Geragdo de trafego pesado - N Dir | T Rev Mit Cmt Int
Sinalizagdo horizontal
Sinalizagdo vertical
Ciclofaixas/ciclovias
Seguranga do trafego
Seguranga do pedestre
MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
Necessidade de invest. / capacidade
Criagdo de novas linhas de transp coletivo
Novos equip. pontos de onibus etc
Alteragdo do sistema existente
AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente
Interferéncia na flora existente N Dir | Per Irv Mit NC n/a
Alteragdo da morfologia do terreno N Dir | Per Irv n/a n/a n/a
Interferéncia em lengol freatico N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Interferéncia em APP
Microclima
Produgdo de residuos solidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Producdo de efluentes N Dir LP Per Irv Irv Cmt Cnt
Produgdo de CO2 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagao 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patrimoénio historico
Interferéncia em patrimonio cultural
Interferéncia em patriménio arquitetonico P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
LN
LN
A
£
oly)
=
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteracdo da paisagem P Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt

Alteragdo do padrdo urbanistico
Barreiras visuais
Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos H N Dir I Per Irv Irv NC Cnt

Arborizagdo urbana / paisagismo P Dir L Per Irv n/a Cmt Cnt
LP

USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Tipologia da ocupagdo P Dir LP Per Irv n/a n/a Cnt

Indices Urbanisticos TO e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislagdo P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Poluigdo atmosférica

Poluigdo por residuos sdlidos - N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt

Poluigdo em corpos d'agua

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Alteragdo do padrdo social

Insercdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p Ind LP Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P Ind P Per Irv n/a n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P Ind LP T Rev n/a n/a Sz
VALORIZACAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Alterado da dinamica imobilidria local P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
Valorizacdo efetiva P Ind LP Per Irv n/a n/a Cnt
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Interesse Social

Abrangeéncia Coletiva
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OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Trafego de caminhdes N Dir I T Rev Mit Cmt Int
Trafego de operdrios

Interferéncia nas vias N Dir T Rev Mit Cmt Int
Vibragdes

Poluicdo sonora N Dir I T Rev Mit NC Int
Poluigdo por particulados/poeira N Ind I T Rev Mit NC Int

16 — Resultados
Os resultados foram os seguintes:

A- Adensamento demografico

O adensamento demografico é, normalmente, o fator chave do qual decorre a
maior parte dos impactos de vizinhanga de empreendimentos residenciais e
comerciais. Como se pode verificar ao longo do trabalho, o empreendimento
encontra-se em local onde a densidade demogréfica € baixa e a oferta de
infraestrutura é alta. Isso se reflete na quase inexisténcia de impactos
negativos relacionados com a infraestrutura, com a mobilidade e a oferta de
equipamentos sociais e urbanos.

O empreendimento ira produzir 1005 unidade habitacionais e espacos
comerciais e corporativos.

A média de moradores por domicilio no municipio de Sao Paulo é de 3,26
hab./domicilio (https://sidra.ibge.gov.br/tabela/3451#resultado), porém essa
média cai para abaixo de 3 hab/domicilio nos bairro mais centrais e os com
populacdo com maior poder aquisitivo. O censo demografico 2000 ja
apresentava para Pinheiros uma média de 2,68 hab./domicilio. Esse indice
diminuiu ainda mais no Censo 2010 mas os dados pormenorizados néo foram
tabulados. Para o presente EIV-RIV adotamos o nimero de 2,7 hab./domicilio
para calculo de consumo de agua e 1,7 hab./domicilio para outros calculos.
Assim a estimativa de adensamento € de 2.713 habitantes nas unidades
residenciais e 1.300 para 0s usos corporativos e comerciais, somando o total
de 4.013 pessoas. A isso deve-se somar mais visitantes e prestadores de
servigos, estimados em 1.000 por dia.

N&o sdo previstas grandes demandas de servigos publicos para
sustentabilidade da populacdo moradora por causa de seu padréo
socioecondmico. Nao sao esperados impactos negativos provocados pela
populacao flutuante. O impacto previsto deriva do numero de viagens que tera
0 empreendimento como destino.

Com relagdo a uma possivel alteragéo do padrao social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido basicamente por usos residenciais,
comerciais e institucionais, plenamente compativel com o uso proposto.
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O adensamento demografico é considerado como positivo por seus reflexos
diretos e indiretos na dindmica urbana da reqgido e nas questdes relacionadas
com a seguranca, incentivo a novas atividades econdbmicas e valorizacao
imobiliaria.

B- Infraestrutura urbana:

B1- Agua Potavel

O sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto pequeno derivado do
incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo de
agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o nimero final de
habitantes devera ficar em cerca de 2.713 pessoas a estimativa € de que o
consumo residencial venha a ser de 542,70 m3 (2,7 hab./res). Num cenério
mais realista o consumo seria de 256,2 m3 (1,7 hab/res e consumo de 150l por
hab). Some-se a isso 0 consumo dos usuarios dos espacos corporativos e
comerciais de 50l/pessoa/dia o que representa mais 65,0 m3/dia.

Esse incremento de demanda da rede sera possivel com a reformulagéo da
rede, por meio de troca da existente por outra com maior capacidade, cuja
execucao caberd ao empreendedor, obedecendo aos parametros técnicos e
fiscalizacdo da Sabesp. Essa nova rede atendera a vizinhanca da Rua santo
Arcadio.

Toda a rede de distribuicdo de dgua devera atender as especificacdes técnicas
da Sabesp. As redes de agua deverao ser executadas sob o passeio.

Desta forma o impacto caracterizado como negativo passa a ser nulo para
positivo, uma vez que troca de rede atendera a demanda dos imdveis vizinhos.

B2- Esgotamento Sanitéario

A rede de esgotos devera ser interligada no PVs existente na Avenida Roque
Petrbnio Janior, nas cotas e profundidades indicadas pela Sabesp. Nao havera
necessidade de remanejamento de rede para a area em questdo. Os efluentes
coletados pela rede da Sabesp serao direcionados para o Coletor Tronco do
Cordeiro e sequencialmente para o Interceptor Pinheiros e bombeado para
ETE de Barueri, sendo 100% tratado. N&o havera impacto que implique em
alteracOes de sistema, investimentos ou prejuizos.

Os impactos serdo baixos para os sistemas de dgua e esgoto. Nao se prevé
necessidade de adequacdes ou reformulacées dos sistemas operados pela
Sabesp — abastecimento de dgua e afastamento e tratamento de esqotos.

B3- Drenagem

A drenagem local tem apresentado problemas pontuais e sazonais com
alagamentos decorrentes da limitacdo de escoamento da canalizacéo do
Cérrego do Cordeiro. A baixa declividade da canalizacdo somada as
precipitacfes de alta intensidade é uma das causas. Para se evitar o efeito
cumulativo com a implantacédo do empreendimento o projeto prevé a
construcéo de duas caixas de retencéo e retardo de Aguas Pluviais
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Como medida mitigatoria, o projeto apresenta uma area com 3.824,48 m2 de
permeabilidade do solo. o0 que corresponde a 25,95% de area permeavel,
atendendo plenamente a legislacao. O impacto previsto € mitigado pelas areas
permeaveis e pela construcdo de caixa de reservacado de AP para controle de
escoamento superficial com 375,00m3 de volume. Isso é suficiente para
acumular uma precipitagao de 34mm o que ajuda a mitigar os problemas
existentes.

Prevé-se um impacto negativo de carater permanente e sazonal — que devera
ocorrer na época de chuvas — entre os meses de dezembro e margo. E um
impacto irreversivel, porém a estrutura de drenagem do empreendimento esta
dimensionada para captar toda a agua pluvial (AP) evitando a sobrecarga do
sistema diminuindo a previsao de problemas com a drenagem.

B4 lluminacao Publica

O projeto prevé a iluminagédo nas Ruas 01 e 02 e das areas externas do
empreendimento. Isso terd como impacto indireto, uma melhoria importante

nas questdes relacionadas com a seguranca da Rua Santo Arcadio, hoje
bastante precéria, com veiculos abandonados, langamento de lixo e entulho e
inseguranca dos transeuntes. O empreendimento deverd implantar o sistema
moderno de iluminagdo com lampadas de LED. Impacto positivo direto e
indireto de para a vizinhanga da Rua Santo Acédio e Pragca da Rua das Sempre
Vivas. Impacto considerado como positivo de alcance local e de longa duragéo

B5 - Energia Elétrica

Com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacéo ao fornecimento de energia elétrica pela
ENEL. A concessionaria informa que ha viabilidade do fornecimento de
energia. Devera ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente
para ligacao de energia de baixa voltagem e instalacao de transformador. O
fornecimento € normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara
negativamente no sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera
impactos sobre o sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.
Impacto considerado nulo.

B6 Telecomunicacéao

Nos aspectos relacionados com a telefonia e telecomunicacdes prevé-se um
incremento da demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa
guanto pela telefonia mével. As redes de internet das empresas
concessionarias sao de fira 6tica permitindo trafego de dados em lata
velocidade. Ndo se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo. Impacto
considerado nulo.

Pagina 1 5 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

ROQUE PETRONI

C- Mobilidade e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-se também um pequeno
afluxo diario de empregados e prestadores de servico. Esse afluxo devera ser
bastante pequeno nos primeiros anos sendo incrementado continuamente,
porém dentro de limites baixos de demanda.

As linhas de 6nibus nao precisardao adequar seus itinerarios para melhor servir
a nova demanda produzida pelo empreendimento. A utilizagdo do Corredor
Brooklin-Diadema e sua integracdo com o Corredor Santo Amaro- Nove de
Julho-Centro e a integracdo com o sistema de alta capacidade do Metr6 e da
CPTM — Trem Metropolitano permite excelente mobilidade atendendo uma
abrangéncia territorial de alcance metropolitano.

Com relagdo aos pontos de parada de 6nibus, verifica-se atualmente a
existéncia de abrigo coberto e com banco na Avenida Roque Petroni Janior a
menos de 100 metros do empreendimento. Ndo ha necessidade de novos
pontos ou adequagdes.

Com relacéo a sinalizac&o horizontal e vertical verificou-se que a sinalizagcéo
completa e em bom estado. Nao obstante a situacdo do fluxo de veiculos na
Rua Santo Arcadio ser baixo (normalmente abaixo de 250V/h na frente do
empreendimento na média) e ndo apresentar problemas, com a implantagédo do
empreendimento a rua sera alargada aumentando sua capacidade e
melhorando as condi¢des do passeio, hoje inadequado.

O numero de pedestres que circulardo pelas ruas devera ser incrementado.
Como medida mitigadora prevé-se a necessidade de manutencéo da
sinalizacao horizontal, incluindo faixas de pedestres na interligacdo da Rua
Arcadio com a Rua das Sempre Vivas e com a Av. Rogue Petroni Jr.

Por medida de seguranca, deve-se implantar também sinalizac&o vertical
alertando aos motoristas para a diminuicéo de velocidade e atencéo com a
travessia de pedestres.

Impactos nulos no setor de transporte publico e positivo direto, de acédo
imediata e duracao permanente na geometria da Rua Santo Arcadio.

D- Paisagem e conforto urbano

D1 -Paisagem

Havera alteracdo substancial da paisagem. Um novo skyline sera visto no eixo
da avenida Roque Petroni Junior e pelos edificios do entorno, incluindo os da
Av. Santo Amaro e Chucri Zaidan.

A dinamica das vias também devera ser pouco a pouco alterada. O trafego hoje
existente nas ruas Santo Arcadio, Av. Roque Petroni Jr e Rua Jaceru
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receberdo um aporte maior de trafego, mas sera um volume que néao devera
afetar o Nivel de Servigo hoje existente. Também havera maior nimero de
pedestres circulando nas ruas, o que sera positivo.

De modo geral, o local passara a ter um carater mais urbano, o que ndo conflita
com o entorno, ao contrario, o complementara. O maior afluxo de pessoas
também colabora para haver maior seguranga no local.

E importante destacar que a qualidade arquiteténica do projeto serd um
elemento paisagistico muito valorizado. A integracao do empreendimento com
a Area Verde e a Area Institucional derivadas do parcelamento do solo prévio,
deveréa oferecer um local publico com os equipamentos e melhoramentos que
proporcionem um espaco ajardinado onde os moradores do entorno poderao
desfrutar do local.

Normalmente a transformacéo de antigas areas de uso industrial para usos
mais adequados a dinamica urbana como usos residenciais, comerciais, de
servicos e institucionais, reflete-se em valorizacéo das areas de entorno,
induzindo a implantacdo de novas atividades complementares, valorizando o
espaco urbano como meio de intera¢cfes sociais e econémicas.

Com relac&o a paisagem em si, o estudo aponta que o empreendimento trara
como consequéncia uma alteracao na paisagem e a criacdo de novo marco
gue reforcara as caracteristicas urbanas e modernas da regiéo.

Portanto o aspecto da paisagem sera adequado e positivo ao seu entorno.

D2 - Padréo Urbanistico

Com relagdo a mudanca do padrdo urbanistico, verificou-se que o padréo sera
adequado ao que esta sendo implantado no eixo da Av. Chucri Zaidan com
torres muitas com fachadas ativas, dinamizando os fluxos urbanos e
impactando positivamente o setor de comércio e servicgos.

A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano é bastante positivo e atende
as diretrizes do Plano Diretor Estratégico e aos objetivos da Operacado urbana
Agua Espraiada — Setor Chucri Zaidan.. Do ponto de vista da vizinhanca, a
alteracao é positiva por conta da ocupacdo de uma area ociosa, sem
dinamismo e fluxos urbanos.

Do ponto de vista urbanistico, entendemos como sendo positivo para a cidade
o bom aproveitamento do terreno, com usos e ocupa¢cfes compativeis com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infraestrutura.

O empreendimento ira gerar, direta e indiretamente a implantacdo de novas
atividades nas areas de entorno consolidando uma dindmica e paisagem
urbana de alta qualidade. Impacto positivo direto e indireto de longa duracdo
com relacdo a alteracdo do padrdo urbanistico.
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D3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacéo a criacao de barreiras visuais o0
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢des da topografia. Esta
num ponto baixo de uma planicie aluvial. Os melhores visuais sdo obtidos a
partir do eixo da Avenida Roque Petroni Junior

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais atuais.

D4 - Insolagéao e ventilagao

Ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue as configuracdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a sua posi¢cao em relacao as direcbes dos ventos dominantes, ndo
afetardo a ventilacdo de edificacfes vizinhas. Impacto nulo que tange a

ventilacéo.

Insolacéo

Com relac&o a projecédo de sombras, a situacao mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. Com gabarito de 119 metros o empreendimento ir4 projetar
sombras nas edificacfes vizinhas, especialmente as localizadas nas ruas
Santo Arcadio, Sempre Vivas, Cacilda Becker, Getulio Soares da Rocha e Av.
Roque Petroni Janior, como demonstram os estudos deste EIV-RIV.

Prevé-se Impacto negativo direto e indireto, de agdo imediata, duracdo
permanente, irreversivel e de frequéncia diaria.

D5 - Mobiliario Urbano

Com relag@o ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente o
mobiliario urbano é escasso com poucas lixeiras e rampa de acessibilidade. A
instalagdo de mais equipamentos urbanos na vizinhanga, como lixeiras,
equipamentos de acessibilidade como o piso tatil, novas arvores nos passeios,
poderiam se constituir em impacto positivo para o entorno. Impacto nulo
podendo passar a positivo.

D-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢cdes projetadas (ver
capitulo 10 deste EIV-RIV) relacionadas com a topografia, com a insercao
urbana do empreendimento e com o gabarito das futuras edificacdes, se
harmonizam com o entorno e d&o continuidade ao processo de verticalizacao e
modernizacao dos espac¢os urbanos promovido pela Operacao Urbana.
Impacto positivo direto, cumulativo e de longa duracéo.
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E- Ambiente Natural, Histérico e Morfolégico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades industriais. O terreno possui
declividade muito baixa, em torno de 3% de média, com caimento em direcao
ao quadrante S-SO.

As escavacoes de subsolos deverdo ser objeto de estudos especificos, visando
a estabilidade das empenas escavadas, assim como consequéncias
relacionadas com o rebaixamento do lencéo freatico. Nao havera necessidade
de importacdo ou exportagéo de terra. A impermeabilizacao do terreno esté
dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacdo aos patrimonios historico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
nao possui patriménios histéricos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

F- Agentes Poluidores

F1 - Emisséo de gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso residencial, comercial e
corporativo, a emissado de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é
dispensado pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve
compreender apenas a combustédo de veiculos e de gas natural (GN) para uso
doméstico. Nao havera emisséo de outros tipos de gases. O montante da
emissao pelos automoveis que se dirigirdo a edificagdo ndo pode ser
considerado como impactante no meio urbano. Impacto nulo.

F2 - Residuos Sadlidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar com residuos organicos
derivados do uso domeéstico e dos escritorios e comércios. A producao de
residuos domésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje na cidade de
Sao Paulo que é de 1,26kg/hab./dia (Associacéo Brasileira de Empresas de
Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso teriamos uma
producdo maxima de 3,4 ton/dia com a ocupacédo plena das unidades
habitacionais. Prevé-se ainda uma producéo de mais 400kg/dia nos usos
corporativo e comercial. Com isso temos um total de 3,8 ton/dia.

Medidas mitigadoras: implantacdo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

F3 - Residuos da Construcao Civil.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnoéstico dos
Residuos Solidos da Construgéo Civil, 2012).

Os residuos da construcgdo civil se classificam em quatro classes:
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Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizados na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalagdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producao de residuos domésticos e derivados da construcao
civil ndo se caracterizam, tanto pela periculosidade quanto pelo volume
produzido, como impactantes importantes. O impacto sera pegueno e sua
mitigac&o se dara com a utilizacdo de cacambas para o transporte de entulho,
e com a disposicéo final em local definido pela prefeitura.

F4 - Efluentes liquidos

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo os
efluentes recolhidos no ponto de interligacdo com o sistema Sabesp indicado
na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Barueri. N&o
havera lancamento de efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.

F5 - Poluicao Visual

Com relacdo a poluicéo visual, temos que o empreendimento é constituido por
torres de alto valor arquitetdnico. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio a alto padrdo. Sua implantacdo devera reforgar o visual
urbano desse trecho do Setor Chucri Zaidan da Operacéo Urbana Agua
Espraiada.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

F6 - Emissdes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que os
Impactos mais expressivos sédo gerados na fase de constru¢ao do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 40
dB a 60 dB. Na rua chegou a ultrapassar 70dB com a passagem de
motocicleta. O empreendimento ndo abrigara atividades produtoras de ruidos.
Impacto Nulo.

A emissdes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de escavacéao e
construcdo devido ao trafego de caminhdes. As emissdes derivadas das obras
de construcéo das edificagdes ocorrerdo apenas durante o horario comercial,
nédo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apos as 17:00h e nem antes das
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7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante baixas
encontradas atualmente.

N&o ha outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 —110dB Desagradavel, penoso
70 -90dB Barulhento

50 - 70dB Mousica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

A producao de ruidos que ocorrer na etapa de obras afetara apenas os
vizinhos localizados dentro do préprio empreendimento. Como a propagacao
das ondas sonoras perde poténcia em razao da distancia, teremos no presente
caso que em campo aberto a pressao sonora perdera poténcia na razédo de 6
dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.

Impacto nulo.

F7- Odores

N&o se prevé a emissao de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

F8 - Vibracbes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibragdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de funda¢des com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

F9 — Material particulado

Um dos efeitos incémodos para a populagéo da vizinhanca é producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantagao
do loteamento. A fase mais critica sera a de escavacédo dos subsolos. A
mitigacdo prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a disperséo de
particulados.

A producdao de particulados na fase de obras sera de baixo poder de impacto.

F10 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras civis. Para evitar
a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor deveria, como medida
preventiva, executar cacimbas e estruturas de contencgao de terra
eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que atinjam 0s corpos
d’agua e o sistema de drenagem. Recomenda-se a limpeza periddica das
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bocas de lobo e das caixas de passagem do sistema de drenagem a fim de
impedir o lancamento de material particulado e outros residuos no local de
desemboque do sistema.

G- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de empreendimento direcionado a uma populacdo de médio,
médio/alto poder aquisitivo, 0 empreendimento em si ndo demandara
equipamentos sociais ou comunitarios especificos para seus moradores.

As entrevistas nas escolas do entorno verificaram a existéncia de vagas para
as criancas. Nao se prevé a necessidade de equipamentos publicos para
atendimento da futura populacéo residente.

H - Uso e ocupacgéo do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local estéa inserido dentro dos limites da Operacéao
Urbana Agua Espraiada Setor Chucri Zaidan e esta, no momento, subutilizado.
O uso passara de terreno vago para empreendimento de alto padréo, com
valorizagéo do carater urbano do bairro. Impacto positivo para as dindmicas
urbanas e econémicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacao de padrbes
urbanisticos e arquitetdnicos de alto padréo que vém sendo implantados na
regido se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o municipio,
considerado como de alta significancia e de longa duracéo.

Com relagdo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacao (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacédo e aproveitamento do terreno das
futuras construcdes deverdo estar plenamente em acordo com o que dispde a
legislacdo urbanistica, portanto adequados ao planejamento municipal.

I- Usos incOmodos

Com relacéo a usos incémodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 Uso previsto é caracterizado como uso ndo incomodo por decorréncia de seu
porte e atividade. Impacto nulo.

J - Geracdao de trafego

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢des no
loteamento. O volume de trafego existente hoje, na frente da gleba, é baixo (<
300V/h).

Como a capacidade da via é de 1.600 v/h torna-se evidente que a geracdo de
trafego ndo devera se tornar objeto de maiores preocupacdes com a
consolidagéo do loteamento.
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De acordo com os estudos e pesquisas de campo a divisdo modal teve uma
grande predominancia de transporte individual como modo mais utilizado,
seguido pelo transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte
publico ainda é pouco representativo no total de viagens e o uso de
motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo tendéncia nacional. A baixa
utilizac&o de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio.

A geracao de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medic¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servi¢o (NS) A, com eventuais picos de C. Com a implantacéo do
empreendimento o Nivel de Servico devera permanecer o mesmo, até mesmo
com a plena ocupacéo do empreendimento, no ano de 2040. Nas vias
coletoras o NS podera chegar a “C” nos horarios de pico, portanto plenamente
compativel com o que se verifica no restante do municipio. Destaque-se que
nao existem cruzamentos de vias estruturais na area abrangida, o que facilita
muito o fluxo do trafego.

A ocupacao do loteamento seré feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume. As medicdes realizadas apontam volumes maximos em
torno de 400 V/h. Quando da plena ocupacao o incremento esperado seré de
30 V/h a 80V/h, o que ainda € volume muito baixo em vista da capacidade das
vias de 1.600 V/h. O impacto sera facilmente absorvido pelas atuais condigfes
operacionais do sistema viario.

Deve-se executar sinalizacao vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligagdo do loteamento com as areas vizinhas, incluindo as
areas mais sensiveis, de encontro de fluxos.

Salientamos ainda a necessidade de promover os ajustes na sinalizacao
horizontal com a implantacéo de faixas de pedestres elevadas.

A sinalizacéo vertical e horizontal sera implementada pelos empreendedores.
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K - Incremento na economia local — comércio e servi¢cos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negocios. Isso ocorrera tanto no periodo de obras como apdés, a ocupacéo do
empreendimento por habitantes e empresas.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 300 empregos diretos na construcao civil. A esses
devem ser somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servi¢os, incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o0
recolhimento de IPTU tera um impacto positivo para as finan¢cas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizacao Imobiliaria

Com relacéo a valorizacao imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacgéo de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas.

Foi verificado que o processo de valorizacdo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econémica do pais.

Entrevistas com moradores da regido demonstraram que 0s precos ficaram
estabilizados no ultimo ano.

Verificou-se que a vizinhanga apresenta uma fraca dinamica de construgéo de
novas edificacdes, o0 que devera ser revertido com o novo empreendimento.

M — Qutros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhfes durante o periodo das obras
foram negativos durante a fase de construcéo do empreendimento.
Possibilidade de pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados
com o fluxo de caminhdes de carga de materiais de construcao, destinados a
obras de pequena reformas e ajustes a serem construidas dentro do
empreendimento.

N- Impactos cumulativos

A proximidade com outros empreendimentos residenciais, devera provocar um
efeito cumulativo nos impactos decorrentes do tipo de atividade (residencial).
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Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, apenas
relacionados ao trafego de automoveis em horarios de concentracéo dos
fluxos, ndo se prevé que ocorréncias de intensificacao de trafego ocorram fora
das horas de pico de entrada e saida de escolas.

Sao previstos impactos cumulativos positivos para os empreendimentos
comerciais e de servicos existentes nas areas de entorno.

17 - Conclusdes Finais

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ird gerar uma alteracdo ou impacto nas dindmicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em fun¢éo do porte do empreendimento, de
sua localizag&o e da natureza de suas atividades.

No presente caso o empreendimento € classificado como de médio a grande
porte. Sua localizacao € adequada, em area urbana legal, em zoneamento
compativel e com os ajustes da infraestrutura necessaria a ser executada pelo
empreendedor e que ira atender a todo o bairro (abastecimento de agua e
ampliacdo do sistema viario).

No que tange as atividades, vemos que a atividade se relaciona com a fungéo
“habitar” que, no meio urbano é caracterizada como a menor impacto.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizacdo e Atividade,
vimos que:

» Sob 0 aspecto de seu porte o loteamento € considerado de médio a grande
com 1005 unidade habitacionais e mais usos corporativos e comerciais em um
terreno com 14.732,66 m2.

» Sob o aspecto da atividade o empreendimento, por ser destinado a fins
residenciais, de comércio varejista e uso corporativo, possui baixo poder de
impacto sobre o meio urbano.

» Sob a dtica da localizacdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbanizada com todas as condi¢des de suporte de infraestrutura e de
superestrutura, incluindo equipamentos de educacao, salde, seguranca e
principalmente, transporte publico.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — indice de Impacto de +0,1276 pela
metodologia adotada. Isso significa que, no computo geral dos impactos
positivos e negativos, os impactos positivos serdo maiores. Portanto a
implantacdo do empreendimento possuira mais aspectos positivos do que
negativos.
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Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacdo ao meio urbano em que se insere.
Acessivel através de vias estruturais e dentro de um zoneamento adequado as
suas atividades, ndo provocara impactos nas questdes que envolvem a
estrutura urbana existente.

No que tange a infraestrutura o empreendimento encontra-se adequado a atual
capacidade dos sistemas, 0 empreendedor ir4 executar a ampliagdo da rede de
abastecimento em acordo com as Diretrizes da Sabesp.

O empreendimento residencial, corporativo e comercial néo € caracterizado
como de atividade incOmoda.

O bota-fora das escavacgdes dos subsolos e dos residuos da obra serdo
encaminhados aos aterros licenciados pela prefeitura e Cetesb por empresas
devidamente certificadas.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢éo de uma
melhoria da paisagem urbana e do padrao urbanistico de ocupacéo do solo,
enriqguecendo a paisagem local.

Com relagdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para o meio natural com a alteracédo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados conforme aprovado pela SMVMA — Parecer
Técnico n.° 331/CLA/DCRA/GTMAPP/2019 (Anexo 9 deste EIV-RIV).

O indice de Equipamentos Sociais, Urbanos e Comunitérios foi considerado
como de baixo impacto negativo devido as condi¢des de capacidade dos
equipamentos e do perfil socioeconémico dos moradores e usuarios do
empreendimento.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantacdo do empreendimento a regidao consolida sua vocacao para

empreendimentos de alto padrdo em conformidade com o Plano Diretor. Os
Impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de longa duracéo.

Com relacdo a estrutura socioecondmica e valorizacdo imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. A valorizacao imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de implantacdo de novos empreendimentos
comerciais e de servicos, principalmente no eixo da Rua Santo Arcadio, Av.
Morumbi e Av. Roque Petroni Junior, para o atendimento das demandas da
nova populacdo. Do ponto de vista das finangas municipais haverd um
incremento do recolhimento de tributos.
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O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade. O
empreendimento amplia a caixa da Rua Santo Arcadio, o que € um aspecto
muito positivo.

As avaliacdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o condominio Roque Petroni serd benéfico para
0 seu entorno e para a cidade. Os impactos negativos sdo passiveis de
mitigacoes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatorio.
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n.° 10425460
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ANEXO 1
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RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000009100157
LAU/B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
y INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
\ 0RO J
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Registro Nacional: A84108-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME
CNPJ: 57.064.834/0001-88 Registro Nacional: PJ36974-8

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Imobiliaria 518 do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda

CNPJ: 18.608.196/0001-67

Contrato: Flek-3722-B Valor Contrato/Honordrios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 18/12/2019 Data de Inicio: 18/12/2019 Previsdo de término: 22/01/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderego: RUA SANTO ARCADIO N°: 290-304
Complemento: Bairro: JARDIM DAS ACACIAS

UF: SP  CEP: 04707110  Cidade: SAO PAULO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: O Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 166.902,09 Unidade: m?

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
Eer‘tinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
ein® 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRIGAO

Elaboragdo de Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga. Proprietario: BW 2 Empreendimento Imobiliario Ltda. CNPJ:
12.423.850/0001-81. Area Total Construida: 166.902,09 m?

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 18/12/2019
Total Pago: ‘ R$ 94,76

7. ASSINATURAS

Imobilidria 518 do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda
CNPJ: 18.608.196/0001-67 CPF: 007.020.818-25

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 9a8ZZ9 Impresso em: 27/01/2020 as 23:07:09 por: , ip: 177.32.219.24

www.caubr.gov.br Pagina 111
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O Décimo Quinto Oficial de Registro de Iméveis -da/& i
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.

Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os

2
EREEIE VRS

VREFUBL!CAFE]ERATWA
B9 BRASIL

i

@‘ livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do

teor seguinte:

‘
!; )
Nt
=
£
“{‘ ;
i
hs

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
MATRICULA FICHA
[T186.043_1 f—001-] Sdo Paulo, 26 de Setembro 006

ST

IMOVEL: Um terreno situado na rua das Acécias, ao lado EW
prédio n° 557 desta rua, e na rua Projetada n° 1, com a 3
drea superficial de 42.299,67 metros quadrados, no 30° |
Subdistrito~Ibirapuera, com a seguinte descfigiGJ‘ L
perimétrica: tem inicio no ponto 1 na rua das Acacias; do
ponto 1 segue am 3 linhas sucessivas de 91,50 metros, 72,30
metros e 95,10 metros até o ponto 2, totalizando 258,90
metros, ~confrontando com Auto Asbestos; segue 140,20
metros até ¢ ponto 3, confrontando parte com a PMSP (faixa

AR
i

para a futura avenida) e parte com a faixa desapropriada
pelo Metrd (matricula n° 138.539) onde existia o Cérrego
dos Cordeiros; segue 211,00 metros até o ponto 4,
confrontando com a PMSP (rua Projetada n° 1); segue 55,50
metros até o ponto 5, confrontando com PMSP ( rua Projetada
n° 1); segue 3,20 metros até o ponto 6, confrontando com
PMSP ( rua Projetada n° 1); segue 71,30 metros até o ponto
7, confrontando com os iméveis n°s. 240, 238, 234, 228 e
212 da rua Santo Arciddico e imével n° 557 da rua das
Acacias; segue 148,50 metros em linha quebrada do ponto 7
até o ponto 1, inicio da presente descricéo, confrontando
com a rua das Acacias. Cadastro Municipal n° 085.589.0001-9

PROPRIETARIA: UNILEVER BRASI :
Capital, na avenida Maria Coélho Aguiar n°
'andar, inscrita no CNPJ/MF

15° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sdo Paulo - SP

DL

—a

e

com sede nesta
215, bloco C, 2°
€6/0001-04.

.461 e B81.462 no

S

WY 111252 -AB 825234
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. 11° Registro, 1,957. O Oficial g
Substitu aulo Ademir %
Hontqiro). 1 2
AV.1 - 186.0L - S&o Paulo, 26 de setembro de 2006 %é

OFICIAL DE REG. CIVIL LETART T g
NOTAS DO 30° SUBD! DO
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g by R e T

Consta sob n° 4, feita em 30 de abril de 1.974, i margem
da transcricdio n° 81.461 do 11° Registro, a seguinte
averbagdo, que so reporta: para ficar constando que, nos
termos do compromissc e de responsabilidade assinado em 11
de margo de 1.974 entre a Prefeitura Municipal de Siao Paulo
e a firma Kibon S/A ~ Industrias Alimenticias, (antecessora
da proprietaria), esta 1dltima cbteve da primeira
autorizagic para ligar a titulo precéario o sistema de
drenagem de aguas pluvidrias interno do imdvel daquela
transcrigio na galeria moldada "in 1loco" canalizando o
cérrego do Cord€iro, abxavés de 3 galerias, tudo nas
condigdas abelecidas pelo referido compromisso,
destinando-se @ 4 validade do acordo em relacgdio a
terQeiros a4 - . imével. O Oficial Substituto,
{Pau Ademir Monteiro).

AV.2 - 186.043- Sdc Paulo, 26 de\ setembro de 2006

O descerramento da’ preaesente matricula é feita por
solicitagdo da proprietaria, UNILEVER BRASIL LTDA, nos
termos do requerimento datade de 01 dﬁ setembrc de 2006,

cujo imével representa o remanescente das transcrigdes

indicadas no tituloc aquisitivo, ¢ orme averbagdes nelas
feitas scb n°s. 11 e 7, respectivgmente; e excluida
a area com 592,33 m?, objeto : n° [ 138.539 deste
Registro, que trata da desapr riagdco nela/ registrada sob
Matrogolitano de Sido/Paulp - Metrd. O
S ulo Adenir

n® 1, A Companhia
Oficial Substi
Monteiro) .

R.3 - 1867043 - Sdo Paulo, 20 de outubro de 2006
TRANSMI%ENTE. UNTLEVER BRASIL LTDA., com sede nesta
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PROTOCOLO 1410285/ELIAS/CAMILA FLS.

REPUBLICA FEDIRATIVA f
D0 BRA3IL

{

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,f
GERAL de Sio Paulo /K
MATRIiCULA FICHA s
r—186.043—] [—ooz—] Sio Paulo, 20 de Outubro de 2006

002/010

-,

Capital na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°
1.309, 13° andar, sala 1, Vila Nova Conceigdo, CNPJ n°
61.068.276/0001-04 (Certiddo Positiva de Débitos ~com
Efeitos do INSS n° 183942006-21004030 emitida em 08 de
junho de 2006; e Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao sob cédigo de controle n°
8691 .2FFB.CAD6.0C5F emitida em 27 de Jjunho de 2006, pela
Secretaria da Receita Federal, Ministério da Fazenda,
mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE: WTORRE RPJ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
atual denominag¢ao de WTORRE XXXIV INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Capital na Rua George
Eastman n°® 280, sala 38, Vila ‘framontano, CNPJ n°
07.798.035/0001-67;
TITULO: VENDA E COMPRA,
FORMA DO TITULO: Escritura de 09 de outdbro de 2006, de
Notas do Tabelido por Lei do 32° sSukdistrito Capela do
Socorro, desta Capital, Livre n° 431, gzh a n° 014}018.
VALOR: R$ 66.000.000,00 (s i milhges de
reais). O Oficial substi < {Paulo

Ademir Monteiro).

AV.4 ~ 186.043 - Sio Paulo, 28 de dezembro de 2006
prenotacgido n° 513.266-~ 21/12/2006

T Nos termos do requerimento datado de 18 de dezembro de
2006, verifica-se que, a adquirente WTORRE RPJ
1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., teve sua denominagio
T alterada para WTORRE RPJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/Aa.,

conforme prova a a da Assembléia Geral de transformagdo

all,

L

s

da sociedade pfesé ia organizada sob a forma de sociedade

' ” Continua no Verso
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limitada em sofiedade anénjma realizada em 1° de novembro

de 2006, e - istrada arquivada na JUCESP em 1° de

de de /20 sab 300337182. © Oficial Substituto,
- < Pa Ademir Monteiro).

=7\ /

AV. 5 - 186.043 - S&do Paulo, 5@ de dezembro de 2006
prenotagdo n° 513.266 - 21/12/2006
Nos termos do requerimento datado de 18 de dezembro de

L e

N s

. 2t
o e

e
P

2006, verifica-se que, ua Projetaja n° 1 passou a

denominar-se rua Santo Axcadio, prova a certidéao
.

municipal n°® €651, expedida rgo de 1.979, pela

Prefeitura Loipi ital. 0 Oficial r

Substituts, X7 ~—, (Paulo Ademir By
—7 N\ ~ ,

Monteiro) . T~x,// Sy

AV. 6 - 186.043 - Sdo Paulo, 28 de dezembro de 2006 et
prenotagdo 513.266 - 21/12/2006 A
Nos termos do requerimento datade de 18 de dezembro de Y

2006, verifica-se que, foi edificado no terreno objeto IRy
desta matricula um prédio com a &rea total construida de -
41.159,00 metros quadrados, que tem o n°. 290/304 da rua
Santo Arcadio, conforme provam as certiddes municipais

’}# expedidas pela Prefeitura  Municipal desta Capital, 4
o respectivamente, em 08 de maio de 2006, sob n° ERE
022.528/06-7; e em 15 de dezembro de 2006, cuja situagdo ;

perante o INSS encontra-se regular, conforme ategk

R

e
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PROTOCOLO 1410285/ELIAS/CAMILA FLS. 003/‘0/10"\

REPUBLICA FEDERATIVA
B0 BRASIL

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—MATRICULA FICHA
186.043_1 r-OOS S&0 Paulo, 28 de Dezembro de 2Q086

(Paulo Ademir Monteiro). - N , }

R.7- 186.043 - Sio Paulo, 30 de outubro de 2007
{prenotagido n° 530212 -22/10/2007) !
DEVEDORA: WTORRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., coém B

sede nesta Capital na rua George Eastman n° 280, sala 60, ?n
A CNPJ/MF n° 07.875.234/0001-21; INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
g S WTORRE RPJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., com sede
g nesta Capital na rua George Eastman n° 280, sala 38, Vila

Tramontano, CNPJ/MF n°® 07.798.035.0001-67 (CND do 1INSS n°
562522006-21003030, expedida em 15 de agosto de 2006,
valida até 11/02/2007; Certiddo Negativa de Tributos e
Contribuig¢des Federais n° CEB88.0188.1D61.A27B, expedida em
19 de outubro 2006, valida até 17/04/2007, mencionadas no
titulo); e como INTERVENIENTE: OLIVEIRA TRUST SERVICE

S.A., con sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio

Comarca de Sao Paulo - SP

15° Oficial de Registro de Imd\)ei;s

T

de Janeiro,.na avenida das Américas n° 500, bloco 13, sala
205, Barra do Tijuca, CNPJ/MF n° 02.150.453/0001-20.
o CREDOR: BANCO SANTANDER BANESPA S/A., instituigdo-

)'; financeira com sede nesta Capital na rua BAmador Bueno n°
| 474,. cNPI/MF n° 90.400.888/0001-42. .

. TITULO: Hipoteca . ‘
FORMA DO TITULO: Escritura de 30 de janeiro de 2007, das
notas do 24° Oficic da cidade do Rio de Janéirg, estado do
Rio de Janeiro, Livro 5555, folhas 151/157, apresentada a

»'@* :Wumﬁfx‘\k\}?gu,m;%xj \g@{mmm&o‘%n&m@& .

registro por certidido passada em 08 de outubro de‘2007.
VALOR: R$ 500.000.000,00 (quinhentos hilhées de reais),

K decorrente do convénio de Abertura de Crédito celebrado em

-~

o
SR

*

ulﬁﬂ 11125-2-AB 825736

S 283

29 de Jjaneiro de 2007, entre a devedorsa, [>) credor

hipotecario, a interveniente, e como intervenientes, a

AR

icipagdes S.A.; a W Torre I Participagdes S.A.,

Continua no Verso
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a WTorre S.A., o Sr. Paulo Remy Gillet Neto, © Sr. Walter

L

Torre Juinior, e a Sra. Silvia Maria Moreira Torre, que

estabeleceu os termos e configdes da emissio pela Companhia

gy,

de 100 (cem) Cédulas de Crédito Bancario no montante total

i,

do valor da hipoteca ora constituida. O prazo de vencimento

das CCB & de 5{cinco) anos a contar da data de desembolso

e

W e ey
A
S A T A e

i

das CCB, qual seja, 30 de janeiro de 2007, com vencimento
final em 01 de fevereiro de 2012. As CCB fardo jus ao
pagamento de juros remuneratdorios de 6,0% (seis por cento)

ao ano, a partir da data de desembolso, incidentes sobre o

o Lvenna,
iy e

seu valor face a atualizadoc com base na variagio do Indice

Geral de Pregcos do Mercado, conforme divulgado pela

L

Fundagio Getilio Vargas. O pagamento do valor do principal i
das CCB serid feito de uma Unica vez na data do vencimento e s
o pagamento da remuneragdoc das CCB sera efetuado da
seguinte forma: 1° pagamento: 1° de fevereiro de 2009; 2°
pagamento: 1° de fevereiro de 2010; 3° pagamento: 1° de

fevereiro de 2011; 4° amento: 1° de fevereiro de 2012.

As demais condjfodes isposicdées que regem a presente ‘ M
garantia hipptecdria epfontram-se insertas mna raeferida
egistro grava a metade ideal do o
imé present atricula.0 Oficial Substituto,
(Paujlo Ademir Monteiro). =

~ )

N4
R.8 - 186.043 - Sio Paulo, 30 de novembro de 2007 e
(Prenotagao ﬁ° 531.504 - 09 de novembroc de 2007)
! TRANSMITENTE: WTORRE RPJ EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS f}
éE | s/A., com sede e foro nesta Capital, na Rua George Eastman iy
1  n° 280, sala 38, Vvila  Tramontano, CNPJ/MF n° sy
;}1 07.798.,035/0001-67. (CND do INSS n° 153912007-21003030, ﬁ;

emitida em 05\de margo de 2007; e a Certiddo Conjunta

Continua na ficha 004
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15° _OFICIAL DE REGISTRQ DE OVEIS
GERAL de Sao Paulo
——MATRICULA FICHA
186.043—1 [l904—] Sdc Paulo, 30 de Novembro de

PROTOCOLO 1410285/ELIAS/CAMILA FLS. 004/0%

Negativa de Débitos Relatives a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Procuradoria Geral da
Fazenda Naciocnal e Secretaria da Receita Federal af/)
Ministério da Fazenda - cédigo de controle n°
033B.6A47.7EOA.F753, emitida em 23 de agosto de 2007,
mencionadas no titulo). .
ADQUIRENTE: WAL-MART BRASIL LTDA, sociedade com sede no
Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, na Avenida
Tucunaré n° 125, Tamboré, CNPJ/MF n° 00.063.960/0001-089.
TiTULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 23 de agosto de 2007, do 1°
Tabelido de Notas desta Capital, 1livro 3759, pagina 337,

apresentada a registro por certidico em 24 de agosto de
2007, re-ratificada por escritura de 03 de outubro de 2007,
das mesmas notas, L:.vro 3770, pagina 277, apresentada a
registro por cert:.dao pas ada em 04 de outubro de 2007
VALOR: RS ;,’35.341.030,8 (trinta e cinco milhdes,
trezentos e quarenta e um/mil, +trinta reais e oitenta e
¢inco cen‘tm_regigfro refere-se a fragio ideal de
7% do /"imével da/ matricula. O Oficial Substituto,

. i

- " ‘NP&\L&Ademir Monteiro) .
\\ - l

Av.09 - 186.043 - Sao Paulo, 07. 'de novembro de 2008.

(Prenctagdo n° 554.278 - 05.11.08).

Nos termos do instrumento particular de 14 de agosto de

2008, instruido com a cépia autenticada da Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 30 de abril
de 2007, registrada sob n° 339.415/07-1 em 12 de setembro
de 2007, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo -~
JUCESP, arquivada neste Registro, é feita esta averbacio ’

Continua no Verso
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para constar que o BANCO SANTANDER BANESPA S/A,

qualificado anteriormente, teve sua denominagio social

alterada para BANCO S, ANDER S/a. 0 Escrevente
i autorizado, \%‘%lexandzo Lemes Trindade). O©
; oficial Subefitut — - {Nelson Amoroso) .

-
Av.10 - 186.043 - S3o Paulo, 07 de novembro de 2008.
{(Prenotagdo n® 554.278 - 05.11.08).

Nos termos do instrumento particular de 14 de agosto de

T T e

TR M NG

#
'3’

5
3
{
.:}
i
|
4

em consaquéncia cancelado ° referido ragistro. 0
Escrevente autorizado, (Alexandro Lemes ¢
Trindade). O Oficial Substitutd; _N\_'. (Nelson

B N
L N

I e

2008, é feita esta averbagdc, para constar gue o credor
BANCO SANTANDER S/A, qualificado anteriormente, autorizou

o cancelamento da hipoteca registrada scb n° 07, ficando

o

Amoxroso) . K\‘> <

Av.11 - 186.043 - Sdo Paulo, 11 de fevereiro de 2010.
(Prenotagdo n° 584.553 - 02.02.10).

R
D

ot

T N T e PN R L™
B L R .

Atendendo requerimento de 21 de janeiro de 2010,
instruidc com a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de
Transformagdo da Sociedade Empresdria Organizada sob a

forma de Sociedade por A¢des em Sociedade Empresiria

R

.tda, datada de 09 de agosto de 2007, registrada sob n®

35221713831 em 12 de setembro de 2007, na Junta Comercial

-

do Estade de 8SH5o Paulo-JUCESP, & feita esta averbacgédo,

A
- F
R
}

para constar que a co-proprietéria WIORRE RPJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A alterou sua denominagio
WTORRE RPJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA.
autorizadc, 4;z553;25;1;£>*““'tAlexandro Lemes

4 —

social

0 | Es¢grevente

"
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
: GERAL de Sdo Paulo
r——MATRIcuu\ FICHA,
186. 043—} [— 005 880 Paulo, 11 de Fevereiro de 2010
—~ + >

Trindade). 0 Oficial Substituto; : " (Nelson
Amoroso) . k/i =

) R.12 - 186.043 - S&o Paulo, 20 de abril de 2012,

- (prenctagio n° 647.475 - 13/04/2012)

| TRANSMITENTE: WTORRE RPJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
o LTDPA, c¢om sede mnesta Capital, na Avenida Dr. Chucri ‘
Zaidan n° 920, 16° andar, conjunto 161, sala 57, Market
Place Tower I, vila Cordeiro, CNPJ/MF, n°
07.798.035/0001-67 (Certidido Negativa de Débitos
Relativos as ContribuigSes Previdencidriaa e as de
Terceiros n® 000292012-21200035, emitida em 039 de janeiro
de 2012; e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relatlvos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido
80b n° 7B864.9F7A.8D71.0365, emitida em 02 de janeiro de
2012, mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE: WTORRE XLIX DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
com sede mnesta Capital, mna Avenida Dr. Chuecri Zaidan,
920, 16° andar, conjunto 161, sala 77, Market Place Tower
I, Vila Cordeiro, CNPJ/MF. n° 12.423.850/0001-81.

: T{TULO: Venda e Compra.

FORMA DO TITULO: Escritura de 06 de fevereiro de 2012, do
13° Tabelifio de Notas desta Capital, Livro 4.292, Piaginas
338/343,

VALOR: R$87.751.572,44 (citenta e sete milhdes,
getecentos e cinquenta e um mil, quinhentos e setenta e

5
i

Comarca de Sao Paulo - SP

15° Oficial de Registro de Imdvels

R S RS

-

8250238

dois reals e gquarenta e quatro centavos). O registro

-

refere-se a 58,63% do ﬂc‘zi desta matricula. 0

Escrevente Autorizada, {Luiz Fernando Grinis

Nalini). Oficial Substituto, **%:) * (Nelson
< ¢

j Continua no Verso
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Amoroso)' R

Av.13 - 18B6.043 - S3do Paulo,28 de margo de 2.013.
(prenotagdo n° 671.610 - 11/03/2013)
AtendenBo requerimento de 06 de margo de 2013, instruido

com cbépla autenticada Instrumento Particular da Terceira
Alterac;.ao do Contrato Social datado de 24 de outubro de
2011, registrado sob n°® 0.299.532/12-4, em 02 de abril de
2012, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP,

verifica-se que a co-proprietéria WTORRE XLIX
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, teve B8ua razdo social
alterada para BW 2 RPJ EMP IMENTO IMOBILIARIO LTDA. O
Escrevente autorizado, /'_{ -/\(José

Figueiredo ¥G8) . 0 ©Ofieial Substituto,
{Nelson Amoroso).

Av.14 - 186.043 -~ S&o Paulo, 10 de maio de 2013.
(prenotagfio n° 519.244 - 18.04.2012) |
Por requerimentos datados de 16 de novembro de 2006 e 12

de novembro de 2007, em consonincia com o inciso II, do
artigo 213, da Lei n° 6.015/73, introduzido pelo artigo
59 da Lei =n° 10.531/2004, a teor do cardter normativo
definide no Processo n° 000.04.077916-5 da E. 1° Vara de
Registros Piblicos desta Capital, e Provimento C.G n°
02/2005, cujo procedimento administrative retificatédrio
foi autuado neste Registro sob o n° de prenctagdo
519.244, foi solicitada a presente averbagdo para ficar
constandg RETIFICAGKO do imSvel da presente matricula,
que pafsa a t&r a seguinte descrigfo: tem inicio no ponto
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unngCULA FICHA {}zi

[—186'.043—' [006 S8o Paulo, 10 de Maio d ;\

1 de coordenadas N (Y) = 49.699,045 e E (X) = 9,949,054 o
situado sobre o alinhamento predial da Rua to Arcédio

(CADLOG  02.142-3) - antiga Rua Projetada n° 1,
desapropriada pela Prefeitura do Municipio de Sdc Paulo,
distante 6,82 m {seis metros e oitenta e dois

I C ok Es
Bl S S ol
e e e

S

centimetros) da intersegiic do alinhamento predial dessa
rua, com o alinhamento predial da Avenida Rogque Petroni
: Jinior (CADLOG 21.514-7) - antigo cérrego dos Cordeiros,

faixa desapropriada pelo Metrd (matricula n°® 138.539) e
Faixa para a Futura Avenida desapropriada pela Prefeitura

do Municipio de 830 Paulo; do ponto 1 segue por muro,

acompanhando o alinhamento predial da Rua Santo Arcadio

{antiga Rua Projetada n° 1, desapropriada pela Prefeitura
do Municipio de S3dc Paulo) até o ponto 4 adiante

Comarca de Sdo Paulo - SP

descrito, com azimute de 30°21'13", por uma diata@ncia de

15° Oficial de Registro de Imdveis

204,94 m (duzentos e gquatro metros e noventa e quatro

-~

centimetros) até o ponto 2; deste ponto deflete a direita
e Begue, em curva, com raio de 30,56 metros, &ngulo
central de 20°34'15", corda de 10,91 metros, com azimute

e xﬁmﬁw Mﬁmm »v.“iﬁ‘*myﬂ:@

i
‘W?‘E‘@*
T

L para a coxrda de 40°38'01", &nguloc interno para a corda de

190°16'48" e o0 geu arco com desenvolvimento de 10,97 m

%,

{dez metros e noventa e sete centimetros), até o ponto 3;

deate ponto deflete & direita e seque com azimute de

-2-AB 8725739

50°55*09", formande um &ngulo interno de 190°17'08", por
uma dist3ncia de 34,87 m (trinta e quatro metros e
oitenta e sete centimetros) até o ponto 4 retro
mencionado; deste ponto deflete A& esquerda e segue por

muro, confrontande com o imdével de n° 238 da Rua Santo

IISIENIENTIES 11125

Arcédio (antiga Rua Projetada n° 1}, matriculado sob o n°

14.166, este Registro, cadastro municipal n°

11125-2-825001-855000- 0618

Continua no Verso
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085.589.0003-5, pertencente a Carlos Frederico Vieira

Moraes, com azimute de 320°45'41", formando um &ngulo
interno, de 89°50'32%, por uma dist@ncia de 2,28 m (dois
metrog e vinte e oito centimetros) até o ponto 5; deste

~

ponto deflete & direita e segue por muro, confrontando Y

i e
1 E
! i
Dt
iopdki
1ol ;:'
it
Lals
. :»"j:;
[
v 23
/"?’
e
NS
AW
P}
i

I

[

I

|

I

|

\ com os fundos do imdével de n° 238 da Rua Santo Arcadio ‘1
!

I

|

J

i

|

|

S

(antiga Rua Projetada n° 1) matriculado sob o n° 14.166,

o [

pe e
& o N ¥ <
e e N T s F N oy

deste Registro, cadastro municipal n° 085.589.0003-5,
pertencente a Carlos Frederico Vieira Moraes, com azimute

AR T e

de 13°06'17", formando um 4&ngulo interno de 232°20'36",
por uma distdncia de 26,68 m {vinte e seis metros e

segsenta e oito centimetros) até o ponto 52; deste ponto

ol

segue por muro, confrontando com ‘os fundos do imSvel de

IV s O

n° 234 da Rua Santo Arcddio (antiga Rua Projetada n° 1)

et
o

matriculado sob o n° 65.105, deste Registro, cadastro

PR

municipal n° 085.589.0004-3, pertencente a Cristiane Sara

i A e
T

Kiyai, com azimute de 13°06'17", formando um dngulo
interno de 180°00'00", por uma disténcia de 12,72 m (doze

p—
o — T,

metros e setenta e dois centimetros) até o ponto 5B;

B l deste ponto segue por muro, confrontando com os fundos do

w

| imével n° 228 da Rua Santo Arcddio (antiga Rua Projetada i
\ n° 1) " matriculado sob o n° 149.295, deste Registro, -/
[

o i e i TR e B i

cadastro municipal n° 085.589.0005-1, pertencente a Sofia !}
3! ' Harue Issibachi e Marcelo Shigueo Issibachi, com azlmute ;
| | de 13°06'17", formando um &ngulo intermo de 180°00'007,
1 . por uma distdncia de 12,64 m {(doze metros e sessenta e |} ‘;i“
quatro centimetros) até o ponto 5C; deste ponto segue por
muro, confrontando com os fundos do imével de n° 212 da (/
Arcadio (antiga Rua Projetada n° 1),
b o n° 15.363, deste Registro, cadastro

3 ‘ Rua

Contipua na ficha 007
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municipal n° 085.589.0006-1, pertecente a Francis
Kimura, com azimute de 13°06'17", formando dngulo
interno de 180°00'00", por uma dist@ncia de 1,09 m (um
metro e nove centimetros) até o ponto 5D; deste ponto
segue por muro, confrontando com o muro lateral do imdvel
de n° 557 da Rua Péssaros € Flores (antiga Rua das
Acdcias), matriculado sob o n° 71.991, deste Registro,
cadastro municipal n° 085.589.0015-9, pertencente a
Mauricio Hidalgo ILopes de Oliveira, com azimute de
13°06717", formando um &ngulo interno de 180°00'00", por
uma dist@ncia de 18,11 metros até o ponto 6; deste ponto
deflete & esquerda e segue .por muro, acomponhando o
alinhamento predial da Rua Passaros e Flores (CADLOG
00.085-0), antiga Rua das ‘Acdcias até o ponto 9, adiante
desdrito, com azimute de 281°22'37", formando um &ngulo
interno de 88°16'20", por uma distdncia de 118,29 m
(cento e dezoito metros e vinte e nove centimetros) até o
ponto 7; deste ponto deflete & esquerda e segue com
azimute de 236°56'29", formando um &dngulo interno de
135°33'52", por uma distincia de 2,51 m (dois metros e
¢inquenta e um centimetros) até o ponto 8; deste ponto
deflete & direita e 8segue com azimute de 279°35'26",
formando wum 3&ngulec interno de 222°38'57", por uma
disténcia de 27,74 m (vinte e sete metros e Bsetenta e
quatro centimetros) até o pénto 9, retro mencionado;
deste ponto deflete & esquerda e segue por muro,
confrontande com o imSvel de n° 247 da Rua Jaceru,
matriculado sob o8 n°s 128.400/187.370/187.093/28.155 e
100.576, deste Registro, cadastro municipal n°
085.589.0% pertencente a Jital Empreendimentos e

Continua no Verso
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Participagdes S/A, até o ponto 12, adiante descrito, com
azimute de 210°12'05", formando um &ngulo interno de

110°36'387, por uma disti3ncia de 89,88 m {oitenta e nove
metros e oitenta e oito centimetros), até o ponto 10;
deste ponto deflete a esquerda e pegue com azimute de
203°45'10", formando um &angulo interno de 173°33:05", por
uma dist@ncia de 72,24 m (setenta e dois metros e vinte e
quatro ‘centimetros) até& o ponto 11; deste ponto deflete a
direita e segue com azimute de 211°34'24", formando um

dngulo interno de 187°49'14", por uma distdncia de 178,25

m (setenta e oito metros e vinte e cinco centimetros) até
o ponto 12 retro mencionado; deste ponto deflete & -
esquerda e segue acompanhando o alinhamento predial
projetado da Avenida Rogue Petroni Janior - antigo ,
cdrrego dos Cordeiros, faixa desapropriada pelo Metrd :‘
(matricula =n° 138,539 e Faixa para a Futura Avenida R
desapropriada pela Prefeitura do Municipioc de S&o Paulo '
até o ponto 16, adiante descrito, com azimute de
136°32'44" por uma distdncia de 35,44m (trinta e cinco \l
metros se quarenta e quatro centimentros) até o ponto 13; " i
deste ponto deflete & esquerda e segue, com azimute de ;
135°33'42%, formando um &ngulo interno de 179°00'58" porx

uma distdncia de 35,99 m (trinta e cinco metros e noventa

e nove centimetros) até o ponto 14; deste ponto deflete &

direita e segue com azimute de 136°21'08", formando um .
angulo .internoc de 180°47'26", por uma diatincia de 26,28 ‘
é n (vinte e seis metros e vinte e oito centimetros) até o
ponto 15; deste ponto deflete a esquerda e segue, en K
jo de 165,35 metro, 4&ngulo central de

curva, ¢

13°4113)", corda de 39,42 metros, com azimute para a il

Continua na ficha 008




PROTOCOLO 1410285/ELIAS/CAMILA FLS. 008/010

REPUBLICA FEDERATIVA
DO EPASIL

" LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
; GERAL de Sao Paulo
——MATRICULA FICHA '
| 186. 043—| |— OOB—I 880 Paulo, 10 de Maio de 2013

corda de 130°09'55", @&ngulo interno para a ’
173°48'47" e o seu arco com desenvolvimento &€ 39,51 m 1
(trinta e nove metros e cinquenta e um centimetros), até w

4
4
o ponto 16, retro mencionado; deste ponto deflete & i
esquerda e segue, pelo alinhamento predial projetado, de

i

concordincia, da Avenida Rogue Petroni Jdnior, com a Rua
Santo Arcidio, em curva, com raio de 8,49 metros, &ngulo g
central de 76°19'24" corda de 10,49 metros com azimute |
para a corda de 81°20'28", &angulo interno para a corda de
131°10'33" e o seu arco com desenvolvimento de 11,30 m
{onze metros e trinta cent::‘.meti:os), até o ponto 1, inicio

da presente descrigéo, onde faz 8ngulo internc de

129%00'45", com o segmento posterior, encerrando a area

superficial de 41.739,06 m2 {quarenta e um mil,
setecentos e trinta e nove metros gquadrados e Bseis

15° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

3
g decimetros quadrados) . Tudo em conformidade com o
% memorial descritivo datado de 25 de fevereiro de 2011,

acompanhado de planta subscrito pelos representantea das

] enpresas proprietdrias e pelo responsivel técnico Jonas
é‘ Mattos (CREA n° 060160208-0), instruido com
- | 92221220110184086, expedida em 22 de feverej
%j' pelo Conselho Regional de Enge

e

Agronomia do Estado de 8d3o \Pa.i.l'Lg devi en i o

Escrevente autorizado ,cﬂ;’-<a {Edson ouza a
/

O\ W G =
Silva). ©O Ofiecial Su.bs K7 e
RS p

(Paulo Ademir Monteiro). ~

-

B i

R.15 - 186.043 -~ Sdo Paulo, 26 de agosto de 2014.
\ (prenotagdo n°. 713.174 - 15/08/2014).
TRANSMITENTE: WAL-MART BRASIL LTDA, com sede na Cidade de

I 111252 -A8 825241
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OFICIAL DE REG. CIVIL S/ MAT, € TABELLA" DE
NOTAS DO 30° SUBD)STRITOLDO IBIRAPUERA.
S¥o Pavio - Capital /ee:R11) 4506-3030

AUTENTI - PIA Cék
CONFERE CO ORIGIRAN DQU FE,

S. Puulo

o Yara Nupnes de liveira
PAGO POR Al 'ACAO R$ 3,50

Barueri, neste Estado, na Avenida Tucunaré n° 125,
Tamboré, CNPJ/ME n° 00.063.960/0001-90 (Geixa de
apresentar CND relativos as Contribuig¢des Previdenciarias
e as -de Terceiros, nos termos da dispensabilidade
confirmada pelo Provimento CG n° 07/2013, que alterou o
Provimento CG n° 40/12 e a redagdo do Capitulo XIV das
Normas de Servigos da Corregedoria Geral de Justiga
(Processo n° 2012/162132 - Parecer 73/2013-E) ; que
acrescentou o item 58.2, bem como nos termos da
disposigic prevista no item 119.1, do Capitule XX, e
demais disposi¢des das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga; e Certidao Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais Te a Divida Ativa da Unido, n®
43C7.2B44.1468.F6A0, emitida em 17 de abril de 2014,
mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE: BW 2 RPJ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com
sede nesta Capital, na Avenida Chedid Jafet n° 222, 4°
andar, conjunto 41, sala 48, Bloco D, CNPJ/MF n°
12.423.850/0001-81. ’

7iTULO: Venda e Compra. A

FORMA DO TITULO: Escritura de 13 de agosto de 2014, do
14° Tabeliio de Notas desta Capital, livro 4.145, folhas
249.

VALOR: R$106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais).

O registro refere-se a 41,37% do imével. O Escrevente

Autorizado, Luiz Fernando Grinis Nalini. O Oficial
Substituto, T a {Nelson Amoroso) .
#MD5 : ESCO0E14221B6096BEA306ES56CBBE7914#

e
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Nos termos da escritura de 13 de agosto de 2014, do 14°
Tabelidio de Notas desta Capital, livro 4.145, folhas 279,
a proprietadria BW 2 RPJ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
com sede nesta Capital, na Avenida Chedid Jafet n° 222,
4° andar, conjunte 41, sala 48, Bloco D, CNPJ/MF n°
12.423.850/0001-81 (CND Relativos as Contribuigdes P
Previdenciarias e as de Terceiros n° 204852014-88888850, DS
emitida em 25/07/2014; e Certidio Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e A Divida Ativa
da Unido n° OCBS5.5FA9.774A .RA0AD, emitida em 21/08/2014),
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével nos termos da Lei n°
9.514/97, ao BANCO ARBRC BRASIL S/A, com seda nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°
1.400, 3°, 4° e 5° andares, CNPJ/MF n° 28.135.667/0001-
06, para garantia da divida contraida em 13 de agosto de
2014, na forma da Cédula da Crédito Bancario n° 3334814,
com as seguintes caracteristicaa: (I) Valor Principal: R
$110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais); (II)
Prazo: 720 (setecentos e vinte) dias; (III) Forma da
Pagamento: Em 02/08/2016, no valor de R$110.000.000,00
(cento e dez milhdes de reais), acrescido de encargos
sobre o saldo devedor; {IV) Vencimento  Final: Em
02/08/2016; (V) Encargos/Juros Remuneratérios: 100% do
CDI -~ Certificado de Depésito Interfinanceiro -~ Taxa
Média - CDI Over Extragrupo DI ~ CETIP, capitalizados
diariamente, acrescidos da taxa de 3.10000% ao ano,
equivalente & 0,25475 ao més, calculada de forma

exponencial "pro rata temporis" com base em um ano de 360
1/\

AL PES. NAT, £ TAR7 00~
STRITO 00 18Ryl

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdoc Paulo 4
e MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2 ‘
186 .043—’ r opg—l Sdo Paulo, 01 de Outubroc de 201
R.16 ~ 186.043 ~ Sao Paulo, 1 de outubro de 2014, N ) o
(prenotagdo n°. 716.568 - 25/09/2014). ~—1 Ti;
!

Y b g o

e

15° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sdo Paulo - SP

iR 1P ot o

e

e

L

Il 11125-2-AB 825247
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dias; (VI) Encargos moratdérios: Sem prejuizo dos
encargos/jurcs remuneratdrios, jJjuros moratdrios de 12% ao
ano, multa convencional, irredutivel e nioc compensatédria
de 2% sobre © saldo devedor vencido. Demais clausulas e
condigdes constam no titulo que sera microfilmado
integralmente nesta data. Valor de avaliagdo do imbvel
para fins de leildo previsto na Lei n° §8.514/97: R
$101.175.000,00. ©O Escrevente Autorizado
Grinis Nalini. O Oficial Substituto,

Luiz Fernando

YNelson
Amoxoso) .
#MD5 : 29DECSOB3EF735B7DCSADESEOC35C157#

Av.17 ~ 186.043 - S3o Paulo, 7 de dezembro de 2017.
{(prenotagdo n°. B13.768 -~ 17/11/2017).
Nos termos do Instrumento Particular data.do de 01 de

feverziro de 2017, & feita esta averbagio, para constar
que, o credor fiduciario BANCO  ARC BRASIL S/A,
qualificado anteriormente, em conformidade com o artigo
25, paragrafos 1° e 2° da Lei n° 9.514/97, autorizou o
cancelamento da alienagio fiduciaria registrada sob n°® 16
na presente matricula, ficando em consequéncia cancelado
a propriedade consolidada em nome
te BW 2 RPJ EMPREENDIMENTO
Escrevente autorizado, Alexandro

0 Oficial Substituto,

3 regis
o referido g‘/

—{Paulo emir Monteiro) .
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Nada mais consta com relacido ao(s) imdével(is) da(s) matricula(s)
certificada(s), com referéncia a alienagdes e constituigdes de
onus reais, inclusive aqueles decorrent citagles em agbes
REPUBLICA FEDERATIA reais ou pessoais reipersecutérias, a indicagdo de
DOERASL titulos ‘contraditérios devidamente até 20/07/2018,
além do que foi integralmente nela(g) noticiadlo(s). O referido,
em forma reprografica, nos termos o 19 da Lei
n°® 6015 de 31/12/1973, é verdade

Sdo Paulo, 24/07/2018.
ROMEU ALVES DA sﬁ.v\ait,?zﬁzvyﬁ}: UTORIZADO

15°. Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital

José Odival Figueiredo Malheiros
Oficlais Substitutos

ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO R$ 30,69
Oficial Substituto RS 8,72
{art.20 §§ 1°. a 5°. - Lel 8935/94) Ipesp R§ 5,97
José Roberto Lopes de Oliveira Reg. Civil R$ 1,62

Trib. Justicga R$ 2,11
Min. Publico R$ 1,47

- Romeu Alves da Silva Municipio R$ 0,63 1

o José Henrique de Oliveira Nascimento Total R$ 51,21 i3

L José Julio Leite ‘
Waiter Vicente : (.

SELAGEM RECOLHIDA NA
GUIA N°. 142/07/18

Escreventes Autorizados

(art.20 §§ 2°. - Lel 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 4°, Andar
. Séo Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537

: "0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

OFICIAL DE REG mete
NOTAS DO 30° Pesmgomsv
Sao Pauto - Cipital tel: (11) 4566-4 3
AUTENTICACKO - EE7A COPI REPROGRA
CONFERE £OM fo\ ORIGINAL. DOY

8. 9 JOL_ 2018

15° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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INFORMACAO TECNICA

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
- .. Av. Prof. Frederico Hermann Jr., 345 - CEP 05459-900 - S&o Paulo- - SP - | Data. 17.07.2018
CETESB C.N.P.J. n°43.776,491/0001-70. - Insc.: Est. n® 109.091.375-118 - Insc. Munic.: n°® 8.030.313-7 -
) Site: www.cetesb.sp.gov.br .

N° 026/2018/CA

9

- INTERESSADO: BW 2 RPJ Empreendimento Imobiliario Ltda

ASSUNTO: Avaliagao ambiental para parcelamen‘to de solo

‘ R’EFERENCIA: * Processo CETESB 33/00330/05 4 '
Processo PMSP 2010-0.343.103-4 - contribuinte n° 085.589.0001-9

SOLICITACAO ‘ ‘ .
Conforme. mensagem eletrénica enviada em 16.07.2018 (copia anexa), para o Departamento
de Areas Contaminadas (CA), o Interessado solicitou avaliagdo da CETESB sobre a existéncia
de ébices, de natureza ambiental, no processo de parcelamento de solo para doagéo de area
verde e institucional e demais desdobros necessarios, para a Prefeitura Mummpal de Sao
Paulo, conforme croqui anexo. -

Conforme consta do Parecer Técnico n® 150/15/CA de 11.12. 2015 (cépia anexa), a area em

" questdo vem sendo gerenciada no ambito do Proceésso CETESB 33/00330/05, sendo nesse

aprovado o Plano de Intervencéo para Reutilizacdo desta, onde no passado funcionou a
empresa UNILEVER Brasil Ltda.

De acordo com o citado" Parecer Tecnlco a contaminagao (TPH) |dent|f|cada no imovel é
proveniente de fonte externa, esta restrita ao denominado Lote A, onde o Plano de Intervencdo
aprovado contempla a construcdo de parede diafragma e consequentemente a remogéo do
solo contaminado. Essas medidas de :intervengdo v&o proporcionar a eliminagdo da
contaminagéo na area em questéo, além de impedir eventual mlgragao para as demals partes
: do |movel ou seja, Lote B, area verde e area institucional.

CONCLUSAO

Desta forma, considerando que a contamlnagao observada na area em questao é originada a
partir de fonte externa, bem como as demais informacdes apresentadas nos citados processos,
a area em questdo nao é classificada como “Area Contaminada sob Investigacdo” (ACI) ou
“Area Contaminada com Risco. Confirmado” (ACRi), conforme Decreto. Estadual 59.263/2013,
nao havendo 6bices para o processo de parcelamento do solo e doagédo das areas verde e
institucional, sendo mantidas as obrigacdes constantes do Plano de Intervengéao para
Reutlllzagao aprovado por meio do Parecer Técnico 150/15/CA, apenas no Lote A.

7/1/@—6 &,04\
Elton Gloeden

Gerente do Departamento de Areas Contammadas CA

Cdd.; $597V03 07/08/2009 : ) 11
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Processo Roque Petroni

Levy, Katia

para: .

‘ egloeden@sp gov br, ca cetesb@sp gov br :
16/07/2018 18:24 -

Ce: :
"robertoabdalla@concre S. com" "Sotopletra Bruna" ‘
Ocultar detalhes , - -
De: "Levy, Katia" <Katia.Levy@hines.com> ‘ ' ‘

. Para: "egloeden@sp.gov.br" <egloeden@sp gov. br> c'a cetesb@sp.gov.br"

- <ca_cetesh@sp.gov.br>

Cc: "robertoabdalla@concre-s.com” <robertoabdalla@concre s.com>, "Sotopletra

Bruna" <Bruna Sotopietra@hines.com> o :

3 Attachments L. ' B ;

‘Roque Petroni.pdf Procurago - Roque Petroni.pdf RPJ - PARECER TECNICO CETESB - 10-12-2015.pdf

Prézado Elton,

N

" Inicialmente gostariamos de agradecer por ter nos recebido paré discutir os aspectos técnicos do processo
n2 33/00330/05 inerente a antiga drea da Unilever Brasil Ltda, situada na Rua Santo Arcadio, 290.
‘Conforme discutido ao-longo de nossa reunido, para este empreendimento ja possuimos o Parecer Técnico'
Favoravel ao Processo de Mudanga de Uso, emitido pela CETESB e pelo DECONT, porém, para que o projeto
de construgdo do empreendlmento possa . seguir séu fluxo natural de aprovacGes junto a Prefeitura
Municipal de S&o Paulo — PMSP, é necessdrio ainda estabelecer uma area de doacdo “Verde” e uma drea de
doagdo “Institucional’, conforme ilustrado no desenho anexo. Essas éreas serdo, destinadas a PMSP,
conforme previsto ’ em lei. e somente podem ser. aceitas pela PMSP se ndao houver nenhum tlpo de
|mped|mento €m seu uso. ' g

”

No referido desenho é possivel verificar que o sistema vidrio aprovado pela PMSP divide a drea do terreno
em 4 pocdes distintas, sendo elas o Lote A, Lote B, Area Verde e Area de Doagdo Institucional.

De acordo com os estudos técnicos que foram encaminhados e analisados pela CETESB a drea pdssui um
" impacto ambiental externo que nio se correlaciona em nada com qualquer tipo de atividade reallzada pela
Unilever/Kibon e que estd comprovadamente correlacionada com a contaminagdo existente na empresa
EliLilly. Essa porgdo- especifica do terreno 'que estd sob a a¢dd da contaminagdo externa se refere
exclusivamente ao Lote A, indicado no desenho anexo e em nada afeta o Lote B ou as areas Verde e de

Doagdo Instltuc10na| -

Seguindo o que foi discutido ao longo-de nossa reunido, com relagdo ao Lote B, as dreas “Verde”'e de
“Doagdo Institucional” temos apenas o registro, nos documentos apreciados pela CETESB, da ocorréncia de
nitrogénio amoniacal na regido, sendo que essa condicio estava sendo gerada por -vazamentos da rede
~ ptiblica de esgoto sanitdrio e essa situacdo ndo caracterizaria uma condigdo efetiva de contaminagdo e sim
* uma situagdo temporal, comum na cidade de S3o Paulo e que em nada se correlacmna com qualquer tipo de

- atividade desenvolvida pelos antlgos ocupantes da drea em questao

'Com relagdo 3 as areas de Doacdo Verde e lnstntucnonals e ao Lote B, gostariamos de sohcn:ar para a CETESB a
emissdo de um Informe Técnico especuﬁco a ser. encammhado para a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, no
ambito do processo 2010-0.343.103-4 'referente ao -contribuinte n? 085.589.0001-9, ratificando o
" entendimento de que as dreas de doagdo aqui referenciadas e o Lote B, ndo possuem impacto ambiental
- objetivo e que dessa forma, ndo haveria impedimento no.uso do Lote B e na doag¢do das dreas “Verde” &

7 - B

-

ﬁ1e:///c;/User’s/OO443é/AppData/deal/Temp/noiesA3DBE9/~web2’5'83.htm o 17/07/2018
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“Institucional” para a munic‘ipalidade ou mesmo restficdés de uso das mesmasﬂ que viessem a impor
obrigacées futuras de monitoramento “ambiental dessas reas. Essa condu;ao segura de uso, é ainda
reforcada pela presenga da parede diafragma que serd implementada ao longo de todo o perimetro do Lote
A, constltumdo assim uma barrelra fisica gue ira impedir a mlgragao dos contaminantes presentes na area
. externia para a as greas de doagdo e também para o Lote B, que tambem terd uma parede diafragma em seu
perlmetro a fins de atender o projeto de engenharla : o i

1

No que refere ao Lote A, conforme discutido em reunido, entendemos Qque a area possui uma condicdo de
contaminagdo comprovadamente gerada por terceiros e dessa forma, seguindo o que estabelecem as‘regras
de enquadramento de &reas contaminadas da CETESB essa ndo seria uma darea. classificada como
contaminada, pois ndo houve ali geracdo- de contaminag¢do por atividade nela desenvolvida. Ainda assim,
cientes das obrigacBes que nos. si0 impostas, mesmo que geradas por terceiros, ratificamos nossoﬂ .
compromisso ‘de executar todas as etapas aprovadas do Plano de Intervengdo deste lote, incluindo a
‘construgdo das paredes dtafragma e a realizacio das atividades de gerenciamento de residuos e
monitoramento ambiental do processo de construgao do empreendlmento ate que sejam ultrapassadas as
cotas afetadas pela contamlnagao externa. ' A .

. p
“Certos da boa acolhida de nossa solicitagdo, nos colocamos a disposicdo e aguardamos a.emissao do informe
. Técnico solicitado, para que possamos dar o encaminhamento, do mesmo para-a PMSP segumdo com a |
liberac3o final da drea para edlflcagao do empreendimento.

Atenciosamente,

-~ -

Katia Varalla Levy
Managing Director

Hines - ‘ : - &
. Av. das Nagdes-Unidas, 12.901 | Torre Norte 6° andar | Séo Paulo, SP 04578-910

P 55 11 5504 7554 | M 55 11 99169 0197.

Intelligent Real’Estate Investment, Development and Management. ’

" This email is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the addressee Access to this email by-anyone else is
unauthorized. If you are not the addressee or an intended recipient or have not agreed with us the terms on which you are teceiving this email, any ) .
processing or disclosure with respect to its content or its attachments is strictly prohibited.’ In case this email was mxstakenly sent to you, please

reply to the sender and delete it along with any attachments AU *

" This email has been scanned based on our security standards however, the ultimate respon51b111ty for virus checkmg lies wnh the recipient. Please
be aware that L messages sent to you from any Hines entity or afﬁhate may be momtored and archived for secunty reasons, to protect our business,
and to ensure compliance with ]egal and regulatory obhgatlons and our mternal polxcxes -

file:///C:/U sers/OO443'6/AppData/Local/TeInp/nofesA3DBE9/~Web25 83.htm 17/07/2018 -



OFICIAL DEREG, CIVIL PES, AT, TABELLAQ D

! NOTAS 00 30° SUBDISTY ;
‘ : - ShoPao-Coia ta1) A

sauo 03 JUL lﬂfﬂ ;
PRocunAcAo gec: |
o oy
DGabnclet Morg RaE ©
mcopommn%c:g%ag%a b s

N

- Para todos os fins legais, BW 2 RPJ EMPREENDIMENTO IN
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S#o Pavu‘l_o; na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.477, 14°andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.423.850/0001-81,
com seus atos c0nst|tut|vos reglstrados na JUCESP sob o NIRE 35. 224 409, 424 representada neste ato

na forma de seu contrato somal constrtuu a IMOBILIARIA 518 DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS

LTDA -sociedade empreséna hmltada com sede na Capltal do Estado de ‘S&o Paulo, na Avenida Nagbes :

Umdas 12.901, 6° andar, Torre Norte, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ/MFsob o n° 18.608.196/0001-
67, com seus atos constitutivos reglstrados na JUCESP sob o NIRE 35.227.775.758, representada neste
atona forma de seu contrato social, , como sua bastante procuradora como fito especifico de representé-
los junto ao 15° Cartério de Reglstro de Iméveis da Capltal do Estade de S&o Paulo, Prefeitura Municipal
 de Sae Paulo bem como perante quaisquer Autarquias e Orgaos Admimstrativos -e _Ambientais
Municipals Estaduals e Federais, com fim especifico de representar a Outorgante na proposigio e
‘aprova;:ao do proleto de empreendimento imobiliario a ser realizado no imével objeto da matrlcula n°

186.043; do 15° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, de proprledad_e da Outorgante, podendo,

para tanto, assinar requerimentos e p‘rojeto‘sc solicitar certiddes, ter vistas e obter copias de processos
administrativos, solicitar prestar mformagées atender a eventuais exlgénclas enf im, praticar todo e

‘qualquer ato necessario para o bom e fi el cumpnmento deste mandato, responsabllizando-se por todos

os atos praticados no cumpnmento deste instrumento, podendo inclusive,’ substabelecer em todo ou

em parte desde que com reservas de iguals, os poderes outorgados -

S0 Paulo, 13 de junho de 2018

" Nome: Rodrio Santos Couti o Nome: Dora Szwarc‘l}mwi
Cargo: g Procurador Alves o Cargo PROCY MDORA -
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PARECER TECNICO

I
i N° 150/1 5ICA
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO g

<<<ﬁ |

S

Av: Prof. Frederico Hermann Jr., 345 - CEP 05459-900 - Sio Paulo - SP. i Data: 11[1 212015

CETESB ’ CNP.J, 1P 4.776. 491/9001 70- ér:;c wsfvt: gel;gg 2319 xgrne Insc. Munic.: n° 8.030.313-7
'PRoéESSO: ; Progesso 33/00330/05 ’
,INTERESSAD'O‘: i UNILE VER Bras:l Ltda e

. ‘ASSUNTb‘ o . * . Reviséo do Plano de Interverigéo para Reumlzagéo

A lNTRODU(}AO R E s
Em 27.12. 2013, o CAAC emmu o Parecer Técmco 103.13.CAAC que aprovou o plaho de mtervengéo para'
reutilizagio da drea em questdo. Em 28.10.2015 foi protocolado na-CLN o relatério “Projeto de Reutilizagdo -
- "Atualizag&o do Projeto e Perfmetro da Parede de Dlafragma - WTORRE BW2 RPJ Empreendlmento Imobllténo' )
Lida, elaborado pela MEDRAL . .

i

A area em questio esté Ioeahzada na Rua Santo Arcadio, 290 ‘'S80 Paulo —SP .onde se pretende implantar_
empreendlmento resrdencnalecomercral ; ) s : N

2, AVALIAQAO bo RELATORIO , '

No relatério & cttado que o empreendlmento seré ampNado em relagéo ao projeto anterxor sendo prevvsta a
construgéo de 5 nlvels de subsoloe 6 torres altérando o prOJeto da parede dlafragma :

Destaca-se que estas mudangas néo alteram as. medidas de intervengao aprovadas, ou seja a remogao de solo

com destipagéo adequada. e tratamento das aguas subterraneas bombeadas durante ‘as escavagdes, também
com destinagéo adequada. As alteragdes séo relativas ao dimensionamento da parede diafragma e volume de
-material a ser remoyido, além do gerenciamento ambiental da obra, com caracterizagao prévia do solo e aguas
subterréneas antes da destinagéo, uma vez que o pnnc'pal probjema € .gerenciar a pluma de contaminagao

provemente de area externa (TPH) . e

3. CONCLUSAO

Este parecer técnico é favorével ao p!ano de mtervengéo para reuuhzagao e asua atuahzagéo apresentada no
relatério citado. . . . A a ) . , o

Com o objetivo de orientar os 6rgdos mumcupals responsévets conforme “atigo 64 do Decreto 59.263/2013, a
. aprovagdo do plano de' jnterveng@o por meio de- parecer técnico pela CETESB, permite a- emisséo de
documentaq:éo auforizando a demoligéo e construgéo; por parte do orgéo mumclpal competente

Destaca-se que para a emlssao das autonzagées para a emisso do "Habnte se" ‘sefd necesséna nova
mamfestag:éo da CETESB sobre 0s relaténos da execugéo do plang dé intervengéo.

" Elton Gloeden ;
Gerente do Departamento de Areas Contammadas . - : . B )

" Reg. 4436-1 - CREA 601713905

LQLQ..,.. |

/-
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Sdo Paulo, 22 de agosto de 2018

CT. MSI. N°. 326/2018
Solicitac@o de Servigo n°. 575/2018

~

A

Mareco Infraestrutura Urbana

Rua Gaspar Fernandes, 807 - Conj. 71
Sdo Paulo - SP

Assunto: Diretrizes para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto Sanitdrio
Empreendimento: Condominio Roque Petroni
Endereco: Av. Roque Petroni x Rua Santo Arcddio - SGo Paulo - SP

Solicitagdo de Servigo n° 575/2018

Prezado(a) Senhor(a),
Em atencdo & sua solicitagcdo, informamos:

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Para atender a este empreendimento, conforme o dimensionamento, o mesmo serd
interigado na rede da Sabesp, através de reforco de rede de @220mm partindo com
registro da rede de @300mm em FoFo considerando a interligac@o na rede cadastrada
da Rua Roque Petrella seguindo pela Rua Pascoal Pais. A fravessia na Av. Morumbi deve
ser em HDD. Segue-se pela Rua Santo Arcadio com substituicdo da rede existente de
@150mm em FoFo e suas interligacdes por uma rede de @220mm até a esquina da Rua
Nova Cancioneiro. Segue-se com reforco de rede de @220mm da Rua Santo Arcadio e
interliga-se com registro na rede de @150mm em FoFo do terco oposto a ém do cavalete
do empreendimento. Conforme croqui anexo.

e Cota no Ponto de Interligagdo (m): 725

e Cota no Ponto de Ligagdo (m): 727

e Cota Piezométrica (m) max: 737

e Vazdo: (L/s): 29,55 (vazdo informada pelo empreendedor)

e Zona: 7D

> Setor de Abastecimento: Brooklin / VRP Oiticica

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo - Sabesp

Departamento de Planejamento Integrado e Relagdes Comerciais - MSI - Unidade de Negdcio Sul - MS
Rua Graham Bell, 647 - Alto da Boa Vista - CEP 04737-030 - Sdo Paulo - SP

Tel. (11) 5682-2745 / (11) 5682-9828

www.sabesp.com.br
CT. MSI. N°.326/2018 - DIR - Pag.1/7



OBSERVAGOES:

¢ Para implantacd@o de novos projetos, o empreendedor deverd solicitar
uma nova andlise da Sabesp com a documentacdo necessdria;

e As pressdes dinGmicas em (mca) poderdo sofrer variacdo. Devendo ser executado
pelo empreendedor, caso necessdrio a instalacdo de dispositivos e equipamentos
(reservatdrios e instalagdo de elevatdéria), que garantam a pressdo necessdria —
(referéncia — Normas Brasileiras: NBR 5626 e 12218);

e A ligagc@o da dgua fica condicionada a apresentacdo desta carta, bem como do
dimensionamento na ocasido de suas solicitacdoes;

O projeto e a obra de substituicdo de rede e do reforco de rede de distribuicdo para
interigacdo do empreendimento ao sistema de abastecimento deverdo ser
executados pelo Empreendedor, com aprovacdo e fiscalizacdo da Sabesp, com fins
de doacdo para posterior operacdo e manutencdo. O projeto executivo deverd
considerar e ser apresentado de acordo com a NTS 021 e a NTS 024. A inspecdo dos
matericis a serem utilizados em logradouro publico deverd ser realizada antes da
aplicacdo e nos locais de fabricacdo dos mesmos;

e Deverd o empreendedor considerar para o sistema de abastecimento do
empreendimento, o regime de variagcdo de pressdo do sistema puUblico, de acordo
com a NBR 5626/1998, deste modo, deverd utilizar para o projeto do sistema de
reservacdo, a pressdo dindmica minima de 10 mca no cavalete da ligagcdo de
dgua, conforme a NBR 12218/1994;

e Para a implanta¢cdo de medi¢cdo individualizada realizar contato com a Central de
Atendimento Telefonico Sabesp Solugdes Ambientais (0800-771-2482) e atender
normas técnicas Sabesp — NTS 277 e NTS 279 disponiveis no site www.sabesp.com.br.

- Norma Técnica Sabesp (NTS) n°® 277 — Critérios para implantacdo de medicdo
individualizada em condominios horizontais ou verticais;

- Norma Técnica Sabesp (NTS) n° 279 — Medicdo individualizada em condominios
horizontais e verticais — Sistema interno de automacado;

¢ Recomenda-se que o empreendimento contemple reservacdo minima para 1 dia
(24h) de consumo.

Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Sdo Paulo - Sabesp
Departamento de Planejamento Integrado e Relagdes Comerciais - MSI - Unidade de Negdcio Sul - MS
Rua Graham Bell, 647 - Alto da Boa Vista - CEP 04737-030 - S&o Paulo - SP
Tel. (11) 5682-2745 / (11) 5682-9828
www.sabesp.com.br
CT. MSI. N°.326/2018 - DIR - Pag.2/7



2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O esgotamento do empreendimento se dard através de interligacdo em PV existente na
rede coletora de esgotos de @800mm da Av. Roque Petroni Junior, a ser projetado e
executado pelo empreendedor. Conforme croqui anexo.

O sistema coletor que atenderd o empreendimento serd interligado ao Interceptor IPI-6,
através do coletor CT Cordeiro que levard os esgotos para tratamento na Estacdo de
Tratamento Barueri.

O empreendimento estd situado na Bacia de Esgotamento Cdérrego Cordeiro — PI-24 — e
ndo se encontra em drea de drenagem de manancial.

OBSERVAGOES:

E proibido o lancamento de dguas pluviais e/ou de rebaixamento de lencol
fredtico nos ramais prediais de esgotos. As redes coletoras de esgotos sdo
dimensionadas para receber efluentes domeésticos e ndo domésticos que devem
estar enquadrados segundo o artigo 19 A do Decreto Estadual 8468 de 08/09/76,
que regulamenta a Lei 997 de 31/05/76 que dispde sobre a prevencdo e controle
da poluic@o do meio ambiente;

E necessdrio que o empreendedor suprima os ramais anfigos de esgoto no local
do empreendimento. A execucdo da supressdo € muito importante para a correta
operacdo da rede evitando sinistro ao imdvel. A Sabesp fica isenta de ressarcir a
qualqguer evento de refluxo futuro ocasionado pela falta de supressdo de ramal
inativo na rede coletora em operacdo;

Apds o levantamento topogrdfico planialtimétrico e estudo das interferéncias é
possivel que a diretriz proposta seja invidvel, tornando-se necessdrio uma nova
andlise para uma outra proposta de diretriz;

O sistema interno deverd ser projetado e executado as expensas do
empreendedor, ndo sendo pertinente & Sabesp nenhuma responsabilidade
referente & andlise de projeto, supervisdo de obra, operacdo e manutencdo do
mesmo. No entanto, a profundidade mdxima da singularidade a ser implantada
na soleira do imdvel deverd garantir a interligacdo desta com a rede pUblica, em
conformidade com o dimensionamento;

O projeto e a obra referentes a interligacdo no sistema coletor existente deverdo
ser executados as expensas do empreendimento, com o envio do projeto
executivo a esta unidade para andlise. As obras deverdo ter o acompanhamento
da Sabesp, com fins de doacdo para posterior operacdo e manutencdo;

O projeto em questdo deverd considerar di@dmetro minimo de @200mm em PVC
Ocre / Pead para esgotos, conforme a NBR 7362. Deverdo ser adotadas as
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profundidades, recobrimentos e declividades minimos, de acordo
com as Normas Técnicas Sabesp (NTS 025 e 026), disponiveis no site
oficial www .sabesp.com.br;

e As plantas cadastrais emitidas pela Sabesp, ndo contém sistemas pertencentes a
outras concessiondrias e/ou Prefeituras, sendo relativas somente aos sistemas de
abastecimento d'dgua e coleta de esgotos. Assim sendo ser@o de
responsabilidade da projetista, a identificacdo das interferéncias indicando no
projeto executivo, no minimo as seguintes informacdes:

- Posicdo, profundidade e fipo;
- Memorial e cadastro obtidos nas concessiondrias.

e Para a elaboracdo do projeto indicado e para facilitar o cadastro do trecho, a
projetista deverd solicitar a base cartogrdfica da drea em questdo a Sabesp, no e-
mail (leonardosilveira@sabesp.com.br), com as seguintes informacdes:

- NUmero da carta de diretriz;
- Empreendimento;
- Localizagdo.

e Os materiais que serdo utilizados para assentamenfo de redes e execucdo de
singularidades, em logradouros publicos, deverdo ser inspecionados pela Sabesp,
antes da aplicagcdo e no local de fabricacdo;

e O empreendimento deverd contemplar caixa retentora de gordura, conforme NTS
217;

e Quando a obra for executada em MND, o empreendedor deverd redlizar
fimagem da rede. As obras serdo recebidas pela Sabesp somente apds a
avaliacdo da filmagem.

e Qualguer alteracd@o que possa causar divergéncia com o indicado nesta diretriz
deverd ser comunicada a este departamento para andlise e, se for ocaso,
alteracdo da mesma.

3. PRAZO DE VALIDADE DA CARTA

O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantacdo do empreendimento €
de 2 (dois) anos a partir da presente data.
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4. OUTRAS CONSIDERACOES

e Ficard sob a responsabilidade do Empreendedor a verificacdo de todas as
interferéncias que possam inviabilizar as ligacdes dos ramais;

e A obtencdo das autorizagdes municipais necessdrias para a execugdo das obras
em vias publicas é de responsabilidade do empreendedor;

o Apds a conclusdo das obras, o empreendedor / projetista deverd entregar &
Sabesp o cadastro das novas redes assentadas;

e Taxas municipais (autuacdo, autorizacdo, caucdo, etc..) ficam a custas do
empreendedor. A restituicdo da caucdo estd vinculada & solicitacdo formal do
empreendedor de posse da coédpia do estatuto da empresa e comprovante de n°
de conta e somente apds emissdo do TPU aditado e CCO (este processo cabe
somente dentro do municipio de Sdo Paulo).

e Para esclarecimentos adicionais entrar em contato com:

Eng®. Ana Paula Whitton - Eng® de Esgotos e Despoluicao de Corpos d'Agua — MSIE
/ CIEP —Tel.: (11) 5682-2827.

Atenciosamente,

CarlaR a|Gregono revilieri Adrigno Cortez dos Santos

Eng ria de Agua & Controle de Engénhcrig de Esgotos e Despoluicto de
Perdas + f Corpos d'Agua — MSIE

Nercy Dohini Bor} e}
Gerente ae Departamento — MSI

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo - Sabesp
Departamento de Planejamento Integrado e Relagdes Comerciais - MSI - Unidade de Negdcio Sul - MS
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Condominio Roque Petroni
Av. Roque Petroni x Rua Santo Arcdadio
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N (\ . Enel Distribuigdo S3o Paulo
‘ Av. Dr. Marcos Penteado de Ulh6a Rodrigues, 939 — Tamboré.

CEP 06460-040 — Barueri — SP — Brasil

Barueri, 18 de Abril de 2019

Imobiliaria 518 Do Brasil Projetos Imobi
Av Roque Petroni Junior, S/n - Itaim Bibi
04707-000 Sao Paulo — SP

Regional Norte

Av. Eng Armando De Arruda Pereira 394
Horério de Atendimento: das 8h30 as 16h30
www.eneldistribuicaosp.com.br

Assunto: Nota Técnica n°: 345649000

Tipo de Servigo: Consulta Preliminar

Local de Execug¢do: Av Roque Petroni Junior S/n - 04707-000 - Itaim Bibi - Sao
Paulo

Instalacéo:
Categoria :

Acusamos o recebimento de sua solicitagdo de atendimento técnico acima referenciada e
informamos conforme segue abaixo:

Memorial Técnico Informamos que ha viabilidade técnica através da rede de distribuicdo de
energia elétrica desta Concessionaria em 13,8kV, para o atendimento da solicitagédo técnica ao
empreendimento localizado na Avenida Roque Petroni Junior x Rua Santa Arcadio; mediante
aos servicos na rede de distribuicdo de energia desta Concessionaria, onde os custos e a
participacao serdo apresentados conforme legislagao.

Para as torres 1 e 2, as mesmas podem ser atendidas pela rede de distribuicdo de energia
(sistema radial) existente a Avenida Roque Petroni Junior, onde a localizagao das camaras
transformadoras apresentadas no desenho encaminhado a esta solicitagao atende as regras
dessa concessionaria devendo ser respeitada a distdncia maxima de divisa do lote com a via
publica de 5,00 m (cinco metros);

Para as torres 3, 4, 5, 6, 7 € necessario executar uma rede de distribuicio aérea ou
subterranea, ficando essa escolha a critério do cliente, essa rede devera ser construida
conforme os padrdes dessa concessionaria, sendo necessario para sua energizacédo a doagao
da mesma seguindo os passos contidos no comunicado técnico 63 ( CT63 );

Para as torres 3, 4, 5, 6, 7 a localizagdo das camaras transformadoras apresentadas no
desenho encaminhado a esta solicitagao atende as regras dessa concessionaria devendo ser
respeitada a distancia maxima de 5,00 m (cinco metros) da divisa do lote com a via publica ou
com a via a ser construida pelo responsavel;

Enel Distribuicdo S&o Paulo — Av. Dr. Marcos Penteado de Ulhéa Rodrigues, 939, Torre Il
Tamboré, Barueri, SP, Brasil — CEP: 06460-040 — www.eneldistribuicaosp.com.br
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http://eneldistribuicaosp.com.br/

Quanto a instalagdo do primeiro seccionamento, lembre-se de que, a Concessiondria somente instala
os cabos secundarios pds transformadores em até 15m (cabos do ramal de entrada) do alinhamento
com a via publica ou a via a ser construida, podendo ser instalado um “QDP” ou “QDC”. Apds esse
ponto a instalagdo dos cabos secundarios até o centro de medigdo é de responsabilidade do
executante, inclusive o calculo da queda de tensdo neste trecho.

Os projetos deverao ser desenvolvidos de acordo com as normas da ABNT e da Enel, vigentes na
ocasido.

Esta comunicacdo ndo exime ou dispensa a apresentacgdo de quaisquer alvaras, licencas e certiddes,
por legislacdo federal, estadual ou municipal, para que seja efetuada a ligagdo elétrica do
empreendimento.

O prazo de validade desta consulta é de 180 dias.

Estamos a sua disposicdo em nosso site www.eneldistribuicaosp.com.br, na Central de Atendimento

(0800 72 72 120) 24 horas por dia, ou em nossas Lojas de Atendimento Presenciais, de segunda a
sexta feira, das 8h30 as 16h30. Baixe também nosso app nas lojas App Store e Play Store.

Atenciosamente,

Enel
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HINES

Daniela Sanchez

11 5504-7455
daniela.sanchez@hines.com

S&o Paulo, 01 de outubro de 2018.

Prezado (a) Senhor (a):

Em resposta a solicitacdo efetuada por V.S.a. para o seu empreendimento, situado na
RUA SANTO ARCADIO, 290-304 — SAO PAULO, temos a informar que a COMGAS
dispde de REDE DE GAS de média presséao (4 BAR).

A Geréncia Residencial se coloca a sua disposicdo para quaisquer informacfes que se
fizerem necessérias pelo telefone: 3325-6874 e para a assinatura do contrato contatar
diretamente o consultor: Bruna Barros (11) 97178-6578.

OBS: A construtora devera entrar em contato solicitando orientacdo técnica nas
instalacdes internas de gas, durante o periodo de obras e devera solicitar a assinatura do
contrato com no minimo 06 meses de antecedéncia da entrega da obra.

Atenciosamente,

Paloma Pazo
Residencial — Novos Prédios

Companhia de Gas de Sao Paulo
Rua Capitéo Faustino Lima 134 - Bras
03040-030 S&o Paulo - SP Brasil
www.comgas.com.br
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

ROQUE PETRONI

ANEXO 5
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Uso do Solo

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo e Engenharia Urbana
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