WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Empreendimento Imobiliario: 15 Torres Residenciais, Uma
Torre Corporativa e escritorios e Um Centro Comercial,
Localizadas na Av. Marques de Sao Vicente Esquina da Av.
Nicolas Boer, Barra Funda, Sao Paulo

Quadra A Lote 2, Quadra B Lote 1, Quadra C Lotes 3 a 6,
Quadra D Lotes 6 a9 e Quadra E Lotes 2 a 9 do Loteamento
Jardim das Perdizes

Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIVI

Novembro de 2021

JGP Conqu_ltoria e
Participacoes Ltda.
Rua Américo Brasiliense, 615 - Sio Paulo

CEP 04715-003 - Fone / Fax 5546-0733
e-mail: jgp@jegpconsultoria.com.br



JGP

Empreendimento Imobiliario: 15 Torres Residenciais, Uma Torre
Corporativa e escritorios e Um Centro Comercial, Localizadas na Av.
Marques de Sao Vicente Esquina da Av. Nicolas Boer, Barra Funda,
Sao Paulo

Quadra A Lote 2, Quadra B Lote 1, Quadra C Lotes 3 a 6, Quadra D
Lotes 6 a9 e Quadra E Lotes 2 a 9 do Loteamento Jardim das Perdizes

Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIVI

Novembro de 2021

INDICE

1.0 Apresentagio 1
1.1 Dados Basicos 3
1.2 Diretrizes 4

1.2.1 Operagdo Urbana Agua Branca 4
1.2.2 Loteamento Jardim das Perdizes 7

2.0 Caracterizacio do Empreendimento 10
2.1 Localizagao 11
2.2 Caracteristicas do Terreno 15
2.3 Caracteristicas do Empreendimento 18

2.3.1 Composi¢ao dos Empreendimentos 18
2.3.2 Caracteristicas do Projeto do Loteamento 21
2.4 Indices Urbanisticos 28
2.4.1 Indices Definidos no Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa 28
2.4.2 Indices Definidos na Operagdo Urbana Agua Branca 30
2.4.3 Indices Urbanisticos do Empreendimento 30
2.5 Reservatorios de Retengdo de Aguas Pluviais 32
2.6 Subsolos 32
2.7 Gabaritos 33
2.8 Caracteristicas da Obra 34
2.9 Mao de Obra 35
2.10 Cronograma 40
2.11 Orgamento 44

3.0 Projecao de Demandas Durante a Fase de Operacao 45
3.1 Célculo da Populacao de Projeto 45
3.2 Estimativa do Consumo de Agua 47
3.3 Estimativa da Geragao de Efluentes Liquidos (Esgoto) 49
3.4 Estimativa da Geragao de Residuos Soélidos (Lixo) 51
3.5 Estimativa da Geragao de Residuos da Construgao Civil (RCCs) 53

3.6 Geragdo de Viagens 57



JGP

4.0 Marco Legal Aplicavel 64
4.1 Legisla¢ao Urbanistica 64
4.2 Legislacao Incidente sobre os Procedimentos 65
4.3 Legislagao Ambiental 67
4.4 Zoneamento Aplicavel 69

5.0 Delimitacdo da Area de Influéncia do Empreendimento 71

6.0 Diagnostico da Area de Influéncia 73
6.1 Meio Antropico 73

6.1.1 Uso e Ocupacdo do Solo 73
6.1.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios 78
6.1.3 Perfil Demografico e Socioecondmico 81
6.1.4 Sistema Viario e Trafego de Veiculos 90
6.1.5 Sistema de Transporte Coletivo e Pontos de Taxi 97
6.1.6 Ruido 101
6.1.7 Projetos Estruturais e Colocalizados 101
6.1.8 Patriménio Histdrico e Arquitetonico 106
6.1.9 Paisagem Urbana 106
6.2 Meio Fisico 107
6.2.1 Aspectos Topograficos 108
6.2.2 Climatologia 108
6.2.2.1 Clima do Estado de Sao Paulo 108
6.2.2.2 Clima do Municipio de Sao Paulo e Ilha de Calor 111
6.2.2.3 Qualidade do Ar 111
6.2.2.4 Direcao ¢ Velocidade dos Ventos 117

6.2.3 Geologia 118
6.2.4 Sondagem 118
6.2.5 Geomorfologia 119
6.2.6 Geotecnia (Dinamicas Atuais e Processos Erosivos) 119
6.2.7 Pedologia 121
6.2.8 Hidrografia (Drenagem Superficial e Subterranea) 122
6.2.9 Insolagao 128
7.0 Avaliacao de Impactos Ambientais e de Vizinhanca e Proposicdo de Medidas de
Adequacido do Empreendimento 139
7.1 Impactos na Fase de Constru¢ao/Implantacao 139
7.2 Impactos na Fase de Operagao 153
7.3 Proposi¢ao de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatorias 156
7.4 Matriz de Impactos e Medidas Mitigadoras 166
7.5 Programas de Monitoramento dos Impactos 168
8.0 Consideracoes Finais 170
9.0 Referéncias Bibliograficas 172

10.0 Equipe Técnica 173



JGP

ANEXOS

Anexo 1 — Licenca Ambiental OUAB
Anexo 2 - EMURB

Anexo 3 — Alvara e Matriculas

Anexo 4 — Levantamento Planialtimétrico
Anexo 5 — Projeto de Drenagem

Anexo 6 — Diretrizes do Sistema de Transportes
Anexo 7 — Registro Fotografico

Anexo 8 — Relatorio de Ruido

Anexo 9 — Patrimonio Historico

Anexo 10 — Sondagens

Anexo 11 — SABESP

Anexo 12 - ENEL

Anexo 13 — Matriz

Anexo 14 — CTLU

Anexo 15 — Plantas

Anexo 16 — Terraplenagem

Anexo 17 — ART



JGP

1.0
Apresentaciao

Este documento apresenta o Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIVI) dos seguintes
empreendimentos imobilidrios que serdo componentes do Loteamento Jardim das
Perdizes no Bairro da Barra Funda em Sao Paulo:

e Empreendimento 1:
Quadra A Lote 2, composto por trés torres residenciais. Duas com 29 andares e
108 unidades, sendo quatro duplex e uma torre com 28 andares, 104 unidades
sendo quatro duplex. Totalizam 320 unidades (308 unidades tipo e 12 duplex);

e Empreendimento 2:
Quadra B Lote 1, composto por trés torres residenciais. Duas com 29 andares e
108 unidades, sendo quatro duplex e uma torre com 28 andares, 104 unidades
sendo quatro duplex. Totalizam 320 unidades (308 unidades tipo e 12 duplex);

e Empreendimento 3:
Quadra C Lotes 3 e 4, composto por duas torres residenciais de 27 andares e 198
unidades cada, totalizando 396 unidades tipo;

e Empreendimento 4:
Quadra C Lotes 5 e 6, composto por duas torres residenciais. Uma com 28
andares e 108 unidades e outra com 27 andares ¢ 104 unidades, totalizando 212
apartamentos tipo;

e Empreendimento 5:
Quadra E Lotes 2 a 9, composto por uma torre residencial; uma torre corporativa
e de escritorios; € um centro comercial; e

e Empreendimento 6:
Quadra D Lotes 6 a 9, composto por quatro torres residenciais sendo uma com
104 apartamentos tipo, uma com 46 apartamentos tipo e dois duplex, uma com
195 apartamentos tipo ¢ uma com 208 apartamentos tipo, totalizando 555
unidades (553 unidades tipo e 2 duplex).

Os seis empreendimentos objetos do presente RIVI totalizam 15 torres residenciais,
uma torre corporativa e escritoérios € um centro comercial. Esses empreendimentos serdo
parte integrante do Loteamento Jardim das Perdizes que ocupard um terreno de
128.600,86 m? localizado no entroncamento das avenidas Nicolas Boer e Marqués de
Sdo Vicente, bairro da Barra Funda, Zona Oeste da cidade de Sdo Paulo.

A elaboragdo deste Relatorio de Impacto de Vizinhanca contempla as exigéncias
propostas na Resolugdo n° 107/CADES/2005 de 27 de dezembro de 2005 do Conselho
Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES, que dispde
sobre a aprovacao da Minuta de Decreto que Regulamenta o Impacto de Vizinhanga e
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demais legislagdes referentes ao tema, estabelecidas para empreendimentos do porte
aqui proposto. A Tabela 1.0.a apresenta o resumo das propostas de exigéncias
constantes do texto da Resolucdo e os itens do presente RIVI onde as respectivas
exigéncias sao tratadas.

Tabela 1.0.a

Resumo das Exigéncias Minimas para EIV/RIVI

Exigéncias Constantes do Texto da Resolu¢do n°107/CADES/2005, de 27 de dezembro de 2005.

Localizacio neste

Item Subitem Descricao
Documento
i Adensamento populacional Item 3.1
il Equipamentos urbanos e comunitdrios | Item 6.1.2
il Uso e ocupagdo do solo Item 6.1.1
iv Valorizacdo imobilidria Subitem do Item 6.1.1
v Geragao de t’raf.ego ¢ demanda por Ttem 3.6 ¢ 7.2
transporte publico
Artigo 6° Vi 1\)/e.ntllac;ao ebllurr.nna:;a.lo __ — Item 6.2.9
vii aisagem urbana; patrimonio naturale | | oy o g
cultural.
Definigdo das medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias tanto para a fase
viii de construgdo/implanta¢do quanto Item 7.3
para a fase de
funcionamento/operacao
Identificacdo do empreendedor ou o
a , . Item 1.1
responsavel pelo empreendimento.
Dados do Projeto: localizagao;
descrigdo das atividades; areas
b construidas, dimensdes e volumetria; | Item 2.0 e seus subitens
CA; TO; permeabilidade; subsolo;
gabarito; populacio.
I - Caracterizagao c Procedimentos durante a obra Item 7.3 (ReNgulamento Interno
da de Construcdo)
Atividade/Empreen d Quantidade e destino do entulho/mov. (3)1;ant1dade de Entulho: tem
dimento de terra Destinacao: Item 7.1
Pre\.qsoes’sobre. prod~u ¢do de fumaga, Item 7.1 e seus subitens; Item
e poeira, ruido, vibragdo, campo 72
eletromagnético. )
Lev. de vegetacdo de porte arboreo do
f terreno, conforme SVMA. ltem 2.2
g Copm da (NITLU com diretrizes de Anexo 14
implanta¢do
Definigdo da area de influéncia.
I i Ar}ahsar em fun(;eio do trafego de Ttem 5.0
veiculos, circulagdo de pedestres,
valorizagdo imobiliaria, uso do solo.
a Levantamento planialtimétrico Anexo 4
IIT - Apresentagao CaracF erizagao de meio ﬁSI.CO’ em Meio Fisico: Item 6.2
. N b especial drenagem superficial e
da situagdo dos ~ Drenagem: Item 6.2.8
. subterranea.
elementos na drea Caracterizacdo da populagdo a ser
de influéncia. c ¢ populag Item 6.1.3
afetada
d Uso e ocupag¢ao do solo Item 6.1.1
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Tabela 1.0.a

Resumo das Exigéncias Minimas para EIV/RIVI

Exigéncias Constantes do Texto da Resolucdo n°107/CADES/2005, de 27 de dezembro de 2005.

Localizacio neste

Item Subitem Descric¢ao
Documento
e Sistema vidrio e transporte coletivo Item 6.1.4
¢ Trafego de veiculos e circulagdo de Ttens 6.1.4 ¢ 6.1.5
pedestres
o Rede de égua, esgo'to, energia elétrica, Anexos 5 e 11
telefone, agua pluvial.
IIT - Apresentagdo h Equipamentos urbanos e comunitarios | Item 6.1.2
da situac@o dos i Valorizacdo imobilidria Subitem do Item 6.1.1
elementos na area i Paisagem urbana Item 6.1.9
de influéncia. K Insolagio ¢ ventilagio Ventilagdo: Item 6.2.2.4
Insolagdo: Item 6.2.9
1 Legislacdo de uso e ocupacdo do solo | Item 4.0 e seus subitens
m Bens tombados Item 6.1.8
n Melhoramentos publicos em execucao ltem 6.1.7

ou aprovados

v

Analise dos impactos ambientais na
vizinhanga, através da identificagdo e
interpretacéo da importancia dos
provaveis impactos negativos e
positivos.

Item 7.0 e seus subitens

Definigdo das medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias tanto para a fase
de construgao/implantagdo quanto
para a fase de
funcionamento/operac¢éo

Item 7.3

VI

Elaboragdo de programas de
monitoramento dos impactos ¢ da
implantagdo de medidas mitigadoras
e/ou compensatorias

Item 7.5

VII

Identificacao da equipe de
profissionais responsaveis pelas
informagdes (nome; formacao;
registro profissional).

Item 10.0

VIII

Os responsaveis pela elaboracdo do
EIV/RIVI poderao incluir outros
aspectos ndo relacionados neste TR
sempre que forem considerados
relevantes.

Fonte: Adaptado da Resolugao n® 107/CADES/2005

1.1
Dados Basicos

Empreendimento:

O objeto do presente RIVI compreende seis empreendimentos compostos por conjunto
de edificios totalizando 15 torres residenciais, uma torre corporativa e escritorios € um
centro comercial (Quadras A Lote 2; B Lote 1; C Lotes 3 a 6; Quadra D Lotes 6 a9 ¢
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Quadra E Lotes 2 a 9), componentes do Loteamento Jardim das Perdizes, Barra Funda,
zona oeste de Sao Paulo.

Empreendedor:

Windsor Investimentos Imobiliarios Ltda.

Endereco p/ correspondéncia: Av. Brig. Faria Lima, 3729, 1° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

Telefone (11)3708-1042/1138/1044

E-mail: renato.botani@tecnisa.com.br

Empresa Consultora Responsavel pelo Presente Estudo:

JGP Consultoria e Participacdes Ltda.
CNPJ: 69.282.879/0001-08
Endereco para correspondéncia: Rua Américo Brasiliense, 615
Chécara Santo Antonio
CEP: 04715-003
Sdo Paulo, SP

Telefone: 11 5546-0733

Fax: 11 5546-0733

E-mail: jgp@jgpconsultoria.com.br
1.2

Diretrizes

1.2.1

Operacio Urbana Agua Branca

Cabe mencionar que todos os indices urbanisticos do projeto do empreendimento
atendem aos limites determinados no Projeto da Operacdo Urbana Agua Branca
(OUCAB) que abrange parte dos bairros da Agua Branca, das Perdizes e da Barra
Funda.

A OUAB ¢ um instrumento da legislagao urbanistica, que permite a parceria publico-
privada para a readequagdo de um perimetro pré-definido, e segue a Lei Municipal n°
16.050/14, que dispde sobre o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.
Este Plano estabelece que as operagdes urbanas devam ser objeto de estudo prévio de
impacto ambiental e obriga a promulgacdo de uma lei especifica para cada operagao
urbana, além de um Plano Urbanistico com as intervencgdes propostas. O Estudo de
Impacto Ambiental da revisio da OUAB (Lei n° 15.893/13) foi aprovado pela
Resolugdo 145/CADES/2012 de 26/03/2012 da Secretaria do Verde e do Meio
Ambiente da PMSP (ver Anexo 1).



JGP

A SPUrbanismo ¢ a responsavel pela elaboragdo do Plano Urbanistico do Perimetro da
Operagdo Urbana Agua Branca (Lei Municipal N° 15.893/13), no qual sdo propostas
intervengoes distribuidas em nove subsetores. O terreno do loteamento Jardim das
Perdizes estd localizado dentro do denominado Subsetor B - Santa Marina - Gleba
Telefonica. De acordo com o EIA da Operagdo Urbana Agua Branca, dentro do Plano
Urbanistico foram definidas as seguintes diretrizes e propostas para o Subsetor B no
qual esté localizado o empreendimento:

Aumentar a densidade demografica para cerca de 200 habitantes por hectare (a
densidade atual e de 6,0 hab./ha), alcangando-se uma populacido residente de
11.480 habitantes.

Incentivar a ocupagdo vertical, respeitadas as fungdes e capacidades das vias
existentes.

Incentivar a utilizagdo de 70% do estoque de Area Adicional de Construgao
disponibilizada para esse subsetor para usos habitacionais e 30% para uso de
comércio e servigos. Novos usos industriais ndo serdo incentivados.

Incentivar a modernizagdo das atividades industriais existentes, porém sem
aumento da area construida.

Induzir o parcelamento da Gleba Telefonica (Gleba do Loteamento Jardim das
Perdizes) atendendo a disposi¢ao da Lei Federal N° 6.766/79 e da Lei Municipal
N° 9.413/81, visando a implantagdo de um sistema vidrio integrado a malha
viaria existente com a doagdo de areas verdes e institucionais que se integrarao
ao eixo verde proposto no subsetor A. Defini¢do de instrumentos urbanisticos e
de plano de agdo para parcelamento da Gleba da Telefonica, o qual devera
conter a indicagdo para a posi¢ao das areas verdes e de uso institucionais que de
acordo com a legislagdo federal devem ser doadas para o municipio. Merece
destaque também integragdo das areas verdes e institucionais com as demais
areas publicas do entorno, que atualmente encontram-se cedidas a terceiros. Em
longo prazo pretende-se a implantagdo de um parque publico, integrando a orla
ferroviaria @ margem do rio Tieté.

Implantar a ligacdo viaria entre o prolongamento da Av. Gustav Willy Borghoff
e a Av. Marqués de Sao Vicente junto ao Clube Nacional. Abertura de via com
18,00 m de largura, dos quais 12,00 m sdo para leito carrocavel e 3,00 m de
largura para passeios em continuidade a Av. José Nello Lorenzon, em trecho
localizado entre a Av. Marqués de Sao Vicente e o futuro prolongamento da Av.
Gustav Willy Borghoff. A abertura desta via complementa a ligacdo vidria entre
a Marginal do Tieté e o prolongamento da Av. Gustav Willy Borghoff.

Implantar solu¢des de drenagem urbana ndo convencionais com a reforma e
ampliacao do sistema de drenagem existente de forma a compatibilizd-lo com o
adensamento proposto. Ado¢do de novas diretrizes de implantacdo de
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empreendimentos particulares de forma que seu impacto sobre o sistema de
drenagem seja nulo.

Segundo informagdes do relatério consolidado da OUCAB 2017-2020, apresenta-se
resumo da situacdo das principais intervencdes propostas no ambito da Operagao:

Concluidas

e Ponte sobre o Rio Tieté que liga a Rua José Papaterra Limonge a Av. Nicolas
Boer — concluida em 1996;

¢ Canalizag¢do do corrego Sumaré, da Av. Nicolas Boer a Av. Francisco Matarazzo
e no corrego Agua Preta entre o rio Tieté e a praga Raizes da Pompéia —
concluida em 2016;

e Obras emergenciais em 408 unidades habitacionais — concluida em 2020; e

e Prolongamento do trecho entre Viaduto Antartica e Casa das Caldeiras;
prolongamento da avenida, com passagem em desnivel, da Avenida Santa

Marina, com relocacao de trecho da Linha 8 CPTM e das vias complementares
de conexao — concluida em 2006.

Previstas

e Aquisi¢ao de terras e provisao de habitagdo de interesse social (HIS) para 5.000
familias;

e Intervencdes em nucleos habitacionais;

e Melhoramentos urbanisticos;

e Melhoramentos viarios;

e Obras de drenagem;

e Melhorias no sistema de transporte coletivo;

e Implantagdo de programas e acdes ambientais;

e Obras de transposi¢do em desnivel da ferrovia existente, por meios nao
motorizados; €

e Algcas de acesso da ponte Julio de Mesquita Neto.
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Paralisadas

e Corredor viario Zona Oeste: Ponte Raimundo Pereira de Magalhaes / Ponte
Pirituba-Lapa e viario de apoio.

Nao iniciadas

e Conexdes entre Avenida Francisco Matarazzo e Rua Tagipuru, com
melhoramentos urbanisticos.

1.2.2
Loteamento Jardim das Perdizes

O loteamento Jardim das Perdizes decorre da aplicagdo combinada das leis n° 9.413/81
e n° 11.774/95, compatibilizando determina¢des municipais relativas ao parcelamento
do solo com expectativas de requalificacdo urbana afetas a gleba de 251.380,81 m?
localizada no entroncamento das avenidas Nicolas Boer e Marqués de Sao Vicente,
inserida no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca (OUCAB).

A aprovagdo do loteamento Jardim das Perdizes, através do processo administrativo
2007.0.115.798-0 em conjunto com os processos 2006.0.334.740-8; 2008.0.309.979-3 e
2008.0.309.966-1, caracterizou-se por intensa interlocu¢ao e participacdo conjunta do
Poder Publico e iniciativa privada que resultaram em diversas adequagdes em virtude
das inumeras tratativas ocorridas com os 6rgaos publicos responsaveis por analisar as
disciplinas cabiveis a criagdo de um novo bairro: sistema viario; parcelamento do solo;
areas verdes; patrimonio e infraestrutura urbana. Cabe citar como documento referéncia
deste processo de interlocucdo que antecedeu a aprovagdao do loteamento o Oficio
DDI/SDE - 100/2008 expedido pela EMURB em 31 de outubro de 2008 (ver Anexo 2).

Atualmente estd em tramitacdo na Prefeitura o processo referente a aprovagdo da
Quadra D Lotes 6 a 9, processo n°® 1010.2021/0000228-1.

Em breve historico sobre o processo de parcelamento do solo seguem algumas
consideragoes:

e O projeto de loteamento proposto atende a Lei Municipal N° 9.413/81 e a Lei
Municipal N° 13.885/04, em especial os quadros 01 e 04 da parte III (alvara
anexo);

e Apos a aprovacao do parcelamento, quando da aprovacdo de edificacdes novas,
os empreendimentos futuros, irdo se utilizar da lei 11.774/95 — Operagao Urbana
Agua Branca. Tais parimetros serdo aplicados lote a lote e terdo sua aprovagio
especifica, independentemente do loteamento aprovado. Excegdo ¢ feita a
Quadra C Lotes 1 e 2, que irdo utilizar a Lei Municipal N° 15.893/13, que define
novas diretrizes para a Operagio Urbana Agua Branca;
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O projeto de loteamento proposto contemplou a lei 11.774/95, em especial o
artigo 3°, que estabelece objetivos especificos da Operagdo Urbana Agua Branca
— programa de obras de ampliagdo do sistema viario e drenagem da regido,
ampliacdo de espagos publicos, areas verdes e equipamentos coletivos, ocupagao
ordenada de areas vazias - e o quadro 1 anexo a esta lei que, em seu inciso IX
estabelece o “reparcelamento e arruamento das quadras 110 e 122 do setor 019
(73.000 m?) e parte da quadra 034 do setor 197 (aproximadamente 235.000 m?),
fazendo-se respeitar reserva de 20% da area bruta para sistema viario e 20% para
areas verdes™;

Em busca de compatibilizacdo entre legislagdes, em especial da lei 9.413/81 que
dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de Sao Paulo com a lei
11.774/95 — Operagdo Urbana Agua Branca, uma sequéncia de interlocugdes
ocorreram junto aos Orgdos municipais cabiveis. A proposta de loteamento
apresentada passou por diversas adaptacdes, ajustes e alteragdes apds didlogo
com a SIURB/EMURB, SMT/CET, SVMA/DEPAVE que trouxeram inimeras
contribui¢des, somadas as expectativas e restricdes legais pertinentes;

Da area total, objeto do projeto de loteamento, houve destinacao de:
o 20,0167% (vinte por cento) para vias de circulagdo de veiculos;
o 20,1155% (vinte por cento) para dareas verdes (compativel com a
exigéncia da lei 11.774/95, quadro 1 anexo);
o 5,0084% (cinco por cento) para areas institucionais.

Localizagdo das areas verdes de forma a criar uma grande area concentrada em
perimetro Unico correspondente a 88,38% do total de areas verdes doadas a
municipalidade, com potencial para criagdo de parque publico com qualificada
oferta de equipamentos comunitarios de esporte, lazer e cultura;

No tracado do novo sistema viario proposto, as caracteristicas técnicas,
declividades, dimensdes maximas € minimas exigidas para vias de circulagdo em
projeto de loteamento, atenderam as determinacdes da lei 9.413/81, lei
13.885/04 e solicitagcdes de SMT/CET e SPTrans;

Na disposi¢ao dos lotes, em atendimento a lei 9.413/81, nenhum dos lotes dista
mais de 500 m (quinhentos metros) de uma via principal, alguns tém frente para
via de circulagdo de veiculos com largura nao inferior a 12 m (doze metros);

Na disposicdo e configuragdo do parcelamento, o projeto do loteamento
caracteriza-se contendo cinco quadras — “A” até¢ “E”. O comprimento das
quadras nao ¢ superior a 450 m (quatrocentos e cinquenta metros), divididas,
transversalmente as vias de circulagdo principal, por vias de circulagao de
pedestres, com largura igual a 12 m (doze metros);

Localizagdo da darea institucional junto a uma via oficial de circulagdo de
veiculos e contida em um Unico perimetro; e



JGP

e Implantacdo de sistema de drenagem individual para todo o loteamento sem
geracdo de demandas na rede publica de drenagem de 4guas pluviais.
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2.0

Caracterizacio do Empreendimento

Os seis empreendimentos imobilidrios objeto do presente RIVI localizados nas quadras
A Lote 2; B Lote 1; C Lotes 3 a 6; D Lotes 6 a9 e quadra E Lotes 2 a 9 sdo compostos
por 15 torres de uso residencial, uma torre corporativa e escritorios € um centro
comercial (terreno de 75.416,26 m?) e fardo parte do Loteamento Jardim das Perdizes
(terreno de 128.600,96 m?) conforme descrito anteriormente. A Tabela 2.0.a apresenta
as principais caracteristicas dos empreendimentos.

Tabela 2.0.a

Caracteristicas dos Empreendimentos

Quadra A Lote 2 (Residencial)

Numero de Torres

03 Torres (Blocos A, B e C)

Numero de Pavimentos:

Bloco A: 26 pavimentos tipo e um duplex
Bloco B: 25 pavimentos tipo € um duplex
Bloco C: 26 pavimentos tipo e um duplex

Numero de unidades por andar:

04 (quatro apartamentos por andar)

Total de Unidades:

Bloco A: 104 apartamentos tipo e quatro duplex
Bloco B: 100 apartamentos tipo e quatro duplex
Bloco C: 104 apartamentos tipo e quatro duplex
Total: 320 unidades (308 unidades tipo e 12 duplex)

Quadra B Lote 1 (Residencial)

Numero de Torres:

03 Torres (Blocos A, B e C)

Numero de Pavimentos:

Bloco A: 26 pavimentos tipo ¢ um duplex
Bloco B: 25 pavimentos tipo € um duplex
Bloco C: 26 pavimentos tipo € um duplex

Numero de unidades por andar:

04 (quatro apartamentos por andar)

Total de Unidades:

Bloco A: 104 apartamentos tipo e quatro duplex
Bloco B: 100 apartamentos tipo e quatro duplex
Bloco C: 104 apartamentos tipo e quatro duplex
Total: 320 unidades (308 unidades tipo e 12 duplex)

Quadra C Lotes 3 e 4 (Residencial)

Numero de Torres:

02 Torres (Blocos A e B)

Numero de Pavimentos:

Bloco A: 26 pavimentos tipo
Bloco B: 26 pavimentos tipo

Numero de unidades por andar:

08 (oito apartamentos por andar)

Total de Unidades:

Bloco A: 196 apartamentos tipo e dois Penthouse
Bloco B: 196 apartamentos tipo e dois Penthouse
Total: 392 unidades tipo e quatro Penthouse

Quadra C Lote 5 e 6 (Residencial)

Numero de Torres:

02 Torres (Blocos A ¢ B)

Numero de Pavimentos:

Bloco A: 27 pavimentos tipo
Bloco B: 26 pavimentos tipo

Numero de unidades por andar:

04 (quatro apartamentos por andar)

Total de Unidades:

Bloco A: 108 apartamentos tipo
Bloco B: 104 apartamentos tipo
Total: 212 unidades tipo
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Tabela 2.0.a

Caracteristicas dos Empreendimentos

Quadra E Lotes2a 9

Torre Residencial

Numero de Torres:

01 (Torre tinica)

Numero de Pavimentos:

23 pavimentos tipo

Numero de unidades por andar:

12 (dozes unidades por andar)

Total de Unidades:

276 unidades

Torre de Escritérios e Corporativa

Numero de Torres:

01 (Torre Unica escalonada)

Numero de Pavimentos:

20 e 19 pavimentos tipo

Numero de unidades por andar:

04 (quatro unidades por andar)

Total de Unidades:

317 e 76 unidades

Centro Comercial

Numero de Torres:

Numero de Pavimentos:

03 pavimentos: Térreo; Jirau e Intermedidrio

Numero de unidades por andar:

Térreo: 22 / Intermediario: 2

Total de Unidades:

24 unidades

Quadra D Lotes 6 a 9 (Residencial)

Numero de Torres:

04 Torres (Blocos A, B, Ce D)

Numero de Pavimentos:

Bloco A: 26 pavimentos tipo
Bloco B: 23 pavimentos tipo e um duplex
Bloco C: 25 pavimentos tipo
Bloco D: 26 pavimentos tipo

Numero de unidades por andar:

Bloco A: 04 apartamentos por andar
Bloco B: 02 apartamentos tipo por andar e dois duplex por andar
Blocos C e D: 08 apartamentos por andar

Total de Unidades:

Bloco A: 104 apartamentos tipo

Bloco B: 46 apartamentos tipo e dois duplex

Bloco C: 195 apartamentos tipo

Bloco D: 208 apartamentos tipo

Total: 555 unidades (553 unidades tipo e dois duplex)

Fonte: Tecnisa, 2021.

2.1
Localizacao

O empreendimento Jardim das Perdizes localiza-se na regido oeste do municipio de Sao
Paulo, nos distritos da Barra Funda e Lapa. A drea encontra-se na avenida Nicolas Boer
e limita-se, a oeste, pelo terreno ocupado pelo Nacional Atlético Clube, ao norte pela
avenida Marqués de Sdo Vicente, a leste pela avenida Nicolas Boer, que da acesso ao
terreno atualmente e, ao sul, com terminal de carga anexo a linha 7 Rubi, da CPTM, que
futuramente abrigard também a Linha Laranja do Metrd, conforme a Figura 2.1.a, ¢ o
mapa de localizagdo, Figura 2.1.b. A Figura 2.1.c apresenta a localizagdao do
empreendimento sobre cartografia oficial elaborada pela EMPLASA, em escala

1:10.000.
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Figura 2.1.a
Croqui de Localizacao da Area de Interesse
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Fonte: World Imagery, 2021. A linha amarela representa a area diretamente afetada pelo empreendimento.
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Os acessos para o terreno se ddo pelas avenidas Nicolas Boer e Marqués de Sao
Vicente. E importante levar em consideracio a localizagio da area em funcdo da
Operagdo Urbana Agua Branca, no denominado “Setor B”, conforme apontado na
Figura 2.1.d.

Figura 2.1.d
Croqui de Localizacio da Area em Funcio da Operaciao Urbana Agua Branca

_ ] v'§)

Fonte: Adaptado do mapa de deliacﬁo a Opecﬁo Urbana Agua Bca, PMSP.
2.2

Caracteristicas do Terreno

Alvara de Loteamento e Matriculas dos Terrenos

O Alvara de Loteamento e as matriculas dos terrenos sdo apresentados no Anexo 3.
Planimetria

Toda a area de influéncia do empreendimento esté localizada em area de planicie fluvial

com topografia totalmente plana. As plantas dos levantamentos planialtimétricos dos
terrenos dos empreendimentos em pauta sdo apresentadas no Anexo 4.
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Areas Contaminadas

O terreno aparece no cadastro de areas contaminadas e reabilitadas da CETESB. No
Relatério de Areas Contaminadas da Secretaria do Verde e do Meio Ambiente da
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo ¢ registrada a contaminacdo por metais e
hidrocarbonetos aromaticos policiclicos (PAH) com restricdio ao uso de aguas
subterraneas e interven¢ao de monitoramento ambiental, sendo classificada como area
reabilitada.

A Figura 2.2.a apresenta as areas contaminadas nas areas de influéncia e proximidades.
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2.3

Caracteristicas do Empreendimento

2.3.1

Composi¢cio dos Empreendimentos

A seguir sdo apresentadas as caracteristicas dos empreendimentos que compdem o
loteamento Jardim das Perdizes.

Caracteristicas da Quadra A Lote 2

Pavimentos

Blocos A e C: 26 pavimentos tipo + dois duplex, 104 unidades tipo e quatro duplex;

Bloco C: 25 pavimentos tipo + dois duplex, 100 unidades tipo e quatro duplex

Dois subsolos

Areas Comuns (*)
Portaria

Pracas com areas de estar
Espelhos d agua
Quadra Poliesportiva
Quadra de Ténis
Piscina adulto e infantil
Deck molhado e seco
Solarium

Bar da Piscina
Churrasqueiras e forno
Apto. zelador

Box de lavagem

Playground
Espago Mulher
Tecno Lounge
Espago Rock
Lounge de Jogos
Pub & Jogos
Espago Festas
Espago Office e Reunido
Brinquedoteca
Fraldario
Refeitorio

Cinema Infantil
Festa Kids
Futiliche

Piscina Coberta
Fitness

Sala de Spinning
Sala de Ginastica
Sauna Seca
Sauna Umida
Vestiario fem. e masc.
Sala de seguranca

*) as caracteristicas das dareas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadolédgicos e de adaptagdes do projeto

Caracteristicas da Quadra B Lote 1

Pavimentos

Bloco A e C: 26 pavimentos tipo + dois duplex, 104 unidades tipo e quatro duplex
Bloco B: 25 pavimentos tipo + dois duplex, 100 unidades tipo e quatro duplex

Trés Subsolos

Areas Comuns (*)
Portaria

Pracas

Parque aquatico
Solarium e Biribol
Piscina aquecida coberta
Espelhos d agua

Brinquedoteca I1
Fraldario

Cinema Infantil

Salao de Festas Infantil
Apoio quadra

Jogos adolescente

Salao de Festas Adulto
Espaco Gourmet
Piscina infantil coberta
Piscina adulto coberta
Sala de ginastica
Sauna Seca
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Quadra Poliesportiva
Churrasqueiras
Playground
Recreagao Infantil
Estar coberto
Pergolados
Brinquedoteca

Sala de musica
Saldo adolescentes
Home Office
Espaco Homem
Espago Mulher
Massagem

Espago Yoga

Sauna Molhada

Sala de motoristas
Vestiarios funcionarios.
Refeitorio
Administragao

Apto. Zelador

Car Wash (Subsolo)

*) as caracteristicas das areas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadologicos e de adaptagdes do projeto

Caracteristicas da Quadra C Lotes 3 e 4

Pavimentos

Bloco A: 26 pavimentos tipo, 196 apartamentos tipo + 2 penthouse
Bloco B: 26 pavimentos tipo, 196 apartamentos tipo + 2 penthouse

Dois subsolos

Areas Comuns (*)
Portaria com recepgao
Hall Social

Salao de Festas
Espaco Gourmet
Recreacdo / Fraldario

Descanso da Sauna
Sauna Seca

Saldo de Jogos
Quadra Descoberta
Churrasqueiras

Play Ground
Bicicletario/Bike Sharing
Pet Place

Fitness

Piscina Descoberta

*) as caracteristicas das areas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadoldgicos e de adaptacdes do projeto

Caracteristicas da Quadra C Lotes 5 e 6

Pavimentos

Bloco A: 27 pavimentos tipo, 108 apartamentos tipo.
Bloco B: 26 pavimentos tipo, 104 apartamentos tipo.

Dois Subsolos

Areas Comuns (*)
Hall Social

Espelhos d’agua

Salao de festas infantil
Copa s. de festas infantil
WC festas infantil
Brinquedoteca

WC brinquedoteca
Fraldario

Saldo de jogos

Copa saldo de jogos
WC salao de jogos

Vestiarios funcionarios
Fitness

Descanso

Sala de massagem
Sauna seca

Ducha

Sala de administragao
Churrasqueira e forno
Quadra recreativa
Piscina Adulto
Piscina Infantil

Trilha c/equip. gindstica
Tenda zen

Pracga do luau

Port cochere

Sala de espera

Vagas de visitantes
Copa de funcionarios
Copa saldo de festas
WC festas adulto
Piscina Coberta

SPA piscina coberta
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Saldo de festas adulto Solarium e Deck Espaco gastrondmico
Apoio festas externo Playground Copa esp. Gastronomico
Vestiarios Agility dog Lavabo masc. e fem.

Espaco gourmet

*) as caracteristicas das dareas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadolédgicos e de adaptagdes do projeto

Caracteristicas da Quadra E Lotes 2 a 9

Torre Residencial

Pavimentos

Trés subsolos

Térreo

Intermediario

Cobertura embasamento

23 pavimentos tipo, 276 unidades residenciais
Atico

Areas Comuns (*)

Academia Brinquedoteca Lavanderia
Salao gourmet 01 Saldo gourmet 02 Vestiarios
Piscina com uma raia Piscina externa Solarium

*) as caracteristicas das dareas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadolédgicos e de adaptagdes do projeto

Torre Corporativa e de Escritorios
Pavimentos

Trés subsolos

Térreo

20 pavimentos tipo, 80 unidades
Atico

Areas Comuns (*)

Auditorio para 208 pessoas | Sala de reunido para 50 | Foyer
pessoas

Lobby Heliponto

*) as caracteristicas das areas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadologicos e de adaptagdes do projeto

Centro Comercial
Pavimentos

Trés subsolos
Térreo

Jirau
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Mezanino

Areas Comuns (*¥)
Lobby

*) as caracteristicas das areas comuns podem ser alteradas em fungdo de
condicionantes mercadolégicos e de adaptagdes do projeto

Caracteristicas da Quadra D Lotes 6 a 9

Pavimentos

Bloco A: 26 pavimentos tipo, 104 apartamentos tipo

Bloco B: 23 pavimentos tipo e um duplex, 46 apartamentos tipo e dois duplex
Bloco C: 25 pavimentos tipo, 195 apartamentos tipo

Bloco D: 26 pavimentos tipo, 208 apartamentos tipo

Dois Subsolos

Areas Comuns (*)
Hall Social

Vestiario de Funcionarios
Quadra de Squash
Portaria

Depésito de Lixo
Areas de Lazer
Churrasqueira (2x)
Piscina adulto coberta
Area apoio piscina (3x)
Transfer

(*) as caracteristicas das areas comuns podem ser alteradas em funcdo de
condicionantes mercadologicos e de adaptagdes do projeto

2.3.2
Caracteristicas do Projeto do Loteamento

Durante o desenvolvimento dos projetos e aprovacao do loteamento, o empreendedor
estabeleceu diretrizes de projeto que sao destacadas abaixo.

Bota-fora zero

Todo o projeto de terraplanagem do terreno foi pensado de modo a evitar o envio de
terra para bota-fora. O projeto previu a execucdo do movimento de terra em duas fases.
Na primeira fase foi realizada a remo¢dao de toda a camada vegetal (h=30cm) e
movimento de quase toda a terra dentro do préprio terreno. A camada vegetal removida
foi estocada e posteriormente utilizada no acabamento de taludes e camada final do
aterro. Na segunda fase foi utilizando o volume residual de terra proveniente da 1* fase e
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realizado empréstimo de solo para a configuracdo da topografia do Parque Central. A
Tabela 2.3.2.a apresenta os volumes de terraplanagem, conforme projeto aprovado.

Tabela 2.3.2.a
Volumes de terraplenagem do Loteamento

1° FASE: Volume
Remocdo da Camada Vegetal: 64.120,00 m?
Corte: 204.441,00 m?
Aterro: 203.442,00 m?
Bota fora (a ser utilizado na 2° fase): 999,00 m*
2* FASE: Volume
Aterro: 69.384,00 m?
Bota fora (material proveniente da 1°fase): 999,00 m?
Empréstimo: 68.385,00 m?

*Nos cdlculos de volumes foram considerados 20% de compactagdo do aterro.
Fonte: Tecnisa

De modo a minimizar a a¢do erosiva das dguas pluviais, apos a execu¢do dos cortes e
aterros, realizou-se o plantio de vegetacao no terreno.

Sistema de drenagem de aguas pluviais dentro do proprio terreno

A Implantacdo da ferrovia na regido criou uma barreira fisica e condicionou os tracados
dos corregos, restringindo sua passagem por meio de galerias de baixa altura, ndo
planejadas para a atual impermeabilidade da cidade. O terreno do bairro Jardim das
Perdizes era uma das poucas areas existentes cujo grau de permeabilidade favorecia a
absor¢do de aguas pluviais até o lengol fredtico. O estudo elaborado pela empresa
Hidrostudio Engenharia em outubro de 2007, através da solicitagdio da EMURB,
demonstrava a preocupagdo com o planejamento da rede de captacdo de aguas pluviais
da regido e colocava como ponto principal do estudo o menor impacto possivel com
relacdo a implantagdo de novos empreendimentos.

De posse desses dados, o empreendedor contratou a empresa Mareco Infraestrutura
Urbana para desenvolver um sistema de drenagem de dguas pluviais visando o menor
impacto possivel a area. O processo consiste na captagdo da dgua da chuva através das
bocas de lobo ¢ mddulos de infiltracdo e seu armazenamento em colchdes drenantes
(tubos de PAD — polietileno de alta densidade — perfurados) para garantir a absor¢ao da
agua no terreno de forma gradual, buscando alterar minimamente as condigdes originais
do local. O projeto considerou volume de chuva torrencial de 150 mm/hora com
duracdo meédia de 12 min e precipitagdo total de 30 mm. Adicionalmente, foram
cruzados os dados da largura das vias internas do loteamento para aferi¢do da area
necessaria para reter o caudal precipitado, o que permitiu dimensionar e quantificar as
bocas de lobo e a metragem de tubos sumidouros necessdrias para a drenagem e
escoamento superficial sem impacto a area externa ao empreendimento.

O projeto desenvolvido foi aprovado junto a Secretaria Municipal de Infraestrutura

Urbana e de Obras (SIURB). No Anexo 5 ¢ apresentado o projeto de drenagem.
Terraceamento para Controle de Drenagem Provisoria
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Visando proteger os taludes da erosdo hidrica e evitar que eventuais residuos do solo
atinjam os colchdes drenantes, foi prevista drenagem provisoria dos mesmos. Essa
drenagem consiste basicamente da criagdo de barreiras ao livre fluxo da enxurrada
(terragos), caracterizadas como estruturas hidraulicas compostas por um camalhdo e um
canal, construidas transversalmente ao plano de declive do terreno. Desse modo, os
terragos projetados sdao de absorc¢ao que disciplinam a enxurrada mediante infiltragdo no
canal do terrago. Para que n3o haja escoamento transversal nos terragos, foram
projetados diques a cada 20 metros, de modo que o terraceamento seja composto de
pequenas bacias de retengao.

Pavimentagdo com o uso de brita de entulho

No terreno do bairro Jardim das Perdizes estava localizada a antiga sede da empresa
Telefonica, composta de areas de gindsio, administragdo, almoxarifado, etc., Com a
compra do terreno e a demolicdo das edificagdes existentes, gerou-se um volume de
cerca de 10 mil metros cubicos de entulho, os quais foram utilizados como sub-base da
pavimenta¢do das novas ruas do bairro. Tal medida evitou o consumo de novos
materiais (como brita para a preparacdo de ruas e calgadas) e proporcionou a melhoria
do transito e da qualidade do ar na regido, uma vez que nao foi necessaria a remocgao de
tais residuos para bota-foras.

Melhoria viaria ao redor do bairro e sinaliza¢do

Durante o processo de aprovacdo do loteamento, foi elaborado um termo de
compromisso com a CET, no qual o empreendedor se comprometeu a executar obras de
melhoria viaria na regido do Bairro Jardim das Perdizes, a fim de minimizar o impacto
no transito das Avenidas Marques de Sao Vicente e Nicolas Boer. Dentre as melhorias a
serem executadas, estd o prolongamento da Av. Gustav Willy Borghoff que possibilitara
o escoamento do trafego de veiculos para esta via e reduzird o trafego da Av. Marques
de Sao Vicente e outras vias da regido. No Anexo 6 sdo apresentadas as diretrizes da
Secretaria de Transportes e Termo de Compromisso firmado pelo empreendedor.

Dando continuidade ao processo de melhorias vidrias na regido, o empreendedor se
comprometeu a executar toda a sinalizagdo do bairro Jardim das Perdizes, tais como:
pintura de ruas, instalacdo de guias rebaixadas para a travessia de cadeirantes, instalagdo
de placas de sinalizagdo e semaforica, conforme projeto aprovado pela CET —
Companhia de Engenharia de Trafego.

Redes elétricas subterrdaneas

Todo o projeto do loteamento foi elaborado visando a apreciagdao da paisagem urbana,
sem a geracdo de obstaculos visuais. Tal aspecto também foi considerado durante o
desenvolvimento dos projetos para energizacdo do bairro. Nas ruas internas ao
empreendimento foi prevista a alimentacdo de energia através de redes subterraneas. Tal
modelo, além de reduzir a polui¢do visual no bairro, reduz ainda os riscos associados a
manuten¢do da rede, rompimentos de rede, furtos e depredagdes. Vale ressaltar que toda
rede de distribuicdo de energia elétrica do bairro ja estd implantada de forma
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subterranea e operante, sendo as novas ligagdes necessarias para a Quadra D Lotes 6 a 9
ligagdes comuns que nao demandardo novas instalagdes comuns ao loteamento.

Conforme indicado pela Tecnisa, com relacdo as instalagdes elétricas dos edificios da
Quadra D Lotes 6 a 9, todas as caixas estampadas embutidas terdo dimensao de 10x x 5
cm (47 x 2”). A bitola dos condutores tera 2,5 mm? quando ndo necessaria outra
especificag¢do, sendo o diametro dos eletrodutos de 19 mm, quando ndo necessaria outra
especificagdo. Adicionalmente, todos os equipamentos utilizados nas instalagdes
elétricas estardo em acordo com as normas técnicas brasileiras e atenderdo
integralmente a Norma NBR ISO n° 15.575:2013 — Partes 1, 3 e 6 — Desempenho de
Edificagdes.

Gas

Todo o bairro do Jardim das Perdizes foi planejado de modo a evitar a0 maximo a
execugao de obras apds a sua entrega para a PMSP — Prefeitura Municipal de Sao Paulo.
Desta forma, a rede de abastecimento de gas natural de petroleo (GNP) foi previamente
estudada, dimensionada e executada pela Companhia de Gas de Sdo Paulo (COMGAS),
buscando atender as necessidades dos futuros moradores do bairro. Vale ressaltar que
toda rede de distribui¢do de gas do bairro ja estd implantada e operante, sendo as novas
ligacdes necessarias para a Quadra D Lotes 6 a 9 ligagdes comuns que ndo demandardo
novas instalagdes comuns ao loteamento.

As instalacdes de gas de cada unidade residencial serdo embutidas em prumadas
especificadas em projeto pela construtora e serao efetuada segundo as normas técnicas
brasileiras e, posteriormente, terdo as ligacdes individuais executadas por empresas
devidamente habilitadas.

Iluminacdo

Seguindo o mesmo conceito da energizagcdo do bairro de redes subterraneas e, também
visando evitar futuras obras na regido, todo o projeto de iluminagdo do bairro foi
desenvolvido e executado as expensas do empreendedor.

O projeto, aprovado pelo ILUME — Departamento de [luminagao Publica do Municipio
de Sao Paulo — prevé a instalagdo de luminarias com tecnologia LED (“Light Emitting
Diodes”, ou diodo emissor de luz), que possuem rendimento de cerca de dez vezes
maior que as lampadas convencionais. Prevé-se, portanto, a iluminagdo das ruas e areas
verdes do bairro Jardim das Perdizes por meio da tecnologia LED, presente na luminaria
Stella, fabricada pela Indal, e devidamente homologada pelo ILUME.

De modo a proporcionar a melhoria da iluminacao da regido, foram doadas 25 pecas da
mesma luminaria utilizada no bairro ao ILUME, para a futura iluminagao da Praca José
Vieira de Carvalho Mesquita e areas adjacentes, conforme Figura 2.3.2.a. O projeto
para a iluminagdo da rotatéria foi desenvolvido pela prépria Indal e aprovado pelo
ILUME. As obras serdo executadas na regido pela PMSP.
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Figura 2.3.2.a
Areas a serem futuramente iluminadas com pecas da Indal, doadas pela Windsor
ao IUME}(

Fonte: Google Earth, 2012.
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Figura 2.3.2.b
Areas a serem futuramente iluminadas com pecas da Indal, doadas pela Windsor
ao ILUME (Visao atual

»

2T
-

Fonte: Google Earth, 2021. Visdo atual da area, evidenciando a implantagdo de melhoramentos publicos tais como
ciclovias, faixas de pedestres e corredores de 6nibus.

Telefonia e TV a cabo

A infraestrutura necessaria para garantir a futura prestacao de servigos de telefonia, TV
a cabo e internet banda-larga também foi prevista para o bairro Jardim das Perdizes
visando menor impacto visual. Para tanto, a empresa entrou em contato com os dois
maiores fornecedores do segmento em Sdo Paulo — NET e Telefonica — e em parceria
com a empresa Projetar Engenharia de Projetos, foram desenvolvidos projetos para a
implantacdo de redes subterraneas para a futura instalagdo de redes de fibra Optica em
todo o bairro. A infraestrutura necessaria para distribuicdo da rede de telefonia foi feita
em conjunto com o projeto elétrico, cuja rede de distribui¢do ja fornece a infraestrutura
necessaria para a rede de telefonia. As caixas estampadas embutidas para saida de
pontos de telefonia terdo dimensao de 10 x 10 cm (4” x 4”). Os equipamentos utilizados
estardo em acordo com as normas técnicas brasileiras e que atendam integralmente a
Norma NBR ISO n° 15.575:2013 — Partes 1, e 3 e 6 — Desempenho de Edificacdes.

Arborizagdo do bairro
Durante o processo de aprovacdo do loteamento, foi solicitado pelo DEPAVE —

Departamento de Parques ¢ Areas Verde — a assinatura de um termo de compromisso
ambiental — TCA — o qual o empreendedor se comprometeu a cumprir.
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Foram plantadas arvores em todo o bairro, sendo 1.408 delas dentro dos lotes e ao longo
das calgadas e areas verdes. Dentro do bairro, foi também destinada uma éarea (Area
Verde 4) com a proposta de reflorestamento de areas degradadas, conforme Resolugdo
SMA 08/2008, na qual foram plantadas 462 arvores de espécimes nativas.

Também foram doadas pelo empreendedor 3.288 mudas com DAP (didmetro na altura
do peito) de 3,0 cm e respectivos protetores metélicos, para a revitalizagdo do Parque
Orlando Villas Boas, localizado no bairro da Vila Leopoldina.

Ainda na area verde central do bairro (Area Verde 1), foi desenvolvido e aprovado pelo
DEPAVE um projeto para a implantacdo de um parque publico, com conceitos
inovadores e de valor agregado para os futuros moradores do proprio bairro e regides
vizinhas. A obra do parque foi totalmente custeada pelo empreendedor e a manutencdo
serd de responsabilidade da Associagdo de Moradores do bairro, conforme termo de
cooperag¢do firmado com o proprio DEPAVE.

Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitdrio

As redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario para o loteamento Jardim as
Perdizes foi desenvolvido pela empresa Mareco Infraestrutura Urbana e aprovado pela
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo (SABESP). Conforme
certiddo SABESP para o loteamento, a rede de abastecimento publica de adgua tem
vazado suficiente para abastecimento do empreendimento no ponto de interligacdo. Para
essa interligacdo a Tecnisa efetuou, sob fiscalizagdo da SABESP, prolongamento da
rede de dgua de 400 mm a partir do ponto de interligagdo de 600 mm existente na
Avenida Santa Marina, esquina com Praca Mario Corazza, pertencente ao Setor de
Abastecimento Lapa Z/B. Vale ressaltar que tal interligagao foi executada no inicio da
implantacdo do loteamento Jardim das Perdizes e ja se encontra em operagdo ha alguns
anos, nao demandando novas interligagdes com a rede externa.

Com relacao ao sistema de esgotamento sanitario a SABESP demandou a execugdo de
rede coletora de todos os edificios que compdem o loteamento, atividade ja executada
para os prédios construidos e que serdo efetuadas para as futuras edificagdes. A
interligagdo com a rede publica de esgotamento sanitario se deu com o Coletor Tronco
Agua Preta (1.200 mm) existente na Avenida Nicolas Boer. Vale ressaltar que as novas
edificagcdes analisadas no presente RIVI ndo demandardo ligagdes adicionas com
Coletores externos e sim, apenas, ligacdo das edificagdes com a rede interna do
loteamento. Os efluentes coletados, conforme informado pela Certiddio SABESP,
seguirdo para a CT Souza, Interceptores Tieté 1 e 6, chegando na Estacdo de Tratamento
de Efluentes (ETE) Barueri.

A Ceriddo SABESP referente ao abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario para o
loteamento Jardim das Perdizes ¢ apresentada no Anexo 11.
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24
Indices Urbanisticos

Nesta sec¢ao sao apresentados primeiramente aspectos referentes aos indices urbanisticos
especificados no Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa, PRE-LA, e no
projeto da Operagdio Urbana Agua Branca (OUAB). Posteriormente é apresentado o
quadro de indices do empreendimento.

24.1
Indices Definidos no Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa

De acordo com o Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa, PRE-LA, de
2004, a area do empreendimento esta enquadrada dentro da Macrozona de Estruturagio
e Qualificagdo Urbana como Zona Mista de Alta Densidade a (ZM-3a). O quadro da
Tabela 2.4.1.a apresenta Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e
Ocupagao dos Lotes, segundo o Plano Regional Estratégico.

De acordo com esse quadro, o Coeficiente de Aproveitamento méaximo segundo o PRE-
LA ¢ de CA=2,5 a Taxa de Ocupacdo maxima ¢ de TO=0,5; e a taxa de permeabilidade
minima ¢ de 15%.

A Figura 2.4.1.a, a seguir, apresenta o0 Mapa de Uso e Ocupacao do Solo do referido
Plano Regional Estratégico.

Figura 2.4.1.a
Mapa de Uso e Ocupacio do Solo do PRE-Lapa
/ ST Cag 7 N

\ 5

Fonte: Adaptado do Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo do Plano Regional Estratégico da Lapa.
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Tabela 2.4.1.a

Quadro de Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacio dos Lotes, segundo o Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura da Lapa — PRE-LA
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Fonte: Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa — PRE-LA, 2004
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2.4.2
indices Definidos na Operac¢io Urbana Agua Branca

No item do EIA da Operagio Urbana Agua Branca referente a analise da
compatibilidade dos objetivos da OUAB com as Diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor estratégico da Subprefeitura da Lapa ¢ assinalado o que segue:

Especificamente sobre os coeficientes de aproveitamento nas dreas de Operagoes
Urbanas Consorciadas, assinala o art. 226 do PDE que serdo esses de: (i) minimo de
0,2 (dois décimos),; (ii) basico correspondente ao definido no PDE para a zona em que
se situam os lotes, e (iii) maximo de 4,0 (quatro), sendo que nas Operagoes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervencdo Urbana, poderdo ser estabelecidos coeficientes
de aproveitamento maximo superiores a 4,0 (quatro) para lotes contidos num raio de
600 m (seiscentos metros) em torno das estagoes do transporte ferroviario, desde que o
coeficiente de aproveitamento bruto ndo ultrapasse 4,0 (quatro) ($2°).

A Tabela 2.4.2.a apresenta os indices urbanisticos constantes do Quadro II, anexo da
Lei n° 15.893/13.

Tabela 2.4.2.a
Resumo de Indices Definidos pela OUCAB

Faixa de — Gabarito _ CA. T.O. Permeabilidade
Minimo Maximo Maximo . . L . ..
Adensamento maximo maximo minima
corredor | corredor geral
Geral - - 80 m 4 70% 30%
1 36 m 80 m 80 m 4 70% 30%
2 9m hS;‘i“t“e 80 m 4 70% 30%
3 9m hsrfl‘i‘tle 80 m 4 70% 30%
4 9m 1?;’1‘;; 80 m 4 70% 30%
5 9m 15m 80 m 4 70% 30%

Fonte: Quadro II, anexo da Lei n® 15.893/13.
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Indices Urbanisticos do Empreendimento

As tabelas abaixo apresentam os principais indices do empreendimento, composto por

15 torres residenciais, uma torre corporativa e de escritdrios e um centro comercial a
serem implantadas no empreendimento loteamento Jardim das Perdizes.
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Tabela 2.4.3.a

Resumo de Indices Urbanisticos do Projeto
indice Quadra A Quadra B Quadra C Quadra C Quadra E Quadra D
Lote 2 Lote 1 Lotes3e4 Lotes5e 6 Lotes2a9 Lotes6a9
Area do Terreno AT 16,217,13 m? 12.116,48 m? 8.253,68 m? 7.073,76 m* 17.536,78 m? 14.218,43 m?
Area de Projecao AP 8.024,40 m? 5.266,10 m? 4.087,82 m? 2.583,91 m? 5.665,17 m? 9.088,16 m?
Taxa de ocupacdo TO 49,48% 43,46% 49,53% 36,52% 32,30% 70%
Cocficiente de CA 4,00 4,00 3,94 3,99 4,00 4,40%
aproveitamento
Area Computivel da AC 64.868,52 m? 48.465,92 m? 32.519,50 m? 28.278,68 m? 70.145,17 m? 62.561,09 m?
construgao
Area Néo Computvel da ANC 57.022,94 m? 43.683,93 m? 27.645,42 m? 21.504,28 54.597,39 m? 67.107,99 m?
constru¢do
Area Verdeozsf)AT'AP) X AV 26,33% 31,06% 36,31% 36,24% 27,02% 18,78%
Area Permeavel do Projeto AP 15% 15% 15% 15% 15% 18,78%
Fonte: Tecnisa, 2021. * Maximo de 4,4 utilizando a Cota de Solidariedade, segundo a Lei n° 16.050/14.
Tabela 2.4.3.b
Comparativo dos Indices Urbanisticos
£ - . Quadra A Quadra B Quadra C Quadra C Quadra E Quadra D
Indice Limites Vigentes Lote 2 Lote 1 Lotes3e4 Lotes 5¢ 6 Lotes2a9 Lotes6a9
Segundo a O.U. Agua
CA Branca: 4,00 4,00 3,94 3,99 4,00 4,40
maximo CA = 4,0
0,
TO Méximo TO = 50% 49,48% 43,46% 49,53% 36,52% 323 //" S(g‘;/com') 70%
0
Area Permeavel | Minimo = 15% 15% 15% 15% 15% 15% 18,78%
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25
Reservatorios de Retencio de Aguas Pluviais

Em atendimento as leis municipais de Sao Paulo n® 41.814 de 15 de margo 2002 e n°
16.402 de 22 de margo de 2016, fica obrigatoria a construcdo de reservatorios para as
aguas coletadas por coberturas e pavimentos nos lotes, edificados ou ndo, que tenham
area impermeabilizada superior a 500 m?.

As capacidades consideradas no projeto para os referidos reservatorios sao indicadas na
Tabela 2.5.a, abaixo.

Tabela 2.5.a

Capacidade dos Reservatorios de Aguas Pluviais

Componente do Empreendimento ](;:11; ?;:)dade do reservatoru{)gljt;(;il)o
Quadra A Lote 2 123,2 123,92
Quadra B Lote 1 90 91,92
Quadra C Lotes 3 ¢ 4 62,832 62,840
Quadra C Lotes 5¢ 6 48 53,93
Quadra E Lotes 2 a 9 (residencial) - 135
Quadra E Lotes 2 a 9 (corporativo e i 135
escritorios)

Quadra E Lotes 2 a 9 (centro comercial) - 135
Quadra D Lotes 6 2 9 850,76 499,17

Fonte: Tecnisa, 2021.

2.6
Subsolos

O empreendimento ndo contempla nenhuma edificacdo com mais de trés subsolos. As
areas dos subsolos sao indicadas na Tabela 2.6.a, a seguir.

Tabela 2.6.a
Areas dos Subsolos
Area ‘ ~ . ‘
Componepte do Subsolo | Computivel Area Nio Computavel Area Total
Empreendimento (m?) (m?) (m?)
1° subsolo - 13.088,61 13.088,61
Quadra A Lote 2 2° subsolo ] 13.088,61 13.088,61
1° subsolo - 9.457,90 9.457,90
Quadra B Lote 1 2° subsolo - 9.457,90 9.457,90
3° subsolo - 4.562,48 4.562,48
1° subsolo - 5.866,03 5.866,03
Quadra CLotes3ed  —5 4 olo ] 5.866,03 5.866,03
1° subsolo - 5.531,61 5.531,61
Quadra CLotesSe6 5 b oolo 3 5.531,61 5.531,61
1° subsolo 394,40 13.171,98 13.566,38
Quadra E Lotes2 a9 2° subsolo 100,16 13.655,07 13.755,23
3° subsolo 3,80 13.928,72 13.932,52
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Tabela 2.6.a
Areas dos Subsolos
Componente do Area’ Area Nio Computivel Area Total
. Subsolo | Computavel
Empreendimento (m?) (m?) (m?)
1° subsolo 250,00 8.102,66 9.448,65
QuadraD Lotes 629 5t olo | 337.50 8.142,07 9.890,32

Fonte: Tecnisa, 2021.

2.7
Gabaritos

A Tabela 2.7.a, a seguir, apresenta o gabarito das 16 Torres que compdem o
empreendimento. Os gabaritos foram determinados a partir das cotas dos meios-fios as
quais foram determinadas a partir da cota de Poco de Visita informado nas plantas do
Levantamento Planialtimétrico, ou da ponderagao das varias cotas (quando ha mais de
uma) ao longo das vias circundantes, conforme o caso.

Tabela 2.7.a
Gabarito das Edifica¢oes
Cota do .
Empreendimento Torre Cofa do Topo do Gabarito (m) G’al.)arlto
meio-fio eer s Maximo(m)
Edificio

A (Resid.) 725,25 820,485 -
Quadra A / Lote 2 B (Resid.) 725,25 816,485 90,05 -

C (Resid.) 725,25 819,285 -

A (Resid.) 725,35 819,65 -
Quadra B/ Lote 1 B (Resid.) 725,35 816,85 87,7 -

C (Resid.) 725,35 819,65 -

A (Resid.) 725,42 809,78 TOI’ES?XAR
Quadra C/ Lotes 3 e 4 84,08 Topo C’OMAR

B (Resid.) 725,42 809,78 822.00

A (Resid.) 726,42 813,47 -
Quadra C/ Lotes 5 e 6 B (Resid.) 726.42 810.75 91,67 §

Residencial 724,23 800,11 80,98 -
Quadra E / Lotes 2 2 9 gorlt)oratwa 724,30 817,43 98,92 -

entro 724,23 804,84 80,49 -

Comercial

A (Resid.) 725,11 817,70 87,90 -

B (Resid.) 725,11 816,90 87,42 -
QuadraD/Lotes629 7= Resid) 725,11 814,90 73.20 :

D (Resid.) 725,11 817,70 78,82 -

Fonte: Tecnisa, 2021. (*) Torre unica, escalonada, com dois tipos de uso.
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2.8

Caracteristicas da Obra

As obras serdo realizadas com aplicagdo dos métodos consagrados de construcao civil

de edificagdes e envolvem as seguintes atividades basicas:

Servigos preliminares/gerais

Canteiro

Mao de obra indireta

Grua

Cremalheira

Equipamentos diversos

Movimento de terra

Fundagoes

Contengdes

Superestrutura

Alvenaria/ fechamentos

Cobertura

Revestimentos internos paredes e tetos
Esquadrias

Ferragens

Porta corta fogo

Esquadrias de aluminio
Revestimentos externos

Pisos internos

Vidros e espelhos

Esquadrias de madeira

Pinturas

Tratamentos e prote¢oes

Instalacdes elétricas prediais
Instalacdes de telefonia prediais
Instalag¢des hidraulicas prediais
Luminarias

Lougas ¢ metais

Tampos e bancadas

Elevadores

Automagao

Combate e prevengao a incéndio firestop
Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
Ar condicionado e controle de fumaga
Sist. Exaustdo e ventilagdo
Pressurizacao da escada

Limpeza final da obra

Area externa

Complementagdo da obra
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A superestrutura sera de concreto armado. As fundagdes serdo executadas por empresas
especializadas e acompanhadas por consultor especifico. As vedagdes serdo em blocos
de concreto, bloco ceramico ou dry wall.

As fachadas das torres serdo compostas por 40% de area envidracada (caixilho de
aluminio anodizado) e 60% em fechamento com elementos pré-moldados. Ressalta-se
que a propor¢do apresentada por variar conforme empreendimento / torre.

As instalagdes hidraulicas serdo atenderdo as exigéncias municipais, das concessionarias
e da ABNT. Os materiais a serem utilizados nas redes de agua fria serdo em PEX, PVC
ou Polipropileno. A rede de esgoto serd em PVC.

O memorial descritivo apresenta as especificacdes para subsolos (indicando os tipos de
fechamentos periféricos, paredes, tetos, iluminagdo, pilares, sinalizacdo); hall de
elevadores; hall pressurizado; rampas; escadas; equipamentos; casa de maquinas de
ventilacao/exaustao; e areas de circulagao.

Para o piso térreo o memorial indica as especificacdes de materiais e acabamentos para
pisos; hall de elevadores; hall pressurizado; escadas de seguranca; sanitarios/vestiarios;
deposito de lixo; areas técnicas; areas de circulagcdo de veiculos.

Para os pavimentos tipos o memorial indica as especificagdes de materiais e
acabamentos para escada de seguranca; hall pressurizado; hall de elevadores; sanitarios,
unidades de escritorios e habitacionais; terracos. Para a cobertura o memorial indica as
especificagdes de materiais e acabamentos para escada de segurancga e terraco

Para o pavimento de casa de maquinas e reservatorios o memorial indica as
especificagdes de materiais e acabamentos para escadas de seguranca; casa de maquinas
de elevadores; e barrilete.

2.9
Mao de Obra

Os periodos de méaxima alocagdo de mao de obra de operacdo e terceirizada para as
quadras A Lote 2 e B Lote 1 ocorreram entre os meses 18 e 26, com 384 funciondrios,
sendo 43 administrativos e 341 operacionais. Tais obras ja terminaram e, desta forma,
os totais de mao de obra ja ndo mais impactam o empreendimento.

Para a Quadra C lotes 3 a 6, a alocacao ocorreu no 19° més com 257 funcionarios,
sendo 38 funcionarios administrativos e 219 operacionais. Tais obras j& terminaram e,
desta forma, os totais de mao de obra ja ndo mais impactam o empreendimento.

Quadra E Lotes 2 a 9, a alocagdo maxima ocorreu entre os meses 19 e 25, com 384

funciondrios. Tais obras ja terminaram e, desta forma, os totais de mao de obra ja nao
mais impactam o empreendimento.
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Para a Quadra D Lotes 6 a 9, a alocagdo maxima devera ocorrer, para os blocos A e B,
no 14° més, com 159 funcionarios. Para os blocos C e D, devera ocorrer no 22° e no 25°
més, com 307 funcionarios.

Quadra A Lote 2: -
Quadra B Lote 1: -
Quadra C Lotes 3 a 6: -
Quadra E Lotes 2 a 9: -
Quadra D Lotes 6a 9 — A:  Alocacdo maxima de funcionarios na obra = 159
Quadra D Lotes 6 a9 —B:  Alocacdo maxima de funcionarios na obra = 159
Quadra D Lotes 6a9 —C:  Alocacdo maxima de funcionarios na obra = 307
Quadra D Lotes 6 a9 —D:  Alocacdao maxima de funcionarios na obra = 307

Os histogramas da Figura 2.9.a ilustram as aloca¢des de mao de obra de operagao.

Figura 2.9.a
Histogramas de alocacdo de mao de obra da construcio (Quadra D - Lotes 6 a 9 —
Blocos A e B)
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Fonte: TECNISA, 2021
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Figura 2.9.a (continuacio)
Histogramas de alocacio de mao de obra da construcio (Quadra D - Lotes 6 a 9 —
Blocos C e D)

Cronograma de Alocacdo de Mao de Obra de Producéo e Terceirizada

350

1 2 3 45 6 78 910111213 141516 1718 19 2021 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
Mes

L5
(=]
(=]

L]
h
o

i
h
L=

Nuumero de Empregados
= g
[=] (=]

vl
(=]

Fonte: TECNISA, 2021

Nas tabelas a seguir sdo apresentados os cronogramas de alocagdo de mao de obra
administrativa e operacional.
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Cronograma de Alocaciio de Mio de Obra (Quadra D Lotes 6 a 9 — Blocos A e B)

Tabela 2.9.a (continuagiio)

arife

Arquiteta

Auxiliar de almg
Estagiario

Técnico de seguranga
Assistente Técnico
Mestre de obra

C

Lider Equipe
Operador
Almoxarife
Ajudante

Oficial de

Pedreiro
Vigia

Ausxiliar de limpeza
Carpinteiro

Poceiro
Sinaleiro

Armador

Encanador / eletricista

Pintor

Gesseiro

Azulejista

Outros (funciondrios

estacas)

TOTAL

Més

Cronograma de Alocacio de Mio de Obra (Quadra D Lotes 6 a 9 — Blocos C e D)

Tabela 2.9.a (continuagiio)

Fonte: Tecnisa, 2021.
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25

36

24

20
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Técnico de seguranca
Assistente Técnico

Teendlogo
Mestre de obra

C

Administrativo
Estagiario

Aux. Almoxarifado

Almoxarife
Ajudante
Pedreiro

Lider Equipe
Vigia

Operador

Labotorista

Apontador
Carpinteiro
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Tabela 2.9.a (continuagiio)

Cronograma de Alocacio de Mio de Obra (Quadra D Lotes 6 a 9 — Blocos C e D)

19

40

162

14

40

156

40

135

10

10

36

174

10

12

36

190

30

29

254

37

29

307

35

29

296

24

21

209

37

29

307

35

29

296

24

21

209

234

263

291

274

202

163

24

147

26

148

125

144

125

112

87

62

56

48

48

36

Soldador

Armador
Faxineira

Instalador

Topografo

Gesseiro

‘ozinheira
Aux. Cozinha

Eletricista

Aplicador

Poceiro
Pintor

1/2 Carpinteiro
1/2 Armador

1/2 Eletricista/Encanador

1/2 Pedreiro

Sinaleiro

Montador

Fonte: Tecnisa, 2021.
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2.10
Cronograma

As obras referentes as quadras A Lote 2; B Lote 1; C Lotes 3 a6 ¢ E Lotes 2 a 9 ja
foram finalizadas e ndo mais representam impacto relacionado as atividades
construtivas. As obras da Quadra E Lotes 2 a 9 tiveram duracao de 35 meses. Para as
demais quadras a duragdo foi de 32 meses.

Para a Quadra D Lotes 6 a 9 estima-se duragdo das obras em 28 meses, para os blocos A
e B, e duracdao de 31 meses para os blocos C e D. De forma global estima-se o término
das obras em setembro de 2026. Especificamente, as obras da torre A tem previsao de
inicio em janeiro de 2021 e término em setembro de 2026; a torre B estd prevista para
ter inicio em janeiro de 2021 e término em setembro de 2026; as torres C e D terdo
inicio em janeiro de 2021 e término em setembro de 2026.

Abaixo sdo apresentados os cronogramas de implantacdo dos empreendimentos

analisados. Ressalta-se que sdo representagdes esquematicas da duragdo da implantagdo
de cada quadra/lote, podendo as datas diferirem da realidade.
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Tabela 2.10.a

Cronograma de Implantacio (Quadra D Lotes 6 a 9 — Bloco A)
| Tomea 610dias  01/01/2021  04/05/2023 | P
2 Fundagio 1S5dias  01/01/2021
3 | Sarvigos inicisis 2 sems 0012021 14/01L2021 [-
4 Locagio Jeems  08/01/2021  28/012011 |
45 perfis lses  29/01/2021  11/0%/2011 -k
Gabarito 1sem 12/02/3021 18/02/2021 *
148 Hithices 1otal 45wms  10/02/2021  23/03f2021 i
7,650 m* Escavagio 354ems  (23/00/2021  15/04/201
Gabario 1sem 16/04/2021 22/04/2021
Arrasamento 2 sems 23/04/2021  06/05/2021
" Ensaig 2 sems 30/04/2001  13/05/2021
” Blocos de fundaglo 1mis 14/05/2021 10/D&/2021
] Estrutura 29sdias  11/06/2021  28/07/2022 1
W 1¢ Sutisalo Imés  11/06/2021  08/07/2021
| Tesren 1mes 09/07/2081  0S/08/2021
[ % | 10 Pav, - Lazer 1migs 06/08/2021  02/03/2021
ER 2% Pav, - Lazer 1mis 03/03/2021  30/09/2021
| 3 pav. Isems  OU10/2021  21/10/2021
L] a0 P, Zsems 22/10/2001 Daf1y2021
x 5200 281 pav., Bmeses 05112021  16/06/2022 _
ER Barriigte Isems  17/06/2022  07/07/2022 Y
1] Atico 3sems  0R/07/2022  28/07/2022 EA —
A Fachada e acsbaments 200dias  29/07/2002  04/05/2023 r
ER Término alvenaria Imeses  29/07/2022  22/08/2022 *--1
[ = | Fachada Ameses  23/09/2022  12/0042023 1
EX Térming obra Ameses  15/00/2023  04/05/2023
ER Equipamentas 360dias  06/0R/2021  22/12/2022 J
ER Grua 267dias  06/08/2021  15/08/2022 1
ER Eromalheira Modiss  03/09/2021 1N1/:012 1
EX ¢ Fremaiheira 93dies  16/08/2022 22/12/2012 p—
ER Casa de Maquinas - Vistoria 5 dias 02/08/2022  0B/08/2022 b S
E3 instalaclo Blevador Servico Todias  09/09/2022 15122022 i—
Fonte: TECNISA, 2021.
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Tabela 2.10.a (continuacio)
Cronograma de Implantacgio (Quadra D Lotes 6 a 9 — Bloco B)

2 [Nome da tareds TDurachs _iricin [Térmmmns nnfman [ g [ Caa [as (o [ (o [ | naned wasol 1 ozl v b oz g ol it el v
= | Tores 600 dias [; 1
[ ® | Fundaglo 115 dise r
] Sendgos iniciais Tsems  0LOLA2021 13012001 -
@ | Locagio lsems  OB/DL/201  28/01/2011 hL
. 50 perfis 2sem  20f0/2001  11/02/2021 ;
“ Gatrarite: 1sem we/on  1eoy0n *.
[ & | 133 Hefices total dsems  19/02/2021  18/03/2021 i*-;
% B.000 m* Escavagio dsems  19/03/2031  15/04/2021 e
o | Gabarito 1sem  16/04/2021  22/04/2021 4
- Arrasamenta Teemme  23/04/2001  06/D5/2021 L
O] Enssio lsems  3O/D4/2021  13/05/2021 -y
R Biocos de fundaglo Imés  14/0S/2021  10/D6/2021 [~
5 Estrutura 2ssdiss  11/06/2021  14/07/2022 r
S 18 Subsalo 1mis /0672021 0B/D7/2021 .
| = | Terren 1més 09/07/2021 05082021 =
sa 19 Pau. - Laser Imés  DEO8/2021  02/U9/2021 &L
[ = | 28 Fav. - Lazer 1mis 03/09/2021  30/D9/2021
K3 3% pav. Isems  OLAI0/2021  21/40/2001
=) a2 Py, Tsems  2NI0/2001 0471172001
ER 5930 269 pav. 75meses 05/11/2021  02/D&/2022
EN Barrliete Jsems  03/06/2022  23/D672022
@ | Atico Isems 240062022 1470172002
& Fachada e scabamenta 00dias  15/07/2022  20/04/2013 .
3 Térming alvenaria Imeses  15/07/2021  0K/09/2022 =
& | Fachada ameses  09/05/2002 29122012 B—
E3 Términa obra dmeses  30/12/2022  20/04/2023 ;
B | Equipsmentos S0dias  06/0B/2021  08/12/2022 r 1
= | Grua 57dias  06/08/7021  01/08/2022 r
@ | Cremalheira IM0dias  03/09/2021  08f13/2022 r 1
7| 24 Fremalheira sidies 02082002  08/12/2012 prem—
E3 Casa dee Maguiinas - Vistaria Sdias 19/08/2022  25/D8f2022
% Instataclio Elevador Servige Todias  26/08/2022  0L12/2022 ;'
n
Fonte: TECNISA, 2021.
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Tabela 2.10.a (continuacio)
Cronograma de Implantagio (Quadra D Lotes 6 a 9 — Blocos C e D)

id_ [tome da tasste [oeragio ki T, nat [t e T [ Toas [t Tt Toam | naod e ol o wand pans] o v s ool o wiad wazal aad wiad o wod o sl e o
™ | TomesCeD §57,5diss 01/01/2021  11)07/2023
B 1625dias 01/01/2021  17/08/ ? 1
[® ] Servigas iniciais 2sens 0L01/2021  14/01/2021 [u
[ Lecagle 3Isems 08/01/2021  28/01/2021
& i) 65 perfis Tsems  29/01/2011  11/02/2021 _&1
| & | Gabarito 1sem 12/02/2021  18/02/2021 ﬁ
| & | 293 Helices total 85sems 19/02/2021  20/D4/2021
& | 15.100 m* Escavaglo Tsems  20/04/2021  08/06/2021 *-
| ™ | Gabarito lsem  08/062021  15/06/2011
[ | Arrasamanto Zsems  AS/06/2021  29/06/2021
[ ] Ensaio Ieems  2NDE/011  OGMT/20NL
® Blocos de fundaglo LSmeses 06/07/2021  17/08/2021 1
™ | et 95dias  17/08/2021  04/10/2022 r 1
K 19 Subscl Lmés  17/08/201  14/03/2021 ;
| % | Térreo Imbs  14/08/2011  12/10/2021
[=] 18 Pay. - Lazer 1mis 12/10/2001  08/11/2021
El 2% Pav. - Lazer 1 més 08/11/2021  07/13/2021
E3 3% pav, Jsems 07122021 28/12/2011
L 48 Pay, 2sems 28/12/3001 11/01/2022 .
[ | 5% 20 20% pav. Smeses  11/01/2023  23/08/2022 .
R Barrllete Jgems  23/08/2022  13/052022
[ | Atico Isems 13/09/2023  04/10/2022
| 70| Fachada e scabmments 00dias  04/10/2022  11/07/2023 L
|t | Término abwenaria Imeses  O4/10/2022  28/11/2022 L--
e | Fachada Ameses  29/11/2022  21/03/2023 *—
W Térming cbra ameses  21/03/2023  11/0%/2023 *—
14| Equipamentos 3bOdias  12/10/2021  28/02/2023 r 1
| e | Grua 67dis  12/10/2021  20/10/2022 r 1
[ | Cremalneira 3a0diss  03/11/2021  28/02/2023 r 1
[ ]| 2 Eremalheira s3dis  2010/2022  28/02/2003
e Casa de Maguinas - Vistoria 5 dlis 08/11/2022  15/11/2022
s Instataclo Elevador Servigo 70 dias 15/11/2022  21/02/2023 L

Fonte: TECNISA, 2021.
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2.11
Orcamento

Para a estimativa dos custos das quadras A Lote 2; B Lote 1; C Lotes3a6¢e E2 a9, foi
tomado como base o custo unitario basico de edificacdes (CUB) com més de referéncia
de setembro de 2015, padrdes de projeto R16-A (residéncia unifamiliar padrao alto) e
CSL-16 (edificio comercial com lojas e salas). Para a Quadra D Lotes 6 a 9 os custos
foram estimados com base no Indice Nacional de Custos da Construgio (INCC) de

junho de 2021.
Tabela 2.11.a
Orc¢amento Preliminar dos Empreendimentos

Condominio Torres Orc¢amento
Quadra A Lote 2 03 RS 218.228.375,41
Quadra B Lote 1 03 RS 164.980.483,95
Quadra C Lotes 3 ¢ 4 02 R$ 107.644.650,52
Quadra C Lotes 5¢ 6 02 RS 89.358.337,89
Quadra E Lotes 229 01 RS 56.038.706,95
(residencial)
Quadra E Lotes 229 01 RS 153.697.743,49
(corporativo e escritdrios)
Quadra.E Lotes 2 a 9 (centro 01 RS 12.071.206.78
comercial)
Quadra D Lotes 6 a 9 04 R$ 319.765.252,00

Fonte: TECNISA, 2021.
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3.0
Projecao de Demandas Durante a Fase de Operacao

As principais demandas de servigcos de concessionarias publicas estimadas para efeito
deste RIVI sdo:

e Consumo de Agua

e Geragao de efluentes liquidos (Esgoto)

e Geragdo de residuos solidos (Lixo)

e (Carregamento do sistema viario e da demanda de transporte coletivo

Para o célculo das taxas de consumo e geragao foram adotados os indices apresentados
na Tabela 3.0.a.

Tabela 3.0.a
Taxas de Consumo/Geraciao Adotadas
Unidade Demanda de agua Geracio de efluente Geracio de residuo
(I/dia/pessoa) (I/dia/pessoa) (kg/dia/pessoa)
Populagdo Residente 200 80% da demanda 0,9
Populacédo Flutuante* 50 de agua 0,4

Fonte: Norma Técnica SABESP NTS n° 181, 2012 /2017; e NBR 7.229/93.
*Populagdo flutuante considerada como empregados domésticos/diaristas; visitantes e eventuais fornecedores.

3.1
Calculo da Populagio de Projeto

Para a estimativa da populacdo de projeto foram adotados os seguintes padrdes de
ocupacao:

Uso residencial:
e 1,5 a 3,5 habitantes por unidade de apartamento, conforme configuragao;
e 0,5 empregado doméstico para cada apartamento

Uso comercial:
e 1,0 funcionario para cada 10 m? de 4rea construida'

A populacao residente total dos empreendimentos ¢ de 6.300 habitantes, 1.040
empregados domésticos e 85 funcionarios dos condominios. As tabelas a seguir
apresentam a sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populagdo
residente e numero de empregados.

! Conforme Norma Técnica Sabesp NTS 181, de novembro de 2012.
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Tabela 3.1.a

Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacio residente e

numero de empregados (Quadra A Lote 2)

Bloco | Pavimentos A.p - Apt. Unidades | Hab/Apt. Empregados Popul.ag:ao Empr
Tipo Duplex Por apto. resid. domésticos
A 26 104 4 108 3,5 0,5 378 54
B 25 100 4 104 3,5 0,5 364 52
C 26 104 4 108 3,5 0,5 378 54
Pop. Total 1.120 160
Tabela 3.1.b

Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacio residente e

numero de empregados (Quadra B Lote 1

Bloco | Pavimentos A.pt Duplex | Unidades | Hab/apt. Empregados Popul.ag:ao Empr
Tipo Por apto. resid. domésticos
A 26 104 4 108 3,5 0,5 378 54
B 25 100 4 104 3,5 0,5 364 52
C 26 104 4 108 3,5 0,5 378 54
Pop. Total 1.120 160
Tabela 3.1.c

Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacio residente e
numero de empregados (Quadra C Lotes 3 e 4)

Bloco | Pavimentos A.p & Duplex | Unidades | Hab/apt. Empregados Popul'ag:ao Empr
Tipo Por apto. resid. domésticos
A 26 196 2 198 2,5 0,5 495 99
B 26 196 2 198 2,5 0,5 495 99
Pop. Total 990 198
Tabela 3.1.d

Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacdo residente e
numero de empregados (Quadra C Lotes 5 e 6)

Torre | Pavimentos A.p t. Duplex | Unidades | Hab/apt. Empregados Popul.ag:ao Empr
Tipo Por apto. resid. domésticos
A 27 108 - 108 3,5 0,5 378 54
B 26 104 - 104 3,5 0,5 364 52
Pop. Total 742 106
Tabela 3.1.e

Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacao residente e

numero de empregados (Quadra E Lotes 2 a 9 - Residencial)

Bloco Pavimentos Unidades Hab/apt. Empregados Por Popul.ag:ao Empr
apto. resid. domésticos
A 23 276 2,1 0,5 580 138
Pop. Total 580 138
Tabela 3.1.f
Sintese dos quantitativos (Quadra E Lotes 2 a 9 - Comercial)
r 2 2
Tipologia Area Construida Func./m d,e area Funcionarios
construida
Centro Comercial 86.488 1/10 m2 8.649
Corporativo e escritorios 6.893 689
Total 9.338
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Tabela 3.1.g
Sintese dos quantitativos de unidades de apartamentos, populacio residente e
numero de empregados (Quadra D Lotes 6 e 9)

Torre | Pavimentos A.p . Duplex | Unidades | Hab/apt. Empregados Popul.ag:ao Empr
Tipo Por apto. resid. domésticos

A 26 104 0 104 3,5 0,5 364 52
B 23 46 2 48 3,5 0,5 168 24
C 25 195 0 195 2,5 0,5 487 97
D 26 208 0 208 3,5 0,5 728 104

Pop. Total 1.748 277

Quadra A Lote 2: 15 funcionarios do condominio

Quadra B Lote 1: 15 funcionarios do condominio

Quadra C Lotes 3 ¢ 4:
Quadra C Lotes 5 e 6:
Quadra E Lotes 2 a 9 (residencial):

10 funcionarios do condominio
10 funcionarios do condominio
15 funcionarios do condominio

Quadra E Lotes 2 a 9 (comercial):
Quadra D Lotes 6 a 9:

incluidos no célculo da Tabela 3.1.g.
20 funcionarios do condominio

3.2
Estimativa do Consumo de Agua

Tabela 3.2.a
Estimativa do Consumo de Agua (Quadra A Lote 2)

Demanda de agua (I/dia)

, 200 L/dia por habitante
Fator de Céleulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 1.120
Empregados domésticos 160
Funcionarios 15
Demanda 232.750

Demanda de Agua Quadra A Lote 2: 232.750 I/dia
232,75 m?/dia
2,69 l/s

Tabela 3.2.b

Estimativa do Consumo de Agua (Quadra B Lote 1)

Demanda de agua (I/dia)

, 200 L/dia por habitante
Fator de Cleulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 1.120
Empregados domésticos 160
Funcionarios 15
Demanda 232.750

Demanda de Agua Quadra B Lote 1: 232.750 I/dia

232,75 m*/dia
2,69 /s
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Tabela 3.2.c
Estimativa do Consumo de Agua (Quadra C Lotes 3 e4)
, 200 L/dia por habitante
Fator de Céleulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 990
Empregados domésticos 198
Funcionarios 15
Demanda 208.650

Demanda de Agua Quadra C Lotes 3 e4: 208.650 I/dia

Tabela 3.2.d

208,65 m*/dia

Estimativa do Consumo de Agua (Quadra C Lotes 5 e 6)

Demanda de agua (I/dia)

, 200 L/dia por habitante
Fator de Cileulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 742
Empregados domésticos 106
Funcionarios 15
Demanda 154.450
Demanda de Agua Quadra C Lotes 5 ¢ 6:  154.450 I/dia

154,45 m3/dia
1,78 1/s

Tabela 3.2.e
Estimativa do Consumo de Agua (Quadra E Lotes 2 a 9 - Residencial)

Demanda de agua (I/dia)

. 200 L/dia por habitante
Fator de Céleulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 580
Empregados domésticos 138
Funciondrios 15
Demanda 123.650

Demanda de Agua Quadra E Lotes 2 e 9 (Residencial): 123.650 1/dia

Tabela 3.2.f

123,65 m*/dia
1,43 I/s

Estimativa do Consumo de Agua (Quadra E Lotes 2 a 9 - Comercial)

Demanda de agua (m*/ més)

Fator de Calculo

0,0615 x area total construida

Area total construida 93.381,25
Demanda 5.742,95
Demanda de Agua Quadra E Lotes 2 a 9 (comercial): 191,43 m*/dia

191.431 l/dia
221 1/s
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Tabela 3.2.g
Estimativa do Consumo de Agua (Quadra D Lotes 6 e 9 - Residencial)

Demanda de agua (I/dia)

. 200 L/dia por habitante
Fator de Cileulo 50 L/dia por funcionario
Populacdo 1.748
Empregados domésticos 277
Funcionarios 20
Demanda 364.375

Demanda de Agua Quadra D Lotes 6 a 9 (Residencial):  364.375 l/dia
364,37 m*/dia
4,21 1/s

Tabela 3.2.h ]
Estimativa do Consumo de Agua (todos os empreendimentos)

Demanda de agua (I/dia)

Populacdo 6.300
Empregados domésticos 1.040
Funcionarios dos condominios 85
Funcionarios das areas comerciais 9.338
Demanda total de agua 1.322.367,93

Demanda Total de Agua: 1.322.367,93 I/dia
1.322,36 m*/dia
15,30 I/s

33
Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto)

Tabela 3.3.a

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra A Lote 2)

Geracao de efluente (I/dia)

Fator de Célculo 80 % do Consumo de Agua
Populagdo 1.120

Empregados domésticos 160

Funcionérios 15

Demanda 186.200

Demanda de Agua Quadra A Lote 2: 186.200 I/dia
186,2 m3/dia
2,151/s
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Tabela 3.3.b

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra B Lote 1)

Geracao de efluente (I/dia)

Fator de Calculo

80 % do Consumo de Agua

Populacdo 1.120
Empregados domésticos 160
Funcionérios 15
Demanda 186.200

Demanda de Agua Quadra B Lote 1: 186.200 I/dia
186,2 m*/dia
2,151/s

Tabela 3.3.c

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra C Lotes 3 e 4)

Geracao de efluente (I/dia)

Fator de Calculo

80 % do Consumo de Agua

Populacdo 990

Empregados domésticos 198

Funcionérios 15

Demanda 166.920

Demanda de Agua Quadra C Lotes 3 e 4:  166.920 I/dia
166,92 m*/dia
1,93 I/s

Tabela 3.3.d

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra C Lotes S e 6)

Geracao de efluente (I/dia)

Fator de Calculo

80 % do Consumo de Agua

Populacdo 742
Empregados domésticos 106
Funciondrios 15
Demanda 123.560

Demanda de Agua Quadra C Lotes 5 ¢ 6:

123.560 l/dia
123,56 m*/dia

1,43 1/s
Tabela 3.3.e
Estimativa da Geracdo de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra E Lotes 2 a 9 -
Residencial)
Geracao de efluente (I/dia
Fator de Célculo 80 % do Consumo de Agua
Populagdo 580
Empregados domésticos 138
Funciondrios 15
Demanda 98.920
Demanda de Agua Quadra E Lotes 2 a 9 (Residencial): 98.920 l/dia
98,92 m3/dia
1,14 1/s
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Tabela 3.3.f

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra E — Lotes 2 a 9 -

Comercial)

Geracao de efluente (I/dia

Fator de Calculo

80 % do Consumo de Agua

Demanda

153.145

Demanda de Agua Quadra E Lotes 2 a 9 (Comercial):

153.145 I/dia
153,14 m*/dia

1,77 I/s

Tabela 3.3.g
Estimativa da Geracio de Efluentes Liquidos (Esgoto) (Quadra D Lotes 6 e 9 -
Residencial)

Geracao de efluente (I/dia)
Fator de Calculo 80 % do Consumo de Agua
Populagdo 1.748
Empregados domésticos 277
Funciondrios 20
Demanda 291.500

Demanda de Agua Quadra D Lotes 6 a 9 (Residencial):

Tabela 3.3.h

291.500 1/dia
291,5 m3/dia
3,37 1/s

Estimativa da Geracao de Efluentes Liquidos (Esgoto) (todos os empreendimentos)

Geracao de efluente (I/dia)

Populacdo 6.300
Empregados domésticos 1.040
Funcionarios dos condominios 85
Funciondrios das areas comerciais 9.338
Geragao total de efluentes liquidos (esgoto) 1.206.445

Geragao Total de Efluentes (esgoto): 1.206.445 1/dia

3.4

1.206,44 m*/dia
13,96 I/s

Estimativa da Geracao de Residuos Sélidos (Lixo)

Tabela 3.4.a

Estimativa da Geracio de Residuos Sélidos (Lixo) (Quadra A Lote 2)

Geracao de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario/doméstico

Populacdo 1.120
Empregados domésticos 160
Funcionarios 15
Demanda 1.078

Geragao de Residuos Sélidos Quadra A Lote 2: 1.078 kg/dia
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Tabela 3.4.b

Estimativa da Geraciao de Residuos Sélidos (Lixo) (Quadra B Lote 1)

Geracao de residuo (Kg/dia)

. 0,9 Kg/dia por habitante
Fator de Cdleulo 0,4 Kg/dia Ilzor funciondrio
Populacdo 1.120
Empregados domésticos 160
Funcionarios 15
Demanda 1.078

Geragao de Residuos Solidos Quadra B Lote 1: 1.078 kg/dia

Tabela 3.4.c

Estimativa da Geracao de Residuos Solidos (Lixo) (Quadra C Lotes 3 e 4)

Geracio de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario

Populacdo 990
Empregados domésticos 198
Funcionarios 15
Demanda 976,20

Geragao de Residuos Sélidos Quadra C Lotes 3 e 4: 976,20 kg/dia

Tabela 3.4.d

Estimativa da Geracao de Residuos Solidos (Lixo) (Quadra C Lotes 5 e 6)

Geracao de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario

Populacdo 742
Empregados domésticos 106
Funcionarios 15
Demanda 716,20

Geragao de Residuos Sélidos Quadra C Lotes 5 e 6: 716,20 kg/dia

Tabela 3.4.¢

Estimativa da Geracdo de Residuos Solidos (Lixo) (Quadra E Lotes 2 a 9 —

Residencial)

Geracao de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario

Populacdo 580
Empregados domésticos 138
Funciondrios 15
Demanda 583,20

Geragao de Residuos Sélidos Quadra E Lotes 2 a 9 (Residencial): 583,20 kg/dia
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Tabela 3.4.f

Estimativa da Geracdo de Residuos Sdlidos (Lixo) (Quadra E Lotes 2 a 9 —

Comercial)

Geracao de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario

Funcionarios

9.338

Demanda

3.735,24

Geragao de Residuos Sélidos Quadra E Lotes 2 a 9 (Comercial): 3.735,24 kg/dia

Tabela 3.4.g

Estimativa da Geracdo de Residuos Solidos (Lixo) (Quadra D Lotes 6 a 9 —

Residencial)

Geracao de residuo (Kg/dia)

Fator de Calculo

0,9 Kg/dia por habitante

0,4 Kg/dia por funcionario

Populacdo 1.748
Empregados domésticos 277
Funcionarios 20
Demanda 1.691,75

Geragao de Residuos Sélidos Quadra D Lotes 6 a 9 (Residencial): 1.691,75 kg/dia

Tabela 3.4.h

Estimativa da Geracio de Residuos Sdlidos (Lixo) (todos os empreendimentos)

Geracio de residuo (kg/dia)

Populacdo 6.300
Empregados domésticos 1.040
Funcionarios dos condominios 85
Funcionarios das areas comerciais 9.338
Geragao de residuos solidos 9.858,59

Geragao de Residuos Soélidos: 9.858,59 kg/dia

3.5
Estimativa da Geracao de Residuos da Construcio Civil (RCCs)

A normatizacao legal referente aos residuos da construgdo civil (RCCs) esta embasada,
fundamentalmente, em duas resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA), a Resolugao N° 307, de 17 de julho de 2002 e a Resolugao N° 348, de 17
de agosto de 2004.

Segundo a Resolugaio CONAMA N° 307, em seu Artigo 2°, sdo residuos da construgao
civil os provenientes de construgoes, reformas, reparos e demolicoes de obras de
construgdo civil, e os resultantes da preparacdo e da escavagdo de terrenos, tais como:
tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas,
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tintas, madeiras e compensados, forros, argamassas, gesso, telhas, pavimento asfaltico,
vidros, plastico, tubulagoes, fiacdo elétrica etc.

Este mesmo artigo classifica como geradores pessoas, fisicas ou juridicas, publicas ou

privadas, responsaveis por atividades ou empreendimentos que gerem os residuos
definidos.

Em seu Artigo 3°, classificam-se os tipos de RCCs:

o C(lasse A — sdo os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais
como: de constru¢do, demolig¢do, reformas e reparos de pavimentag¢do e de
outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes de terraplenagem,
de constru¢do, demoli¢do, reformas e reparos de edificacoes: componentes
ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento etc.), argamassa e
concreto.

o Classe B — residuos reciclaveis para outras destinagoes, tais como: pldstico,
papel, papeldo, metais, vidros, madeiras e gesso.

o C(lasse C — residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicagoes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou
recuperacao.

o C(lasse D — residuos perigosos oriundos do processo de construgdo, tais como
tintas, solventes oleos e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais a saude
oriundos de demoli¢oes, reformas e reparos de clinicas radiologicas,
instalagoes industriais e outros, bem como telhas e demais objetos e materiais
que contenham amianto ou outros produtos nocivos a saude (Texto alterado pela
Resolugio CONAMA N° 348).

A geracdo de residuos nas obras de construcdo civil esta relacionada, principalmente, as
perdas dos materiais de construgdo, representadas pelos excedentes durante o processo
de execu¢do, bem como pelos restos de materiais que sdo perdidos em fun¢do de danos
no recebimento, transporte e armazenamento (PINTO, 1999).

Para estimativa de geragdo de residuos da construcdao civil deste empreendimento,
adotou-se um indice de referéncia, segundo metodologia desenvolvida por Pinto (1999)
denominado “taxa de gera¢do de residuos de constru¢do” na ordem de 150 quilos por
metro quadrado construido (150 kg/m? constr.).

Assim, foram elaboradas tabelas com a estimativa da geracdo de residuos para cada
quadra do empreendimento e, posteriormente, uma estimativa geral considerando todos
os lotes juntos.

Quadra A Lote 2

Area total construida = 121.891,46 m?

As obras referentes a esta quadra ja foram concluidas e, assim, as estimativas de geracao
de residuos da construcao civil ndo mais acarretam impacto ao empreendimento.

54



JGP

Quadra B Lote 1
Area total construida = 92.149,85 m?

As obras referentes a esta quadra ja foram concluidas e, assim, as estimativas de geracao
de residuos da construcao civil ndo mais acarretam impacto ao empreendimento.

Quadra C Lotes 3 e 4
Area total construida = 60.124,92 m?

As obras referentes a esta quadra ja foram concluidas e, assim, as estimativas de geracao
de residuos da construgdo civil ndo mais acarretam impacto ao empreendimento.

Quadra C Lotes 5e 6
Area total construida = 49.782,96 m?

As obras referentes a esta quadra ja foram concluidas e, assim, as estimativas de geracao
de residuos da construcao civil ndo mais acarretam impacto ao empreendimento.

Quadra E Lotes 2 a 9 (residencial)
Area total construida = 31.361,04 m?

As obras referentes a esta quadra ja foram concluidas e, assim, as estimativas de gera¢ao
de residuos da construcao civil ndo mais acarretam impacto ao empreendimento.

Quadra D Lotes 6 a 9 (Residencial)

Area total a ser construida = 129.669,08 m?

Tabela 3.5.a
Estimativa de geracio de residuos por classe de material
. . Composi¢ao Média , ; 3
Tipo de residuos dos RCCs Residuos em Peso (kg) | Residuos em Volume (m?)
Classe A 63,0 % 12.253.728,06 9.425.94
Classe B 30,0 % 5.835.108,60 4.488.55
Classe C 5,0 % 972.518,10 748,09
Classe D 2,0 % 389.007,24 299,24
Total de Residuos o
(classe A+B1C+D) 100 % 19.450.362,00 14.961,82

Fonte: Adaptado de Roteiro para Elaboragdo de PGRCC (PMSBC)
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Tabela 3.5.b

Estimativa da geracao de residuos por tipo de material

Estimativa da Geracdo de RCCs dos Principais Materiais

Material Composi¢io (m?) % do Vol. Total
Argamassa 9.575,56 0,64
Concreto 703,21 0,047
Madeira 14,96 0,001
Ceramicos 1.660,76 0,111
Pedra 209,47 0,014
Tijolos 2.693,13 0,18
Cimento Amianto 59,85 0,004
Papel e Organicos 29,92 0,002
Solo 14,96 0,001

Fonte: Adaptado de Pinto (1999).

Estimativa global

Area total a ser construida = 129.669,08 m?

Tabela 3.5.c

Estimativa de geracio de residuos por classe de material

Tipo de residuos

Composicao Média

Residuos em Peso (kg)

Residuos em Volume (m?)

dos RCCs
Classe A 63.0 % 12.253.728.06 9.425.04
Classe B 30.0 % 5.835.108.60 4.488.55
Classe C 5.0 % 972.518.10 743.09
Classe D 2.0% 389.007.24 29904
gi’;:;:/igj‘gfﬁ; 100 % 19.450.362,00 14.961.82

Fonte: Adaptado de Roteiro para Elaboragdo de PGRCC (PMSBC)

Tabela 3.5.d

Estimativa da geracio de residuos por tipo de material

Estimativa da Gerac¢do de RCCs dos Principais Materiais

Material Composi¢ao (m?) % do Vol. Total
Argamassa 9.575,56 0,64
Concreto 703,21 0,047
Madeira 14,96 0,001
Ceramicos 1.660,76 0,111
Pedra 209,47 0,014
Tijolos 2.693,13 0,18
Cimento Amianto 59,85 0,004
Papel e Organicos 29,92 0,002
Solo 14,96 0,001

Fonte: Adaptado de Pinto (1999).
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3.6
Geracao de Viagens

Para analise da geragdo de viagens e eventuais impactos ao trafego na regidao do
loteamento Jardim das Perdizes foi elaborado Relatorio de Impacto de Trafego (RIT)
com os resultados das estimativas de geracdo e alocagdo de trafego e as respectivas
analises de Nivel de Servico de Trafego decorrente da expansao do loteamento, no caso,
com a implantacao das edificacdes da Quadra D Lotes 6 a 9. O objetivo ¢ identificar os
impactos gerados pelo empreendimento no sistema viario do entorno e propor medidas
mitigadoras para adequar o sistema viario e de circulagdo as novas solicitagdes
decorrentes do adensamento populacional gerado.

O trafego nas imediacdes do Loteamento ¢ intenso e o sistema vidrio formado pelas
avenidas Nicolas Boer e Marqués de Sao Vicente oferece ampla capacidade de trafego
com pistas duplas de quatro faixas de rolamento, amplos canteiros centrais, € um
dispositivo de conexdo semaforizado formado pela Praga José Vieira de Carvalho
Mesquita. Na Av. Marqués de S. Vicente a faixa de trafego da esquerda (junto ao
canteiro central) ¢ exclusiva para trafego de 6nibus urbanos.

Cabe destacar que a metodologia adotada para determinacdao dos niveis de servico de
trafego, tanto nas segdes vidrias de interesse quanto nas aproximagdes semaforizadas,
ndo contempla todos os requisitos técnicos de engenharia de trafego para projetos de
dimensionamento de sistemas viarios e para projetos de operacdo de trafego. A
metodologia adotada contempla premissas simplificadoras visando atender aos
objetivos de analise de impacto de vizinhanga e recomendar medidas mitigadoras.

A metodologia adotada seguiu as seguintes etapas de trabalho:

e Linha Base de Trafego
Foram realizadas contagens classificadas dos volumes de trafego no entorno
imediato do loteamento de maneira a configurar a linha base de trafego existente
em setembro de 2021. Cabe mencionar que a referida linha base contempla o
trafego gerado pelas quadras e lotes implantados anteriormente no condominio e
que ja se encontram ocupados.

e Estimativa da Geragdo de Viagens de Pessoas e Veiculos por modo de transporte
Para as estimativas de geracdo de viagens de pessoas foram estimadas as
populacdes do projeto e aplicados os indices vigentes de mobilidade (viagens
diarias por pessoa) e de participagdo modal para cada segmento de populagao
(residentes, empregados, visitantes, ¢ demais ocupantes das salas comerciais e
do edificio corporativo). Os indices de mobilidade e os percentuais de
participagdes modais adotados sdo os obtidos na pesquisa origem/destino do
Metrd de 2017.

e Distribui¢do Temporal das Viagens
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As viagens estimadas foram posteriormente distribuidas ao longo do dia de maneira
a determinar os volumes gerados nos periodos de pico de demanda em dias uteis.
Considera-se que, para propositos de andlise de capacidade de trafego e analise de
impactos gerados, o horario de pico de movimentos de saida do condominio no
periodo da manha ocorre entre 7:00 e 8:00h, e o horario de pico de movimentos de
entrada ao condominio no periodo da manha ¢ entre 8:00 ¢ 9:00h. Para o periodo da
tarde, considera-se que o horario de pico de movimentos de entrada e de saida do
empreendimento ocorre entre 18:00 e 19:00h.

Alocacdo das Viagens

Uma vez determinados os volumes de trafego gerados nos periodos de pico de
demanda, foi feita a alocacdo dessas viagens de veiculos as principais vias do
entorno imediato do loteamento. Foi adotado um método expedito para o processo
de alocacdo baseado na configuracdo dos acessos e saidas da rede vidria interna do
loteamento e nas caracteristicas do sistema viario principal do entorno imediato (Av.
Marqués de Sao Vicente, e Av. Nicolas Boer), assim como as vias de acesso a essas
avenidas (R. Paul Klee e Dr. Luiz Gonzaga Pinto Saraiva).

Nivel de Servigo de Trafego

Os Niveis de Servigo de Trafego foram determinados para as situagdes com € sem o
empreendimento e expressos pela relacdo V/C (Volume/Capacidade). Para esse
calculo, os volumes de trafego e as capacidades das vias de interesse foram
expressos em veiculos equivalentes de unidades de carros de passageiros (Veq.).
Posteriormente foram feitas as projecdes do trafego para periodos de 5 e 10 anos de
maneira a permitir uma comparacao entre as duas situagdes, com € sem 0O
empreendimento.

A seguir sdo apresentadas as tabelas com os resultados das estimativas de geragdo de
viagens de pessoas por modo, sentido e periodo do dia para a populagdo residentes e
para a populacao flutuante (empregados e visitantes).

A aplicagdo dos indices de mobilidade por modo as populagdes das unidades
residenciais do empreendimento da Quadra D Lotes 6 a 9 resulta nos numeros de
viagens diarias indicadas na tabela a seguir.

Tabela 3.6.a
Estimativa de Viagens Diarias Geradas
Viagens Geradas por Dia
Total Transp.orte Autos Moto Bicicleta A pé
Coletivo
Populagdo residente (1.748) 4.929 961 2.747 242 27 952
Empregados domésticos (278) 518 360 0 8 6 144
Visitantes (222/dia) 444 87 247 22 2 86
Empregados condominio (100) 200 130 0 5 2 64
Viagens didrias de pessoas 1.537 2.995 277 37 1.246
Viagens didrias de veiculos 37 2.304 277 37 1.246
Viagens diarias de veiculos / sentrldo 13 1152 138 13 623
(entrada ou saida)

Fonte: JGP, 2021.
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Aplicando-se a distribui¢do temporal das viagens, resultam os seguintes totais diarios de

viagens por sentido e por periodo e por tipo de populacao.

Tabela 3.6.b

Viagens geradas/dia de residentes

Viagens geradas/dia de residentes

Sentido ¢ Periodo Transp Autos Moto Bicicleta A pé
Colet.

Saidas

Hora Pico manha 385 1.099 97 11 381
Hora Pico Tarde 48 137 12 48
Entradas

Hora Pico Manha 48 137 12 1 48
Hora Pico Tarde 385 1.099 97 11 381

Fonte: JGP, 2021.

Tabela 3.6.c

Viagens geradas/dia de empregados domésticos

Sentido e Periodo

Viagens geradas/dia de empregados domésticos

Transp Colet. | Autos Moto Bicicleta A pé
Saidas
Hora Pico manha 0 0 0 0 0
Hora Pico Tarde 180 0 4 3 72
Entradas
Hora Pico Manha 180 0 4 3 72
Hora Pico Tarde 0 0 0 0 0
Fonte: JGP, 2021.
Tabela 3.6.d
Viagens geradas/dia de visitantes
. ; Viagens geradas/dia de visitantes

Sentido e Periodo Transp Colet. | Autos Moto Bicicleta A pé
Saidas
Hora Pico Hora manha 9 25 2 0 9
Pico Tarde 9 25 2 0 9
Entradas
Hora Pico Manha 9 25 2 0 9
Hora Pico Tarde 9 25 2 0 9

Fonte: JGP, 2021.
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Tabela 3.6.¢

Viagens geradas/dia de empregados do condominio

Viagens

eradas/dia de empregados do condominio

Sentido e Periodo

Transp Colet.| Autos Moto Bicicleta A pé
Saidas
Hora Pico manha 0 0 0 0 0
Hora Pico Tarde 65 0 3 1 32
Entradas
Hora Pico Manha 65 0 3 1 32
Hora Pico Tarde 0 0 0 0 0
Fonte: JGP, 2021.
Tabela 3.6.f
Total de viagens de pessoas geradas/dia
. , Total de viagens de pessoas geradas/dia

Sentido ¢ Periodo Transp Colet. | Autos Moto Bicicleta A pé
Saidas
Hora Pico manha 393 1.124 99 11 389
Hora Pico Tarde 301 162 21 160
Entradas
Hora Pico Manha 301 162 21 5 160
Hora Pico Tarde 393 1.124 99 11 389

Fonte: JGP, 2021.

Aplicando-se aos resultados da tabela acima, os fatores de ocupagdo dos veiculos,

resultam os seguintes totais de viagens por tipo de veiculo, por sentido e periodo

Tabela 3.6.g

Total de viagens de veiculos geradas/dia

Total de viagens de veiculos geradas/dia

Sentido e Periodo

Transp Colet.| Autos Moto Bicicleta A pé
Saidas
Hora Pico manha 9 864 99 11 389
Hora Pico Tarde 7 125 21 160
Entradas
Hora Pico Manha 7 125 21 5 160
Hora Pico Tarde 9 864 99 11 389

Fonte: JGP, 2021.
Fator de ocupagdo auto= 1,3 pessoas/veiculo

Fator de ocupagéo Onibus = 42 pessoas/veiculo

As Tabelas a seguir apresentam a totalizacdo das estimativas de geracao de viagens
apresentadas anteriormente para o Empreendimento da Quadra D Lotes 6 a 9.

60



JGP

Tabela 3.6.h

Viagens TOTAIS geradas/dia de VEICULOS para o sentido de SAIDA do
empreendimento, por modo de transporte para os horarios de pico de demanda

Saidas de Veiculos do Condominio

] ] Horario

Tipo de Veiculo 07:00 08:00 18:00
Onibus 9 !
Autos 864 125
Moto 99 21
Bicicleta 11 >
A pé 389 160

Fonte: JGP, 2021.

Tabela 3.6.i

Viagens TOTAIS geradas/dia de VEICULOS para o sentido de ENTRADA do
empreendimento, por modo de transporte para os horarios de pico de demanda

Entradas de Veiculos do Condominio

] ] Horario

Tipo de Veiculo 07:00 08:00 18:00
Onibus 7 2
Autos 125 864
Moto 21 ?
Bicicleta 5 1
A p 160 389

Fonte: JGP, 2021.

Para propositos de analise de capacidade aplicam-se os fatores de equivaléncia veicular
para determinar o volume de veiculos equivalentes (Veq.) Nesse caso ndo sdo incluidos

pedestres e bicicletas.

Tabela 3.6.)
Volumes de trafego gerado expresso em Veq/h por sentido e por periodo
Horario
07:00 | 08:00 | | 18:00
Sentido Saida Veiculos Equivalentes (Veq.)
Veq. (6nibus) 19 14
Veq. (auto + motos) 899 132
Sentido Chegada

Veq. (6nibus) 14 19
Veq. (auto + motos) 132 899

Fonte: JGP, 2021.

Fatores de Equivaléncia Veicular: Auto = 1 Veq.; Onibus =2 Veq. Moto = 0,35 Veq.

Conforme mencionado anteriormente, serd adicionado ao trafego gerado pelos
empreendimentos da Quadra D Lotes 6 a 9, o trafego a ser gerado por 7% das unidades
de escritdérios da Quadra E Lotes 2 a 9 (Office) que ja foram implantados e ainda ndo
estao ocupados.
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Considerando-se a 4rea construida dessas unidades de 6.890 m2 e o padrido de 10m? de
area construida para cada funcionario, resulta um total de 689 funcionario dos quais, 7%
correspondem a 48 funcionarios. Aplicando-se o indice de mobilidade de duas viagens
diarias (uma de ida e outra de retorno), os padrdes de divisao modal da Pesquisa OD do
Metrd de 2017 (indices de Mobilidade (viagens de pessoas por dia) para as unidades
comerciais), € a distribuigdo temporal apresentada (Distribuicao temporal das viagens
de funcionarios das unidades comerciais), resultam as estimativas indicadas na Tabela a
seguir.

Tabela 3.6.k
Volumes de trafego gerado expresso em Veq/h por sentido e por periodo
7% da Quadra E Lotes 2 a 9 (Office)

Horario

07:00 | 08:00 | | 18:00

Veiculos Equivalentes (Veq.)

Sentido Saida

Veq. (6nibus)

Veq. (auto + motos) 8

Sentido Chegada

Veq. (6nibus)

Veq. (auto + motos) 8

Fonte: JGP, 2021.
Fatores de Equivaléncia Veicular: Auto =1 Veq.; Onibus =2 Veq. Moto = 0,35 Veq.

Somando-se o trafego gerado apresentado na Tabela 3.6.k (Quadra D Lotes 6 a 9) ao
trafego gerado apresentado na Tabela 3.6.k (7% da Quadra E Lotes 2 a 9 Office)
resultam os volumes de trafego apresentados na Tabela a seguir.

Tabela 3.6.1

Volumes de trafego gerado expresso em Veq/h por sentido e por periodo

Quadra D Lotes 6 a 9 (Tabela 3.6.j) + 7% da Quadra E Lotes 2 a 9 Office (Tabela
3.6.k)

Hordario
07:00 | 08:00 | | 18:00
Sentido Saida Veiculos Equivalentes (Veq.)
Veq. (6nibus) 19 15
Veq. (auto + motos) 899 141
Sentido Chegada
Veq. (6nibus) 15 19
Veq. (auto + motos) 141 899

Fonte: JGP, 2021.

O numero de viagens didrias de autos € estimado em 2.304 por dia (1.152 para cada
sentido, entrada e saida do condominio) sendo 864 viagens de autos nos periodos de
pico da manha (saidas do condominio) e da tarde (entradas no condominio). Foi
adicionado ao trafego gerado pela Quadra D Lotes 6 a 9 o trafego a ser gerado por 7%
das unidades de escritérios da Quadra E Lotes 2 a 9 (Office) que ja foram implantados e
ainda ndo estdo ocupados.
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A andlise de capacidade indicou que o aumento de trafego gerado pelos
empreendimentos ainda mantém, nos eixos viarios de interesse, o Nivel de Servigo
variando entre NS=A e NS=C, dentro dos padrdes em que ndo ha necessidade de
intervengoes operacionais ou de medidas de ampliacao de capacidade.

A Tabela 3.6.m apresenta os resultados de Nivel de Servigco de Trafego estimado para a
Linha Base + Quadra D Lotes 6 a 9 + 7% das unidades da Quadra E Lotes 2 a 9 Office,
para cada movimento de trafego.

Tabela 3.6.m
Nivel de Servico de Trafego por Movimento e por periodo
Linha Base + Quadra D Lotes 6 a 9 + 7% da Quadra E Lotes 2 a 9 Office

Nivel de Servico de Trafego
Via Movimento Sentido de Trafego 1° Fase

07:00h | 08:00h | 18:00h

1 Lapa — Av. Marqués de S. Vicente B B C

Av. Marqués 2 Av. Marqués de S. Vicente — Lapa A A A
de S. Vicente 3 Pacaembu — Av. Marqués de S. Vicente A A C
4 Av. Marqués de S. Vicente — Pacaembu B B B

5 Pompéia - Av. Nicolas Boer B B C

Av. Nicolas 6 Av. Nicolas Boer - Pompéia C B B
Boer 7 Marginal Tieté - Av. Nicolas Boer B B B

8 A A C

Av. Nicolas Boer — Marginal Tieté

Fonte: JGP, 2021.
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4.0

Marco Legal Aplicavel

4.1

Legislacao Urbanistica

Incidem sobre o empreendimento as seguintes legislacdes urbanisticas vigentes:

LEI FEDERAL N° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade)
Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e d4 outras providéncias.

LEI MUNICIPAL N° 16.050, de 31 de julho de 2014
Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico (PDE)
do Municipio de Sao Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.

LEI MUNICIPAL N° 16.402, de 22 de margo de 2016

Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sao Paulo,
de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico
(PDE)

DECRETO MUNICIPAL N° 56.759, de 7 de janeiro de 2016

Estabelece disciplina especifica para parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem
como normas edilicias para habitacdo de interesse social, habitagcdo de mercado
popular, além de empreendimento de habitacdo de interesse social, empreendimento
de habitacdo de mercado popular e empreendimento em zona especial de interesse
social, nos termos da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

DECRETO MUNICIPAL N° 45.726, de 21 de fevereiro de 2005
Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n°
13.430/2002, e n°® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislagao anterior.

LEI MUNICIPAL N° 15.893, de 07 de novembro de 2013

OPERACAO URBANA AGUA BRANCA — Estabelece novas diretrizes gerais
especificas e mecanismos para a implantagio da OUCAB e define programa de
intervencoes para a areas da Operacao.

DECRETO MUNICIPAL N° 55.392, de 12 de agosto de 2014

Regulamenta a Lei Municipal N° 15.893, de 07 de novembro de 2013, que
estabelece novas diretrizes gerais especificas e mecanismos para a implanta¢do da
OUCAB e define programa de intervengdes para a areas da Operagao.

Lei MUNICIPAL n° 17.561, de 4 de junho de 2021

Altera disposi¢oes da Lei n°® 15.893, de 7 de novembro de 2013, que estabelece
diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implantagdo da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Branca e define programa de intervencdes para a area de
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4.2

operagdo, bem como substitui o Quadro III — Fatores de Equivaléncia de CEPAC
anexo a referida Lei.

PROJETO DE LEI 01-00505/2012 — Publicado no Diério Oficial do Municipio de
Sao Paulo, em 07 de dezembro de 2012. Estabelece novas diretrizes gerais,
especificas e mecanismos para a implantagio da OPERACAO URBANA
CONSORCIADA AGUA BRANCA ¢ define programa de intervencgdes para a area
da Operagao.

DECRETO MUNICIPAL N° 45.817, de 4 de abril de 2005
Dispde sobre a classificagcdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

DECRETO MUNICIPAL N° 11.106, de 28 de junho de 1974

Regulamenta as Leis n° 7.805/1972 e n°® 8.001/1973, que dispdem sobre a divisdo
do territorio do municipio em zonas de uso e regulam o parcelamento, uso e
ocupacao do solo, e da outras providéncias.

RESOLUCAO CEUSO N° 075, de 15 de dezembro de 1995
Implantagdo, aeragdo e insolagao de edificagdes e classificacdo e dimensionamento
de compartimentos.

LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, de 04 de abril de 1990.

Legislacao Incidente sobre os Procedimentos

Incidem sobre o empreendimento as seguintes legislacdoes pertinentes a métodos
construtivos vigentes:

LEI MUNICIPAL N° 14.018, de 28 de junho de 2005 ,
Institui o Programa Municipal de Conservacdo e Uso Racional da Agua em
edificagoes.

LEI MUNICIPAL N° 16.642, de 9 de maio de 2017

Aprova o Coédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao Paulo; introduz
alteracoes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010 e n° 15.764, de 27 de maio de
2013.

DECRETO MUNICIPAL N° 41.814, de 15 de marco de 2002. Torna obrigatoria a
execugdo de reservatdrio para as aguas coletadas por coberturas e pavimentos nos
lotes, edificados ou ndo, que tenham 4rea impermeabilizada superior a S00m?.

LEI MUNICIPAL N° 16.174, de 22 de abril de 2015

Estabelece regramento e medidas para fomento ao reuso de 4gua para aplicagdes ndo
potaveis, oriundas do polimento do efluente final do tratamento de esgoto, de
recuperacdo de agua de chuva, da drenagem de recintos subterrdneos e de
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rebaixamento de lengol fredtico e revoga a Lei Municipal n° 13.309/2002, no ambito
do Municipio de Sao Paulo e d4 outras providéncias.

e RESOLUCAO CONAMA N° 307, de 5 de julho de 2002
Estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da
constru¢do civil, disciplinando as a¢des necessarias de forma a minimizar os
impactos ambientais.

e LEI MUNICIPAL N° 14.803, de 26 de junho de 2008
Dispde sobre o Plano Integrado de Gerenciamento dos Residuos da Construgao
Civil e residuos volumosos e seus componentes, o programa municipal de
gerenciamento e projetos de gerenciamento de residuos da construgdo civil
conforme previstos na Resolugdo CONAMA n° 307/02 e dé outras providéncias.

e RESOLUCAO CONAMA N° 01, de 8 de marco de 1990
Dispde sobre a emissao de ruidos, em decorréncia de quaisquer atividades
industriais, comerciais, sociais ou recreativas, determinando padrdes, critérios e
diretrizes.

e DECRETO MUNICIPAL N° 54.991, de 02 de abril de 2014
Aprova as alteragdes e consolida o Plano de Gestao Integrada de Residuos Soélidos
do Municipio de Sao Paulo (2014/2033).

e LEI MUNICIPAL N° 11.780, de 30 de maio de 1995
Dispde sobre as obrigagdes do poder publico municipal e dos proprietarios ou
incorporadores de edificagdes, no controle da polui¢do sonora no municipio de Sao
Paulo.

e NBR 10.151/2020 — ACUSTICA
Avaliacao do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade.

e NBR 10.152/2020- ACUSTICA
Niveis de ruido para conforto acustico.

e LEI MUNICIPAL N° 14.973, de 11 de setembro de 2009
Dispde sobre a organizacdo de sistemas de coleta seletiva nos grandes geradores de
residuos solidos do municipio de Sdo Paulo e da outras providéncias.

e LEI MUNICIPAL N° 15.442, de 9 de setembro de 2011 (Regulamentada pelo
Decreto n°® 52903/2012). Dispde sobre a limpeza de imoveis, o fechamento de
terrenos nao edificados e a constru¢do e manutengdo de passeios, bem como cria o
disque-calgadas.

e LEI FEDERAL N° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 (Regulamentada pelo
Decreto Federal N° 5296/2004). Estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, e da outras providéncias.
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e LEI MUNICIPAL N° 11.345, de 14 de abril de 1993
Dispde sobre a adequacdo das edificagdes a pessoa portadora de deficiéncia, e da
outras providéncias.

e NBR 9050/2020 — ACESSIBILIDADE
Estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados quando do projeto,
construcdo instalacdo e adaptacdo de edificagdes, espagos publicos e equipamentos
urbanos.

4.3
Legislacio Ambiental

Incidem sobre o empreendimento as seguintes legislagdes ambientais pertinentes:

e RESOLUCAO CONAMA N° 388, de 23 de fevereiro de 2007
Dispde sobre a convalidacdo das Resolugdes que define a vegetacdo primaria e
secundaria nos estagios inicial, médio e avancado de regeneracdo de Mata Atlantica
para fins do disposto no artigo 4° § 1° da Lei N° 11428, de 22 de dezembro de 2006.

e LEI N° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 (Lei de Crimes Ambientais,
regulamentada pelo Decreto Federal n° 6.514/2008)
Dispde sobre as sangdes penais e administrativas derivadas de condutas e atividades
lesivas ao meio ambiente, e da outras providéncias.

e LEIFEDERAL N°11.428, de 22 de dezembro de 2006
Dispde sobre a utilizagdo e protegdo da vegetacdo nativa do bioma Mata Atlantica, e
da outras providéncias.

e DECRETO ESTADUAL N° 30.443, de 20/09/1989 (Alterado pelo Decreto
39.743/94): Considera patrimonio ambiental e declara imunes de corte exemplares
arboreos, situados no Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias.

e LEI MUNICIPAL N° 10.365, de 22 de setembro de 1987 (Alterada pela Lei n°
15.425/2011). Disciplina o corte e a poda de vegetacdo de porte arboreo existente no
municipio de Sao Paulo, e dé outras providéncias.

e DECRETO MUNICIPAL N° 26.535, de 03 de agosto de 1988
Regulamenta a Lei n® 10.365, de 22 de setembro de 1987, que disciplina o corte ¢ a
poda de vegetacao de porte arboreo existentes no Municipio de Sdo Paulo, e da
outras providéncias.

e DECRETO N° 53.889, de 8 de maio de 2013

Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental - TCA, instituido pelo artigo 251
e seguintes da Lei n° 13.430/2002 (Plano Diretor Estratégico)
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e PORTARIA SVMA N° 61, de 27 de maio de 2011
Publica Lista de Espécies Arboreas Nativas do Municipio de Sao Paulo para Termos
de Ajustamento de Conduta e Projetos de Recuperacao Florestal, de Enriquecimento
Floristico, paisagisticos, de Compensagdo Ambiental, de Arborizagdo Urbana, entre
outros que exijam plantio de espécies arbdreas nativas.

e PORTARIA SVMA n° 130, de 26 de agosto de 2013
Disciplina critérios e procedimentos de compensagao ambiental - manejo, por corte,
transplante ou intervencao ao meio ambiente.

e PORTARIA SVMA n° 058, de 29 de maio de 2013
Ficam disciplinados os critérios e procedimentos de compensa¢do ambiental pelo
manejo de espécies arbdreas, palmeiras e coqueiros, por corte, transplante ou
qualquer outra interven¢do ao meio ambiente no municipio de Sdo Paulo.

e DECRETO MUNICIPAL N° 34.713, de 30 de novembro de 1994
(Alterado pelo Decreto N° 36.613/1996 e Decreto N° 47.442/2006)
Dispde sobre o Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIVI.

e LEIESTADUAL N°13.577, de 8 de julho de 2009 ’
Dispde sobre diretrizes e procedimentos para a prote¢ao da qualidade do solo (Areas
contaminadas).

e LEI MUNICIPAL N° 13.564, de 24 de abril de 2003
Dispde sobre a aprovagdo de parcelamento de solo, edificacdo ou instalacdo de
equipamentos em terrenos contaminados ou suspeitos de contaminagdo por
materiais nocivos ao meio ambiente e a saude publica, e da outras providéncias.

e DECRETO MUNICIPAL N°42.319, de 21 de agosto de 2002
Dispde sobre diretrizes e procedimentos relativos ao gerenciamento de dareas
contaminadas no municipio de Sao Paulo.

e DECRETO MUNICIPAL N° 54.991, de 02 de abril de 2014
Aprova as alteragdes e consolida o Plano de Gestao Integrada de Residuos Soélidos
do Municipio de Sao Paulo (2014/2033).

e RESOLUCAO N° 107/CADES/2005, de 27 de dezembro de 2005
Dispde sobre a aprovacdo da Minuta de Decreto que Regulamenta o Impacto de
Vizinhanga — RIVI).

e RESOLUCAO CADES N° 170, de 11 de dezembro de 2014

Dispde sobre a Alteragdo de Resolugdo CADES n° 61/2001 que trata sobre a
competéncia do Municipio de Sao Paulo para o Licenciamento Ambiental.
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e LEI MUNICIPAL N° 13.725, de 09 de janeiro de 2004 (Regulamentada pelo
Decreto Estadual 50.079/2008)
Institui o Codigo Sanitario do Municipio de Sao Paulo.

4.4
Zoneamento Aplicavel

O Plano Regional Estratégico — PRE Lapa (Lei 13.885/2004) (Figura 4.4.a) define a
area do empreendimento como Zona de Uso Misto - LA ZM 3a/09 de alta densidade
para a qual o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA) ¢ igual a 2,5 e a Taxa de
Ocupagao (TO) méaxima ¢ de 0,5.

Complementarmente, o PRE Lapa estabelece diretrizes especificas para as Areas de
Intervengdo Urbana - AIU. O empreendimento em analise encontra-se localizado na
AIU-08, cuja area integra o perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca e
apresenta Coeficiente de Aproveitamento maximo de 4,0 (art. 79 — paragrafo 1°). O
detalhamento das diretrizes definidas para a Operagio Urbana Agua Branca ja foi
apresentado.

Contudo, os indices urbanisticos utilizados no empreendimento foram balizados pelos

parametros apresentados no Quadro 2 do texto da lei da Operagdo Urbana Consorciada
Agua Branca.
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5.0
Delimitacio da Area de Influéncia do Empreendimento

A delimitagdo da Area de Influéncia (Figura 5.0.a) do empreendimento foi definida em
funcdo da andlise locacional do projeto, das caracteristicas geograficas e da estrutura
vidria da regido.

A area de influéncia é classificada de duas formas. A Area Diretamente Afetada (ADA),
que corresponde ao terreno onde haverd intervengdes, ¢ a Area de Influéncia Direta
(AID), onde se considera que possa haver interferéncias em fun¢ao do desenvolvimento
do empreendimento.

Assim, delimitou-se uma zona de influéncia com area total aproximada de 229 hectares,
limitada ao norte pela rua Capitdo Francisco Teixeira Nogueira, a leste pelas ruas
Antonio Nagib Ibrahim e do Curtume, ao sul pela rua Guaicurus e pela avenida
Francisco Matarazzo e a oeste pelas ruas Inocéncio Tobias e Willy Heinrich Borghoff.
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6.0
Diagnéstico da Area de Influéncia

O levantamento das informagdes referentes ao diagnodstico para a Area Diretamente
Afetada (ADA) e Area de Influéncia Direta (AID) foi realizado, principalmente, através
de coleta de informagdes de fontes secunddrias, ou seja, trabalhos tematicos ou de
sintese das informacdes de interesse socioambiental, bem como da anélise da cartografia
oficial existente sobre os temas pesquisados. Tais informagdes foram verificadas e
complementadas através de vistorias de campo e de documentos fornecidos pelo
empreendedor.

6.1
Meio Antropico

6.1.1
Uso e Ocupaciao do Solo

A area de estudo definida para o levantamento de uso e ocupagao do solo ¢ limitada ao
norte pela rua Capitdo Francisco Teixeira Nogueira, a leste pelas ruas Antonio Nagib
Ibrahim e do Curtume, ao sul pela rua Guaicurus e a avenida Francisco Matarazzo ¢ a
oeste pela rua Inocéncio Tobias com rua Willy Heinrich Borghoff.

Essa regido apresenta uma distribuicdo de usos que reflete as feicdes que foram
impressas na paisagem urbana pelo processo de ocupacdo dessa parte da cidade.
Caracteriza-se, na por¢ao ao sul do eixo ferrovidrio, pelo uso residencial, misto e
comercial, em quadras grandes de tracado e dimensdes regulares. Nos Ultimos anos
surgiram diversas novas edificagdes na regido, tais como o conjunto comercial na
avenida Auro Soares de Moura Andrade; os edificios residenciais na confluéncia entre a
avenida Francisco Matarazzo ¢ o viaduto Pompéia e outro conjunto residencial na
regido da avenida Francisco Matarazzo com a avenida Santa Marina.

Na porcdo entre as linhas ferroviarias e a calha do rio Tieté, a ocupagdo pelos usos
industrial e de armazenagem resultou numa estrutura fundiaria marcada por lotes de
maior dimensdo, estrutura ainda presente na area. Nesta area destaca-se, também, a
ocupacgao por areas de clubes de futebol e de lazer, bem como pelos usos institucionais.

A ocupacao da Barra Funda se intensificou no século XIX, tendo sido induzida pela
construcdo da estrada de ferro destinada ao escoamento da produgdo cafeeira. Nas
primeiras décadas do século XX, a regido passou a apresentar uma intensa ocupagao
industrial, tendo como expoente as Industrias Reunidas Matarazzo.

Este parque industrial representou um significativo vetor de crescimento para a regido,
que perdeu sua relativa importdncia como area produtiva a medida que foi se
desenvolvendo o processo de desativagao das unidades industriais. Nesse periodo, essas
unidades foram se localizar junto aos novos eixos rodoviarios, processo iniciado na
década de 1960, mas intensificado pelas transformacdes da estrutura produtiva que se

aceleraram a partir dos anos 1990.
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Como herancas das fungdes desenvolvidas nessa parte da cidade, estdo presentes, ainda
hoje, as antigas construgdes e glebas maiores, algumas desempenhando novas fungdes,
porém, outras subutilizadas, as areas residenciais, ainda em parte horizontalizadas, e a
crescente presenca de edificios residenciais, de comércio e servicos modernos,
indicando uma mudanca dos padrdes de urbanizagdo ja em andamento, mas que sera
acelerada com a implantagdio da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca
(OUCAB).

Atualmente, apesar de ainda existirem industrias de grande porte, como a Deca e a
Saint-Gobain Vidros (antiga Vidraria Santa Marina), sdo identificados outros usos
como, por exemplo, residencial de alto padrdo; escritdrios; comércios; pequenas
empresas; ¢ clubes de futebol (Palmeiras, Sao Paulo e Nacional), indicando uma
sensivel alteracdo no padrao de uso e na ocupagao do solo.

A leste da area de estudo, proximo ao viaduto da Pompéia, no poligono que compreende
as avenidas Marqués de Sao Vicente e Francisco Matarazzo e as ruas Roberto Bosch e
Inocéncio Coutinho, sdo identificadas as seguintes atividades: quadras de futebol society
para locagao (Playball); empresas de 6nibus (Nacional Expresso e Viagdo Santa Cruz);
lojas de pecas automotivas; restaurantes; uma igreja Batista; uma area destinada ao
recebimento de residuos de construgdo civil e empresas de telemarketing e distribuicao.
Ainda sem sinais evidentes de verticalizagao.

Na Avenida Francisco Matarazzo observa-se tendéncia de verticalizagdo ¢ adensamento.
Neste local € possivel destacar a Casa das Caldeiras, um centro de eventos instalado na
antiga Industria Matarazzo, atualmente tombada pelo Conselho de Defesa do
Patrimonio Histdrico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(CONDEPHAAT), um condominio de torres comerciais (Comercial Casa das
Caldeiras) e quatro torres comerciais de alto padrio, o Centro Empresarial Agua Branca.
A verticalizacdo presente na area ainda se concentra no trecho entre o viaduto Pompéia
e a avenida Santa Marina, a partir de onde a avenida Francisco Matarazzo mantém suas
caracteristicas tradicionais.

Ao norte da area analisada, na Avenida Marqués de Sdo Vicente, estao localizados os
centros de treinamento do Sao Paulo Futebol Clube (SPFC) e da Sociedade Esportiva
Palmeiras; o Centro de Treinamento e¢ Educagdo do Transito e o patio de motos
apreendidas da Companhia de Engenharia de Trafego (CET) e o conjunto de edificios
Jardins da Barra, ja4 na esquina com a rua Francisco Luis de Souza Junior. Nesta via,
galpdes ocupam uma das margens enquanto antigas casas geminadas cercadas por
edificios recém construidos encontram-se na outra. Ao término desta via, a empresa de
onibus Manoel Rodrigues mantém um estacionamento. Na rua Ado Benatti, travessa da
Francisco Luis de Souza Junior, foram identificadas empresas e o escritdrio e o
estacionamento da Empresa de Onibus Prata.

A noroeste, na esquina da Avenida Comendador Martinelli com a Ermano Marchetti,
estao localizadas lanchonetes, como o Habib’s. Neste local, alguns conjuntos de salas de
escritérios e prédios comerciais, como a Editora Atica e a Katun, empresa do ramo de
copiadoras e suprimentos para impressoras. Ainda, percebe-se a existéncia de diversos
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galpdes e pequenas fabricas. Um dos terrenos estd sendo convertido para construcdo de
novo empreendimento imobiliario residencial, ao que parece, de grande porte.

Observa-se que, apesar da construgdo de novas torres de edificios, este poligono situado
a noroeste da area do empreendimento ndo apresenta construgdes € modificagdes viarias
recentes. Isto se deve ao fato de a area ser ocupada por grandes centros de treinamento
de clubes de futebol e terrenos publicos. Vale destacar que este quadrante ¢ o Unico
onde o corrego Agua Branca ndo esta canalizado, correndo abertamente ao lado do
Centro de Treinamento do SPFC. Todavia, a PMSP j4 trabalha em projeto de construg¢ao
de uma nova galeria para este corrego, com maior capacidade de vazdo, o que
solucionara os problemas de inundacdo da regido da Pompéia.

Na por¢ao oeste da area estudada, se concentra o maior nimero de industrias e fabricas.
Dentre as maiores, podem-se destacar a Deca, com 37 mil metros quadrados,
responsavel pela producdo de registros basicos e componentes de acabamento para a
montagem de metais, e a multinacional Saint Gobain Vidros (antiga Vidracaria Santa
Marina), localizada na Avenida Santa Marina, que produz vidros em geral.

Nesta area foram identificadas duas unidades de ensino. A primeira, na avenida Ermano
Marchetti, abrange o Colégio Objetivo e a Universidade Paulista (UNIP). A segunda,
proxima a Saint Gobain, na avenida Santa Marina, em uma antiga casa restaurada, ¢ o
Instituto Rogacionista, 6rgao que tem como finalidade propiciar educacao, assisténcia e
ensino aos jovens pobres.

Apesar da vocacdo industrial, o poligono conta com construgdes geminadas, algumas
para uso estritamente comercial e outras voltadas para o uso comercial no andar térreo e
residencial no andar superior. Os Unicos edificios identificados estdo situados na rua
Emilio Goeldi, em area de uso industrial. O Nacional Atlético Clube também esta
situado neste setor e, atualmente, aluga quadras de futebol para nao sécios.

Por fim, ao sul da Gleba Telefonica, situa-se o setor mais verticalizado da area estudada.
Entre os limites dos trilhos dos trens e da Rua Guaicurus, na rua Joaquim Ferreira,
apartamentos de alto padrdo foram erguidos. Estes condominios possuem mais de uma
torre e diversos andares. Ainda nesta via, em pequenas travessas sem saida, residéncias
geminadas foram encontradas. Habitagdes com o mesmo perfil estdo dispostas na
continuagdo da avenida Santa Marina e na rua Ménfis.

Contudo, em meio a novos empreendimentos imobilidrios e antigas casas,
estacionamentos, igrejas, universidades (UNIP), oficinas e borracharias ainda ocupam
grande parte da rua Guaicurus, principal via de acesso ao local.

Conforme constatado, apesar de galpdes e industrias comecarem a ceder espaco para
edificios de alto padrao, o bairro ainda ¢ marcado pela baixa densidade populacional e
pelas antigas casas geminadas, muitas delas transformadas em estabelecimentos
comerciais € em restaurantes populares, utilizados por trabalhadores de industrias locais.
O setor com maior concentragdo de industrias de grande porte ¢ o setor leste da area de
estudo, que concentra grandes empresas multinacionais. Ha alguns anos, o setor mais ao
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sul apresentava um boom imobilidrio, muito influenciado pela proximidade com o
Shopping Bourbon ¢ o SESC Pompé¢ia. Contudo, atualmente, nota-se que os
langamentos estdo associados ao eixo viario da avenida Marqués de Sao Vicente, onde
oram encontrados os lancamentos mais recentes, assim como varias obras residenciais
em andamento.

A seguir ¢ apresentada a Figura 6.1.1.a que ilustra a caracterizagdo do uso do solo na
area de influéncia.

De forma a permitir a comparacao temporal e a avaliagdo do desenvolvimento da
regido, sdao apresentados, no Anexo 7, dois registros fotograficos para a area de
influéncia do empreendimento. Um foi elaborado em 2013, quando do inicio da
implantacio do empreendimento, e outro elaborado em 2021, ji4 com parte do
empreendimento implantado, bem como evidencia o desenvolvimento imobilidrio na
regido de estudo.

Valorizacdao Imobiliaria

No que concerne a valorizagdo imobilidria a implantacdo do empreendimento estd
inserida dentro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca que devera alterar o
perfil de uso e ocupacdo do solo, provera a requalificagdo urbana e potencializard a
regido para a atracdo de novos empreendimentos de porte e/ou padrao similar. Como
resultado pode-se citar a valorizacdo imobiliaria de terrenos/propriedades em condigdes
de receber incorporagoes.

Dessa forma a OUCAB possivelmente promovera alteragdo no padrdo vocacional do

entorno reforgando a tendéncia para a continuidade do processo de verticalizagdo com
base em empreendimentos residenciais e comerciais.
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6.1.2
Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Para levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios na area de influéncia foi
feita consulta em bases cartograficas; em sites de internet como o Google Maps, com a
utilizacao da ferramenta Google Street View, bem como levantamento de campo para
aferi¢do e conferéncia dos dados coletados.

Assim, foram identificados equipamentos tais como pragas publicas, instituicdes de
ensino, clubes, hospitais, estagdes ferrovidrias, mercados e hipermercados. Os
equipamentos levantados estdo listados na Tabela 6.1.2.a, abaixo, bem como
representados graficamente na Figura 6.1.2.a.

Salienta-se que para o levantamento dos equipamentos solicitados foi considerada area
maior que aquela apresentada como de influéncia para o empreendimento.
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Tabela 6.1.2.a
Relacio de Equipamentos Urbanos
T.lpo de Identificag¢do Endereco
Equipamento
Universidade Paulista (UNIP) Av. Marqués de Sdo Vicente, 3001
Universidade Paulista (UNIP) R. Guaicurus, S/N
Congregacdo Rogacionista Coragdo de Jesus Av. Santa Marina, 534
Escola Beit Yaacov Av. Marqués de Sdo Vicente, 1748
Escola Tia Lilita R. Sinfonia Branca, 155
Institui¢oes de Creche Municipal Anibal de Francia R. Francisco Teixeira Nogueira, 383
Ensino Colégio Lapa R. Guaicurus, 1467
Pitiguari Av. Thomas Edson, 451

Escola Luminova

R. Inhatima, 129

Gente Inocente Educacdo Infantil

R. Teixeira e Soares, 53

Escola Estadual Raul Cortez

R. Faustolo, 213

Escola Estadual Dr. Edmundo de Carvalho

R. Tibério, 144

Pc¢a. Mal. Carlos Machado Bittencourt

R. Antonio Nagib Ibrahim, S/N

Pca. Francisco Servas

Av. Nicolas Boer, S/N

Pca. Jos¢ C. de V. Mesquita

Av. Marqués de Séo Vicente, S/N

Areas Verdes Pq. Mun. Jardim das Perdizes

Av. Marqués de Sdo Vicente, S/N

Pca. Pascoal Martins

Av. Marqués de Sdo Vicente, S/N

Pca. Pedro Corazza

Av. Marqués de Sdo Vicente, S/N

Sonda Supermercados

R. Carlos Vicari, 155

Sonda Supermercados

Av. Francisco Matarazzo, 892

Hipermercado Zaffari

R. Turiassu, 2100

Hipermercado Zaffari

Av. Ermano Marchetti, 240

Abastecimento Mercado Mun. da Lapa

R. Herbart, 47

Mercado do Gauicho

R. Cap. Francisco Teixeira, 132

Carrefour Market

Av. Marqués de S. Vicente, 2219

Assai Atacadista

Av. Marqués de S. Vicente, 1354

Giga Atacado Barra Funda

Av. Pres. Castelo Branco, 4233

Clube nio identificado

Av. Marqués de Sdo Vicente, 1732

CT do Sio Paulo

Av. Marqués de Sdo Vicente, 2724

Clubes de Futebol e | CT do Palmeiras

Av. Marqués de Sdo Vicente, 2650

Lazer Nacional Atlético Clube R. Comendador Souza, 348
Santa Marina Atlético Clube Av. Santa Marina, 883
SESC Pompéia R. Clélia, 93

Bandeirantes Emergéncias Médicas

R. Josef Kryss, 319

Assoc. Beneficente de Assist. Social e Hospitalar

R. Guaicurus, 563

Hospital Sdo Camilo

Av. Pompéia, 1178

Satude AACD Av. Francisco Matarazzo, 2000
CEMA West Plaza Av. Francisco Matarazzo, s/n
UBS Vila Anglo Rua Palestra Italia, 1765
Hospital Dia Lapa R. Catdo, 280

Centro de Treinamento da Companhia de
Engenharia de Trafego - CET

Av. Marqués de Sdo Vicente, S/N

Estacdio Agua Branca — Linhas 7 e 8 da CPTM

Av. Santa Marina, 296

Estacdo Lapa — Linhas 7 Rubi e 8 Diamante da
CPTM

R. William Speers, S/N

Terminal Rodoviario da Barra Funda
Linhas 7 ¢ 8 da CPTM
Publicos Metr6 Linha 3 Vermelha do Metr6

Av. Auro Soares de Moura Andrade, 664

Igreja Sdo Camilo

Av. Pompéia, 1249

Igreja Batista da Alianca

R. José Maria de Faria, 94

Igreja Evangélica Kyrios

R. Heliodoro Ebano, 267

Ministério Assembleia de Deus

Travessa Fr. Luis Pereira, 1

Igreja Amor em Movimento

R. Robert Bosh, 116

Igreja Evangélica Assembleia de Deus

Av. Nicolas Boer, 100

Paroquia S. Jodo Maria Vianney

Praca Cornélia, s/n

Fonte: Levantamento JGP, 2021.
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6.1.3
Perfil Demografico e Socioecondomico

A area de estudo definida para o RIVI ¢ abrangida por certo ntimero de setores
censitarios do levantamento de 2010 (IBGE, 2011), que pode fornecer uma estimativa
da populagdo residente na area e entorno imediato, uma vez que alguns desses setores
abrangem areas mais extensas do que a delimitada para o estudo.

A maioria das areas, como ja apontado, ¢ ocupada por galpdes, armazéns e industrias,
mas constata-se a presenga de populacdo residente em todos os setores. Essa area
também conta com a presenca de uma favela proxima (favela do Sapo), onde residiam,
em 2010, 987 pessoas, com 344 criangas e adolescentes; 608 pessoas entre 15 € 64 anos,
e 35 pessoas com mais de 65 anos, representando o setor censitario o com menor
populagdo potencialmente ativa. Nos outros setores censitarios, observa-se o contrario,
uma grande presenca de populacdo residente, em tese, produtiva, variando a Carga de
Dependéncia de 20 pessoas em dependéncia para cada 100 pessoas em idade produtiva
a 45,5 pessoas para cada 100, nessas categorias.

Os setores censitarios que abrigam a area de estudo abrangiam, em 2010 (IBGE, Censo
Demografico 2010), 7.767 pessoas residentes, dos quais 3.528 eram homens e 4.239
eram mulheres, configurando uma razao de sexo de 83 homens para cada 100 mulheres.
A Figura 6.1.3.a indica os setores censitarios dentro da area de influéncia do
empreendimento.
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A érea abrangida pelos setores censitarios continha 3.245 domicilios particulares
permanentes, dos quais 88% estavam ocupados em 2010.

Nas areas externas a area de estudo verifica-se maior concentracdo residencial, com
atividades de comércio e servigos predominando nas avenidas principais, que podem se
consolidar como subcentros, com estabelecimentos de comércio e servigos variados,
incluindo agéncias bancarias.

A instalacdo do Terminal Intermodal da Barra Funda acelerou a instalacdo de outras
atividades de comércio e servicos na regiao do entorno do empreendimento, com maior
presenca nas areas de uso misto e menor nas areas de ocupacdo industrial e de
armazenagem. As areas de entorno do terminal mostram-se propicias a implantagdo de
usos institucionais, tais como instituigdes de ensino superior (UNESP e UNINOVE).

A Tabela 6.1.3.a mostra a evolucao dos estoques de areas de terreno e areas construidas
no distrito da Barra Funda, para algumas categorias de uso do solo, permitindo avaliar
as transformagdes que vém ocorrendo na regido, com a substituicdo de usos e
verticalizagao.

Pode-se observar a redugao dos estoques de area de terrenos no distrito da Barra Funda,
que passaram de 4,04 milhdes de metros quadrados para 4,16 milhdes de metros
quadrados entre 2000 e 2010, com um acréscimo de 2,9% em relagdo ao total existente
em 2000, e uma perda de menos 3% no periodo de 2010 a 2019.
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Tabela 6.1.3.a

Area de Terreno, Area Construida e N° de Lotes por Tipologia de Uso no Distrito da Barra Funda - M

de Sio Paulo — 2000, 2010 e 2019

2000 2010 Evolucio 200012010 (%) 2019 Evolucio 2010/2019 (%)

) - " A A N A A "

Cod | Categoria de Uso A-Terreno | A. Construida | oy o | A-Terreno | A. Construida | noy e | A Terreno | A.Construida | N°Lotes | Terreno | Construida | Lotes | Terreno | Construida |
(m?) (m?) (m?) (m?) 2 2 2 2 Lotes

) (o () ()

0 [Uso Horizontal Baixo Padréo 14.998 9799 2 12827 9140 101 45 &7 98| 12464 967 97 BT 9] 40
02| Uso Residencial Horizontal Médio Padrio 158.089 95.183 668 §5.485 §0.085 385 459 59 24| w0207 78251 570 338 23] 26
03[ Uso Resi Horizontal Alio Padrio 39.389 32534 123 32238 27212 104 82 64| -154] 25965 22,691 86| 195 66| 173
4 [ Uso Vertical Médio Padrio 51188 305.697] 3365 0284 376259 4011 2, 23, 92| 144383 794300 | 8225|1297 LI 1051
Uso Residencial Vertical Alto Padrao 16.087 9.4 2 47.85 34516] 1315 197. 162, 1529] 175309 1138613 5216 2664 385.5] 2967
6| Uso Comércio ¢ Servigo Horizontal 800413 5263 43 950.87 00.137 927 18, X 0] 846713 55375 907|110 T2
7 [ Uso Comércio e Servigo Vertical 177.844 2351 T16 257.42 80.34] 2431 4, 104, 108.5] 360.576] 1.334620] 6288 0.1 50.1] 1587
8 [ Uso Industrial 619.788 5313 o 4678 47916 125 246 5 219] 391416 38937 4] 162 SEN
9 [Uso Armazéns ¢ Depésitos 301351 201.274 92| 27088 175.785 91 10, 127 LU 249233 66.328 4 K v
Uso Especial (Hotel, Hospital, Cartorio. Ete) 444073 128222 B anm 273,035 0, 113, 70| 452043 14209 547 . 15.0] 1089,
50 Escola 39.676 487 27 10650 252,013 3 168, 493 07| 117.763 57.092 3 10, XN SR
Uso Coletivo (Cinema, Teatro. Clube, Templo. Etc) 822377 DL 38| 85547 156.844 4, 28, 79| 65488 99304 45| 23, 90.9 .

Terrenos Vagos 513.654 0 58] 51633 0 T 0. 44| 481,093 0] 136 -6 o
14| Uso Residencial Vertical Baixo Padrao 1.632 4331 © 2. 7 75 295 217 10, 2113 7 0, 0 0
15[ Uso Garagens no residenciais 5323 1.747 5 4, 32 13 7283 3764 260, 32.139 6916 27, 69| 220
99| Outros usos (Uso ¢ padro ndo previstos) 37.851 25,380 81 X 44 17 787 04| 7 9362 11.692 T, 378.0] 765
Total 3043933 3550.626] 7464 _ 4162 3538317] __10.090 29 38.7 35,2 4.037.947] _ 5381.859 | 224 EX 5] 1229

Fonte: Prefeitura Municipal de Sao Paulo. INFOCIDADE - Cadastro Territorial
Categorias de usos em que houve redugdo, de 2000, 2010 ¢ 2019.
Categorias de usos em que ndo houve crescimento e/ou redugio, de 2000, 2010 e 2019.

redial de Conservagao ¢ Limpeza — TPCL.
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Ao mesmo tempo, o crescimento da area construida nesse distrito foi de 38,7% do total
existente em 2000, tendo havido também um maior desmembramento de lotes no
periodo. Nesse periodo, o total do distrito passou de 7.464 para 10.090 lotes, embora em
algumas categorias de usos (como as areas de uso residencial horizontais, ou as areas de
uso industrial e de armazenagem, ou ainda as de usos coletivos e especiais) se verifique
a sua reducao.

O decréscimo das areas dos usos industriais € de armazenagem representou, no distrito
da Barra Funda, 22% na area de terrenos em relagao a 2000, 16% na area construida e
15% no nimero de lotes para esse uso.

O decréscimo das areas de terrenos dos usos especiais (hotel, hospital, cartorio etc.) e
usos coletivos (cinema, teatro, clube, templo etc.) foi de 0,4%, em relagdo ao existente
em 2000, porém houve crescimento de 113,1% da éarea construida para esses usos no
periodo. O decréscimo das areas de terrenos dos usos residenciais horizontais de baixo
padrao entre 2000 e 2010 foi de 14,7%, das areas de uso residenciais horizontais de
médio padrao foi de 45,9% e de usos residenciais horizontais de alto padrdo foi de
18,2%. As areas construidas dessas trés categorias de usos residenciais também foram
negativas.

Em relacdo as d4reas construidas residenciais verticais de baixo padrdo, houve
decréscimo de 6,7%, médio padrdao foi de menos de 15,9% e o de alto padrao foi de
menos de 16,4%. As areas de terreno dos usos residenciais verticais, por sua vez,
tiveram crescimento tanto nas de médio padrao, com 23,1% e de alto padrao 162,3% no
periodo de 2000 a 2010.

Usos que tiveram crescimento significativo em area de terreno, area construida e na
quantidade de lotes foram os usos comerciais e de servigos horizontais, com 18,8% em
area de terreno, de 14% em area construida e de 10% no numero de lotes. Os usos
comerciais e de servigos verticais tiveram acréscimo de 44,7% em area de terreno, de
104,3% em area construida e de 108,5% no ntimero de lotes.

O uso de armazéns de depdsitos apresentou crescimento negativo nas trés modalidades e
uso especial ((Hotel, Hospital, Cartorio etc.) s6 teve crescimento na area de terreno. O
uso por unidades escolares apresentou crescimento também nas trés modalidades, assim
como uso residencial vertical baixo padrao e uso de garagens ndo residenciais.

No periodo de 2010 a 2019, varias categorias apresentaram decréscimo de crescimento,
com crescimento apenas as categorias uso residencial vertical médio padrdo, uso
residencial vertical alto padrdo, uso comércio e servigo vertical, uso especial (hotel,
hospital, cartério etc.), uso escola e uso coletivo (cinema, teatro, clube, templo etc.).
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A Tabela 6.1.3.b e Tabela 6.1.3.c, a seguir, completam esse perfil das transformagdes
socioecondmicas no distrito da Barra Funda, mostrando o crescimento no numero de
empregos e de estabelecimentos entre 2000, 2010% ¢ 2018.

2 Foram utilizados os dados da RAIS — Relagdo Anual de Informagdes Sociais, do Ministério do Trabalho € Emprego, apresentando

as tabelas uma comparagdo das Se¢des das classificagdes das atividades econdmicas vigentes em 2000, em 2010 e 2018 (CNAE
1.0 €2.0).
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Tabela 6.1.3.b

Evolucio do n° de empregos no Distrito da Barra Funda — 2000, 2010 e 2018

Secdes da CNAE 1.0 2000 Secdes da CNAE 2.0 2010 2018

Agricultura, pecuaria, silvicultura e explorag@o florestal 37 | Agricultura, pecudria, produgao florestal, pesca e aquicultura. 03 inf(?rer;n.
Industrias de transformagdo 13.065 | Industrias de transformagido 10.004 7.284
Construgao 2.196 | Construgdo 2.973 1.800
Comercio, reparagio de veiculos automotores, objetos pessoais e domésticos. | 5.550 | Comércio; reparagio de veiculos automotores e motocicletas. 12.231 13.130
Transporte, armazenagem e comunicagoes. 1.669 | Transporte, armazenagem e correio. 3.181 3.229
Alojamento e alimentagéo 1.510 | Alojamento e alimentagéo 2.349 2.385
Intermediagdo financeira, seguros, prev. complementar e serv. relacionados. 625 | Atividades financeiras, de seguros e servigos relacionados. 1.302 1.322
Atividades imobilidrias, aluguéis e servigos prestados as empresas. 8.659 | Atividades imobiliarias 237 241

Atividades profissionais, cientificas e técnicas. 5.112 5.190

Atividades administrativas e servicos complementares 41.733 42.369
Administragdo publica defesa e seguridade social 467 | Administragdo publica, defesa e seguridade social. 414 335
Educacgio 633 | Educacio 3.035 2.453
Satide e servigos sociais 611 | Satide humana e servigos sociais 1.470 1.188
Outros servigos coletivos, sociais e pessoais. 3.273 | Artes, cultura, esporte e recreacgo. 1.041 841

Outras atividades de servigos 3.349 2.707

Agua, esgoto, atividades de gestio de residuos e descontaminagdo. 97 78

Informagdo e comunicagao 6.636 5.403
Total 38.295 | Total 95.217 89.955

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. RAIS.

Secdes da CNAE em que houve redugio de 2000, 2010 ¢ 2018.
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As industrias de transformacgdo tiveram uma reducdo no numero de empregos, no
distrito da Barra Funda, de 13.065 para 10.004, entre 2000 e 2010 e de 7.284 para 2018.
Houve também uma redugdo de 467 para 414 empregos na Secdo da Administracdo
Publica para 335 para 2018, além da reducdo nos empregos formais da agropecuadria,
que ja eram muito poucos. Esse dado ndo foi obtido para 2018.

Cresceram os empregos no comércio (de 5.550 para 12.231 empregos, em 2010 e
13.130 para 2018) e na maioria das Secdes relacionadas a servigos, notadamente nos
servigos prestados a empresas (de 8.659 empregos para 47.082 empregos), nos outros
servicos sociais e coletivos, que incluem atividades culturais, de informacao e limpeza
urbana (passando de 3.273 empregos em 2000 para 11.173 empregos em 2010), e
mesmo em alojamento e alimentagdo (de 1.510 para 2.349 empregos), transporte,
armazenagem e correios (de 1.669 para 3.181 empregos), educagdo (de 633 para 3.035
empregos) e saude (de 611 para 1.470 empregos).

Também o nimero de estabelecimentos cresceu nesse periodo, como mostra a tabela a

seguir, passando de um total de 1.515 estabelecimentos em 2000 para 2.098, em 2010 e
2.456 em 2018.
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Tabela 6.1.3.c

Evolucio do n° de estabelecimentos no Distrito da Barra Funda — 2000 e 2010

Secdes da CNAE 1.0 2000 Secdes da CNAE 2.0 2010 2018
Agricultura, pecuaria, silvicultura e exploragdo 04 Agricultura, pecuaria, produgdo florestal, pesca e 04 Agricultura, pecuaria, produgao florestal, insfzrr?n
florestal. aquicultura. pesca e aquicultura.
Industrias de transformagio 164 Industrias de transformagao 130 | Industrias de transformagéo 129
Construgdo 49 Construgao 99 Construgao 59
Co_mercio, repara(;éo d§ veiculos automotores, 563 Comér_cio; reparagdo de veiculos automotores e 621 Comérci_o; reparagdo de veiculos automotores 661
objetos pessoais e domésticos. motocicletas. e motocicletas.
Transporte, armazenagem e comunicagoes. 70 Transporte, armazenagem e correio. 116 | Transporte, armazenagem e correio. 150
Alojamento e alimentagdo 118 Alojamento e alimentagio 211 | Alojamento e alimentag@o 273
Intermediagdo ﬁnancei}'a, seguros, prev. 20 AtiviFlades financeiras, de seguros e servigos 59 AtiviFlades financeiras, de seguros e servigos 76
complementar e serv. relacionados. relacionados. relacionados.
Alividades — imobilidrias, aluguéis e servicos | 355 | 4 yidades imobilirias 26 | Atividades imobilidrias 34
prestados as empresas.
Atividades profissionais, cientificas e técnicas. 193 Atlv_ldades profissionais, cientificas e 249
técnicas.
Atividades administrativas e Servigos 276 Atividades administrativas e servigos 357
complementares complementares
Administragao publica defesa e seguridade social 02 Administragéo publica, defesa e seguridade social. 03 ;\‘ilir:llﬁustracao piblica, defesa ¢ seguridade 4
Educagio 34 Educagio 44 Educagio 57
Satide e servigos sociais 74 Satide humana e servigos sociais 90 Satide humana e servigos sociais 116
Outros servigos coletivos, sociais e pessoais. 94 Artes, cultura, esporte e recreago. 42 Artes, cultura, esporte e recreago. 54
Outras atividades de servigos 97 Outras atividades de servigos 1250
Agua, esgoto, atividades de gestdo de residuos e 02 Agua, esgoto, atividagles de gestdo de 3
descontaminacio. residuos e descontaminacéo.
Informagdo e comunicagido 85 Informagéo e comunicagéo 110
Total 1.515 Total 2.098 Total | 2.456

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego. RAIS.

Secoes da CNAE em que houve redugdo de 2000, 2010 ¢ 2018.

89



JGP

Observa-se, portanto, que apenas os estabelecimentos industriais tiveram redu¢do no
distrito da Barra Funda entre 2000 e¢ 2010 e 2018, passando de 164 para 130
estabelecimentos, no periodo e 129 em 2018. Os estabelecimentos da agropecudaria
localizados nesse distrito permaneceram da mesma forma (quatro estabelecimentos),
tiveram redugdo apenas no numero de empregos, em 2010, mas ndo se obteve dados
para 2018.

Os estabelecimentos de alojamento e alimentagdo e de construgdo civil praticamente
dobraram nesse periodo, tendo as atividades prestadas a empresas e outros servigos
sociais e coletivos (que incluem atividades culturais) tido o maior crescimento,
passando os servicos, de modo geral, a contar com 1.244 estabelecimentos em 2010,
enquanto em 2000 eram 735 estabelecimentos.

Os estabelecimentos da construcdo tiveram ligeiro acréscimo no periodo de 2000 a
2010, de 49 para 99 e reducdo para 59, em 2018. O setor de comércio, reparaciao de
veiculos automotores, objetos pessoais € domésticos tiveram aumento gradativo no
periodo, de 563 em 2000, para 621 em 2010 e 661 em 2018.

6.1.4
Sistema Viario e Trafego de Veiculos

As principais vias existentes no entorno imediato do empreendimento sdo as avenidas
Nicolas Boer e Marqués de Sao Vicente. Essas vias tém ampla capacidade de trafego
(acima de 3.000 veiculos equivalentes / hora/sentido de trafego) e geometria plana com
raios de curvatura amplos. Sao vias da rede vidria estrutural da cidade com fungdes
coletoras e expressas. O trafego nessas vias ¢ intenso e sofre retardamentos devido as
interferéncias laterais em nivel e semaforizadas, havendo filas com retardamentos nos
periodos de pico da manha e da tarde.

Na tabela abaixo sdo apresentadas as caracteristicas dessas vias e da Av. Marginal Tieté
que compoe o eixo viario expresso na area de influéncia direta do empreendimento.

Tabela 6.1.4.a
Caracterizacdo dos Principais Eixos Viarios Existentes no Entorno

. = . e . Principais eix
Qualificacio Extremidades Caracteristica Trafego MACIPAIS eIX0S
interligados
Marginal Tieté Marginal Ti.eté
(ponte Jilio de 2 pistas, 3 Trafego de média | com a Avenida
Av. Nicolas . P : faixas/pista. intensidade de Francisco
Via Coletora Mesquita Neto) ~ .
Boer e Av. Francisco Intersec¢des em autos, Onibus e Matarazzo e
Mata.razzo nivel, semaforizadas | caminhdes Avenida
Pompéia
Corredor de
Entre a Avenida | 2 pistas, 3 :)rﬁlek;usso’ gr?lffifi;;)s .
Ermano faixas/pista sendo horérios
Av. Marqueés Via estrutural | Marchetti e R. uma exclusiva para comerciais Eixo paralelo a
de Sdo Vicente | de 3°nivel (*) | Padre Luis onibus. formado Marginal Tieté
Alves de Intersec¢des em rincipalmente
Siqueira nivel, semaforizadas p P
por autos €
onibus
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Tabela 6.1.4.a
Caracterizacao dos Principais Eixos Viarios Existentes no Entorno
Qualificacio Extremidades Caracteristica Trafego Pr.mc1pfus erxos
interligados
Ligacéo . .
Av. Marginal . noroeste- 2 pistas 11 Trafego reglqn?l Av. Nicolas
AR Via expressa : . e de transposicdo
Tieté nordeste da faixas/pista . Boer
RMSP metropolitana

(*) Qualificagdo Viaria conforme definido no Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo

Dentre as diretrizes estabelecidas no Plano Urbanistico da OUAB, destaca-se o
seguinte:

Implantar a ligagdo viaria entre o prolongamento da avenida Gustav Willy Borghofe a
avenida Marqués de Sdao Vicente junto ao Clube Nacional. Abertura de via com 18,00m
de largura, dos quais 12,00 m sdo para leito carro¢avel e 3,00 m de largura para
passeios em continuidade a avenida José Nello Lorenzon, em trecho localizado entre a
avenida Marqués de Sdo Vicente e o futuro prolongamento da avenida Gustav Willy
Borghoff. A abertura desta via complementa a liga¢do viaria entre a Marginal do Tieté
e o prolongamento da avenida Gustav Willy Borghoff

A estrutura viaria do loteamento e da area de entorno imediato, segundo o que foi
previsto na Operagdo Urbana Agua Branca ¢é ilustrada no mapa da Figura 6.1.4.a. Cabe
destacar o dispositivo de conexao viaria da Praga José Vieira de Carvalho que distribui
o trafego das avenidas Nicolas Boer e Marqués de S. Vicente.

A Figura 6.1.4.b apresenta uma ilustragdo esquematica desse dispositivo, indicando os
diversos movimentos de trafego existentes, conforme indicado na tabela a seguir.
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Tabela 6.1.4.b

Incidéncia dos Movimentos de Trafego no Dispositivo de Conexiao em cada Secio

Viaria do Entorno do Empreendimento (Ver Figura 6.1.4.b)

Movimentos do

Secio Vidria Sentido de Trafego N . de Dispositivo de Conexio
Faixas .
(ver Figura 6.1.4.b)
Lapa — Av. Marqués de S. Vicente 7+8
Av. Marqués de S.|Av. Marqués de S. Vicente — Lapa 4(% 5+42+3-6
Vicente Av. Marqués de S. Vicente — Pacaembu 12+7+9-10
Pacaembu — Av. Marqués de S. Vicente 1+2
Pompéia - Av. Nicolas Boer 11+12
. Av. Nicolas Boer - Pompéia 8+6+4-9
Av. Nicolas Boer Marginal Tieté - Av. Nifolas Boer 4 5+4
Av. Nicolas Boer — Marginal Tieté 1+11+10-3
R. Gustavo Willi | Sentido de saida do empreendimento 2 Sem relagdo com o
Borghoff Sentido de entrada no empreendimento 2 dispositivo de conexdo

(*) Trés faixas para o trafego geral e uma para o corredor de dnibus

A seguir ¢ apresentado o registro fotografico dos principais componentes do sistema
viario de interesse para os empreendimentos objeto do presente RIVI.
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Figura 6.1.4.b
Croquis dos movimentos de trafego no dispositivo de conexdo das avenidas Nicolas Boer e Marqués de Siao Vicente (Barra Funda)
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Registro fotografico das quatro aproximagdes a partir da Praca José Vieira de Carvalho

Mesquita

Foto 01: Aproximagdo sentido Lapa — Av. Marqués de
Sdo Vicente (loteamento a esquerda da foto).

Foto 02: Aproximacdo sentido Av.
Pompéia.

Foto 03: Aproximagdo sentido
Vicente — Centro.

E . ____-

Av. Marqués de Sdo

B
Foto 04: Aproximacdo sentido Av.
Vicente — Limao.

Marqués de Siao
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Registro fotografico das quatro aproximagdes partir da Praca Pascoal Martins

Foto 07: Aproximacdo sentido R. Doutor Moisés Kahan. | Foto 08: Aproximagdo sentido Av. Marqués de Sao
Vicente.

Registro fotografico das quatro aproximagoes a partir da Praca Pedro Corazza

Foto 09: Vista sentido Pragca — Limao. Destaque para o | Foto 10: Vista sentido Lapa — Jardim das Perdizes.
corredor exclusivo de dnibus.
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Foto 11: Vista da Av. Santa Marina sentido estacdo | Foto 12: Vista da Av. Marqués de Sdo Vicente sentido
Agua Branca — CPTM. Jardim das Perdizes. Destaque para corredor exclusivo de
onibus.

Durante o processo de aprovacao do loteamento, foi firmado um termo de compromisso
com a CET (Anexo 6), no qual a Windsor Investimentos Imobiliarios Ltda. se
comprometeu a executar obras de melhoria viaria na regido do loteamento Jardim das
Perdizes a fim de minimizar o impacto no transito das avenidas Marques de Sao Vicente
e Nicolas Boer. Dentre as melhorias a serem executadas, estd o prolongamento da Av.
Gustav Willy Borghoff que possibilitard o escoamento do trafego de veiculos para esta
via e a melhoria do trafego da Av. Marques de Sdo Vicente e outras vias da regido.

6.1.5
Sistema de Transporte Coletivo e Pontos de Taxi

Para claboragdo deste item foi realizada consulta nos sistemas da SPTrans e EMTU,
através da qual foi possivel determinar as ruas do entorno do empreendimento atendidas
pelo sistema de transporte publico e as respectivas linhas.

Assim, figuram como atendidas pelo transporte urbano as avenidas Nicolas Boer;
Marqués de Sao Vicente;, Ermano Marchetti; Comendador Martinelli e Francisco
Matarazzo.

A Tabela 6.1.5.a apresenta as linhas de transporte publico e os nomes a que se referem

que servem as avenidas supracitadas. A Figura 6.1.5.a apresenta graficamente as
informacdes citadas.
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Tabela 6.1.5.a
Relacio de Linhas de Onibus Municipais que Sevem a Regido de Interesse
Linha | Inicio | Término
Avenida Nicolas Boer
297A-10 | Limio | Barra Funda
Avenida Marqués de Sdo Vicente
129F-41 Petronio Portella Praga do Correio
297A-10 Liméo Barra Funda
209P-1 Cachoeirinha Terminal Pinheiros
209P-10 Cachoeirinha Terminal Pinheiros
978A-10 V. N. Cachoeirinha Metrd Barra Funda
8213-10 Vila lara Praga do Correio
8214-10 Jd. Paulistano Praga do Correio
8500-10 Term. Pirituba Metrd Barra Funda
8528-10 Jd. Guarani Praca do Correio
8544-10 Cidade D’Abril Largo do Paissandu
8600-10 Term. Pirituba Largo do Paissandu
8600-22 Vila Iério Largo do Paissandu
9501-10 V. N. Cachoeirinha Largo do Paissandu
9785-10 Vila Terezinha Term. Barra Funda
N101-11 Terminal Lapa Terminal Pq. Dom Pedro II
Avenida Ermano Marchetti

118Y-10 Lauzane Paulista Lapa

938P-10 Jd. Tereza Metrd Barra Funda
957T-10 Cohab. Taipas Itaim Bibi

9012-10 Itaberaba Term. Lapa

9181-10 Vila Terezinha Lapa

128Y-10 Jd. Peri Alto Lapa

938P-21 Vila Penteado Metro Barra Funda
978T-10 Jd. Guarani Metrd Barra Funda
9014-10 Morro Grande Term. Lapa

1481L.-41 Mandaqui Lapa
938V-10 Jd. Vista Alegre Metrd Barra Funda
8545-10 Penteado Metrd Barra Funda
9014-42 Jd. Iracema Term. Lapa

Avenida Comendador Martinelli

117Y-10 Cohab. Antartica Pinheiros

148L-10 Cohab. Antértica Lapa

938P-10 Jd. Tereza Metrd Barra Funda
957T-10 Cohab. Taipas Itaim Bibi

8214-10 Jd. Paulistano Praca do Correio
118Y-10 Lauzane Paulista Lapa

148L-41 Mandaqui Lapa

938P-21 Vila Penteado Metrd Barra Funda
978A-10 V. N. Cachoeirinha Metrd Barra Funda
8528-10 Jd. Guarani Praca do Correio
128Y-10 Jd. Peri Alto Lapa

938L-10 V. N. Cachoeirinha Lapa
938V-10 Jd. Vista Alegre Metr6 Barra Funda
978T-10 Jd. Guarani Metrd Barra Funda
8542-10 Brasilandia Praca do Correio
9181-10 Vila Terezinha Lapa

Avenida Francisco Matarazzo

177X-10 Jd. Peri Alto Metrd Vila Madalena
938C-10 Cohab. Taipas Term. Princesa Isabel
8000-10 Term. Lapa Praca Ramos de Azevedo
8400-10 Term. Pirituba Praca Ramos de Azevedo
178A-10 Metrd Santana Lapa

748R-10 Jd. Jodo XXIII Metr6 Barra Funda
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Tabela 6.1.5.a
Relacio de Linhas de Onibus Municipais que Sevem a Regido de Interesse
Linha Inicio Término
948A-10 Vila Zatt Metr6 Barra Funda
8055-51 Perus Barra Funda
8542-10 Brasilandia Praga do Correio
877T-10 Vila Anastacio Metrd Paraiso
978J-10 Voith Term. Princesa Isabel
8319-10 Pq. Continental Praca Ramos de Azevedo
8549-10 Taipas Praca do Correio
361 (EMTU) Francisco Morato Term. Barra Funda

331PR1 (EMTU) Caieiras Term. Barra Funda
129F-10 Vila Terezinha Metr6 Barra Funda
1896-10 Jaragud Praca Ramos de Azevedo
8615-10 Pqg. Da Lapa Terminal Pq. Dom Pedro II
8622-10 Morro Doce Praga Ramos de Azevedo
8677-10 Jardim Libano Largo do Paissandu
8686-10 Mangalot Largo do Paissandu

Rua Willy Borghof
297A-10 | Limio | Barra Funda
Praca Pascoal Martins
9785-10 | Vila Terezinha | Metrd Barra Funda
Avenida Auro Soares de Moura Andrade

178A-10 Metr6 Santana Lapa
748R-10 Jd. Jodo XXIII Metr6 Barra Funda
948A-10 Vila Zatt Metrd Barra Funda
8055-51 Perus Metrd Barra Funda

Fonte: SPTrans; EMTU; Google Maps

Com relagdo aos pontos de taxis, constatou-se que existem oito pontos na area de

interesse conforme discrimin

Rua Cenno Sbrighi, 1

Avenida Pompéia, 15

ado abaixo:

73;

5;

Rua Francisco Matarazzo, 1.700; e
Avenida Auro Soares de Moura Andrade, 1.400

Praca Pedro Corazza, em frente ao prédio da Universidade Paulista (UNIP);
Avenida Santa Marina, proximo a entrada da fabrica Saint Gobain;
Praca dos Inconfidentes, na Avenida Francisco Matarazzo;

Rua Joseph Nigri, no loteamento Jardim das Perdizes;

A regido também ¢ atendida pelo transporte publico ferrovidrio, que corta a parte sul da
4rea analisada e abriga a estagdo Agua Branca — Linhas 7 ¢ 8 da CPTM, localizada na
avenida Santa Marina. No Terminal Rodoviario da Barra Funda (localizado fora da area
de vizinhanga dos empreendimentos) ha atendimento das Linhas 7 ¢ 8 da CPTM e da
Linha 3 - Vermelha do Metrd.
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6.1.6
Ruido

No Anexo 8 do presente RIVI sdo apresentados os resultados da avaliacao inicial do
ruido para a linha base, realizada a partir da medi¢ao dos niveis de ruido de seis (06)
pontos, localizados no entorno do empreendimento. A area do terreno em questdo ¢
circundada por avenidas com trafego intenso tanto a norte (Avenida marqués de Sao
Vicente) como a leste (Avenida Nicolas Boer ¢ Viaduto Pompéia). Por outro lado, o
limite ao sul ¢ ladeado pela linha férrea da CPTM e no limite, a oeste, estdo presentes os
receptores criticos de ruido (residéncias), os quais se apresentam mais proximos ao
empreendimento.

Conforme apresentado nas consideragdes finais da referida avaliacdo, os niveis de ruido
medidos no entorno ja ultrapassam os valores de Niveis de Critério de Avaliacao (NCA)
estabelecidos pela NBR 10.151/2000 em pelo menos 5,50 dB(A). A tnica excec¢do
ocorre no ponto P05, cuja medigdo apresentou valores adequados aos de NCA para area
predominantemente industrial.

6.1.7
Projetos Estruturais e Colocalizados

Conforme mencionado, os empreendimentos compoem parte do Loteamento Jardim das
Perdizes e esta localizado dentro de area de influéncia da Operagdo Urbana Agua
Branca (OUAB) que contempla intimeras interven¢des no sistema viario e outros
componentes de infraestrutura urbana.

No que concerne o sistema viario € de acordo com o mapa apresentado anteriormente na
secdo Sistema Vidrio, Trafego de Veiculos e de Pedestres a OUAB propde:

implantar a ligagdo viaria entre o prolongamento da avenida Gustav Willy Borghoff e a
avenida Marqués de Sao Vicente junto ao Clube Nacional. Abertura de via com 18,00
m de largura, dos quais 12,00 m sdo para leito carro¢avel e 3,00 m de largura para
passeios em continuidade a avenida José Nello Lorenzon, em trecho localizado entre a
avenida Marqués de Sdo Vicente e o futuro prolongamento da avenida Gustav Willy
Borghoff. A abertura desta via complementa a liga¢do viaria entre a Marginal do Tieté
e o prolongamento da avenida Gustav Willy Borghoff.

Quanto ao Loteamento Jardim das Perdizes, dentro do qual se localizam os
empreendimentos em pauta, sua configuragdo estd ainda sujeita a alteragdes em fungao
de condicionantes mercadoldgicas. Dessa forma, os demais componentes do
Loteamento Jardim das perdizes também se configuram como projetos colocalizados.

Operagdao Urbana Consorciada Lapa-Bras (Proposta)
Esta Operagio propde a unificagdo de trés Operagdes Urbanas existentes: Agua Branca,

Diagonal Norte e parte da Diagonal Sul. Tem como diretriz o enterramento do trecho
ferroviario Lapa-Bras, de forma a eliminar o efeito barreira provocado pelos
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equipamentos de transporte como estratégia para uma ocupacdo dinamica ao norte do
tragado ferroviario.

Operagdo Urbana Vila Leopoldina — Jaguaré (Proposta)

A Operacao Urbana Vila Leopoldina esta prevista do Plano Diretor no municipio de Sao
Paulo, dentro do perimetro da subprefeitura da Lapa. Algumas das intervengdes
previstas favorecem a circulacdo de veiculos em ambas Operacdes (Vila Leopoldina e
Agua Branca).

Operagdo Urbana Diagonal Norte

Esta Operacdo também estd prevista no Plano Diretor municipal e divide-se em trés
areas: Pirituba/Jaragua; Tieté e Lapa.

Estac¢do Agua Branca — CPTM — Linha 7 Rubi

A estacao Agua Branca da CPTM, pertencente a Linha 7 — Rubi, sera, possivelmente,
importante ponto de entroncamento de sistemas metro ferrovidrio da RMSP e da
Macrometropole Paulista. A estagio Agua Branca ¢ atualmente objeto de estudos do
sistema metro-ferroviario da RMSP, que poderdo determinar sua fun¢do com grande
potencial de integracdo. Os estudos em andamento consideram possibilidades de
conexdes na estagio Agua Branca com a Linha 8 - Diamante e a futura Linha 6 —
Laranja do metr6 que devera interligar a regido da Brasilandia (Zona Norte) a regido
central da cidade na estacdo Sao Joaquim. A diretriz de tracado da Linha 6 acompanha a
diretriz da Av. Santa Marina até a estagio Agua Branca que sera localizada no
alinhamento da Av. Santa Marina, antes do cruzamento com a Linha 7 — Rubi.

Linha 6 — Laranja - Metro

A Linha 6 — Laranja (Brasilandia — Sao Joaquim) do Metr6 faz parte da Operagao Sao
Paulo que tem como objetivo melhorar a eficiéncia e qualidade dos servigos de
transporte publico na regido metropolitana. Esses estudos e projetos colocalizados de
conexao com o sistema metro-ferroviario da RMSP proporcionam aumento substancial
de acessibilidade de transporte coletivo de massa, tanto em ambito urbano como
metropolitano e macrometropolitano, para a regido do empreendimento.

A linha engloba 14 estagdes que atendem a passageiros nos bairros da Freguesia do O,
Sumaré, Perdizes, Barra Funda e Consolagdo e faz integracdo com a Linha 1 — Azul,
Linhas 4 — Amarela, Linha 16 — Prata e linhas 7 — Rubi ¢ 8 — Diamante, da CPTM.

Arco-Tieté

O projeto Arco-Tieté abrange area onde se encontra o terreno objeto deste estudo e ¢é
parte integrante de um projeto mais abrangente, o Arco do Futuro (Figura 6.1.7.a).
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O Arco do Futuro ¢ uma proposta de planejamento estratégico que visa equilibrar a
cidade, reorientando seu desenvolvimento urbano, economico e social da cidade,
integrando grandes obras vidrias, criagdo de polos de emprego, novas solucdes
urbanisticas de moradia e de convivéncia, investimentos em transportes, bem como a
criacdo e recolocacdo de equipamentos publicos, com o objetivo de aproximar o
emprego ¢ 0s servigos publicos das moradias.

O Arco Tieté ¢ um projeto de transformagdo urbana que abrange aproximadamente seis
mil hectares, em 4rea lindeira a calha do Rio Tieté, por se tratar de espaco de
interseccdo de dois eixos estruturantes do desenvolvimento urbano da cidade, as
operagdes urbanas Diagonal Norte e Diagonal Sul, bem como o territério do Arco do
Futuro, supracitado.

Contempla um conjunto de projetos de mobilidade como, por exemplo, a implantagao
de trens regionais; a expansdo da rede metroviaria dentro do municipio de Sao Paulo;
projetos de melhoramentos viarios contemplados no Plano Diretor Estratégico do
municipio e nos Planos Regionais Estratégicos e a rede de corredores de Onibus
municipais, com o objetivo de orientar um desenvolvimento urbano mais equilibrado do
ponto de vista social, econdmico e ambiental.

A implantagdo de trens regionais, a cargo da CPTM, € o projeto denominado “Ligagdes
Ferroviaria Regionais”. Estdo sendo desenvolvidos estudos e projetos para a
implantacdo de liga¢des ferrovidrias na Macrometropole de Sao Paulo, de inicio
prevendo a implantacdo de trens rapidos da cidade de Sao Paulo para Sorocaba, Santos,
Campinas e Sao José¢ dos Campos, considerando distancias e tecnologias que venham a
permitir viagens com duragdo em torno de 1 hora. A estratégia ¢ promover a alternativa
modal ferroviaria para transporte de passageiros entre as cidades polo da
macrometropole e a cidade de Sdo Paulo buscando reduzir a intensidade do uso do
modo rodoviario.

Plano Integrado de Transporte Urbano — PITU

A regido da Barra Funda apresenta um dos mais baixos indices de densidade
populacional do municipio, razdo pela qual inclusive, se promoveu a OUCAB,
localizada entre a Lapa e o centro historico, além de contar com ampla infraestrutura de
transporte publico bem desenvolvido como trens, 6nibus e metro.

O Plano Integrado de Transportes Urbanos da Regido Metropolitana de Sao Paulo
(PITU 2025) considera para a metropole de Sao Paulo a densidade populacional de 230
hab./hd como apropriada para area onde se pretende instalar as operacdes urbanas
propostas no Plano Diretor. Considera como ideal a relagdo de 0,4 postos de trabalho
por habitante, sendo que o distrito da Barra Funda apresentava, em 2000, relacio de 3,3
postos por habitante.

Assim, as propostas da OUCAB estao em linha com as diretrizes do PITU 2025 em
relacdo ao adensamento populacional.
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Plano Diretor de Macrodrenagem da Bacia Hidrogrdfica do Alto Tieté

O Plano Diretor de Macrodrenagem teve inicio em 1998 com o intuito de solucionar os
constantes problemas de inundacao as margens do rio Tiet€. Tanto o Plano de
Macrodrenagem quanto as propostas da OUCAB (algumas ja finalizadas, conforme
descrito anteriormente) buscam melhorar ¢ ampliar os sistemas de micro € macro e
microdrenagem na regido, tais como a canalizagdo dos corregos Agua Preta ¢ Sumaré,
ja concluidas.

As aguas superficiais da area da OUCAB drenam para cinco corregos: Agua Branca,
Agua Preta, Sumaré, Quirino dos Santos e Pacaembu, desaguando no rio Tieté, em area
onde a calha ja foi ampliada. O Plano de Macrodrenagem prevé implantacao de lagoas
de amortecimento, conten¢do de margens de corregos, recomposi¢ao de vegetagao ciliar
e melhoria de sistemas de drenagem, sendo que parte das obras ja foi efetuada.
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6.1.8
Patrimonio Historico e Arquitetonico

De acordo com os estudos realizados no Estudo de Impacto Ambiental (EIA) da
OUCAB, a area correspondente ao subsetor B (Santa marina — Gleba Telefonica)
engloba trés bens tombados, todos localizados na extremidade oeste do subsetor e,
portanto, fora da area de influéncia do empreendimento:

e A Vidraria Santa Marina;
e O edificio Rogacionista;
e A antiga Fabrica de Tubos de Barro.

No cadastro de bens tombados do Conselho de Defesa do Patriménio Histoérico,
Arqueolégico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT) no bairro da Barra funda sdo
indicadas trés edificacdes, todas elas localizadas fora da area de influéncia do
empreendimento, e ao sul do eixo da ferrovia da CPTM:

e (Casa Mario de Andrade;
e Memorial da América Latina;
e Teatro Sao Pedro.

O empreendedor também realizou consultas ao Conselho Municipal de Preservacao do
Patrimonio Historico, Cultural ¢ Ambiental da Cidade de Sao Paulo (CONPRESP) ¢ ao
CONDEPHAT para confirmar a nao existéncia de bens tombados nas &reas de
intervengdo do Loteamento Jardim das Perdizes. As respostas as consultas e publicacdes
no Diario Oficial sdo apresentadas no Anexo 9.

6.1.9
Paisagem Urbana

O empreendimento ¢ apresentado em area caracterizada por largas avenidas e auséncia
de arborizagdo na maior parte da regido (exceto nas rotatérias), a exemplo das avenidas
Marqués de Sao Vicente e Nicolas Boer, as unicas vias de acesso que delimitam a
propriedade apresentada, atualmente. Parte da demanda por arborizacdo urbana foi
suprida pela implantagdo do Parque Jardim das Perdizes, dentro do loteamento em
questao.

Estas avenidas sdo extremamente planas, uma vez localizadas em regido de varzea do
rio Tieté, na Barra Funda. E uma érea suscetivel a inundac¢des naturais, mas devido ao
desmatamento, a impermeabilizagdo do solo, a canalizacao de corregos € a ocupagao
inadequada das margens do rio, tornou-se uma area sujeita a alagamentos pontuais nos
pontos mais baixos da rede viaria.

Estas avenidas configuram os eixos monumentais de perspectivas grandiosas, porém
carentes de marcos tridimensionais e arquitetonicos que diferenciem e identifiquem o
espago urbano, tanto para pedestres quanto para motoristas. O percurso através dos
passeios da area torna-se desconfortavel por ndo haver sombreamento ou abrigos de
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marquises comerciais ou de servigos, ou ainda, pela esparsa iluminagdo publica noturna,
e por haver longos trechos murados e gradeados (lotes de dimensdes industriais),
agravado pela falta de referéncias espaciais, ainda que a conformagdo plana dos
passeios seja favoravel ao pedestre. Além disso, este mesmo percurso caracteriza-se
também pela caréncia de locais adequados a escala humana e que propiciem o descanso
e o contato humano, como pragas e patios, locais onde o0 movimento das vias a sua volta
seja minimamente notado, privilegiando o sossego e a tranquilidade de um recinto de
estar no meio urbano.

Novamente, a implantagdo do loteamento Jardim das Perdizes atende a caréncia da
regido por espagos de descanso para pedestres e favorecam o contato humano, tanto nos
passeios publicos do loteamento quanto, especialmente, nas areas de lazer, como o
Parque Jardim das Perdizes. O loteamento também exerce grande sensag¢do de sossego e
tranquilidade, destacando-se do entorno urbano no qual se insere.

O viaduto Pompéia interliga as avenidas Marqués de Sao Vicente e Francisco
Matarazzo, e configura passagem superior a Linha Ferroviaria existente, entre as
estagdes Barra Funda e Agua Branca. Este viaduto se destaca em meio a configuragio
plana da area, uma vez que eleva o meio-fio central consideravelmente.

Ha o predominio de galpdes, antes de uso industrial, atualmente de uso comercial e de
servicos, além da vocagdo recreacional (casas noturnas, de eventos e quadras
poliesportivas), com franca expansdo de verticalizacdo residencial através da
implantacdo de torres residenciais em construcdo na avenida Marqués de Sdo Vicente e
ja construidas do outro lado da Linha Ferroviaria.

6.2
Meio Fisico

O levantamento de dados referente aos aspectos topograficos, climatologia, geologia,
sondagem, geomorfologia, geotecnia, pedologia e hidrografia tiveram por objetivo
caracterizar e efetuar um diagnoéstico das potencialidades e fragilidades do meio fisico
na ADA e AID.

Para a realiza¢do da caracterizagdo do meio fisico foram levantados dados existentes
junto a vérias instituigdes de pesquisa, instituigdes governamentais e outros trabalhos.
Estes dados foram obtidos por meio de pesquisa, compilacdo e analise de dados
bibliograficos, cartograficos e bancos de dados disponibilizados em publicagdes e sites
de internet. Além disso, foram obtidas informagdes complementares por meio de
levantamento de campo e andlise do levantamento fotografico efetuado.

Para a caracterizagdo geoldgica foram compilados dados secundarios e dados do Mapa
Geologico do Estado de Sao Paulo, elaborado pelo Servico Geoldgico do Brasil
(CPRM), em escala 1:750.000, no ano de 2006.

Para a caracterizagdo do relevo e pedologia foram utilizados, respectivamente, dados
existentes na bibliografia de Bistrichi ef al. (1981), Pongano et al. (1981) e Oliveira et
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al. (1999), Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecudria (EMBRAPA). Ja os aspectos geotécnicos da area foram
obtidos em Nakazawa et al. (1994).

Em relacdo a caracterizagdo climatica da area de estudo foi efetuado um levantamento
dos principais sistemas de circulagdo atmostérica (Nimer, 1977; Sant’ana Neto, 2006;
Monteiro, 1973), que, por sua atuagdo direta, exercem um importante papel na variacdo
das composi¢des climaticas do Estado de Sao Paulo. A andlise dos parametros
meteoroldgicos se deu com base nas séries historicas disponibilizadas pelo Centro de
Pesquisas Meteoroldgicas e Climaticas Aplicadas a Agricultura (CEPAGRI/UNICAMP,
2010) e Banco de Dados Climaticos (EMBRAPA/ESALQ, 1999).

6.2.1
Aspectos Topograficos

Segundo informagdes provenientes da cartografia oficial do municipio, elaborada pelo
Centro de Estudos da Metropole (CEM) e pela PMSP, através do levantamento das
curvas de nivel com equidistancia de cinco metros, a regido de interesse, tanto a area de
influéncia direta quanto a area diretamente afetada, encontra-se na planicie fluvial do rio
Tieté, em terrenos planos com declividades inferiores a 6%. Segundo as mesmas fontes,
a altitude média da regido varia entre 710 e 750 metros.

As informagdes sdo corroboradas pelo levantamento planialtimétrico do terreno, que
apontam, predominantemente, terrenos planos, conforme Anexo 4.

6.2.2
Climatologia

6.2.2.1
Clima do Estado de Sao Paulo

A classificacdo climatica teve por base a metodologia de Koppen-Geiger, que ¢ um dos
sistemas de classificacdo climatica mais utilizados atualmente. Foi proposto em 1900
por Wladimir Koppen e atualizado por Rudolph Geiger, baseando-se no pressuposto de
que a vegetacdo natural de cada regido da Terra ¢ a expressdo do clima nela
predominante.

Esse sistema divide o clima em cinco grandes grupos, que representam cinco das mais
importantes associagdes vegetais e abrangem os 11 tipos mais importantes de climas,
além de tipos e subtipos. Cada clima ¢ representado por um conjunto de duas ou trés
letras. A primeira letra, maiuscula, denota a caracteristica geral do clima e indica o
grupo climatico, variando de “A” até “E” do Equador em dire¢do aos polos. A segunda
letra, mintscula, indica o tipo climatico dentro do grupo e aponta as especificidades do
regime de chuvas, como quantidade e distribuicdo. A terceira letra, também minuscula,
apresenta a temperatura média mensal do ar dos meses mais quentes, ou a temperatura
média anual do ar, no caso de o grupo climético ser “B”. Na regido de interesse para o
empreendimento encontra-se o tipo climatico Cwa, dominante na cidade de Sao Paulo.
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A letra maitscula “C” representa o clima imido mesotérmico das latitudes médias, com
invernos brandos e temperatura média do més mais frio entre 3°C e 18°C, sendo a
temperatura média do més mais quente acima de 10°C. A tipologia “Cw” refere-se a
climas cuja estacao seca coincide com o inverno.

A tipologia climatica “Cwa” refere-se as zonas com verdes quentes onde a temperatura
média do més mais quente se mantém acima de 22°C. J4 a tipologia climéatica “Cwb”
refere-se as zonas com verao brando onde a temperatura média do més mais quente
permanece abaixo de 22°C.

A Figura 6.2.2.1.a apresenta a classificagdo de Koppen para o Estado de Sdo Paulo
(CEPAGRI/UNICAMP).

Figura 6.2.2.1.a
Classificacio Climatica de Koppen para o Estado de Sao Paulo
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Abaixo sdao apresentados os graficos com as normais climatologicas elaboradas pelo
Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) para os periodos de 1981-2010 referentes
a temperatura média e precipitacao acumulada. Os dados sdo da estacdo meteoroldgica
Mirante de Santana, localizada no bairro Jardim Sao Paulo, a aproximadamente sete
quilometros do empreendimento. As informagdes confirmar a classificacdo climatica de
Koppen evidenciando um periodo frio e seco em oposicdo a uma época quente e
chuvosa, representando o verdo e o inverno de forma caracteristica.

A Figura 6.2.2.1.b traz a temperatura média compensada para o periodo de 1981-2010

registrando o més de julho como o mais frio, com temperatura média de 16,7°C e
fevereiro como o més mais quente com média de 23,2°C. A Figura 6.2.2.1.c traz a
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precipitacdo acumulada para o mesmo periodo. Agosto € 0 més mais seco com registro
de 36 mm, enquanto janeiro ¢ o0 més mais chuvoso, com registro de 288,2 mm.

Figura 6.2.2.1.b
Normal Climatologica — Temperatura média compensada
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Fonte: INMET. Periodo 1981-2010. Estagdo Mirante de Santana.

Figura 6.2.2.1.c
Normal Climatolégica — Precipitacio acumulada
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Fonte: INMET. Periodo 1981-2010. Estagdo Mirante de Santana.
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6.2.2.2
Clima do Municipio de Sao Paulo e Ilha de Calor

Devido as especificidades geograficas do municipio de Sao Paulo utilizou-se, para a
caracterizacdo climatica do municipio e da area de interesse deste projeto, o trabalho
elaborado por José Roberto Tarifa e Gustavo Armani, do ano de 2000. Este trabalho
produziu uma classificagdo climatica urbana que se diferencia da caracterizacdo
climatica natural por levar em consideragdo outros fatores geograficos inerentes a um
contexto urbano como, por exemplo, areas verdes presentes no sistema viario, bem
como quintais e jardins, levantadas através de imagens de satélite.

A partir do trabalho supracitado, na regido de interesse encontra-se o tipo climatico
urbano IB2A. Esse tipo encontra-se na classificacdo definida como Unidade Climatica
Urbana Central, letra “I” no inicio da sigla sendo, a letra “B”, a que caracteriza os
climas urbanos da regido das marginais.

Segundo o trabalho consultado, o tipo climatico IB2A ¢ caracteristico da regido das
marginais com uso do solo predominante de industrias, armazéns, comércio e terminal
rodovidrio, incluindo a marginal do rio Tieté, com porcentagem de areas verdes muito
pequena e temperatura predominante de 32°C

De forma geral, a umidade do ar se mantém relativamente elevada durante o ano todo,
variando entre um minimo de 74%, em agosto, a um maximo de 80%, nos meses de
janeiro, marco, abril e novembro. A nebulosidade varia de um minimo de 6/10, em
julho, a um méximo de 8/10, em dezembro. O numero de horas de insolagcdo ¢
relativamente baixo, apresentando varia¢do entre 4,2 horas em dezembro e 5,3 horas em
julho. A evaporacdo varia entre um total médio de 104,8 mm, em agosto, € um total de
78,2 mm, em julho (Tarifa & Armani, 2000).

Com relagdo ao fendmeno da ilha de calor, segundo Tarifa & Mello (1984), a regido
central da cidade apresenta média de temperatura entre 5°C e 8°C maior que as regioes
periféricas do municipio. Tais indices intensificam as pancadas de chuva,
principalmente aquelas de verdo que ocorrem no fim da tarde (SVMA; SEMPLA,
2000), agravando ainda mais os episddios de inundagdes no periodo quente.

A caracterizagdo geografica da cidade, intensamente urbanizada e impermeabilizada,
favorece a intensificagdo do fendmeno das ilhas de calor, especialmente em horarios
especificos, como o periodo da tarde, no qual os intensos fluxos convectivos,
propiciados pelo aquecimento superficial extra, propiciado pelos materiais constituintes
das construgdes, inibe a atuagdo da brisa maritima que atinge a cidade, impedindo que
esta ajude a amenizar as temperaturas.

6.2.2.3
Qualidade do Ar

A caracterizacdo da qualidade do ar realizada neste estudo tem como referéncia a
Resolugado CONAMA n° 491, de 19 de novembro de 2018, que estabelece os padrdes de
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qualidade do ar. Adicionalmente, foram consultados os principais estudos e relatorios
técnicos que versam sobre a area.

A Resolugdo supracitada define como poluente atmosférico “qualquer forma de matéria
em quantidade, concentracdo, tempo ou outras caracteristicas, que tornem ou possam
tornar o ar impréprio ou nocivo a saude, inconveniente ao bem-estar publico, danoso
aos materiais, a fauna e flora ou prejudicial a seguranga, ao uso e gozo da propriedade
ou as atividades normais da comunidade”.

Em relagdo a sua origem, os poluentes podem ser classificados em primarios e
secundarios. Os primarios sdo aqueles poluentes lancados diretamente na atmosfera por
fontes de emissao, tais como: dioxido de enxofre (SOz), os 6xidos de nitrogénio (NOx),
o mondxido de carbono (CO) e alguns particulados, como a poeira. Os secundarios sdo
aqueles poluentes formados por meio de reagdes que ocorrem em razao da presenca de
determinadas substancias quimicas em condi¢des atmosféricas particulares. Dentre os
poluentes secundarios, destacam-se o SO3 (formado pelo SO> e O2 no ar), que reage
com o vapor d’agua produzindo o acido sulfidrico (H2SO4), importante componente da
chamada chuva acida, e o Ozbnio (O3), poluente prejudicial a saude e a vegetacao,
formado pelas reacdes entre os 6xidos de nitrogénio e compostos organicos volateis, na
presenca de luz solar.

Desta forma, ¢ importante observar que a concentragdo de poluentes no ar nao depende
somente da quantidade de poluentes emitidos pelas fontes primarias. Mesmo quando
mantidas as emissdes primarias em uma localidade, os niveis de polui¢do poderdo sofrer
alteragcdes decorrentes do comportamento atmosférico, que determina as situacdes de
diluigdo, transporte e interagdes quimicas entre poluentes e atmosfera.

No estado de Sao Paulo o monitoramento da qualidade do ar fica a cargo da CETESB,
que fornece dados para a ativagao de acdes de controle quando os niveis de poluentes na
atmosfera possam apresentar riscos a saiide humana e a integridade do meio ambiente
em geral. Os parametros monitorados seguem de perto as especificagdes da agéncia
norte americana de prote¢do ambiental — Environmental Protection Agency, EPA —
(BRAGA et al., 2005), e estdo em consonancia com os padrdes de qualidade do ar
(PQAr) indicados pela Organizagdo Mundial de Satide (OMS).

Os principais parametros regulamentados sao Particulas Inaldveis e Fumaca, Particulas
Totais em Suspensdo, Dioxido de Enxofre, Dioxido de Nitrogénio, Monoxido de
Carbono e Ozonio. Na Tabela 6.2.2.3.a, estido sistematizadas as caracteristicas e as
fontes de cada um desses parametros.
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Tabela 6.2.2.3.a
Parametros e caracterizacio dos poluentes regulamentados pela Resolucio
CONAMA 03/90

Poluente Caracteristicas Fontes Efeitos Gerais

Particulas
Inalaveis Finas
(MP25)

Particulas de material solido ou
liquido suspensas no ar na forma
de poeira, neblina, aerossol,
fumaga, fuligem etc, que podem
permanecer no ar € percorrer
longas distancias. Faixa de
tamanho < 2,5 micra.

Processos de combustio
(industrial, veiculos
automotores), acrossol
secundario, como sulfato
e nitrato, entre outros.

Danos a vegetacao,
contaminag¢ao do solo
e agua, deterioragdo
da visibilidade.

Particulas
Inalaveis (MP1)
e Fumaca

Particulas de material s6lido ou
liquido que ficam suspensas no ar,
na forma de poeira, neblina,
aerossol, fumaca, etc. Tamanho <
10 micra

Processos de combustio
(industria e veiculos
automotores), aerossol
secundario (formado na
atmosfera).

Danos a vegetagao,
contaminagdo do solo
e agua, deterioracao
da visibilidade.

Particulas Totais
em Suspensao
(PTS)

Particulas de material solido ou
liquido que ficam suspensos no ar,
na forma de poeira, neblina,
aerossol, fumaca, fuligem, etc.
Faixa de tamanho < 50 micra.

Processos industriais,
veiculos motorizados
(exaustdo), poeira de rua
ressuspensa, queima de
biomassa. Fontes naturais:
poélen, aerossol marinho e
solo.

Danos a vegetacao,
contaminagao do solo
e agua, deterioragdo
da visibilidade.

Diodxido de
Enxofre (SO»)

Gas incolor, com forte odor. Pode
ser transformado a SOs, que na
presenga de vapor de agua, passa
rapidamente a H,SOs. E um
importante precursor dos sulfatos,
que sdo componentes das
particulas inalaveis.

Processos que utilizam
queima de 6leo
combustivel, refinaria de
petroleo, veiculos a diesel,
produgdo de polpa e
papel, fertilizantes.

Pode levar a
formagdo de chuva
acida, causar
COITosao aos
materiais ¢ danos a
vegetagdo: folhas e
colheitas.

Diodxido de
Nitrogénio
(NO»)

Gas marrom avermelhado, com
odor forte e muito irritante. Pode
levar a formacao de acido nitrico,

nitratos € compostos organicos

toxicos.

Processos de combustao
de veiculos automotores,
processos industriais,
usinas térmicas que
utilizam 6leo ou gas,
incineracoes.

Pode levar a
formagdo de chuva
acida, danos a
vegetacdo e a
colheita.

Monoéxido de
Carbono (CO)

Gas incolor, inodoro e insipido.

Combustao incompleta
em veiculos automotores.

Ozobnio (O3)

Gas incolor, inodoro nas
concentragdes ambientais € 0
principal componente da névoa
fotoquimica.

Poluente secundario,
produzido
fotoquimicamente pela
radiagdo solar sobre os
oxidos de nitrogénio e
compostos organicos
volateis.

Danos a saude, as
colheitas, a vegetagdo
natural, planta¢Ges
agricolas; plantas
ornamentais

Fonte: CETESB (2017). Obs.: Apesar da Resolugdo CONAMA n° 03/90 ter sido substituida pela Resolugdo
CONAMA n° 491/18, a primeira ainda consta em material de referéncia para o Tema, no caso, o Relatorio de
Qualidade do Ar no Estado de S&o Paulo, elaborado pela CETESB em 2017.

Padrées e Indices de Qualidade do Ar

Segundo a Organizagao Mundial de Saude (OMS), os padroes de qualidade do ar devem
ser adotados considerando as especificidades geograficas, econdmicas e sociais, a fim
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de garantir a capacidade institucional de um pais em garantir a formulagdo e
aplicabilidade de politicas publicas de qualidade do ar.

A Resolugdo CONAMA N° 491/18 estabeleceu os padrdes de qualidade do ar divididos
em padroes intermediarios (PI) e padrdes finais (PF). Os padroes intermedidrios
referem-se aqueles estabelecidos como valores tempordrios a serem cumpridos em
etapas, a saber: PI-1 a PI-3. J4 os padrdes finais relacionam-se aos valores guia
definidos pela Organizagdo Mundial da Satide (OMS) em 2005. A Tabela 6.2.2.3.b
apresenta os padrdes de qualidade do ar que devem ser tomados como base de
referéncia.

Tabela 6.2.2.3.b
Padroes de qualidade do ar
PI-1 PI-2 PI-3 PF
Poluente Periodo
(ng/m?) (ng/m?) (ng/m?) (ng/m?) ppm
Material 24 Horas 120 100 75 50 -
Particulado 1
MP-10 Anual 40 35 30 20 -
Material 24 Horas 60 50 37 25 -
Particulado 1
MP- s Anual 20 17 15 10 -
Didxido de 24 Horas 125 50 30 20 -
Enxofre — SO, Anual 40 30 20 - -
Dioxido de 1 Hora? 260 240 220 200 -
Nitrogénio — 1
NO» Anual 60 50 45 40 -
Oz6nio - O3 8 Horas® 140 130 120 100 -
Fumaca 24 horas 120 100 75 50 -
umag Anual' 40 35 30 20 -
Monoxido de 3
Carbono - CO 8 Horas ) ) ) ) 0
Particulas 24 horas - - - 240 -
Totais em
suspensao - Anual* - - - 80 -
PTS
Chumbo — Pb’ Anual - - - 0,5 -

Fonte: Resolugdo CONAMA n° 491/2018.

1 — média aritmética anual

2 —média horaria

3 — maxima média mével obtida no dia

4 — média geométrica anual

5 —medido nas particulas totais em suspensio

Visando simplificar o processo de divulgacdo da qualidade do ar, a CETESB utiliza o
Indice de Qualidade do Ar desenvolvido nos Estados Unidos da América. Este indice é
obtido dividindo-se a concentracdo de um determinado poluente pelo seu padrdo de
qualidade (PQAr) e multiplicando-se o resultado por 100 para que seja obtido um valor
percentual.

O Indice de Qualidade do Ar entfio é apresentado com base no poluente que apresentou
o maior resultado, isto ¢, embora a qualidade do ar de uma estacdo seja avaliada para
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todos os poluentes monitorados, a sua classificagdo ¢ determinada pelo maior indice
(pior caso).

Na Tabela 6.2.2.3.c ¢ apresentado o Indice de Qualidade do Ar para cada poluente,
assim como os riscos potenciais a saide humana e integridade do meio ambiente.

Tabela 6.2.2.3.c
Estrutura dos indices de qualidade do ar

. MP1o MP>s 0s (ug/m®) co NO: SO:
Qualidade | Indice (ug/m?3) (ug/m?3) 8 hrs (ppm) (ug/m?3) (ng/m?)

24 hrs 24 hrs 8 hrs 1 hr 24 hrs

Boa 0-40 0-50 0-25 0-100 0-9 0-200 0-20
Moderada 41-80 > 50-100 > 25-50 >100-130 | >9-11 >200-240 | >20-40
Ruim 81-120 >100-150 > 50-75 >130-160 | >11-13 | >240-320 | >40-365
gﬂﬁf 121-200 | >150-250 >75-125 | >160-200 | >13-15 |>320-1300 | >365-800
Péssima >200 > 250 > 125 > 200 > 15 > 1300 > 800

Fonte: CETESB, 2017.

Esta qualificacdo do ar esta associada aos efeitos a satde, portanto independe do padrao
de qualidade em vigor, e sera sempre classificada conforme descrito a seguir:

e BOA: Praticamente ndo ha riscos a saide. Quando a qualidade do ar ¢
classificada como BOA, os valores-guia para exposi¢ao de curto prazo,
estabelecidos pela OMS, correspondentes aos Padrdes Finais (PF), estabelecidos
no DE n® 59.113/2013, estdo sendo atendidos;

e MODERADA: Pessoas de grupos sensiveis (criangas, idosos € pessoas com
doengas respiratorias e cardiacas), podem apresentar sintomas como tosse seca e
cansaco. A populagdo, em geral, ndo ¢ afetada;

e RUIM: Toda a populacao pode apresentar sintomas como tosse seca, cansago,
ardor nos olhos, nariz e garganta. Pessoas de grupos sensiveis (criangas, idosos e
pessoas com doengas cardiacas), podem apresentar efeitos mais sérios na saude;

e MUITO RUIM: Toda a populacdao pode apresentar agravamento dos sintomas
como tosse seca, cansago, ardor nos olhos, nariz e garganta e ainda falta de ar e
respiracdo ofegante. Efeitos ainda mais graves a satude de grupos sensiveis
(criangas, idosos e pessoas com doengas respiratorias e cardiacas);

e PESSIMA: Toda a populagio pode apresentar sérios riscos de manifestacdes de
doencgas respiratérias e cardiovasculares. Aumento de mortes prematuras em
pessoas de grupos sensiveis.

A Tabela 6.2.2.3.d a seguir, se apresenta a classificacdo da qualidade do ar para o
municipio de Sao Paulo de acordo com dados da CETESB. Os critérios de classificacao
sdo apresentados na Tabela 6.2.2.3.e.

Salienta-se que os dados apresentados, provenientes do relatorio Classificagdo dos

Municipios do Estado de Sao Paulo, elaborado pela CETESB (2016) se apresenta
efetiva para o periodo entre 26/08/2016 até 2019.
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Tabela 6.2.2.3.d

Classificacio da qualidade do ar no municipio de Sao Paulo
Municipio MP SO2 NO: (0]
Sao Paulo M2 M3 M3 >M1

Fonte: Classificagdo de Municipios do Estado de S&o Paulo. Publicado nos termos do Decreto Estadual n® 59.113 de
23/04/2013. CETESB, 2016. MP = material particulado; O3 = 0zo6nio; SOz = didéxido de enxofre; CO = monodxido de
carbono; NOz = didxido de nitrogénio; SAT = area saturada; EVS = area em vias de saturacdo; NS = area ndo
saturada.

Tabela 6.2.2.3.¢e
Critérios de classificacio da qualidade do ar

Categoria Critério de Classificacio
5 MP1o SO; NO: 0;
>M1 MA > 40 pg/m? MA > 40 pg/m’ MA > 60 pg/m? M4NL\;2; 140
3 3 3 130 pg/m? <
35 ugm* <MA< | 30pg/m*<MA< | 50pg/m’<MA <
Ml 40 pg/m’ 40 pg/m? 60 g/ M4MVD < 140
pg/m?
3
30 pg/m* <MA < 20 pg/m* <MA < 45 pg/m* < MA < 120 pg/m’ <
M2 35 pg/m’ 30 wg/m’ S s M4AMVD < 130
100 pg/m? <
3 3
M3 20mgm’ = MAS | MA<20pgme | AORE S MAS  vamvD < 120
30 ug/m? 45 pg/m? -
pg/m
MF MA <20 pg/m’ - MA <40 pg/m’® M4l\i‘;ﬁl§ 100

Fonte: CETESB, 2016.

De forma geral, segundo o Relatério de Qualidade do Ar no Estado de Sao Paulo
(CETESB, 2017), a Regido Metropolitana de Sao Paulo (RMSP) ¢ caracterizada por
dois aspectos climaticos distintos, sendo um no verdo e outro no inverno. Durante o
verao (periodo chuvoso), grandes areas de instabilidade se formam aumentando a
precipitag¢do na faixa leste do Estado, onde se encontra a RMSP. O excesso de chuvas e
a maior velocidade dos ventos contribuem para a dispersdo de poluentes e para o
aumento da umidade relativa.

No inverno (periodo seco), a regido encontra-se sob o dominio dos anticiclones,
responsaveis pela baixa precipitagdo. Neste periodo, a condi¢do meteorologica provoca
uma diminuig¢do na velocidade do vento sendo, normalmente, inferior a 1,5 m/s. A baixa
precipitacdo e a predominancia de ventos fracos causam queda na qualidade do ar e
dificulta a dispersao de poluentes.

O periodo frio, de forma geral compreendido entre os meses de maio a setembro,
apresenta concentracdes mais altas de poluentes a exce¢ao do ozdnio, devido a maior
ocorréncia de inversdes térmicas em baixos niveis, alta porcentagem de calmaria, ventos
fracos e baixos indices pluviométricos. Todavia, os principais problemas de qualidade
do ar estdo relacionados aos veiculos automotores
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6.2.2.4
Direcio e Velocidade dos Ventos

Existem dois grupos de correntes de ventos que atuam em Sao Paulo: Os ventos de E,
SE e S, provenientes da massa de ar oceanica e situagdes frontais, e os ventos
continentais de W, NW e N (Tarifa & Azevedo, 2001).

Os ventos de E, SE e S sdo as correntes mais frequentes na RMSP atuando durante
todos os periodos do ano. Tem origem, geralmente, nas massas de ar oceanicas
(Anticiclone Tropical Atlantico e Polar Atlantico) ou nas situagdes frontais a eles
associadas, onde adquirem considerdveis valores de umidade. Ao seguirem em dire¢do a
Escarpa da Serra do Mar sofrem descompressao adiabatica e consequente resfriamento,
o que ira resultar na formacgao de espessas camadas de nuvens sobre as encostas, o que,
por sua vez, explica os altissimos totais pluviométricos registrados (Tarifa & Azevedo,
2001).

Ao penetrarem sobre o Planalto Atlantico, apos ascensdo da escarpa, esses ventos ainda
detém consideravel umidade, assumindo, entdo, o carater de brisas maritimas. Tais
fluxos de ventos provenientes do oceano sopram nas estagdes quentes do ano a partir de
15h ou 16h quando a curva de temperatura didria ja atingiu seu apice e comeca a decair.
Suas correntes Umidas, provenientes de S e SE sdo conduzidas pelo vale do rio
Pinheiros e Tamanduatei, principalmente durante o final da tarde e inicio da noite,
contribuindo para o aumento do teor de umidade do ar (Tarifa & Azevedo, 2001).

Os ventos de W, NW e N podem atuar tanto no inverno quanto no verao, sendo que o
mecanismo de formacao ¢ diferente nos dois casos. Durante o verao, a RMSP sofre
influéncia da expansao das Calhas Induzidas (IT) das instabilidades de noroeste (INW)
que geralmente acarretam fortes chuvas e trovoadas, acompanhadas de ventos de
componente W e NW (Tarifa & Azevedo, 2001).

Estes fluxos caracterizam-se por serem quentes, secos € de intensidade consideravel, em
consequéncia da compressao sofrida na descida da serra da Cantareira e sdo roque em
direcao ao vale do Tieté. A atuacdo desses fluxos no verdo ¢ favorecida pelo forte
aquecimento superficial da metropole, aliado ao afastamento dos nucleos de alta pressao
oceanicos (Tarifa & Azevedo, 2001).

Todavia, apesar das caracterizagdes supracitadas, o regime dos ventos na cidade de Sao
Paulo apresenta-se de forma variavel pela manha e pela tarde, em fun¢do da insolagdo
que recebe o territorio e suas consequéncias.

No periodo da manha, das 06h as 12h, observa-se crescente aquecimento superficial do
solo, propiciando o desaparecimento da camada de inversdo térmica formada durante a
noite e madrugada. Predominancia de ventos de E, com fraca intensidade, originado no
centro de alta pressdo da ATA. Ao penetrarem na RMSP, os fluxos de E e SE tendem a
formar uma zona de convergéncia, que se dirige para o setor noroeste da metropole
sendo responsavel pelo transporte de grande parte dos poluentes emitidos na zona
industrial (Tarifa & Azevedo, 2001).
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Com a chegada da primavera e o consequente recuo do anticiclone em direcdo ao
oceano, observa-se maior atuacdo dos fluxos de vento originados nas areas altas a W e
NW. Tais correntes descem em diregdo a bacia sedimentar no inicio da manha
bloqueando a zona de convergéncia nas proximidades do rio Pinheiros. Dessa forma,
toda emissdo de poluentes das areas industrializadas acaba sendo transportada para a
regido do vale do rio Tieté (Tarifa & Azevedo, 2001).

No periodo da tarde, das 12h as 18h, observam-se importantes alteragdes na circulagao
de ventos da Grande S3o Paulo em fun¢do da influéncia de fatores como o
desacoplamento da camada limite superficial, frente a intensa atividade convectiva do ar
durante a tarde; intensificagdo da ilha de calor; sobreposicdo do regime de ventos de
meso escala marcado pela entrada de brisa maritima; aumento da instabilidade térmica
(Tarifa & Azevedo, 2001).

Observa-se, também, frequéncia significativamente elevada no fluxo de ventos de N e
NW, devido ao processo de aquecimento diferencial da regido metropolitana, que se
intensifica durante o dia, promovendo efeitos da ilha de calor. As células convectivas
formadas pelos intensos processos de aquecimento superficial das ilhas de calor inibem
a atuagdo das brisas maritimas (Tarifa & Azevedo, 2001).

6.2.3
Geologia

Segundo Bistrichi (1981) e o mapa Geoldgico do Estado de Sdo Paulo, elaborado pelo
Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas do Estado de Sao Paulo (IPT) em 1981, em escala
1:500.000, a area de interesse € caracterizada pelos Depdsitos Aluvionares (Q2a).

Os Depositos Aluvionares datam do Quaternario, com até 1,8 milhdes de anos, que sdo
tipicos de varzeas e terracos, tem formacdo caracterizada por areia, areia quartzosa,
cascalheira, silte e argila.

Segundo o Mapa Geoldgico em escala 1: 200.000, elaborado pela Secretaria do Verde e
Meio Ambiente e pela Secretaria de Planejamento Urbano, a area de interesse
caracteriza-se pelas unidades litoestratigraficas dos Depositos Aluvionares (Qa) e pela
Formagao Tremembé (TTr) nos Sedimentos Cenozoicos.

Todavia, a wunidade litoestratigrafica mais significativa e importante para a
caracterizacdo da 4rea de interesse sdo os Depdsitos Aluvionares, constituidos,
principalmente, por areias, argilas e materiais organicos sendo, os depositos de grande
porte, encontrados ao longo do rio Tieté.

6.2.4
Sondagem

Foram executadas sondagens no terreno, elaboradas pela empresa SPT Sondagens, com

o intuito de avaliar o substrato do terreno na area de implanta¢do do Loteamento Jardim
das Perdizes.
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Segundo os perfis apresentados (Anexo 10), apresenta-se aterro de areia fina a média,
argilosa, fofa e amarela, com profundidade média de dois metros; seguido por aterro
com profundidade média de trés metros de argila silto arenosa, mole, amarelo e roxa.

Entre cinco e oito metros de profundidade, com nivel variado, apresenta-se camada de
areia fina muito argilosa, com matéria organica, fofa e preta, com espessura que varia de
meio metro até 5,5 metros de profundidade.

Posteriormente segue camada de argila siltosa, dura, cinza-esverdeada, com espessura
variavel entre 5,5 ¢ 19 metros de profundidade, seguida por camada de areia fina e
média argilosa, compacta a muito compacta, cinza e cinza-escura, com espessura de 4,5
metros, variando entre 19 e 24 metros de profundidade. Por fim, apresenta-se camada de
argila siltosa, dura, cinza-esverdeada, com espessura variada de 24 a 30 metros de
profundidade.

Segundo as sondagens executadas o nivel d’dgua apresenta nivel variado, com
profundidades entre quatro e sete metros.

Salienta-se a existéncia de outras plantas de sondagens para a area do loteamento Jardim
das Perdizes, executadas também por outras empresas, todas presentes no Anexo 10.

6.2.5
Geomorfologia

Segundo Pongano (1981), e 0 Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo, elaborado
pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas do Estado de Sdao Paulo (IPT) em 1981, em
escala 1:1.000.000, a area de interesse abrange o Planalto Atlantico, na zona do Planalto
Paulistano, subzona das Colinas de Sao Paulo.

A area de interesse caracteriza-se pelos relevos de degradagdo em planaltos dissecados,
representada pelos Relevos Colinosos. Nestes, predominam as baixas declividades, até
15%, e amplitudes locais inferiores a 100 metros.

A geomorfologia da area de interesse caracteriza-se pelas Colinas Pequenas com
Espigdes Locais, onde predominam interflivios sem orientagao, com area inferior a 1,0
km?, topos arredondados e aplainados, vertentes ravinadas com perfis convexos a
retilineos. A drenagem ¢ de média a baixa densidade, com padrao subparalelo a
dendritico, com vales fechados e planicies aluviais interiores restritas.

6.2.6
Geotecnia (Dinamicas Atuais e Processos Erosivos)

A caracterizagcdo dos aspectos geotécnicos da area de interesse foi elaborada com base
no trabalho de Nakazawa (1994), que caracteriza a regido de interesse como Unidade
15, e aliada as informagdes coletadas e analisadas referentes a geologia e
geomorfologia.
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Todavia, por se tratar de area localizada na planicie fluvial do rio Tieté, apresenta
caracteristicas que devem ser levadas em conta com relacdo aos aspectos geotécnicos
(ver Quadro 6.2.6.a), tais como a presen¢a de lengol fredtico elevado e riscos de
inundacao anuais; problemas de contaminacdo devido a presenga do nivel fredtico
proximo a superficie e a porosidade elevada dos solos; solos moles com estabilidade
precaria das paredes de escavagdo, recalque de fundagdes, danificacdo das redes
subterraneas por recalque, bem como os riscos de assoreamento intenso de canais

fluviais e aterramento de areas de preservacao permanente (APP).

Unidade 15 — Alta suscetibilidade a
solapamento das margens dos rios

inundagoes, recalques, assoreamento e

Caracterizada por sedimentos aluvionares recentes com textura diversa, com terrenos
praticamente planos de declividades inferiores a 5%, formando as planicies aluviais,
geralmente estreitas e alongadas, acompanhando os cursos d’agua, estruturados em até
trés niveis de terragos. O nivel d’dgua ¢ raso e ocorre, eventualmente, presenca de
camadas de turfa ou argilas organicas moles. Os materiais apresentam baixa capacidade
de suporte, principalmente no dominio dos sedimentos mais finos.

Os problemas caracteristicos a esta unidade sao as inundagdes fluviais e/ou pluviais;
assoreamento dos canais de drenagem; solapamento das margens; recalques excessivos
e/ou diferenciais das estruturas de fundacdo; degradagao de pavimentos vidrios, bem
como dificuldades eventuais de escavagdes pela instabilidade das paredes.

Apresenta-se, como medidas a serem tomadas quando da ocupagdo desta unidade a
analise detalhada das possibilidades de inundacdo devido as alteragdes de usos nas
bacias contribuintes; adocdo de obras/medidas de reducdo e controle de cheias;
reduzir/controlar as acdes que resultem em erosao dos solos e aporte de residuos para as
bacias, e adotar medidas como rebaixamento/escoamento do nivel d’agua quando
escavagoes se fizerem necessarias.

Quadro 6.2.6.a
Quadro Resumo das Caracteristicas Geotécnicas dos Sedimentos Aluviais

TIPOS DE MATERIAIS PROBLEMAS ESPERADOS RECOMENDACOES

- Evitar a ocupagdo, proteger e
recuperar as planicies de inundagao,

Enchentes sazonais; os fundos de vale e as matas ciliares

Sedimentos aluviais

Areia fina, areia argilosa e argila
siltosa, matéria organica e
ocasionalmente cascalhos em
planicies fluviais.

Presenca de areas alagadigas, fredtico
elevado e solos moles;

Erosdo lateral e vertical do canal e
das margens;

Estabilidade precaria das paredes de
escavagao;

Recalque de fundagdes;
Danificagdo das redes subterraneas
por recalque;

Danificagdo do subleito das vias
devido a saturagdo do solo;

Risco de contaminagao do lengol
freatico.

e implantar projetos que evitem a
ocupagdo por residéncias, indistrias
e sistema viario e evitem a
degradagdo dos recursos hidricos.

- Promover a estabilidade e protecéo
contra a erosdo das margens dos
cursos d’agua.

-Adotar medidas que acelerem a
estabilizag@o dos recalques e
melhorem as condi¢des de suporte e
resisténcia do solo nos projetos de
aterros.

-Adotar medidas adequadas para
minimizar os recalques e evitar a
danificacdo das tubulacdes.
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Quadro 6.2.6.a
Quadro Resumo das Caracteristicas Geotécnicas dos Sedimentos Aluviais
TIPOS DE MATERIAIS PROBLEMAS ESPERADOS RECOMENDACOES

-Implantar sistemas de drenagem
superficial e subterranea eficientes,
de modo a evitar a saturagdo do
subleito viario.

Fonte: Compilado de Campos (1988), SHDU/CSTDE/EMPLASA/IPT (1990) e Nakazawa (1994).

6.2.7
Pedologia

As Planicies fluviais sdo constituidas por areia, argila com matéria organica e niveis de
cascalho basais de cor bege acinzentada a cinza escura. Sobre esses materiais
desenvolve-se comumente Gleisolo Héplico e Neosolo Fluvico Eutréficos e Distroficos
de textura indiscriminada.

Nessa unidade, os Gleissolos Haplicos de textura indiscriminada que ocorrem em areas
mal drenadas, alagadicas, associadas as Planicies fluviais, apresentam fatores que
inlbem o crescimento das raizes, diminuem a absorcdo de agua e reduzem a
fotossintese, condicionando o desenvolvimento de campo umido. Os Neossolos
Fluvicos de textura erratica geralmente tém boa permeabilidade, pois ocorrem em
trechos da planicie fluvial onde o lengol freatico ¢ mais profundo, o que favorece o
desenvolvimento da floresta riparia.

Por serem terrenos sujeitos a enchentes sazonais, por apresentarem alagadicos e lengol
freatico elevado, as Planicies Fluviais sdo muito sensiveis as interferéncias antropica e
apresentam alto risco de contaminacdo. Essas limitagdes associam-se a processos de
deposicdo de finos por decantagdo nas planicies de inundagdo, deposicdo em barras,
erosao lateral e vertical no canal, além de pequenos escorregamentos ocasionais e de
baixa intensidade, na margem dos canais. Essas areas apresentam ainda grande
vulnerabilidade ao assoreamento, devido a erosdo nas encostas adjacentes, causadas
comumente pelas atividades agricolas e pecudrias e pela drenagem de estradas.

Essas caracteristicas conferem as Planicies Fluviais uma Sensibilidade Geoambiental
Alta, com aptidao para APPs, para abrigo e protecdo da fauna e da flora silvestre e como
ambiente para recreagdo e lazer, conforme informacdes sintetizadas no Quadro 6.2.7.a.

Quadro 6.2.7.a
Caracteristicas e Atributos das Planicies Fluviais

Areas planas e inclinadas em diregdo ao rio, que incluem a planicie de inundagfo,
Planicies Fluviais | terragos baixos, canais abandonados e alagadigos. Podem apresentar margens
RELEVO Inclinacdo < 6% abruptas, devido a erosdo lateral do canal. Canais aluviais e em rocha rasos.
Altitudes: variadas | Predominam planicies estreitas e descontinuas, sendo larga e continua nos rios
maiores.

SEDIMENTOS E Areia, argila com matéria organica e niveis de cascalho basais
COBERTURAS ’ )
UNIDADES DE | GLEISSOLO HAPLICO Tb + NEOSSOLOS FLUVICOS A moderado ambos Eutréficos e Distroficos
SOLOS textura indiscriminada relevo de vérzea.
DINAMICA Freatico elevado, alagadigos, enchentes sazonais e deposigdo de finos por decantagdo nas planicies de

SUPERFICIAL inundacdo.
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Quadro 6.2.7.a
Caracteristicas e Atributos das Planicies Fluviais

Deposi¢do em barras, erosdo lateral e vertical no canal.

Pequenos desmoronamentos ocasionais ¢ de baixa intensidade, na margem dos canais. No periodo de
estiagem as margens da planicie sdo estaveis.

Erosdo laminar e em sulcos s30 ocasionais de baixa intensidade nos terragos baixos.

POTENCIA- Sao solos com boa fertilidade e relevo aplainado.
LIDADES Aptiddo para abrigo e protecdo da fauna e da flora silvestre e como ambiente para recreacdo e lazer

Freatico elevado, enchentes anuais, alagadigos e solos moles, erosao lateral e vertical do canal e das
margens, deposi¢do de finos durante as enchentes, estabilidade precaria das paredes de escavagédo, recalque
de fundacgoes, danificacdo das redes subterraneas por recalque.

FRAGILIDADES | Risco alto de contaminagdo condicionado a pouca profundidade do lengol freatico, a presenga de
alagadicos e a alta permeabilidade dos solos.

Areas favoraveis ao assoreamento

Areas de Preservagio Permanente (APP)

ALTA
Terreno muito sensivel a interferéncias antropica devido ao risco de enchente, contaminagio ¢
assoreamento.

SENSIBILIDADE
GEOAMBIENTAL

Fonte: Adaptado de JGP, 2012

6.2.8
Hidrografia (Drenagem Superficial e Subterranea)

Para a caracterizagdo das drenagens superficial e subterranea da regido de estudo, bem
como analise hidrologica localizada da ADA, foram utilizados informagdes e dados
disponibilizados pela CETESB (2011) e pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica
(DAEE).

Drenagem Superficial

A Politica Estadual de Recursos Hidricos de Sao Paulo, instituida pela Lei Estadual N°
7.663 de 30 de dezembro de 1991, estabeleceu a criagdo de unidades hidrograficas que
compoem o Sistema de Gerenciamento de Recursos Hidricos (SIGRH) do Estado de
Sdo Paulo, adotando as bacias hidrograficas como Unidade de Gerenciamento de
Recursos Hidricos (UGRHI).

A Lei N°9.034, de 27/12/1994, que dispds sobre o Plano Estadual de Recursos Hidricos
(PERH) para o biénio 1994/95, estabeleceu a divisdo do Estado de Sdo Paulo em 22
UGRHIs.

A area de estudo estéd inserida na Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos do
Alto Tiet¢ (UGRHI 06) do Estado de Sao Paulo, conforme a Figura 6.2.8.a, adaptada
de mapa elaborado pelo Instituto Geografico e Cartografico (IGC). A Bacia do Alto
Tieté corresponde a area drenada pelo rio Tieté desde sua nascente, no municipio de
Salesopolis, até a barragem do Rasgdo, no municipio de Pirapora do Bom Jesus.

Com éarea aproximada de 5.868 km?, uso predominante industrial, e populacao estimada
em 19.658.648 pessoas, a UGRHI 06 localiza-se a sudeste do Estado de Sao Paulo, e
abrange 35 municipios. Os principais rios que caracterizam essa unidade sdo os rios
Tieté, Pinheiros, Tamanduatei, Cotia, Juqueri, Embu-Guagu e Embu-Mirim.
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A precipitacio média nesta bacia ¢ da ordem de 1.400 mm/ano, com eventos de
precipitacdo mais intensos nas proximidades da escarpa da Serra do Mar, conforme
Figura 6.2.8.b. A sub-bacia Penha-Pinheiros, integrante da bacia do Alto Tieté e onde
se localiza a area de interesse, apresenta precipitagdo média de 1.438 mm/ano e area
aproximada de 1.019 km?.

As principais demandas de uso de 4gua desta bacia sdo representadas pelo uso urbano,
com 68,50 m3/s, seguido do industrial, com 10,93 m?/s. A qualidade das aguas desta
bacia é controlada por 69 postos de monitoramento, que classificaram 39% de seus
cursos d agua como péssimos.

Figura 6.2.8.a
Mapa de Locallzag:ao da UGRHI 06 — Bacia do Alto Tlete
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Figura 6.2.8.b
Indices Pluviométricos na Bacia do Alto Tieté
Chuvas Anuais Chuvas Mensais
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Fonte: CETESB, 2013.
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O municipio de Sao Paulo apresenta sistema de captagdo e tratamento de esgoto
sanitario, a cargo da Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo
(SABESP). A Tabela 6.2.8.a, a seguir, apresenta o resumo da situagdo do municipio
relacionada com a carga poluidora organica doméstica.

Tabela 6.2.8.a
Carga orginica poluidora de origem doméstica nos municipios
. Carga Poluidora
, 0
Area Concessiao Atendimento (%) (kg DBO/dia) Corpo Receptor
Coleta | Tratam. | Potencial | Remanesc.
UGRHI 6* - 84 53 - 612.069 -
Sdo Paulo SABESP 97 75 639.416 | 220200 | Rios Tieté, Pinheirose
Tamanduatei.

Fonte: Relatério de Qualidade das Aguas Superficiais no Estado de Sdo Paulo — CETESB, 2015. *Informagdo para
referéncia.

Drenagem Subterrinea

De acordo com o Mapa das Aguas Subterraneas do Estado de Sdo Paulo, em escala
1:1.000.000 (DAEE et al., 2005), o aquifero existente na area de estudo ¢ o aquifero
Sao Paulo, que apresenta vazao média de até 10m?/s.

Na Figura 6.2.8.c ¢ apresentada a distribui¢do dos afloramentos das rochas que
constituem as principais formacdes aquiferas do Estado de Sao Paulo (CETESB, 2004)
e a seguir ¢ descrito sucintamente o aquifero encontrado na area de estudo, de acordo
com o Relatério de Aguas Subterrdneas no Estado de Sdo Paulo, entre 2007 ¢ 2009
(CETESB, 2010).
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Figura 6.2.8.c
Formacées Aquiferas do Estado de Sao Paulo

Legenda

L Cenozdico
Bauru
Calud
Serra Geral
Guarani
Passa Dois
Diabasio

Furnas

Unidades de Gerenciamento de
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2 - Paraita co Sl 13 - Tiotd/Jacand

3 - Liwral Nors 14 - Allg Paranapanama

4 - Pardo 15 - Turve/Grande

5 - Pizac apivard Jundisi 16 - Tiel/B,
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0 L] 0

Fonte: CETESB (2004).

O aquifero Sao Paulo (Figura 6.2.8.d) ocorre na bacia de Sao Paulo e ocupa area de
aproximadamente 1.000 km?, onde se localiza a regido metropolitana de Sao Paulo
(RMSP). Constitui-se por um pacote de rochas sedimentares com litologia variada,
caracterizada por predominancia de camadas argilosas intercaladas por lentes de areia
distribuidas irregularmente na porcao central da Bacia do Alto Tieté, o que lhe confere
vazdes de exploragdo da ordem de 10 a 40 m¥h. E um aquifero livre e semiconfinado,
de porosidade primaria e espessura média de 100 m, atingindo, em algumas areas, até
250 m (CETESB, 2010).
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Figura 6.2.8.d
Perfil Esquematico do Aquifero Sao Paulo
Perfil Esquematico dos Agliiferos do Estado de Séo Paulo
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Oeste Leste
Fontes: IGG (1974); IPT (1981); DNPM/CPRM (1983)

100 km

Fonte: Adaptado de IGC, 2008.

Especificamente na area diretamente afetada nao existem cursos d’agua. Porém, existem
dois corregos localizados na area de influéncia direta do empreendimento. No limite
oeste, o corrego Tiburtino e, na porgio centro-oeste da AID, o corrego Agua Preta,
conforme a Figura 6.2.8.e.

Ambos os corregos estdo ambientalmente descaracterizados, uma vez que estdo
canalizados, respectivamente, sob a rua do Curtume e sob a avenida Nicolas Boer.

Vale ressaltar que a PMSP trabalha em projeto para constru¢do de nova galeria do
corrego Agua Preta, com 3,3 km de extensdo, para que sua vazio seja aumentada dos
atuais 13,0 m3/s para a capacidade maxima de 62,5 m?®/s solucionando, assim, os
problemas de alagamentos na regido da Pompéia. Tal galeria ¢ prevista para ter inicio
préxima a rua Rocca Dorsal e término no rio Tieté, entre as pontes Julio de Mesquita e
Pompéia.
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Figura 6.2.8.e
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6.2.9
Insolacao

As projecdes de insolacdo dos edificios propostos no empreendimento foram
desenvolvidas em quatro horarios distintos, as 10:00 h, 12:00 h, 14:00 h e 16:00 h, para
quatro periodos, Equindcio de Outono e de Primavera; Solsticio de Inverno e o Solsticio
de Verao.

Para o equindcio e o Solsticio o sombreamento se dara da seguinte forma. As 10h no
equinocio haverd sombreamento de dreas internas ao Loteamento Jardim das Perdizes e
apenas parcialmente, sobre pequenas areas, do campo de futebol e piscina do Nacional
Atlético Clube. As 12h e 14h o sombreamento ocorrera praticamente somente dentro do
proprio loteamento. J4 as 16h a projecdo das sombras incidird sobre a area interna ao
loteamento, sobre parte da avenida Nicolas Boer e parcialmente sobre quadras de
esporte localizadas no lado oposto da avenida.

Apenas durante o Solsticio de inverno ocorrera sombreamento mais significativo de
areas adjacentes como, por exemplo, as 16h, quando as sombras se estenderao por todo
trecho da avenida Nicolas Boer que margeiam o empreendimento, abrangendo, ainda,
de forma parcial, os terrenos localizados no lado oposto a avenida.

De forma geral, verificou-se que na maior parte do tempo o sombreamento sera gerado
sobre areas do proprio Loteamento Jardim das Perdizes, com excecdo de hordarios
especificos durante o Solsticio. Todavia, a partir dos modelos analisados, tem-se que o
sombreamento sobre as areas adjacentes se dara de forma apenas parcial e por pequeno
periodo do dia.

As projegdes elaboradas sdo apresentadas nas Figuras 6.2.9.a até¢ 6.2.9.).
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