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RELATÐRIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAÇ¯ES 
CONTÉBEIS  
 
 
 
Aos 
Conselheiros, Diretores e acionistas da 
Urbia Gestão de Parques SPE S.A. 
Smo Paulo ² SP 
 
 
 
Opinião sobre as demonstrações contábeis  
 
Examinamos as demonstrao}es contibeis da Urbia Gestão de Parques SPE S.A. (´Sociedadeµ), que 
compreendem o balanoo patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstrao}es do 
resultado, do resultado abrangente, das mutao}es do patrim{nio ltquido e dos fluxos de caixa para o 
exerctcio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das 
principais poltticas contibeis.  
 
Em nossa opinimo, as demonstrao}es contibeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos 
os aspectos relevantes, a posiomo patrimonial e financeira da Urbia Gestão de Parques SPE S.A. em 
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operao}es e os seus fluxos de caixa para o exerctcio 
findo nessa data, de acordo com as priticas contibeis adotadas no Brasil.  
 
 
Base para opinião sobre as demonstrações contábeis  
 
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. 
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estmo descritas na seomo a seguir 
intitulada ´Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrao}es contibeisµ. Somos 
independentes em relaomo j Sociedade, de acordo com os princtpios pticos relevantes previstos no 
Cydigo de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal 
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades pticas de acordo com essas 
normas. Acreditamos que a evidrncia de auditoria obtida p suficiente e apropriada para fundamentar 
nossa opinimo.  
 
 
Responsabilidades da Administração e da governança pelas demonstrações contábeis 
 
A Administraomo p responsivel pela elaboraomo e adequada apresentaomo das demonstrao}es 
contibeis de acordo com as priticas contibeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela 
determinou como necessirios para permitir a elaboraomo de demonstrao}es contibeis livres de 
distoromo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboraomo das demonstrao}es contibeis, a Administraomo p responsivel pela avaliaomo da 
capacidade da Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados 
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contibil na elaboraomo das demonstrao}es 
contibeis, a nmo ser que a Administraomo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operao}es, ou 
nmo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operao}es.  
 
Os responsiveis pela governanoa da Sociedade smo aqueles com responsabilidade pela supervismo do 
processo de elaboraomo das demonstrao}es contibeis. 
 
 
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações contábeis 
 
Nossos objetivos smo obter seguranoa razoivel de que as demonstrao}es contibeis, tomadas em 
conjunto, estmo livres de distoromo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e 
emitir relatyrio de auditoria contendo nossa opinimo. Seguranoa razoivel p um alto ntvel de seguranoa, 
mas nmo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e 
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distoro}es relevantes existentes. As 
distoro}es podem ser decorrentes de fraude ou erro e smo consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoivel, as decis}es 
econ{micas dos usuirios tomadas com base nas referidas demonstrao}es contibeis. 
 
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, 
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Alpm 
disso:  
  
� Identificamos e avaliamos os riscos de distoromo relevante nas demonstrao}es contibeis, 

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de 
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidrncia de auditoria apropriada e 
suficiente para fundamentar nossa opinimo. O risco de nmo detecomo de distoromo relevante 
resultante de fraude p maior do que o proveniente de erro, ji que a fraude pode envolver o ato 
de burlar os controles internos, conluio, falsificaomo, omissmo ou representao}es falsas 
intencionais; 

� Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos 
procedimentos de auditoria apropriados js circunstkncias, mas nmo com o objetivo de 
expressarmos opinimo sobre a eficicia dos controles internos da Sociedade; 

� Avaliamos a adequaomo das poltticas contibeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas 
contibeis e respectivas divulgao}es feitas pela Administraomo; 

� Conclutmos sobre a adequaomo do uso, pela Administraomo, da base contibil de continuidade 
operacional e, com base nas evidrncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em 
relaomo a eventos ou condio}es que possam levantar d~vida significativa em relaomo j capacidade 
de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante, 
devemos chamar atenomo em nosso relatyrio de auditoria para as respectivas divulgao}es nas 
demonstrao}es contibeis ou incluir modificaomo em nossa opinimo, se as divulgao}es forem 
inadequadas. Nossas conclus}es estmo fundamentadas nas evidrncias de auditoria obtidas atp a 
data de nosso relatyrio. Todavia, eventos ou condio}es futuras podem levar a Sociedade a nmo 
mais se manter em continuidade operacional; 

� Avaliamos a apresentaomo geral, a estrutura e o conte~do das demonstrao}es contibeis, inclusive 
as divulgao}es e se as demonstrao}es contibeis representam as correspondentes transao}es e os 
eventos de maneira compattvel com o objetivo de apresentaomo adequada; 
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Comunicamo-nos com os responsiveis pela governanoa a respeito, entre outros aspectos, do alcance 
planejado, da ppoca da auditoria e das constatao}es significativas de auditoria, inclusive as eventuais 
deficirncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. 
 
 

Smo Paulo, 30 de maroo de 2022. 
 
 

 
BDO RCS Auditores Independentes SS 
CRC 2 SP 013846/O-1 
 
 
 
 
 
Victor Henrique Fortunato Ferreira 
Contador CRC 1 SP 223326/0-3 



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Balanoos patrimoniais 
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 

ϲ 
 

Ativo
Notas 31/12/2021 31/12/2020

Circulante
Cai[a e eqXiYalenWeV de cai[a 5 1.483                 21.406                
ClienWeV 6 43.557               329                     
ImpoVWoV e conWribXio}eV a recXperar 7 212                    184                     
AdianWamenWoV a fornecedoreV - 647                    11                      
AdianWamenWoV a colaboradoreV - -                     11                      
DeVpeVaV anWecipadaV 8 471                    472                     

46.370               22.413                

Nmo circulante
ClienWeV LPClienWeV 6 73.700               -                     
DeVpeVaV anWecipadaV LpDeVpeVaV anWecipadaV 8 816                    841                     
ImpoVWoV e conWribXio}eV diferidoVImpoVWoV e conWribXio}eV diferidoV 23 4.621                 3.047                  
ImpoVWoV e conWribXio}eV a compenVar LPImpoVWoV e conWribXio}eV a recXperar 7 4                        4                        
ParWeV RelacionadaV - aWiYoParWeV RelacionadaV 9 8                        6                        

79.149               3.898                  

InWangtYel Operacional 10 117.324              82.668                
InWangtYel 10 984                    96                      
AWiYo imobili]ado 11 1.637                 219                     

119.945              82.983                

199.094              86.881                

Total do ativo 245.464              109.294              
 

 

 

 

 

 
     
As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘ 



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Balanoos patrimoniais 
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 

ϳ 
 

Passivo e patrim{nio ltquido
Notas 31/12/2021 31/12/2020

Circulante
EmprpVWimoV e financiamenWoV 12 68.531               -                     
FornecedoreV - 4.836                 2.444                 
Obrigao}eV e encargoV WrabalhiVWaV 13 1.697                 921                    
Obrigao}eV WribXWiriaV 14 358                    512                    

AdianWamenWo de clienWeV CPAdianWamenWoV de clienWeV 15 27.131               335                    
AdianWamenWo de oXWorga CPAdianWamenWoV de oXWorga 16 2.244                 2.248                 

OXWraV obrigao}eV a pagar 17 1.213                 385                    
Obrigao}eV ao poder concedenWe - 329                    11                      

106.339              6.856                 

Nmo circulante
EmprpVWimoV e financiamenWoV - lpEmprpVWimoV e financiamenWoV 12 152                    -                     
ImpoVWoV diferidoV - paVViYoImpoVWoV diferidoV 23 900                    -                     

ParWeV relacionadaV 9 -                     48.476                
AdianWamenWoV de clienWeV 15 90.457               1.016                 
AdianWamenWoV de oXWorga 16 40.305               42.549                

131.814              92.041                

Total do passivo 238.153              98.897                

Patrim{nio ltquido 18
CapiWal Vocial 16.385               16.385                
PrejXt]oV acXmXladoV (9.074)                (5.988)                

Total do patrim{nio ltquido 7.311                 10.397                

Total do passivo e patrim{nio ltquido 245.464              109.294              
 

 

 
     
As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘ 

 

 



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Demonstrao}es do resultado 
Exerctcios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 

ϴ 
 

Notas 31/12/2021 31/12/2020

Receita operacional ltquida 19 34.651                  943                       
CXVWoV doV VerYiooV preVWadoV 20 (29.700)                 (5.138)                  

Prejutzo bruto 4.951                   (4.195)                  

(Despesa) e receitas operacionais
DeVpeVaV comerciaiV, geraiV e adminiVWraWiYaV 21 (9.181)                  (5.024)                  
OXWraV receiWaV (deVpeVaV) operacionaiV, ltqXidaV 21 35                        -                       

(9.146)                  (5.024)                  

Prejutzo antes do resultado financeiro (4.195)                  (9.219)                  

Resultado financeiro
ReceiWaV financeiraV 22 162                       387                       
DeVpeVaV financeiraV 22 (627)                     (51)                       

(465)                     336                      

Prejutzo antes do imposto de renda e da contribuiomo social (4.660)                  (8.883)                  

ImpoVWo de renda e conWribXiomo Vocial diferidoV 23 1.574                    2.995                    

Prejutzo do exerctcio (3.086)                  (5.888)                  
 

 

 

 

 

 

 

 
     
As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘ 

  



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Demonstrao}es do resultado abrangente 
Exerctcios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 

ϵ 
 

31/12/2021 31/12/2020

Prejutzo do exerctcio (3.086)              (5.888)              
OXWroV reVXlWadoV abrangenWeV -                   -                   

Total do Resultado abrangente do exerctcio (3.086)              (5.888)              
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘ 
  



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Demonstraomo das mutao}es do patrim{nio ltquido 
(Em milhares de reais) 
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Subscrito A integralizar Integralizado
Prejutzos 

acumulados
Total do 

patrim{nio ltquido

Saldos em 31 de dezembro de 2019 32.871               (16.486)              16.385               (100)                   16.285                   

PrejXt]o do e[erctcio -                        -                        -                        (5.888)                (5.888)                   

Saldos em 31 de dezembro de 2020 32.871               (16.486)              16.385               (5.988)                10.397                   

PrejXt]o do e[erctcio -                        -                        -                        (3.086)                (3.086)                   

Saldos em 31 de dezembro de 2021 32.871               (16.486)              16.385               (9.074)                7.311                    

Capital Social

 

 

 

 

 

 

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘ 
  



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Demonstraomo de fluxo de caixa 
Exerctcios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 
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31/12/2021 31/12/2020

Prejutzo antes do imposto de renda e da contribuiomo social (4.660)             (8.883)             

Ajustes para conciliar o resultado js disponibilidades geradas pelas
atividades operacionais

Apropriaomo de encargoV Vobre m~WXoV 358                  36                   
Apropriaomo de encargoV Vobre emprpVWimoV 133                  -                  

40111020001AmorWi]aomo do InWangtYel 2.309               476                  
4011101 Depreciaomo 56                   2                     

OXWraV proYiV}eV 828                  385                  

(976)                (7.984)             
Variao}es nas contas patrimoniais

ClienWeV (116.928)          (329)                
ImpoVWoV e conWribXio}eV a recXperar (28)                  (188)                
AdianWamenWoV a fornecedoreV (636)                (11)                  
AdianWamenWoV a colaboradoreV 11                   (9)                    
DeVpeVaV anWecipadaV 26                   (421)                
FornecedoreV 2.392               2.444               
Obrigao}eV e encargoV WrabalhiVWaV 776                  921                  
Obrigao}eV WribXWiriaV 746                  512                  
AdianWamenWoV de clienWeV 116.237           1.351               
AdianWamenWoV de oXWorga (2.248)             44.797             
Obrigao}eV ao poder concedenWe 318                  11                   

666                  49.078             

Caixa ltquido proveniente das (consumido nas) atividades operacionais (310)                41.094             

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
CXVWo de aWiYaomo do inWangtYel (37.853)            (12.739)            
AqXiVio}eV do Imobili]ado (1.474)             (222)                

Caixa ltquido proveniente das (consumido nas) atividades de investimentos (39.327)            (12.961)            

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos com terceiros
CapiWali]aomo de empreVWimo e financiamenWo 68.550             -                      

Caixa ltquido gerado nas atividades de financiamentos 68.550             -                      

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos com acionistas
CapiWal Vocial -                      -                      
ConWaV-correnWeV com parWeV relacionadaV (48.836)            (22.220)            

Caixa ltquido proveniente das (consumido nas) atividades de financiamentos (48.836)            (22.220)            

Aumento de caixa e equivalentes de caixa (19.923)            5.913               

Caixa e equivalentes de caixa
10101 No intcio do pertodo 21.406             15.493             
10101 No final do pertodo 1.483               21.406             

Aumento de caixa e equivalentes de caixa (19.923)            5.913               
 

 
As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis͘  



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Notas explicativas  da Administraomo ás demonstrao}es contábeis 
Exerctcios findos em 31 de dezembro de 2021 e 20201 
(Em milhares de reais) 
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1.Contexto operacional 
 
Em 8 de maroo de 2019, a ConVWrXcap CCPS Engenharia e Comprcio S.A. 
(´Construcapµ) VagroX-Ve Yencedora da Concorrrncia InWernacional n� 
001/SVMA/2018, liciWaomo da prefeiWXra de Smo PaXlo para preVWaomo doV VerYiooV 
de geVWmo, operaomo, manXWenomo e VerYiooV de engenharia de VeiV parqXeV 
XrbanoV p~blicoV no MXnictpio de Smo PaXlo, EVWado de Smo PaXlo. PaVVado Wodo o 
proceVVo liciWaWyrio e enWrega de docXmenWaomo neceVViria, foi concedida j 
ConVWrXcap o direiWo j aVVinaWXra do ConWraWo de ConceVVmo, VegXida da 
conVWiWXiomo da Vociedade de propyViWoV eVpectficoV (´SPEµ) qXe Veria a VXbVcriWora 
do ConWraWo, conforme eWapaV e diVpoViWiYoV preYiVWoV no EdiWal de LiciWaomo. 

A Urbia GeVWmo de ParqXeV SPE S.A. (´Urbiaµ, ´Sociedadeµ oX ´ConceVVioniriaµ) p 
a SPE criada para a aVVinaWXra e aVVXnomo do ConWraWo de ConceVVmo n� 
57/SVMA/2019 (´ConWraWo de ConceVVmoµ), Xma Vociedade an{nima de propyViWo 
eVpectfico de capiWal fechado, com Vede na AYenida ReboXoaV, 3.970, andar 32 - 
Vala 32, PinheiroV ² Smo PaXlo. SXa conVWiWXiomo Vocial foi regiVWrada noV yrgmoV 
compeWenWeV em 18 de de]embro de 2019, Vob o CNPJ 35.814.889/0001-25, e Wem 
como objeWo Vocial a preVWaomo de VerYiooV de geVWmo, operaomo e manXWenomo de 
parqXeV XrbanoV Vob o regime de conceVVmo. 

O capiWal Vocial da Sociedade foi VXbVcriWo o Yalor de R$ 32.871 mil e inWegrali]ado 
pelo acioniVWa o monWanWe de R$ 16.385 mil. Alpm diVVo, hoXYe o pagamenWo da 
OXWorga Fi[a reqXerida como conWrapreVWaomo j aVVinaWXra do ConWraWo de 
ConceVVmo, no Yalor de R$ 70.501 mil, ao MXnictpio de Smo PaXlo. 

DecorrenWe doV proceVVoV e eWapaV acima deVcriWoV, em 20 de de]embro de 2019 
foi aVVinado o ConWraWo de ConceVVmo, enWre o MXnictpio de Smo PaXlo, 
repreVenWado pela SecreWaria MXnicipal de GoYerno e a SecreWaria MXnicipal do 
Verde e do Meio AmbienWe, (´Poder ConcedenWeµ), e a Urbia GeVWmo de ParqXeV 
SPE S.A. para conceVVmo da preVWaomo de VerYiooV de geVWmo, operaomo e 
manXWenomo doV ParqXeV: IbirapXera, JacinWho AlberWo, EXcalipWoV, TenenWe 
Brigadeiro Faria Lima, Lajeado e Jardim Felicidade, bem como e[ecXomo de obraV 
e VerYiooV de engenharia (´ConceVVmoµ), com Yalor moneWirio eVWimado de R$ 
1.338.103.615,56 (Xm bilhmo Wre]enWoV e WrinWa e oiWo milh}eV cenWo e WrrV mil 
VeiVcenWoV e qXin]e reaiV e cinqXenWa e VeiV cenWaYoV), no pra]o WoWal de 35 anoV. 
Conforme o Caderno de EncargoV ane[o ao ConWraWo de ConceVVmo, hi Xm pra]o 
inicial de aWp 3 anoV, no qXal deYermo Ver reali]adoV oV principaiV inYeVWimenWoV 
da ConceVVmo.  

TodaV aV informao}eV referenWeV j aVVinaWXra do ConWraWo de ConceVVmo foram 
pXblicadaV no Diirio Oficial em 21 de de]embro de 2019, Yide pigina 80 e eVWmo 
diVpontYeiV no PorWal da PrefeiWXra de Smo PaXlo. 

ReferenWe ao VeWor de aWXaomo da Sociedade, imporWa deVWacar oV parqXeV XrbanoV 
como imporWanWeV infraeVWrXWXraV VociaiV, qXe preVWam VerYiooV ambienWaiV e 



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
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ecoVViVWrmicoV j cidade e Ve deVWinam j conYiYrncia e ao la]er doV YiViWanWeV, 
aWendendo VXaV demandaV de enWreWenimenWo, eVporWe, conWemplaomo da naWXre]a 
e reali]aomo de aWiYidadeV e eYenWoV cXlWXraiV. Smo ireaV qXe congregam, 
porWanWo, diYerVaV demandaV doV mXntcipeV, e qXe, por iVVo, recebem releYanWe 
aflX[o de peVVoaV WodoV oV diaV. O conceiWo de parqXe Xrbano nmo Ve confXnde ao 
doV parqXeV naWXraiV e XnidadeV de preVerYaomo, onde a naWXre]a p praWicamenWe 
a ~nica proWagoniVWa e a YiViWaomo mXiWaV Ye]eV p limiWada j conWemplaomo deVWaV 
YaVWaV ireaV. NoV parqXeV XrbanoV hi o eVWtmXlo ao conWaWo e inWeraomo direWoV 
com a naWXre]a no meio Xrbano, conWando com locaiV e eqXipamenWoV para priWica 
de eVporWeV, reali]aomo de eYenWoV cXlWXraiV, eVpeWicXloV, e[poVio}eV, edXcaomo 
ambienWal, cXrVoV, alpm de proYer Woda a infraeVWrXWXra neceVViria ao 
aWendimenWo doV XVXirioV, como banheiroV, ireaV de alimenWaomo e bebida, 
bebedoXroV, Sla\gUoXndV, mobiliirio Xrbano eWc. 

NeVWe conWe[Wo, aV aWiYidadeV operacionaiV da Sociedade focam-Ve noV VerYiooV de 
geVWmo, operaomo, ]eladoria, limpe]a, conVerYaomo de ireaV YerdeV, VegXranoa 
paWrimonial, manXWenomo e VerYiooV de engenharia para o cXmprimenWo daV 
cliXVXlaV e encargoV oriXndoV do ConWraWo de ConceVVmo e para a preVWaomo do 
deYido VerYioo p~blico para oV YiViWanWeV. Alpm diVVo, p direiWo da ConceVVioniria 
a e[ploraomo comercial daV ireaV, reali]aomo de eYenWoV, ceVVmo de irea para 
VerYiooV, aWiYidadeV e ocXpao}eV YariadaV, operaomo doV eqXipamenWoV cXlWXraiV 
para eVpeWicXloV, e[poVio}eV, feiraV, moVWraV, eYenWoV corporaWiYoV eWc., enWre 
oXWroV direiWoV emergenWeV do ConWraWo de ConceVVmo, obVerYadoV oV limiWeV e 
condio}eV diVpoVWoV neVWe. 

O intcio daV aWiYidadeV operacionaiV da Urbia Ve deX com a promXlgaomo da ordem 
de intcio aVVinada em 20 de janeiro de 2020 pelo Poder ConcedenWe, pXblicada no 
Diirio Oficial do MXnictpio de Smo PaXlo no dia VegXinWe. A Urbia aVVXme a 
adminiVWraomo p~blica doV ParqXeV Lajeado e TenenWe Faria Lima em 21 de janeiro 
de 2020, ParqXe do IbirapXera em 20 de oXWXbro de 2020 e ParqXe EXcalipWo em 
15 de noYembro de 2020. OV ParqXeV JacinWo AlberWo e Jardim da Felicidade em 
15 de noYembro de 2021. 

De acordo com o ConWraWo de ConceVVmo, cabem j Urbia oV VerYiooV de 
manXWenomo, conVerYaomo de ireaV YerdeV, limpe]a, ]eladoria e VegXranoa 
paWrimonial doV parqXeV. Alpm diVVo, Woda a geVWmo adminiVWraWiYa e e[ploraomo 
comercial doV eVpaooV, marcaV e nomeV Wambpm eVWmo Vob VeXV direiWoV e deYereV. 
Por fim, cabe j ConceVVioniria implemenWar Xm programa de inWerYeno}eV em 
cada parqXe, com o objeWiYo de reali]ar obraV qXe irmo corrigir qXeVW}eV de 
infraeVWrXWXra, recXperar edificao}eV e ireaV YerdeV, alpm de melhorar a 
e[perirncia do XVXirio e proYer VerYiooV e opo}eV de conVXmo a eVWeV, conforme 
o Caderno de EncargoV da ConceVVmo e oV PlanoV DireWoreV de cada parqXe. 

DeVde a ordem de intcio aWp o aWXal momenWo, a Sociedade Ve enconWra em Xm 
pertodo prpYio j reali]aomo doV principaiV inYeVWimenWoV noV parqXeV ji aVVXmidoV, 
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condX]indo aWiYidadeV operacionaiV qXe lhe cabem. Nmo obVWanWe, a 
ConceVVioniria Yem promoYendo ao}eV correWiYaV, reparoV operacionaiV e 
melhoriaV de manXWenomo, de modo a Wornar oV ParqXeV maiV VegXroV e melhorar 
a e[perirncia doV XVXirioV, enqXanWo agXarda a aproYaomo definiWiYa de VeXV 
PlanoV de InWerYenomo por parWe do Poder ConcedenWe. 

Impacto da Covid 19 

Nmo obVWanWe, dado o cenirio global e nacional de perViVWrncia da graYtVVima criVe 
VaniWiria decorrenWe da Pandemia da COVID-19, a ConceVVioniria ainda nmo p{de 
go]ar plenamenWe doV direiWoV emergenWeV e propriedadeV comerciaiV qXe deriYam 
do ConWraWo de ConceVVmo. A ViWXaomo VaniWiria e aV deliberao}eV de AXWoridadeV 
P~blicaV CompeWenWeV, no inWXiWo de abrandar oV efeiWoV da Pandemia, redX]iX 
draVWicamenWe a demanda de XVXirioV, cXlminando aWp meVmo com o fechamenWo 
doV parqXeV enWre abril e maio do preVenWe ano, limiWando Vobremaneira o 
poWencial de arrecadaomo de receiWaV aWp o preVenWe. PorWanWo, aV fonWeV de 
receiWa nmo foram aXferidaV conforme a e[pecWaWiYa e planejamenWo da Sociedade 
em fXnomo do aWXal cenirio e reVWrio}eV impoVWaV pelaV aXWoridadeV para conWer a 
Pandemia. 

2.Base de elaboraomo e apresentaomo das demonstrao}es contábeis 
 
2.1. Declaraomo de conformidade e base de apresentaomo 

 
AV demonVWrao}eV financeiraV da Sociedade Vmo apeVenWadaV em reaiV (R$) 
e WodoV oV YaloreV arredondadoV para milhareV de ReaiV, e[ceWo qXando 
indicado de oXWra forma. 
 
AV demonVWrao}eV financeiraV da Sociedade foram preparadaV XWili]ando o 
cXVWo hiVWyrico como baVe de Yalor, e[ceWo qXando indicado de oXWra forma, 
WaiV como cerWoV aWiYoV e inVWrXmenWoV financeiroV, qXe podem Ver 
apreVenWadoV pelo Yalor jXVWo, de acordo com aV priWicaV conWibeiV 
adoWadaV no BraVil emiWidaV pelo ComiWr de PronXnciamenWoV ConWibeiV 
(CPC). 
 
A preparaomo daV demonVWrao}eV financeiraV da Sociedade eVWi de acordo 
com aV NormaV BraVileiraV de ConWabilidade (NBCV) aceiWaV no BraVil e, 
reqXerem o XVo de eVWimaWiYaV conWibeiV por parWe da AdminiVWraomo da 
Sociedade. AV ireaV qXe enYolYem jXlgamenWo oX o XVo de eVWimaWiYaV, 
releYanWeV para aV demonVWrao}eV financeiraV eVWmo demonVWradaV na noWa 
e[plicaWiYa n� 3. 
 

3.Principais práticas contábeis adotadas 
 
a. Caixa e equivalentes de caixa 

 
O cai[a e eqXiYalenWeV de cai[a Vmo manWidoV com a finalidade de aWender a 
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compromiVVoV de cai[a de cXrWo e mpdio pra]oV, para inYeVWimenWo e/oX 
oXWroV finV. A Sociedade conVidera cai[a ValdoV em conWa correnWe de 
moYimenWo, aplicao}eV financeiraV de conYerVibilidade imediaWa. 
  
AV aplicao}eV financeiraV Vmo VXbVWancialmenWe compoVWaV por aplicao}eV em 
CDB - CerWificado de depyViWo bancirio. 

 
b. Ativos e passivos contingentes e provismo para demandas judiciais  
 

AV priWicaV conWibeiV para regiVWro e diYXlgaomo de aWiYoV e paVViYoV 
conWingenWeV e obrigao}eV legaiV Vmo aV VegXinWeV:  
x Ativos contingentes: Vmo reconhecidoV VomenWe qXando e[iVWem garanWiaV 

reaiV oX deciV}eV jXdiciaiV faYoriYeiV, WranViWadaV em jXlgado. OV aWiYoV 
conWingenWeV com r[iWoV proYiYeiV Vmo apenaV diYXlgadoV em noWa 
e[plicaWiYa, qXando apliciYel; 

 
x Passivos contingentes: Vmo proYiVionadoV qXando aV perdaV forem aYaliadaV 

como proYiYeiV e oV monWanWeV enYolYidoV forem menVXriYeiV com 
VXficienWe VegXranoa. Tambpm Vmo adicionadoV jV proYiV}eV oV monWanWeV 
eVWimadoV de poVVtYeiV acordoV noV caVoV de inWenomo de liqXidar o proceVVo 
anWeV da conclXVmo de WodaV aV inVWknciaV. QXando aV eVWimaWiYaV de perdaV 
aYaliadaV como poVVtYeiV, aV meVmaV Vmo diYXlgadaV em NoWaV E[plicaWiYaV.  

 
Para o e[erctcio findo em 31 de de]embro de 2021 nmo foram reconhecidoV 
e/oX diYXlgadoV ValdoV relacionadoV a demandaV jXdiciaiV deYido nmo haYer 
proceVVoV oX reclamao}eV proceVVXaiV naV eVferaV: ctYel, WrabalhiVWa e 
WribXWiria. 

 
c. Intangtvel  

 
AWiYoV inWangtYeiV adqXiridoV VeparadamenWe Vmo menVXradoV ao cXVWo no 
momenWo do VeX reconhecimenWo inicial. ApyV o reconhecimenWo inicial, oV 
aWiYoV inWangtYeiV Vmo apreVenWadoV ao cXVWo, menoV amorWi]aomo acXmXlada 
e perdaV acXmXladaV de Yalor recXperiYel. 
 
OV aWiYoV relacionadoV j conceVVmo p~blica Vmo reconhecidoV qXando o 
operador recebe o direiWo de e[plorar comercialmenWe oV eVpaooV, edificao}eV 
e ireaV formadoV por eVWeV aWiYoV, apyV o pertodo de inYeVWimenWo Wer Vido 
plenamenWe conclXtdo e aWeVWado pelo Poder ConcedenWe. AnWeV diVVo, WraWa-
Ve de inWangtYel em andamenWo. 
 
NeVWa circXnVWkncia, a receiWa da ConceVVioniria eVWi condicionada ao XVo do 
aWiYo e a VXa geraomo de cai[a eVperada, dado qXe oV riVcoV de mercado e 
demanda Vmo VXporWadoV, em ViWXao}eV de normalidade, pela prypria 
ConceVVioniria.  
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Por Ve WraWar de Xma conceVVmo oneroVa, nmo hi preYiVmo conWraWXal de 
recebimenWo de qXalqXer conWrapreVWaomo pecXniiria por parWe do Poder 
ConcedenWe pela XWili]aomo e operaomo do aWiYo inWangtYel. O direiWo de 
e[ploraomo deVWe eVWi aWrelado ao deYido pagamenWo da OXWorga Fi[a, ji 
reali]ado no e[erctcio encerrado em 31 de de]embro de 2019.  
 
Por eVWe moWiYo, a OXWorga Fi[a foi conWabili]ada no InWangtYel deVde o 
e[erctcio de VeX pagamenWo, e deYeri Ver amorWi]ada proporcionalmenWe ao 
pra]o da ConceVVmo e j XWili]aomo doV aWiYoV VegXndo a projeomo da demanda 
operacional de cada parqXe. 
AWp o aWXal pertodo, oV iWenV aWiYadoV no InWangtYel di]em reVpeiWo j OXWorga 
Fi[a, jXroV capiWali]adoV Vobre o emprpVWimo de m~WXo e gaVWoV perWinenWeV aV 
melhoriaV preYiVWaV no objeWo da conceVVmo, qXe conWribXirmo para a 
deWerminaomo fXWXra do inWangtYel, porWanWo, para a deYida e[ploraomo e 
geraomo de flX[o de cai[a pela ConceVVioniria. TraWam-Ve de eVWXdoV, projeWoV 
e planoV eVWraWpgicoV, de maneira geral.  
 

d. Ativo Imobilizado 
 
O aWiYo imobili]ado eVWi regiVWrado pelo cXVWo de aqXiViomo, formaomo oX 
conVWrXomo, adicionado de jXroV e demaiV encargoV financeiroV incorridoV 
dXranWe a conVWrXomo oX deVenYolYimenWo de projeWoV, qXando apliciYel, 
dedX]ido da depreciaomo acXmXlada, calcXlada com baVe de mpWodo linear, 
leYando-Ve em conVideraomo a Yida ~Wil eVWimada doV aWiYoV. AV Wa[aV mediaV 
de depreciaomo aplicadaV eVWmo demonVWradaV na noWa e[plicaWiYa n� 11. 
 

e. Adiantamentos de clientes 
 

OV AdianWamenWoV eVWmo demonVWradoV ao Yalor de cXVWo e correVpondem aoV 
recebimenWoV efeWXadoV anWecipadamenWe pelo direiWo de XVo e e[ploraomo de 
eVpaoo doV parqXeV. A apropriaomo da receiWa p reali]ada pelo pertodo do 
conWraWo. EVWmo claVVificadoV como paVViYo circXlanWe e qXando VXperior a 12 
meVeV apyV a daWa do balanoo eVWmo claVVificadoV no paVViYo nmo circXlanWe. 
NoWa 15. 

 
f. Adiantamentos de outorga 

 
A Sociedade celebroX o conWraWo para ceVVmo do direiWo de XVo da irea de 
EVWacionamenWo, para finV de inYeVWimenWo, moderni]aomo e e[ploraomo 
econ{mica, medianWe pagamenWo de Wa[a de adeVmo j infraeVWrXWXra na 
aVVinaWXra do conWraWo e pagamenWoV recorrenWeV anXaiV. A apropriaomo da 
receiWa oriXnda do pagamenWo XSfUonW p reali]ada pelo pertodo do conWraWo. 
O Yalor pago p claVVificado como paVViYo circXlanWe e, qXando VXperior a 12 
meVeV apyV a daWa do balanoo, como paVViYo nmo circXlanWe. O meVmo foi feiWo 
com o conWraWo de ceVVmo de irea para inVWalaomo fXWXra de infraeVWrXWXra de 
diVWribXiomo de Vinal de Welefonia. NoWa 16. 
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g. Contratos de concessmo ICPC 01 (R1) 
 

A Sociedade conWabili]a oV deYereV, encargoV e direiWoV do ConWraWo de 
ConceVVmo conforme a inWerpreWaomo Wpcnica ICPC 01 (R1) ² ConWraWoV de 
ConceVVmo emiWida pelo ComiWr de PronXnciamenWoV ConWibeiV (CPC), qXe 
eVpecifica aV condio}eV a Verem aWendidaV em conjXnWo para qXe aV conceVV}eV 
p~blicaV eVWejam inVeridaV em VeX alcance. 
 
A infraeVWrXWXra denWro do alcance da ICPC 01 (R1) nmo p regiVWrada como aWiYo 
imobili]ado da ConceVVioniria porqXe o ConWraWo de ConceVVmo nmo WranVfere 
a ConceVVioniria o direiWo de conWrole do XVo e poVVe da infraeVWrXWXra de 
VerYiooV. e preYiVWa apenaV a ceVVmo de poVVe deVVeV benV para preVWaomo de 
VerYiooV p~blicoV, Vendo eleV reYerWidoV ao Poder ConcedenWe ao Wprmino do 
conWraWo.  
 
A ConceVVioniria Wem aceVVo apenaV para operar a infraeVWrXWXra em YirWXde 
da preVWaomo de VerYiooV p~blicoV em nome do Poder ConcedenWe, noV WermoV 
do ConWraWo de ConceVVmo, aWXando como preVWador de VerYioo dXranWe o pra]o 
deWerminado. A ConceVVioniria reconhece Xm inWangtYel j medida qXe recebe 
aXWori]aomo (direiWo) de aXferir receiWaV noV eVpaooV deVWinadoV ao VerYioo 
p~blico e nmo poVVXi direiWo a receber cai[a oX oXWro aWiYo financeiro do Poder 
ConcedenWe, a nmo Ver em reYiV}eV e[WraordiniriaV do ConWraWo com YiVWaV j 
manXWenomo do eqXiltbrio econ{mico e financeiro do meVmo.  
 
A amorWi]aomo do direiWo de e[ploraomo da infraeVWrXWXra p reconhecida no 
reVXlWado do e[erctcio de acordo com o pra]o do ConWraWo de ConceVVmo e 
proporcionalmenWe j demanda operacional conVWaWada e projeWada em cada 
parqXe da ConceVVmo.  

O direiWo de oXWorga correVponde j obWenomo de conceVVmo para e[ploraomo, 
Vendo a meVma oneroVa. OXWorga Fi[a como criWprio liciWaWyrio foi paga j YiVWa, 
concomiWanWemenWe j aVVinaWXra do ConWraWo de ConceVVmo. A amorWi]aomo da 
oXWorga p efeWXada com baVe no pertodo conWraWXal de 35 anoV e 
proporcionalmenWe j demanda operacional projeWada em cada parqXe. 

EVWi preYiVWo Wambpm no ConWraWo o pagamenWo da oXWorga YariiYel qXe 
deYeri Ver apXrado Vobre a ReceiWa Operacional BrXWa. Hi dXaV oXWorgaV 
YariiYeiV, Xma de percenWXal fi[o de 1,12% e oXWra YariiYel, qXe pode ir de 1% 
a 0%, medianWe aYaliaomo de indicadoreV de deVempenho deWerminadoV 
conforme ane[o V do ConWraWo. NeVWe caVo, nmo hi aWiYaomo do cXVWo no 
InWangtYel, Vendo conWabili]ada como cXVWo operacional de cada e[erctcio no 
reVXlWado operacional da Sociedade. 

 
h. Reduomo ao valor recuperável de ativos nmo financeiros  

 
A AdminiVWraomo reYiVa, no mtnimo, anXalmenWe o Yalor conWibil ltqXido de 
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VeXV aWiYoV, com o objeWiYo de aYaliar eYenWoV oX mXdanoaV naV circXnVWknciaV 
econ{micaV, operacionaiV oX WecnolygicaV, qXe poVVam indicar deWerioraomo 
oX perda de VeX Yalor recXperiYel. 
 
QXando eVWaV eYidrnciaV Vmo idenWificadaV, e o Yalor conWibil ltqXido e[cede o 
Yalor recXperiYel, p conVWiWXtda proYiVmo para deWerioraomo ajXVWando o Yalor 
conWibil ltqXido ao Yalor recXperiYel.  
 
AV premiVVaV normalmenWe XWili]adaV para o cilcXlo do Yalor recXperiYel doV 
aWiYoV Vmo baVeadaV noV flX[oV de cai[a eVperadoV, em eVWXdoV de Yiabilidade 
econ{mica qXe demonVWrem a recXperabilidade doV aWiYoV oX o VeX Yalor de 
mercado, WodoV deVconWadoV a Yalor preVenWe, comparadoV ao InWangtYel 
LtqXido preVenWe (caUU\ing amoXnW).  
 

i. Outros ativos e outros passivos  
 

Um aWiYo p reconhecido no balanoo paWrimonial qXando for proYiYel qXe VeXV 
beneftcioV econ{micoV fXWXroV Vermo geradoV em faYor da Sociedade e VeX 
cXVWo oX Yalor pXder Ver menVXrado com VegXranoa. Um paVViYo p reconhecido 
no balanoo paWrimonial qXando a Sociedade poVVXi Xma obrigaomo legal oX 
conVWiWXtda como reVXlWado de Xm eYenWo paVVado, Vendo proYiYel qXe Xm 
recXrVo econ{mico Veja reqXerido para liqXidi-lo. Smo acreVcidoV, qXando 
apliciYel, doV correVpondenWeV encargoV incorridoV. AV proYiV}eV Vmo 
regiVWradaV, Wendo como baVe aV melhoreV eVWimaWiYaV do riVco enYolYido.  
 
OV aWiYoV e paVViYoV Vmo claVVificadoV como circXlanWe qXando VXa reali]aomo 
oX liqXidaomo p proYiYel qXe ocorra noV pry[imoV 12 meVeV. CaVo conWririo, 
Vmo demonVWradoV como nmo circXlanWe.  
 

j. Instrumentos Financeiros 
 

OV inVWrXmenWoV financeiroV VomenWe Vmo reconhecidoV a parWir da daWa em qXe 
a Sociedade compacWXa formalmenWe daV diVpoVio}eV conWraWXaiV doV 
inVWrXmenWoV financeiroV e inclXem aplicao}eV financeiraV, oXWroV recebtYeiV, 
cai[a e eqXiYalenWe de cai[a, fornecedoreV e oXWraV dtYidaV. OV inVWrXmenWoV 
financeiroV qXe nmo Vejam reconhecidoV pelo Yalor jXVWo por meio de 
reVXlWado, Vmo acreVcidoV de qXaiVqXer cXVWoV de WranVaomo direWamenWe 
aWribXtYeiV. 

 
 

k. Capital social 
 

CompoVWo e[clXViYamenWe por ao}eV ordiniriaV, claVVificadaV no paWrim{nio 
ltqXido. 
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l. Apropriaomo de despesas 
 

AV deVpeVaV adminiVWraWiYaV e de conVXmo, neceVViriaV j VXa manXWenomo, 
foram reconhecidaV conforme o regime conWibil da compeWrncia. 

 
m. Receita operacional 

 
AV receiWaV daV SociedadeV Vermo regiVWradaV naV demonVWrao}eV financeiraV de 
acordo com oV diVpoViWiYoV do PronXnciamenWo Wpcnico CPC 47 ² ConWraWoV com 
clienWeV.  
 
EVVaV operao}eV eVWmo, aWXalmenWe, relacionadaV e[clXViYamenWe com a 
geVWmo, inclXindo, aV reVponVabilidadeV e direiWoV, Vobre oV ParqXeV. O ParqXe 
IbirapXera poVVXi qXaVe a WoWalidade doV aWraWiYoV, demanda de YiViWanWeV, 
eVpaooV, eqXipamenWoV cXlWXraiV e propriedadeV comerciaiV denWro da 
ConceVVmo. AVVim, eVWe ParqXe repreVenWa a maior fonWe de recXrVoV j 
ConceVVioniria. 
 

 

n. Demonstrao}es dos Fluxos de Caixa (DFC) 
 

AV demonVWrao}eV doV flX[oV de cai[a foram preparadaV pelo mpWodo indireWo 
e eVWmo apreVenWadaV de acordo com o pronXnciamenWo Wpcnico CPC 03 (R2) - 
IAS 7 - DemonVWraomo doV flX[oV de cai[a. 

 
o. Julgamentos, estimativas e premissas contábeis  

 
Julgamentos 
 
A preparaomo daV demonVWrao}eV conWibeiV da Sociedade reqXer qXe a 
AdminiVWraomo faoa jXlgamenWoV e eVWimaWiYaV e adoWe premiVVaV qXe afeWam 
oV YaloreV apreVenWadoV de receiWaV, deVpeVaV, aWiYoV e paVViYoV, bem como aV 
diYXlgao}eV e paVViYoV conWingenWeV, na daWa baVe daV demonVWrao}eV 
financeiraV. ConWXdo, a incerWe]a relaWiYa a eVVaV premiVVaV e eVWimaWiYaV 
poderia leYar a reVXlWadoV qXe reqXeiram Xm ajXVWe VignificaWiYo ao Yalor 
conWibil do aWiYo oX paVViYo afeWado em pertodoV fXWXroV.  
 
Estimativas e premissas contábeis 
 
AV principaiV premiVVaV relaWiYaV a fonWeV de incerWe]a naV eVWimaWiYaV fXWXraV 
e oXWraV imporWanWeV fonWeV de incerWe]a em eVWimaWiYaV na daWa do balanoo, 
enYolYendo riVco de caXVar Xm ajXVWe VignificaWiYo no Yalor conWibil de aWiYoV 
e paVViYoV no pry[imo e[erctcio financeiro p: 
 
Perda da reduomo ao valor recuperável de ativos nmo financeiros 

 
A AdminiVWraomo reYiVa periodicamenWe o Yalor conWibil doV aWiYoV de longo 
pra]o, com o objeWiYo de aYaliar eYenWoV oX mXdanoaV naV circXnVWknciaV 
econ{micaV, operacionaiV oX WecnolygicaV, qXe poVVam indicar deWerioraomo 
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oX perda de VeX Yalor recXperiYel, p conVWiWXtda proYiVmo no reVXlWado do 
e[erctcio ajXVWando o Yalor conWibil ltqXido ao Yalor recXperiYel. QXando 
e[iVWir perda de VeX Yalor recXperiYel Veri conVWiWXtda Xma proYiVmo no 
reVXlWado do e[erctcio ajXVWando o Yalor conWibil ltqXido ao Yalor recXperiYel. 
FaWo qXe nmo ocorreX no e[erctcio findo em 31 de de]embro de 2021. 
 

p. Risco de liquidez 
 

A preYiVmo de flX[o de cai[a p reali]ada pela DireWoria AdminiVWraWiYa e 
Financeira. EVWe deparWamenWo moniWora aV preYiV}eV conWtnXaV daV e[igrnciaV 
de liqXide] da Sociedade para aVVegXrar qXe ele Wenha cai[a VXficienWe para 
aWender jV neceVVidadeV operacionaiV. 
O e[ceVVo de cai[a p inYeVWido em conWaV banciriaV com incidrncia de jXroV, 
depyViWoV a pra]o, depyViWoV de cXrWo pra]o e WtWXloV e YaloreV mobiliirioV, 
eVcolhendo inVWrXmenWoV com YencimenWoV apropriadoV oX liqXide] VXficienWe 
para fornecer margem VXficienWe conforme deWerminado pelaV preYiV}eV acima 
mencionadaV. 

 
q. Gestmo de Capital 

 
OV objeWiYoV da Sociedade ao adminiVWrar VeX capiWal Vmo oV de ValYagXardar a 
capacidade de conWinXidade da Sociedade para oferecer reWorno aoV acioniVWaV 
e beneftcioV jV oXWraV parWeV inWereVVadaV, alpm de manWer Xma eVWrXWXra de 
capiWal ideal para redX]ir eVVe cXVWo. 
 

 
3.1 NoYoV pronXnciamenWoV emiWidoV 
 
  Pronunciamentos novos ou revisados aplicados em 2020 e 2021 
 
a) Definio}es de negycio (alterao}es a IFRS 3): 
  
AV alWerao}eV a IFRS 3 Vmo obrigaWyrioV para pertodoV iniciadoV a parWir de 1� de 
janeiro de 2020. A Sociedade deYe aplicar definiomo reYiVada de negycio para aV 
aqXiVio}eV qXe ocorreram em oX apyV 1� de janeiro de 2020 para deWerminar Ve 
deYeriam Ver conWabili]adaV de acordo com a IFRS 3. Nmo p permiWido reaYaliar 
aqXiVio}eV ocorridaV anWeV da daWa Yigrncia da referida reYiVmo;  

 
b) Impacto da COVID-19 nas concess}es de aluguel (alterao}es a IFRS 16): 

  
  A parWir de 1� de jXnho de 2020, a IFRS 16 foi alWerada para fornecer Xm 

e[pedienWe priWico para oV locaWirioV qXe conWabili]am aV conceVV}eV de alXgXel 
recebidaV com conVeqXrncia direWa da pandemia COVID-19 e VaWiVfa]em WodaV 
aV VegXinWeV condio}eV: 

 
(i) A alWeraomo noV pagamenWoV de arrendamenWo reVXlWa em Xma 

conWrapreVWaomo reYiVWa para o arrendamenWo qXe p VXbVWancialmenWe igXal 
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oX inferior a conWrapreVWaomo para o arrendamenWo imediaWamenWe anWerior 
a alWeraomo; 

(ii) QXalqXer redXomo noV pagamenWoV de arrendamenWo afeWa apenaV oV 
pagamenWoV originalmenWe deYidoV em oX anWeV de 30 de jXnho de 2021; 

(iii) Nmo hi alWeraomo VXbVWancial de oXWroV WermoV e condio}eV do conWraWo de 
arrendamenWo. 
 
AV conceVV}eV de alXgXel qXe VaWiVfaoam eVVeV criWprioV podem Ver 
conWabili]adaV de acordo com e[pedienWe priWico, o qXe Vignifica qXe o 
locaWirio nmo aYalia Ve a conceVVmo de alXgXel aWende j definiomo de Xma 
modificaomo de locaomo. Tal alWeraomo nmo hoXYe impacWo na Urbia, poiV o 
conWraWo de locaomo e[iVWenWeV nmo eVWmo no eVcopo de IFRS 16.  

 
Novos pronunciamentos emitidos, mas ainda nmo adotados 
 

AV normaV e inWerpreWaomo noYaV e alWeradaV emiWidaV, maV nmo ainda em Yigor aWp 
a daWa de emiVVmo para aV demonVWrao}eV financeiraV indiYidXaiV e conVolidadaV, 
eVWmo deVcriWaV a VegXir. A Sociedade preWende adoWar eVVaV normaV e 
inWerpreWao}eV noYaV e alWeradaV, Ve cabtYel qXando enWrarem em Yigor.  

 
x BeneftcioV relacionadoV j COVID-19 concedidoV para arrendaWirioV em conWraWoV 

de arrendamenWo (alWeraomo ao CPC 06/IFRS 16); 
x Reforma da Wa[a de jXroV de referrncia ² FaVe 2 (alWeraomo j IFRS 9, IAS 39, IFRS 

7, IFRS 4 e IFRS 16); 
x ConWraWoV oneroVoV (alWerao}eV ao CPC 25 ² IAS 37); 
x Imobili]ado ² ReceiWaV anWeV do XVo preWendido (alWerao}eV ao CPC 27 ² IAS 16); 
x Referrncia j eVWrXWXra conceiWXal (alWerao}eV ao CPC 15 ² IFRS 3); 
x MelhoriaV anXaiV para aV normaV IFRS ² 2018 ² 2020 (alWerao}eV j IFRS 1, IFRS 9, 

IFRS 16 e IAS 41) 
x ClaVVificaomo de paVViYoV circXlanWeV oX nmo circXlanWeV (alWerao}eV ao CPC 26 ² 

IAS 1 e CPC 23 IAS 8); 
x IFRS 17 conWraWoV de VegXroV. 

 
4.Gestmo de risco financeiro   

 
a. Fatores de risco financeiro 

 
AV aWiYidadeV da Sociedade a e[p}em a diYerVoV riVcoV financeiroV: riVco de 
mercado, riVco de crpdiWo e riVco de liqXide]. O programa de geVWmo de riVco 
global da Sociedade concenWra-Ve na impreYiVibilidade doV mercadoV 
financeiroV e bXVca minimi]ar poWenciaiV efeiWoV adYerVoV no deVempenho 
financeiro. A Sociedade nmo XWili]a inVWrXmenWoV financeiroV deriYaWiYoV para 
proWeger e[poVio}eV a riVco.  
 
b. Risco de mercado 
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(i) Risco cambial 
 

ConViderado praWicamenWe nXlo em YirWXde de a Sociedade nmo poVVXir aWiYoV 
oX paVViYoV VignificaWiYoV denominadoV em moeda eVWrangeira, bem como nmo 
poVVXi dependrncia VignificaWiYa de maWeriaiV imporWadoV para cXmprimenWo 
doV conWraWoV de conVWrXomo. AdicionalmenWe, a Sociedade nmo poVVXi 
conWraWoV de conVWrXomo inde[adoV em moeda eVWrangeira.  

 
(ii) Risco de taxas de juros 
 
AV Wa[aV de jXroV conWraWadaV Vobre aplicao}eV financeiraV eVWmo mencionadaV 
na NoWa e[plicaWiYa 5. 

 

5.Caixa e equivalentes de caixa 
 

  
31/12/2021 31/12/2020

Cai[a e bancoV 309                3                   
TtWXloV e YaloreV mobiliirioV 1.174             21.403           

1.483             21.406           

Instituiomo Financeira Remuneraomo 31/12/2021 31/12/2020

Banco BradeVco S.A.
CDB (*) 100,5 % do CDI 1.174             21.025           
InYeVW Ficil 10% do CDI -                 378                

1.174             21.403           

 
 

      (*) CDB ² CerWificado de depyViWo bancirio  
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6.Clientes 
 

      

31/12/2021 31/12/2020

AmbeY S A 48.051                -             
Sbf Comprcio de ProdXWoV EVporWiYoV S.A. 29.750                -             
Ifood Com. Agrncia de ReVWaXrnWeV Online 16.000                -             
PeWVXpermarkeW Comprcio de ProdXWoV S.A. 11.250                -             
SecreWiria MXnicipal do Verde e do Meio AmbienWe 9.731                  -             
Phoeni[ ToZer ParWicipao}eV S.A. 1.097                  -             
SelYagem B\ ViVWa 375                     -             
MaVWercard BraVil SolXo}eV S.A 250                     -             
All In One ComXicaomo LWda 167                     -             
RioW GameV SerYiooV LWda 126                     -             
MadXreira IWaim LanchoneWe LWda 116                     51              
Ldrl - Comprcio e EYenWoV  - Eirle Me 85                      -             
GeWneW AdqXirrncia e SerY. Para meioV de PagamenWo S. A. 79                      -             
LanchoneWe Valdomiro LWda Me 77                      90              
Milano Comercio VarejiVWa de AlimenWoV S A 24                      40              
Oakberr\ 1 Comprcio de Aoat LWda 21                      19              
Bienal - EYenWoV 20                      -             
SmarWbob\ Com. de SXp. Alime. E Prod. NaWXraiV Eireli 12                      -             
Albor DiagnyVWicoV LaboraWoriaiV LWda 9                        -             
BaYarian NXWV FranqXiaV EIRELI 7                        4                
CPQ BraVil S A 5                        15              
Cltnica Pace LWda 5                        -             
BoWicirio FranchiVing LWda -                     110            

117.257              329            

CircXlanWe 43.557                329            
Nmo circXlanWe 73.700                -              

 
 

OV crpdiWoV Vmo na VXa WoWalidade deriYadoV de ceVVmo de eVpaoo naV 
dependrnciaV do ParqXe IbirapXera e paWrocinio. Nmo hi WtWXloV YencidoV. OV 
YaloreV acima repreVenWam a WoWalidade do Yalor conWraWXal mtnimo, noV 
pra]oV eVWipXladoV para cada caVo, nmo repreVenWando YaloreV anXaiV. 
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7.Impostos e contribuio}es a compensar 
 

31/12/2021 31/12/2020

CrpdiWoV de PiV e CofinV 98              106            
Saldo negaWiYo de IRPJ 115            77              
ISS a recXperar 4                4                
CofinV a compenVar -             1                

217            188            

CircXlanWe 212            184            
Nmo circXlanWe 4                4                 

 
 
8.Despesas antecipadas 

 
31/12/2021 31/12/2020

PMI - ProjecW ManagemenW (*) 841            866            
OXWraV deVpeVaV anWecipadaV 446            447            

1.287         1.313         

CircXlanWe 471            472            
Nmo circXlanWe 816            841             

 
 

(*) Refere-Ve a YaloreV pagoV a WtWXloV de reVVarcimenWo aoV aXWoreV doV eVWXdoV 
iniciaiV aproYeiWadoV em ra]mo do chamamenWo p~blico n� 001/2017 ² SMDP, 
eVWi conWabili]ado como deVpeVa anWecipada e Veri amorWi]ado dXranWe o 
pertodo da conceVVmo. 
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9. Transao}es com partes relacionadas 
 
No Ativo nmo circulante 
 

31/12/2021 31/12/2020

Natureza da operaomo: Parte relacionada:

ConWa correnWe ConVWrXcap CCPS Engenharia e Comprcio S.A. 8                   6                   
8                   6                    

 
 
No Intangtvel 
 

31/12/2021 31/12/2020

Natureza da operaomo: Parte relacionada:

PreVWaomo de SerYioo ConVWrXcap CCPS Engenharia e Comprcio S.A. 1ϲ.12ϳ             
16.127          -                 

 
 
No Passivo nmo circulante 
 
 

31/12/2021 31/12/2020

Natureza da operaomo: Parte relacionada:

PreVWaomo de VerYioo ConVWrXcap CCPS Engenharia e Comprcio S.A. 1.084            535               
EmprpVWimo RoberWo Ribeiro Capobianco -                22.390          
EmprpVWimo JXlio Capobianco Filho -                22.390          
EmprpVWimo Maria SilYia Ribeiro Capobianco -                3.161            

1.084            48.476           
 
Movimentaomo dos emprpstimos juntos a partes relacionadas 

 

ParWeV relacionadaV 47.941           -                      52.367          4.426             -               
ConVWrXcap CcpV Engenharia e Com. S.A. -                 800                     803                3                   -               

           47.941 800                     53.171          4.429              -                 

Descriomo (+)     Captao}es 31/12/2021
Total 

amortizado
(+) Aprop. 
Jrs/aprop.

31/12/2020
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A Sociedade adqXiriX m~WXo doV VycioV em 18 de de]embro de 2019 no qXal 
incide jXroV remXneraWyrioV a Wa[a Selic + 2,23% a.a. com jXroV calcXladoV 
pro raWa die, e YencimenWo eVWabelecido em de]embro de 2020. Em 09 de 
de]embro de 2020, a Vociedade qXiWoX o Valdo com o Vycio jXnWo ao Vycio 
JXlio Capobianco, com oV demaiV VycioV reali]oX Xm adiWiYo conWraWXal, 
paVVando oV jXroV remXneraWyrio a Wa[a 5,53% maiV CDI e prorrogoX o pra]o 
de qXiWaomo para 18 de de]embro de 2021, qXando foi reali]ada a qXiWaomo 
WoWal com oV demaiV VycioV. 

 

Na DemonVWraomo do ReVXlWado 

 
31/12/2021 31/12/2020

Custos de servioos prestados
  ConVWrXcap CCPS Engenharia e Comprcio S. A. -                 (4.361)             

-                 (4.361)             

Despesa financeira
  JXroV Vobre emprpVWimo (358)                (36)                 

(358)                (36)                 

Demonstraomo do resultado (358)                (4.397)              
 
 
10.Ativo intangtvel 

 
AV premiVVaV adoWadaV para apropriaomo do AWiYo InWangtYel e conceVVmo eVWmo 
elaboradaV de acordo com adoomo do PronXnciamenWo Wpcnico CPC 04 (R1), iWenV 
97 e 98: 

x EVWabeleceX-Ve o criWprio de Vegregaomo do Yalor da oXWorga por cada parqXe; 
  

x Foi deVenYolYido Xma projeomo do beneftcio econ{mico de cada parqXe, de 
acordo com a qXanWidade de XVXirioV qXe YiViWam oV parqXeV, conforme ciWado 
no ane[o Ane[o VI ² Plano de Negycio de Referrncia do ConWraWo de ConceVVmo 
n� 57/SVMA/2019 (´ConWraWo de ConceVVmoµ); 
 

x O aWiYo inWangtYel da conceVVmo p amorWi]ado de forma proporcional ao 
beneftcio econ{mico projeWado, a parWir do momenWo qXe oV parqXeV foram 
aVVXmidoV pela Sociedade, oX Veja, qXando iniciado o VeX XVo. 
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x OV jXroV capiWali]adoV referem-Ve aoV jXroV Vobre emprpVWimo com acioniVWaV, 
conforme noWa 09 e jXroV Vobre emprpVWimoV com WerceiroV, conforme noWa 12. 
A parcela capiWali]ada foi calcXlada de maneira proporcional ao intcio de 
operaomo de cada parqXe. A parWir do momenWo em qXe a Xnidade geradora de 
cai[a paVVa a Ver gerida pela conceVVioniria, gerando poWenciaiV beneftcioV 
econ{micoV j Sociedade, a parcela de VXa demanda paVVa a Ver conViderada na 
proporomo do cilcXlo doV jXroV conWabili]adoV como deVpeVa financeira. 
 

x GaVWoV perWinenWeV aV melhoriaV preYiVWaV no objeWo da conceVVmo, eVWXdoV, 
projeWoV e planoV eVWraWpgicoV, de maneira geral qXe conWribXirmo para a 
deWerminaomo fXWXra do inWangtYel, para a deYida e[ploraomo e geraomo de flX[o 
de cai[a pela ConceVVioniria.  
 

x Ta[a mpdia XWili]ada a amorWi]aomo no WrimeVWre: 
 

Ibirapuera Lajeado Tenente Eucaliptos Jacintho Alberto Jardim Felicidade
Taxa mpdia exclusiva: 2,42% 2,30% 2,30% 2,35% 1,39% 1,39%
Taxa mpdia comum: 2,38% 0,01% 0,01% 0,00% 0,01% 0,00%

 
 

a) Composiomo 
31/12/2020

Custo Amortizaomo Ltquido Ltquido

DireiWo de oXWorga da conceVVmo 70.073                (1.699)              68.374               70.073             
MaWerial 4.699                  -                      4.699                 84                   
MelhoriaV de infraeVWrXWXra 28.629                (388)                 28.242               7.087               
DeVenYolYimenWo 5.701                  (72)                  5.630                 1.944               
JXroV capiWali]adoV 8.995                  (148)                 8.847                 3.479               
IOF capiWali]adoV 1.535                  (3)                    1.532                 -                      

119.632              (2.310)              117.324             82.668             

SofWZareV 984                     -                  984                    96                   
984                     -                      984                    96                   

31/12/2021
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b)  Movimentaomo 

31/12/2020 Adio}es Amortizaomo 31/12/2021

DireiWo de oXWorga da conceVVmo 70.073                -                      (1.699)                68.374             
MaWerial 84                      4.615               -                        4.699               
MelhoriaV de infraeVWrXWXra 7.087                  21.543             (388)                   28.242             
DeVenYolYimenWo 1.944                  3.758               (72)                    5.630               
CapiWali]aomo de jXroV 3.479                  5.516               (148)                   8.847               
CapiWali]aomo de Iof -                         1.535               (3)                      1.532               

82.668                36.967             (2.310)                117.324           

SofWZareV 96                      888                  -                        984                  

96                      888                  -                        984                   
 

11.AWiYo imobili]ado 

 
a) Composiomo 
 

31/12/2021 31/12/2020

Taxa mpdias 
anuais de 

depreciaomo

Custo Depreciaomo Ltquido Ltquido

MiqXinaV e eqXipamenWoV 1.109           (21)                1.088           52                10%
MyYeiV e XWenVtlioV 197              (17)                179              140              10%
EqXipamenWoV de informiWica 319              (14)                305              27                20%
VetcXloV 8                 (2)                  6                  -                   20%
InVWalao}eV 61                (2)                  59                -                   10%

1.693           (56)                1.637           219               
 

b) Movimentaomo 
 

31/12/2020 Adio}es Depreciaomo 31/12/2021

MiqXinaV e eqXipamenWoV 52                1.058             (21)               1.088           
MyYeiV e XWenVtlioV 140              57                  (17)               180              
EqXipamenWoV de informiWica 27                291                (14)               303              
VetcXloV -                  8                   (2)                 7                  
InVWalao}eV -                  61                  (2)                 59                

219              1.475             (56)               1.637            
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12. Emprpstimos e financiamentos  

 
Instituiomo Financeira Modalidade Encargos 31/12/2021 31/12/2020

Banco BradeVco S.A CapiWal de Giro CDI + 3,0194 % a.a. 15.198         -                     
Banco BradeVco S.A CapiWal de Giro CDI + 3,0194 % a.a. 53.254         -                     
Da\coYal LeaVing - Banco MXlWipli S.A LeaVing 231              -                     

68.683         -                 

CircXlanWe 68.531         
Nmo circXlanWe 152               
 

AV daWaV de YencimenWoV doV emprpVWimoV capWadoV jXnWo ao Banco BradeVco 
Vmo em 21/11/2021 e 12/12/2021, reVpecWiYamenWe j ordem do qXadro 
acima, porWanWo, o Yalor deYedor eVWi claVVificado ao paVViYo circXlanWe. OV 
emprpVWimoV jXnWo a eVWa inVWiWXiomo WiYeram garanWia a alienaomo fidXciiria 
daV ao}eV e emiWida deVWa Vociedade e nmo poVVXem coYenanWV financeiroV 
como hipyWeVe de YencimenWo anWecipado.  

 
MoYimenWaomo doV emprpVWimoV e financiamenWoV  
 
CapiWa de Giro 
 

BRADESCO - CONTR.237/2372/2611             15.000 -              198               15.198            15.198    -            
BRADESCO - CONTR.237/2372/1712             53.000                    -                     254               53.254 53.254    -            

TOTAIS            68.000 -                452                 68.452             68.452        -              

Curto prazo Longo prazoDescriomo
(+)     

Captao}es
(+) Aprop. 
Jrs/aprop.

31/12/2021
Total 

amortizado

 
 
 
LeaVing 
 

DAYCOVAL - CONTR.00A0030966                  239 7                 -               232                80             152           
TOTAIS                 239 7                   -                 232                  80               152             

Total 
amortizado

Descriomo
(+)     

Captao}es
(+) Aprop. 
Jrs/aprop.

31/12/2021 Curto prazo Longo prazo
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13.Obrigao}es trabalhistas 
 

31/12/2021 31/12/2020

ProYiVmo de fpriaV 609             246             
SalirioV a pagar 372             281             
INSS a recolher 265             159             
ProYiVmo de encargoV Vobre fpriaV 224             91               
IRRF a recolher 155             105             
FGTS a recolher 72               39               

1.697          921              
 
 
14.Obrigao}es tributárias 

 
31/12/2021 31/12/2020

PiV/CofinV/CSLL reWidoV 152             205             
INSS a pagar 116             208             
ISS reWido 64               63               
ImpoVWo de renda reWido 21               34               
ImpoVWoV Vobre YendaV 5                 2                 

358             512              
  



    
URBIA GEST®O DE PARQUES SPE S.A. 
Notas explicativas  da Administraomo ás demonstrao}es contábeis 
Exerctcios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 
(Em milhares de reais) 

31 
 

15.Adiantamento de clientes  
 

31/12/2021 31/12/2020

AmbeY S.A. 51.945          -               
Sbf Comprcio de ProdXWoV EVporWiYoV S.A. 33.830          
Ifood. Com. Agrncia de ReVWaXranWeV Online S.A. 17.447          -               
PeWVXpermarkeW Comprcio de ProdXWoV S.A. 12.674          
Phoeni[ ToZer ParWicipao}eV S A 928               994               
SelYagem B\ ViVWa 500               
Be[ FeiraV e EYenWoV CXlWXraiV LWda 123               
MadXreira IWaim LanchoneWe LWda 44                94                
K]emoV BraVil - EYenWoV LWda 41                -               
LanchoneWe Valdomiro LWda Me 37                88                
Oakberr\ 1 Comprcio de Aoat LWda 9                  14                
SmarWbob\ Com. de SXp. Alime. E Prod. NaWXraiV Eireli 9                  
Ldrl - Comprcio e EYenWoV Eirle Me 1                  -               
BoWicirio FranchiVing LWda -               95                
Milano Comercio VarejiVWa de AlimenWoV S A -               55                
BaYarian NXWV FranqXiaV EIRELI -               12                

117.588        1.351            

CircXlanWe 27.131          335               

Nmo circXlanWe 90.457          1.016             
 
 
16. Adiantamento de outorga 
 

31/12/2021 31/12/2020

AdminiVWradora Geral de EVWacionamenWo  S A 42.549         44.797         

CircXlanWe 2.244           2.248           

Nmo circXlanWe 40.305         42.549          
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17.Outras obrigao}es a pagar 
 

AV reWeno}eV de caXomo Vmo reWeno}eV conWraWXaiV de YaloreV eVWipXladoV em 
conWraWo qXe Vmo reWidoV para pagamenWo aWp o final da preVWaomo de VerYioo.  
 

31/12/2021 31/12/2020

CaXo}eV 1.213            208               
OXWroV -               177               

1.213            385                
 

 
 18.Patrim{nio Ltquido 

 
    18.1 Capital social  

 
O capiWal Vocial eVWi repreVenWado por 32.871.029 ao}eV ordiniriaV nominaWiYaV, 
Vem Yalor nominal, inWegrali]adoV parcialmenWe.  

 
O monWanWe inWegrali]ado aWp o e[erctcio findo em 31 de de]embro de 2021 e 
2020  foi de R$ 16.385.  
 

 18.2 Reserva de lucros 
 

Reserva legal 
  

Seri conVWiWXtda por Xm monWanWe eqXiYalenWe a 5% do lXcro ltqXido apXrado 
em cada e[erctcio Vocial, aWp aWingir o limiWe de 20% do capiWal Vocial. A 
Sociedade nmo conVWiWXiX reVerYa legal em fXnomo do reVXlWado. 

 
 18.3 Dividendos 
 

A Sociedade poderi efeWXar a liYre diVWribXiomo de diYidendoV a VeXV acioniVWaV 
oX pagamenWo de WtWXloV de parWicipaomo de lXcroV com baVe no balanoo 
leYanWado em cada ano ciYil, podendo, porpm, Vempre qXe permiWido for 
leYanWar balanooV e[WraordinirioV para oV finV reWro mencionado. ReVValWa-Ve 
qXe em cada e[erctcio, oV acioniVWaV Wermo direiWo a Xm diYidendo mtnimo 
obrigaWyrio correVpondenWe a 1% (Xm por cenWo) do lXcro ltqXido ajXVWado. 
 
AWp o momenWo, nmo foram regiVWradaV diVWribXio}eV de diYidendoV. 
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19.Receita operacional ltquida  
  

31/12/2021 31/12/2020

PXblicidade e paWroctnio 12.598           -                
ReeqXiltbrio 9.731             -                
CeVVmo de XVo de eVpaoo 9.470             1.017             
ConVWrXomo 4.939             -                
EYenWoV e aWiYidadeV 465                9                   
Tecnologia 67                 6                   
OXWroV 785                -                
TribXWoV Vobre YendaV (3.404)           (88)                

34.651           943                 
   

20.Custos dos servioos prestados 
 

             

31/12/2021 31/12/2020

SerYiooV preVWadoV (20.838)                 (3.824)                  
PeVVoal (3.653)                  -                       
AmorWi]aomo (2.309)                  (476)                     
MaWeriaiV (791)                     (397)                     
SegXroV (572)                     (148)                     
AlXgXpiV (667)                     (49)                       
OXWroV (870)                     (244)                     

(29.700)                 (5.138)                            
 

  
21.Despesas comerciais, gerais e administrativas 
 
 

       

31/12/2021 31/12/2020

DeVpeVaV com peVVoal (4.384)             (3.311)             
SerYiooV preVWadoV (4.202)             (1.250)             
ImpoVWoV e Wa[aV (114)                (201)                
MaWeriaiV (71)                  (99)                  
AlXgXpiV (245)                (84)                  
DeVpeVaV nmo dedXWtYeiV (29)                  (23)                  
SegXroV (14)                  (3)                    
Depreciaomo (51)                  (2)                    
OXWraV deVpeVaV (36)                  (51)                  

oXWraV - rec oper (9.146)             (5.024)              
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    22.Receitas e despesas financeiras 

 
Receitas financeiras 
 

31/12/2021 31/12/2020

JXroV Vobre aplicao}eV financeiraV 132                   406                   
DeVconWoV obWido 33                    -                   
ImpoVWoV Vobre receiWaV financeiraV (8)                     (19)                   
OXWroV 5                      -                   

162                   387                    
  

      Despesas financeiras 
 
 

31/12/2021 31/12/2020

EncargoV Vobre emprpVWimoV (491)                 (36)                   
OXWraV deVpeVaV financeiraV (136)                 (15)                   

(627)                 (51)                    
 

    23.Imposto de renda e contribuiomo social diferidos 

 
Descriomo 31/12/2021 31/12/2020

Base de cálculo do imposto de renda e da
   contribuiomo social sobre prejutzo fiscal 
   exercicio anterior (8.962)              (152)                 

MoYimenWaomo da baVe do diferido, ltqXidoV (4.630)              (8.810)              
Base ajustada (13.592)            (8.962)              

No Ativo nmo circulante
IRPJ 3.398               2.240               
CSLL 1.223               807                  

4.621              3.047              

Na demonstraomo de resultados
IRPJ 1.158               2.202               
CSLL 417                  793                  

1.574              2.995               
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    24.Seguros (nmo auditado)  

A Sociedade adoWa a poltWica de conWraWar coberWXra de VegXroV para oV benV 
VXjeiWoV a riVcoV para cobrir eYenWXaiV ViniVWroV, conViderando a naWXre]a e VXa 
aWiYidade. AV apyliceV eVWmo em Yigor e oV prrmioV foram deYidamenWe pagoV.  

A coberWXra de VegXroV Vmo aV VegXinWeV: 

MonWanWe da

Aig SegXroV BraVil S.a ReVponVabilidade CiYil Geral 20/10/2022 20.000               

HDI SegXroV RiVcoV OperacionaiV 20/10/2022 74.500               

94.500               

Companhia Modalidade
VencimenWo daV 
ApyliceV

coberWXra em
(MilhareV de R$)

 
 

25. Obrigao}es e compromissos com o poder concedente 
  
A Sociedade Weri como principaiV obrigao}eV, conforme claXVXla 13� do conWraWo 
de conceVVmo, a preVWaomo doV VerYiooV de geVWmo, operaomo, e manXWenomo doV 
parqXeV IbirapXera, JacinWho AlberWo, EXcalipWoV, TenenWe Brigadeiro Faria 
Lima, Lajeado e Jardim Felicidade, alpm de VerYiooV de engenharia. DeYeri 
]elar pelo paWrim{nio p~blico, aVVXmindo a reVponVabilidade e a geVWmo inWegral 
doV parqXeV Vob VXa adminiVWraomo e conViderando a Érea de ConceVVmo. 
 
A Sociedade deYeri capWar, aplicar e gerir recXrVoV financeiroV para e[ecXomo 
deVWe objeWo, aVVim como manWer, dXranWe o pra]o de conceVVmo, condio}eV 
neceVViriaV e VaWiVfaWyriaV para a plena e[ecXomo doV encargoV do ConWraWo e 
YiVando a boa preVWaomo do VerYioo p~blico aoV YiViWanWeV.  
 
DeYeri a Sociedade diVpor de eqXipamenWoV, VerYiooV conWraWadoV, maWeriaiV e 
eqXipe adeqXada para conVecXomo de WodoV aV obrigao}eV eVWabelecidaV no 
ConWraWo e VeXV Ane[oV. 
 
De maneira geral podemoV diYidir oV encargoV e deYereV da Sociedade em doiV 
grXpoV: (i) operaomo e (ii) inYeVWimenWoV. 
 
OV encargoV operacionaiV comp}em oV VerYiooV eVVenciaiV, periydicoV e 
roWineiroV, j deYida manXWenomo doV parqXeV, como aWiYidadeV de ]eladoria, 
limpe]a, conVerYaomo de ireaV YerdeV, manejo e manXWenomo predial. Alpm 
diVVo, Woda a operacionali]aomo da infraeVWrXWXra Wpcnica e de XWilidadeV cabe 
j Sociedade, de modo a Wornar oV eVpaooV e aWiYidadeV fXncionaiV e adeqXadoV. 
DenWro daV aWiYidadeV operacionaiV, ainda, cabe j Sociedade oV VerYiooV de 
VegXranoa paWrimonial e recepomo do YiViWanWe. 
 
Nmo comp}em encargoV da Sociedade, denWro daV aWiYidadeV operacionaiV, oV 
VerYiooV de VegXranoa ciYil, manejo da faXna, ilXminaomo p~blica e aWiYidadeV 
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de Va~de p~blica.  
 
TodoV oV iWenV acima deVcriWoV, alpm de demaiV aWiYidadeV adminiVWraWiYaV e 
aceVVyriaV j deYida condXomo de VXaV aWiYidadeV peranWe o Poder ConcedenWe 
eVWmo relacionadaV noV naV altneaV ¶a· a ¶p· e ¶Z· a ¶eee· da cliXVXla 13.2 do 
ConWraWo. TaiV deYereV eVWmo deWalhadoV e e[plicadoV no iWem 5, ¶EncaUgoV e 
OSeUaomo e GeVWmo·, do Ane[o III do ConWraWo de ConceVVmo. 
 
A reVpeiWo doV encargoV de obraV e inYeVWimenWoV, cabe j Sociedade obVerYar 
aV obrigao}eV daV altneaV ¶q· a ¶Y· da CliXVXla 13.2 e WodaV aV direWri]eV e 
obrigao}eV de obra e engenharia preYiVWaV no iWem 4 do Ane[o III, denominado 
EncaUgoV de ObUa. ReferenWe a eVWe ponWo, reVXmidamenWe, cabe j Sociedade 
apreVenWar oV projeWoV conWendo oV planoV de inWerYenomo para cada parqXe e, 
com VXa inWegral aproYaomo, iniciar o programa de inWerYeno}eV, oX Veja, 
e[ecXWar aV obraV neceVViriaV, preYiVWaV pelo ConWraWo oX eleWiYaV, de modo a 
recXperar aV ireaV e eqXipamenWoV, reqXalificar ambienWeV e implanWar 
mobiliirioV, eqXipamenWoV e eVWrXWXraV adeqXadaV ao XVo do parqXe e j 
VaWiVfaomo do YiViWanWe. 

 
26.Eventos subsequentes 

 
ApeVar da pandemia caXVada pelo YtrXV SARV-COVID-19, agenWe da doenoa 
COVID-19, ji poder Ver configXrada como Xm eYenWo conhecido ao longo do 
e[erctcio, por conWa da Pandemia Wer Ve iniciado em 2020, VeXV deVdobramenWoV 
negaWiYoV VegXem Vendo VenWidoV na operaomo e no poWencial comercial doV 
eVpaooV geridoV pela Companhia.  

Em qXe peVe o aYanoo da Yacinaomo em maVVa e do maior conhecimenWo a 
reVpeiWo da doenoa, VXa caracWertVWica impreYiVtYel permanece. Ao final de 
2021, a noYa cepa denominada Omicron Ve diVVeminoX ao redor do mXndo em 
alWa Yelocidade, leYando a noYaV reVWrio}eV de mobilidade em diYerVoV patVeV. 
No BraVil, VeX pico foi no intcio de 2022, aWingindo eleYadoV paWamareV de 
conWaminaomo qXe leYaram por e[emplo, ao cancelamenWo do carnaYal naV 
principaiV cidadeV do patV, inclXViYe Smo PaXlo. 

Por Ve WraWar de Xm eVpaoo p~blico para XVo coleWiYo maVViYo, com poVVibilidade 
de eYenWoV e enconWro Vocial, aV ireaV doV ParqXeV Vob geVWmo da Companhia 
podermo Vofrer noYaV medidaV de reVWriomo de eVpaooV e aWiYidadeV ao longo doV 
pertodoV VXbVeqXenWeV, qXe cabem e[clXViYamenWe j diVcricionariedade do 
Poder ConcedenWe e aXWoridadeV compeWenWeV.  

TaiV medidaV, qXe ji Yem caXVando impacWoV negaWiYoV graYeV j Companhia ao 
longo doV ~lWimoV e[erctcioV, podem VegXir prejXdicando a operaomo e a 
YeicXlaomo de aWiYidadeV imporWanWeV para a e[ecXomo do plano de negycioV da 
Companhia, e incorrem, por Verem faWoV de foroa maior e caVo forWXiWo, em 
graYe deVeqXiltbrio conWraWXal. TaiV deVeqXiltbrioV Vermo endereoadoV 
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adminiVWraWiYamenWe ao Poder ConcedenWe, Xma Ye] qXe comp}em faWoreV 
e[WernoV j maWri] de riVco da ConceVVioniria. 

 

Como eVWabelecido em noVVa carWa de crpdiWo com a inVWiWXiomo financeira 
BradeVco S.A., em 17 de janeiro de 2022, a Sociedade WomoX emprpVWimo do 
Valdo remaneVcenWe prp-aproYado de 17 milh}eV, na modalidade de CapiWal de 
Giro, com preWenVmo de qXiWaomo a cXrWo pra]o em 12 de janeiro de 2023.  
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