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Embalada por investidores graudos, prefeitura vai lancar um
pacotao para turbinar o retrofit, uma saida para transformar
escritorios vazios emmoradias no centro  Pedro Carvalho

prefeitura promete lancar nes-
te ano um pacote de medidas
para destravar o retrofit em
Sdo Paulo, termo gue signifi-
ca dar uma repaginada completa em
prédios antigos e normalmente sem
uso. Palavra da moda entre startups
¢ investidores imobilidrios, a solu-
¢io tem dado novas “encarnacoes”™
a edificios do centro da cidade, qua-
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SC sempre cscritorios obsoletos que
s tornardo apartamentos prontos
para morar — uma solugio para
centenas de enderegos comerciais
esvaziados na pandemia.

A principal promessa da atual
gestdo ¢ criar uma “pista rapida” pa-
ra a aprovagio desses projetos.
Atualmente, os retrofits tramitam
nos mesmaos escaninhos burocrdticos
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0 Edificio Renata Sampaio (i esq.), perto do Copan, projetado pelo
arquiteto Oswaldo Bratke, aguarda licenca para ser transformado
em condominio residencial. “Queremos tirar a grade e ter comércios
integrados com a rua {comoe na calcada em frente, visivel na foto]",
diz Guil Blanche, da Planta Inc, responsavel pela empreitada.

Ma foto acima, o empresario esta na janela do futuro restaurante
Cora, na cobertura de outro edificio “retrofitade” pela empresa

¢ inaugurado em marco, em frente ao Minhodo
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A atual fachada do Magdalena
Laura (desq.), na Rua Rego Freitas;
as obras no interior do prédio

{no centro), previstas para terminar
no segundo semestre; e a futura
cara do condominio, apos ser
convertido em residencial: garagem
s0 para bicicletas e carros el étricos
compartilhados entre os moradores
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das reformas residenciais comuns.
“As licengas demoram mais que a
obra em si. A readequacio de um
prédio leva oito meses, mas a apro-
vacdo pode demorar até catorze,
principalmente se envolver érgios
de protecio do patrimdnio™, afirma
Rafael Steinbruch, fundador da Yu-
cd, empresa que tem projetos para
fazer cinco retrofits na regido central
nos proximos meses, todos eles edi-
ficios comerciais quase vazios que
virariam cerca de 500 apartamentos.
A prefeitura diz que a espera média
para um alvard & de seis meses. “Va-
mos tornar o processo autodeclara-
torio, o que deve diminuir o perfodo
para noventa dias. Orgdos como o
Condephaat e o Conpresp terio pra-
z0 obrigatdrio para responder aos
pedidos”, diz César Azevedo, secre-
tdrio de Urbanismo e Licenciamento
do municipio. O projeto da “pista
rapida” serd feito por meio de um
decreto, ou seja, nido dependerd de
votacdo no Legislativo municipal.
“Posso garantir que a medida vai
sair”, afirma o secretdrio.

Continuagao

Mais baratos
e descolados
no centro

Nouvos formatos como o coliving e o “Casa Verde e Amarela
Chigue” também devem ajudar a repovoar a regiao

Além do retrofit, outros formatos
“forada caixa” tematraido mora-
dores —e investimentos —para o
centro. Um exemplo 530 05 pré-
dios da construtora Magik, feitos
para o programa Casa Verde e
Amarela (o antigo Minha Casa
Mirha Yida), mas com duas dife-
rencas importantes: sao bem lo-
calizados {todos na regido cen-
tral) e tém sofisticacoes arquite-
téinicas raras no programa fede-
ral. “Vamos fazer dezoito prédios
nos bairros centrais. Seisja foram
entregues (desde 2019) e oito es-
tao em construcaon”, diz André
Czitrom, socio da construtora.
Meste ano, 2 marca vai inaugurar
um edificio com frente para o Mi-
nhocao (acima) assinado pelo

do por projetar casas para clien-
tes milionarios. Tera cantos arre-
dondados e uma area comum na
cobertura. A entrega mais recen-
te & um prédio de quinze andares
na Vila Buarque, com uma impo-
nente entrada elevada (acima).
“0s moradores sdo jovens em
inicio de carreira que nao abrem
maode morar perto de comercio
e servicos”, diz Luis Baleeiro, 3,
gue comprou uma unidade de 25
metros quadrados por 225 000
reais em outro edificio da Magik
no mesmo bairro (ao lado).
Outra novidade que tem
levado jovens a morar nocentro
€ o coliving, ou aluguel compar-
tilhado. Nele, uma empresa re-
forma e equipa os apartamen-

 Christiane e Vitéria,
coma cachorra Mako:
‘empresa fez o match |

arquiteto lsay Weinfeld, conheci- — tos, para depois fazer o match
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Outras novidades do
“pacote retrofit™ vio

“A ‘pista

cios no futuro”, diz o
empresdrio (a Yuca alu-

precisar da aprovagdo  papida’para ga apartamentos ¢ se

dos vereadores. A pre-
feitura quer dar incenti-
vos fiscais e facilitar as

a aprovacgao

notabilizou pelo mode-
lo chamado coliving;
veja no guadre ae lado.

de projetos

Andre Czitrom, regras de construcio RCECHIC]T‘IG]HC. a ¢In-
na entrada = 3

S e para projetos que criem sera feita presa retrofitou quatro
prédio popular novas moradias ¢ te- por decreto”, unidades no Mirante do
na Vila Buarque: nham uso misto {(co- Vale, prédio icénico as
g:mﬂe . mércios no térreo) no margens do Anhanga-
laimind centro. “Serd mais fécil bai antes usado s para
condominios . ; A
do tipomos ¢ barato fazer as reade- salas comerciais: foro
bairros centrais. quagdes”, explica Aze- na pdg. 22).
Na foto maior, a vedo. “Vamos propor descontos Nos arredores do Minhocio,
obra do conjunto no IPTU e no IS57, ele adianta.  trés prédios de escritorios que an-
[l habes ks Por tris da maré de boa vonta- davam as moscas — todos, por
projetado por ) ’ - ) o . p , ) =
de com o retrofit estd uma pressdo  sinal. construidos nos anos 1950
de empresdrios ¢ investidores que  — também estdo em processo de

diz o secretario
municipal

= Isay Weinfeld, no
— e % Minhocio: cantos

=, - arredondados acreditam no potencial da ideia. reencarnagio urbana. Serdo refor-
edrea comum Steinbruch, parte de um grupo mados pela Plania Inc, que cap-

o [EEnki alcado a “consultor” da prefeitu- tou 70 milhdes de reais junto a

=~ i"fft’*.;; ra, estd captando 100 milhdes de  fundos imobilidrios para a em-

=

(a combinacaa) dos inquilinos.
"0 apartamento estava pronto
quando mudei, até a televisao e
05 pratos sao da empresa (@
startup Yurca)", conta Vitoria Pa-
liari, 24. Recém-formada em re-
lagoes internacionais e ex-mora-
dora de Mogi Guacy, ela encon-
trou no coliving uma maneira de
se mudar para a capital sem es-
tourar o0 orcamento. “Pago 2 080
reais por um pacote que inclui o
aluguel de um quarto, o condo-
minio, todas as contas e uma
faxina semanal”, diz. A jovem
divide o apé com a arquiteta Ch-
ristiane Balla, 28, e a cachorra
hako, mas a qualguer momento
podem chegar noves inguilinos
(selecionados pela empresa) pa-
ra os dois quartos ainda vazios.
"Eles aplicam um guestionario
para escolher pessoas com afini-

reais para comprar os cinco pre-
dios que pretende retrofitar, em
enderegos como a Rua Aurorae a
Avenida Sdo Jodo. “Acredito que
vamos superar esse valor, com o
objetivo de adquirir mais ediff-

(‘

FOTCHS LECMBETING

preitada. Na esquina da Rua
Araidjo com a Major Sertério, a
poucos metros do Copan, o Edi-
ficio Renata Sampaio, projetado
por Oswaldo Bratke, aguarda a
aprovagio dos érgdos de patrimd-

Por 225000 reais, Baleeiro (d esq.)
comprou um apé de 25 metros

quadrados em um prédio popular
no centra (acima, com quadrados

dades”, ela diz. amarelos nafachada): boa localizacio
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nio. “Nio se pode alterar a fachada,
¢ claro, mas queremos tirar a grade
da frente para criar comércios inte-
grados com a rua”, diz Guil Blan-
che, fundador da Planta Inc. No
Edificio Magdalena Laura, com
vista para o Copan ¢ para a igreja
da Praca Roosevelt, as obras ja co-
mecaram (antes € depois nas pdgs.
{18 ¢ 19). Na mesma Rua Rego Frei-
tas, o terceiro projeto da marca estd
aum passo de iniciar a reforma. Ao
todo, os wrés prédios tinham cinco
unidades comerciais ocupadas: vio
virar 167 apartamentos.

Em margo, a Planta Inc inaugu-
rou um prédio retrofitado no centro
que nio teve mudanca de uso (segue
comercial), mas voltou a ter vida. No
térreo, instalou-se a livraria Gato
sem Rabo, exclusiva para autoras
(veja abaixe). “Era um edificio da
Santa Casa sem uso havia vinte
anos”, diz Guil. Agora, as dez unida-
des estdo ocupadas e logo serd inau-
gurado, na cobertura, o restaurante
Cora. “Siio Paulo sempre incentivou
a construgdo de prédios novos. Hoje,
enfim, o retrofit ¢ uma ideia madura
no mercado”, ele avalia.

No Censo mais recente, de 2010,
a regidio central tinha 33 000 imdveis
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DL GACAD

Steinbruch, da Yuca:
planos de investir
100 milhoes para
comprar cinco préedios
comerciais vazios no
centro e transforma-los
em moradias; ao lado,
um dos apartamentos
da empresa no Mirante
do Vale: novos usos

CAVULGADAD

vagos, um problema que piorou na
crise da Covid-19. Conforme em-
presas aderiram de maneira perma-
nente ao home office, aconteceu
uma danca das cadeiras: quem tra-
balhava em imdveis antigos viu a
chance de alugar espacos mais no-
vos. Com isso, o centro sofreu uma
(nova) debandada de negdcios que
migraram para espigdes mais mo-
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dernos, em eixos como a Faria Li-
ma, a Berrini ¢ a Marginal Pinhei-
ros. Ao mesmo tempo, existe um
déficit de moradias estimado em
474000 domicilios na cidade, se-
cundo dados do Secovi. “0 que fa-
zer com tantos prédios vazios no
centro?”, pergunta retoricamente
Azevedo. “O retrofit € uma grande
aposta da prefeitura”

FOTOS LEC MARTIHE

/

A fachada do prédio
recuperado pela Planta Inc
em frente ao Minhocao,
inaugurado em margo.

No térreo, instalou-se a
livraria Gato sem Rabo, de
Johanna Stein (G esq.), voltada
a obras escritas por mulheres:
“Havia o desafio do barulho
dos carros na Avenida
Amaral Gurgel, mas criamos
um ambiente aconchegante
& silencioso”, ela diz.
“Comeércios trazem vida

nova e seguranga ao bairro™
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