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Manifestagao

Processo SEI: 6068.2023/0004290-2

Processo Aprova Digital: 22601-22-SP-DIR

Interessado: EZ TEC Empreendimentos e Participagdes S.A.
Contribuinte: 093.027.0126-3

Local: Av. do Rio Bonito, 41 — Socorro

Assunto: Certiddao de Diretrizes para Desmembramento
Legislagdo Vigente: Lei n? 16.402/16 e Decreto n2 59.885/20

N2 de Unidades habitacionais previstas: 4.169

PRONUNCIAMENTO n2 173/CAPPS/2023

A CAPPS, em sua 452 Reunido Ordinaria, realizada em 28 de junho de 2023, nos termos da competéncia
dada pelo Decreto n? 54.297/13, com nova redac¢do pelo Decreto n? 57.286/16, Decreto n? 57.558/16,
Decreto n? 58.021/17 e Decreto n? 58.782/19, deliberou que o Interessado deverd apresentar nova
proposta que contemple:

01. Devera ser previsto destinagio de 17% para as Areas Publicas conforme Quadro 06 do Decreto
59.885/20, onde :

a. SMUL/PLANURB solicita a destinacdo de 5.250 m2 para a Area Institucional, podendo ser dividido
em 02 areas;

b. SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP solicita que a Area Verde tenha a geometria mais uniforme, com
relagdo maxima de 1/3 (um tergo) entre a frente e qualquer de suas demais faces;

02. SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP solicita que:

a. Seja demonstrado na geometria da Area Verde os exemplares arbéreos dispostos que serdo
preservados, tendo em vista que nao esta claro quais exemplares arbéreos serdo incorporados
de fato a area verde. Caso a geometria da area verde ndo o contemplem, sugerimos revisao do
projeto para incorpora-los a fim de apresentar interface com a parte significativa da vegetacao
do terreno;

03. Sejam observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da emissdo das Diretrizes;

04. Sejam observadas as recomendag¢des de SMT/CET:



Q

. O acesso principal do Lote 2 devera ser feito pela Rua Olivia Guedes Penteado, atendendo ao
Artigo 9, inciso IV do Decreto 59.885/20, uma vez que a Rua Vassoural possui cerca de 5,4m
de largura de pista.

b. reservar a area correspondente ao melhoramento viario previsto na Lei 16.050/2014, 22m do
eixo da Rua Olivia Guedes Penteado, ou seja, 12m do alinhamento atual em toda a testada
do lote, de forma a possibilitar o futuro alargamento da via;

(@)

. Nas vias de acesso aos lotes, inclusive o de uso institucional, prever area de acomodac¢do ou
recuo para que os veiculos que entram no lote ndo criem impacto na circulacdo e seguranca
dos eixos estratégicos Av. do Rio Bonito e Rua Olivia Guedes Penteado;

d. Observar largura minima das calcadas de 5m que sera analisado quando da analise das
EdificacGes;

0]

. Os projetos detalhados dos acessos do empreendimento ao viario publico, deverdao garantir a
entrada e saida dos moradores de forma segura, considerando que serdo 4.169 unidades
habitacionais;

-

. Caso esteja previsto “cul de sac” e/ou rotatdrias no vidrio interno deve ser previsto raio
minimo de 7m (sete metros) para permitir a circulacdo de veiculos de maior porte;

g. As vias internas do empreendimento deverao ser dimensionadas (largura, raios de giro e
pavimento) de forma a permitir a circulacdo dos veiculos de servico e emergéncia
(caminhdes de lixo, bombeiros etc).

>

. Prever espaco para vagas de carga e descarga e embarque e desembarque na area interna do
empreendimento;

Sao Paulo, 06 de julho de 2023.

Yuri Valério de Sousa
Presidente Suplente da CAPPS
Portaria n240/2021/SMUL-G
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