QIDAE DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEI
1020.2021/0007668-9

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
LUIZ EDUARDO RIBEIRO DOS SANTOS

ENDEREGCO
Rua Francisco Leitdo, 469, Pinheiros

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
01210200430

ENDEREGO
RUA PLINIO DE MORAIS

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
M

CONTRIBUINTE
01210200449

ENDERECO
RUA PLINIO DE MORAIS

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
M

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/2918-21-SP-ALV/olheji7k

Prefeitura Municipal de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Rua Séao Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 2918-21-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

olhejizk

CPFI/CNPJ
95509178868

CODLOG
164330

NUMERACAO PREDIAL
394

CODLOG
164330

NUMERAGAO PREDIAL
384

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA

Paginalde 4
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CEP
01252030

BAIRRO
PERDIZES

CEP
01252030

BAIRRO
PERDIZES

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computéavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE

Alvara de Aprovacéo de Edificacdo Nova (Exceto HIS/ HMP)
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N&o Residencial (nR)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME
FELIPE HESS BORGES

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME
CAETANO ALIANI

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
22

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
562.00m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL: LEIS 16.050/14, 16.402/16 E 16.642/17.

NOTAS:

nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A550884

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
124304/D

ALTURA DA EDIFICAGAO
29.38m

NUMERO DE PAVIMENTOS
9

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
1123.17m?

nR1-6: servicos profissionais

ccM
47071958

ccM
47071958

NUMERO DE SUBSOLOS
5

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2672.88m?

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES FEDERAL E

ESTADUAL, PERTINENTES.

O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE

PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DESTE ALVARA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIQ OU POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE,
POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DESTE ALVARA, NA QUALIDADE DE PRORRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA MANUTENQAO DAS CONDIGOES DE
ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS
DISPOSICOES DO COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM

COMO DO PDE E DA LPUOS.

A CONFORMIDADE DO PROJETO~AS NORMAS TECNICAS GERAIS E ESPEQIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS DE
ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA

DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

0OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA
SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICAGCAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

a) A DEFINICAO E DISPOSIGCAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSC)ES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A
ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

b) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLAGAO CORRELATA;

c) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

ESTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE POR 2 ANOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 18 DA LEI N.° 16.462/17, DEVENDO, NESSE PRAZO, SER REQUERIDO O

ALVARA DE EXECUGAO.

O PROJETO E A CONSTRUGAO DE EDIFICAGAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS, EM
CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL 9.451/2018.

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014 E DA LEI N° 16.402/2016, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME AREAS E

I'N’DICES ELENCADOS A SEGUIR:
- AREA DE TERRENO E=R: 562,00M2

- AREA DE DOAGAO (ART. 67 DA LEI 16.402/16): 47,78M?
- AREA DE REMANESCENTE E=R: 514,22M?

- T.O PERMITIDA PELA LPUOS: 0,70
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12,
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14.

15.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

- T.0 UTILIZADA NO PROJETO: 0,6812

- CABASICO: 1,00

- CA ADOTADO NO PROJETO: 1,9985

- AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2.785,27M?

- AREA TOTAL COMPUTAVEL: 1.123,17M2

- AREA TOTAL DE BENEFICIOS REDUTORES DE OUTORGA ONEROSA: 47,78M2
- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA: 513,39M?2

- AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL: 1.662,10M2

PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMAGCOES A SEGUIR:
- PERIMETRO DE QUALIFICACAO: PA = 05;

- PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,29

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25,0%

- PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 0,41

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 14,43%

- REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§82° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 42,27%

CONSTA PARA O LOCAL, DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE COMAER N° BODE9BB094.

AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NO PROJETO SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS, NAO SENDO PERMITIDA A PERMANENCIA
HUMANA, CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO, DE ACORDO COM O DISPOSTO NA RESOLUCAO CEUSO 141/2021 E ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO O ATENDIMENTO AO RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE,
CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO 57.776/17.

CONSTA PARA O LOCAL PCA E LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL N° 154/CLA-DCRA/2022 REFERENTE AO PROCESSO SEI - SVMA 6027.2022/0001043-6.
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO PRONUNCIAMENTO/ATECC/CEUS0/060/2022, QUE ACEITOU O NIVEL DO PAVIMENTO TERREO NA COTA 805,44,
CONFORME PROJETO APRESENTADO. -
CONSTA PARA O LOCAL, INFORMACAO SMUL/APROVA DIGITAL N° 073852396 DE DEUSO/DNUS, REFERENTE A CONSULTA SOBRE GABARITO E DOAGCAO DE
CALCADA.
RESSALVAS:
POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

A(S) EDIFICAGAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVAGAO DA
MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS AS NTOS RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO
ARTIFICIAL;

POR OCASIAQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSZ\O DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CON(;LUS;\O FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS
DO ITEM 3, ANEXO 1 — DISPOSIGOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/2017.

O PROJETO DEVE ASSEGURAR O ATENDIMENTO A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE MOTOCICLETAS, BICICLETAS E VAGAS DESTINADAS A§ PESSOAS COM
DEFICIENCIA ESTABELECIDAS NATABELA DO ITEM 8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017, BEM COMO SUAS DIMENSOES E OS
ESPACOS DE CIRCULACAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARACAO REFERENTE A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE
TRANSPORTE PERMANENTE, CONSTANTE NA SECAO 4.C DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER APRESENTADA A DECLARACAO REFERENTE AO MOVIMENTO DE TERRA, CONSTANTE NA
SECAO 4.A DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELOS RESPONSAVEIS PELO
PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI N° 16.642/17 E NBR
9050/15.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADA DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA
AS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONSZLUSAO, DEVERA COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE EQUIPAMENTO MECANICO
DE TRANSPORTE (ELEVADOR, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS), NOS TERMOS DA LEI 16.642/2017.

O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL.

O ALVARA DE EXECUGAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITAGAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 172 DA LEI N° 16.402/16.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER REGISTRADA EM MATRICULA A DOAGAO DE AREA DE 47,78M2 A MUNICIPALIDADE PARA
ALARGAMENTO DO PASSEIO EM LOTE SITUADO EM ZM NOS TERMOS DO ARTIGO 67 DA LEI N° 16.402/2016.

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO SER
APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

POR O(.EASI/:\O DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

A EXECUGAO DAS CONTENGOES E DO MOVIMENTO DE TERRA DEVERAO ATENDER AS NTOS CABIVEIS.

POR OC@SI/:\O DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO TCA FIRMADO EM SVMA/DEPAVE, CORRESPONDENTE AO LAUDO DE
AVALIACAO AMBIENTAL N° 154/CLA-DCRA/2022 REFERENTE AO PROCESSO SEI - SVMA 6027.2022/0001043-6.
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DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRPM 09/01/2024 11/01/2024
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