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Aregido conhecida como Centro Histdrico de Sao Paulo corresponde ao nucleo
original da cidade, com area de aproximadamente 185.000m? onde circulam
aproximadamente 600 mil pessoas todos os dias. Nela se concentram bens
protegidos de inestimdvel valor histdrico, cultural e arquitetdnico, relacionados
a memdria e a identidade da cidade de Sdo Paulo e de sua populacao.

A Lei 16.050/2014, Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo (PDE)
considera a paisagem da cidade um bem ambiental que constitui elemento
essencial para o bem-estar, o conforto e a qualidade de vida da populagao.
Conforme a Lei 14.223/2006, Lei Cidade Limpa (LCL) o ordenamento da
paisagem deve ter como diretrizes o combate a polui¢do visual, a protecao,
recuperacao e valorizacdo do patrimonio cultural, acdes de melhoria da
paisagem urbana nos espagos publicos e incentivo a recuperagao da paisagem
degradada.

Assim, as acOes publicas e privadas devem ter como objetivo garantir o direito a
fruicdo da paisagem; propiciar a identificacdo, leitura e apreensao da paisagem;
incentivar a preservacdo da memoaria e do patrimonio histdrico, cultural e
ambiental; proporcionar a preservagao e a visualizacdo das caracteristicas
peculiares dos logradouros e das fachadas dos edificios, entre outros.
Nesse sentido, o Manual Centro Histdrico - Manutencdo, Conservacao,
Reforma e Restauro consolida uma iniciativa da Prefeitura para orientar e
sensibilizar a populacdo para as questées concernentes a Paisagem Urbana,
orientando as agles individuais e coletivas que podem ajudar a manter e

preservar nossa cidade.

Apresentacao

Esta 22 Edicdo: revisada e ampliada (Outubro/2022) conta com a participacdo
do Departamento de Patrimdnio Histérico da Secretaria Municipal de Cultura,
complementando as informacdes referentes a BENS TOMBADOS E AREA
ENVOLTORIA e, em conjunto com a SP Urbanismo, revisando o Manual como
um todo.

Considerando fundamental a participacdo e resposta do cidaddo ao Manual,
também foram corrigidos alguns erros materiais reportados por leitores e em
fungado disso, criado um e-mail oficial para envio de comunicagées:

planodapaisagem@spurbanismo.sp.gov.br.

Marcos Duque Gadelho

Secretdrio Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Cesar Angel Boffa de Azevedo

Presidente da Sao Paulo Urbanismo
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INTRODUCAO

A paisagem da cidade é um bem ambiental e constitui elemento
essencial ao bem-estar e a sensagdo de conforto individual e social,

fundamental para a qualidade de vida.?

O Manual Centro Histérico é dirigido ao publico em geral, mas principalmente,
aos proprietarios e locatarios de imdveis localizados no perimetro delimitado
para o projeto no Centro Histdrico da cidade de Sdo Paulo.

O objetivo desta publicacdo é incentivar e orientar os proprietarios e locatarios
dos imdveis contidos no perimetro do projeto, na manutencdo e intervencgoes
de fachada, com vistas a valoriza¢gdo da paisagem urbana e do patrimonio
histérico, cultural e arquitetonico, a partir do seu reconhecimento como bem
ambiental e elemento essencial a identidade e sensagdo de conforto individual
e social, seguindo as diretrizes do PDE.

A SP Urbanismo/SMUL com a colaboragdo do DPH/SMC e FAU/USP, desenvolveu
esta publicacdo que apresenta, de forma ilustrativa, como valorizar, preservar
ou reformar o seu imével, a fim de facilitar e ampliar o acesso a informacao,
no que se refere a normativa legal e a intervencdao em bens tombados, bem
como orientagdes para a inser¢ao ou adaptagao de elementos nas fachadas
dos edificios que impactam na paisagem.

1 Art.85 da Lei 16.050/2014, Plano Diretor Estratégico (PDE)

O perimetro escolhido para este trabalho foi a area de calgaddo delimitada
pelas Ruas Benjamin Constant, Boa Vista e Libero Badard no Triangulo Historico
do Centro da cidade de Sdo Paulo, nucleo original da maior metrépole da
América Latina, pela concentragdo de bens protegidos e por seu valor histérico,
cultural e arquitetonico relacionado a memoria e identidade da cidade.

FIGURA 1: Vista geral da imperial cidade de S3o Paulo, s/d



10 CONTEXTO HISTORICO

Tridngulo Histdrico: nucleo original de S3o Paulo, com vértices
definidos pela Igreja de Nossa Senhora do Carmo, Mosteiro de Sdo
Bento e Convento de Sdo Francisco. Conta com tragado, morfologia

urbana e edificacdes de diversos periodos, com exemplares que
retratam a histéria da Cidade.

Por quase trés séculos concentrou o casario da cidade, vilarejo

acanhado e calmo que servia como entreposto comercial.

POPULACAO: 26.020 habitantes

FIGURA 3: Rua Direita, 1862

FIGURA 2: Triangulo Histdrico assinalado sobre Mapa de 1847

POPULACAO: ~30.000 habitantes

A partir da década de 1860, a expansao da agricultura cafeeira, o inicio
da construcdo de extensa rede ferrovidria no Estado e, posteriormente,
o processo de industrializagdo, impulsionam o crescimento da cidade

e sua importancia como centro financeiro e administrativo. Apds a
chegada da ferrovia entre 1867 e 1875, a expansdo urbana se acelerou
bruscamente, extrapolando a colina histérica com a consolidacdo dos

poucos arruamentos ja existentes e novos loteamentos.
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FIGURA 4: Rua XV de Novembro, 1920

POPULAGAO: 579.033 habitantes

Com a expansdo da malha urbana, sdao propostos diversos planos
urbanisticos para a regido central da cidade, dentre os quais o Plano
Bouvard (1912) e o Plano de Avenidas (década de 1940). Também
nesta época, o Centro passa por um processo de verticalizagdo, com
a construcdo de edificios como o Guinle (1916), o Sampaio Moreira
(1924), o Martinelli (1929) e mais tarde o Altino Arantes (1947).

POPULAGAO: 1.326.261 habitantes

O Plano de Avenidas, efetivado a partir dos anos 1940, abriu novos
espacos para a expansao do Centro e possibilitou uma nova articulagao
deste com o restante da cidade. Isso acentuou o deslocamento da
centralidade para o Sudoeste da cidade, acompanhando a diregao

eleita pelas camadas de maior renda.

POPULACAO: 239.820 habitantes

Na virada do século XVIII/XIX inicia-se a iluminagdo publica a gas e a
transposi¢do do vale do Rio Anhangabad, por meio dos Viadutos do
Cha (1892) e da Santa Ifigénia (1913); o Centro Velho passa por um
processo de embelezamento, de modo a conferir a cidade imagem

de modernidade e civilizagdo. Nesta época, foram construidos varios
palacetes; a separacdo entre areas publicas e privadas tornou-se mais
rigida e o automovel se tornou presente. Nota-se o desenvolvimento
e a diversificagdo do comércio, a ampliacdo da vida cultural e dos
espacos sociais de convivéncia na cidade, com teatros, cafés, lojas,
restaurantes e o footing elegante na Rua 15 de Novembro.

O Centro Velho passa também a abrigar as sedes das instituicdes

bancdrias e do governo, bem como dos grandes jornais da época.

11
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POPULACAO: 3.781.466 habitantes
Sao Paulo torna-se a cidade mais populosa do Brasil

POPULAGAO: 5.924.615 habitantes

Nos anos 70, o inicio das opera¢des do metro e o intenso fluxo de
pedestres, associado a grande oferta de comércio e servicos, leva

a transformacdo de ruas tradicionais do Centro em calgaddes de
circulagdo exclusiva de pedestres.

Nesta década, sedes de grandes bancos e empresas sdo transferidas
para a Av. Paulista e o Centro passa por uma fase visivel de decadéncia,
crescendo os problemas de vulnerabilidade social e seguranga. Nas
décadas de 80 e 90, érgdos publicos voltam a funcionar em edificacGes

do Centro Antigo.

FIGURA 7: Rua Sao Bento, 1980

1980

FIGURA 6: Rua Sao Bento, 1966

POPULAGAO: 8.475.380 habitantes

Além da consolidada concorréncia da regido das Avenidas Paulista e
Faria Lima com o Centro, somou-se a disputa pela concentracdo de
atividades econémicas e empresariais a Avenida Berrini, configurando
alternativas distantes e relativamente desarticuladas do Centro da

cidade.

POPULAGAO: 9.160.659 habitantes

Na década de 90, com o esvaziamento de atividades econdémico
empresariais na zona central e o interesse em tornar a regido mais
atraente, inclusive para os turistas, foi iniciado um processo de
revitalizacdo. O Centro constituiu-se, portanto, numa tematica

recorrente nos debates e propostas urbanisticas para a cidade.



FIGURA 8: Rua José Bonifacio, 2016

POPULAGAO: 9.160.659 habitantes

Atualmente, o Centro Velho mantém sua funcdo de importante polo
metropolitano de comércio e servigos, que atrai grande volume de
pessoas ao longo do dia mas se esvazia a noite. Preserva um conjunto
de monumentos e edificacdes de interesse histérico e cultural, que
representam a memdaria da cidade, além de ter seus espacos publicos
utilizados como palco para manifestagées politicas e culturais.

O esforgo pela revitalizacdo do Centro ainda persiste; cabe lembrar
que a Lei 16.050/2014 (Plano Diretor Estratégico) prevé um Plano

de Protecdo e Ordenamento da Paisagem, que deve contribuir para o

objetivo de potencializar a drea.

POPULAGAO: 10.434.252 habitantes

Com a publicacdo da Lei 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) que
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam

o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga

e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental, o
Centro foi contemplado com diversos planos de Revitalizagcdo, com
base nas diretrizes e instrumentos previstos na Lei, visando a melhoria
das condi¢des ambientais e de qualidade de vida, valorizando a funcao
coletiva do espaco publico, ampliando o uso residencial e estimulando
a diversidade funcional da regido.

Com isso, houve uma reversdo no declinio populacional no Centro, com
aumento de 15% do nimero de habitantes; entretanto, esse quadro

nao se sustentou nos anos seguintes.

FIGURA 9: Palacete Toledo Lara, 2012

13



Principais espacos livres
e construgoes significativas

Legenda

® Largos e pragas
1. Largo Sao Bento
2. Praga AntoOnio Prado
3. Largo do Café
4. Pracga do Patriarca
5. Largo da Misericérdia
6. Patio do Colégio
7. Largo Sao Francisco
© Edificios
A. Edificio Martinelli
B. Antiga Sede do Banco de S3o Paulo
C. Edificio Altino Arantes
D. Edificio Sampaio Moreira
E. Edificio Bardo de Iguape
F. Centro Cultural Banco do Brasil
G. Edificio Saldanha Marinho
H. Edificio Triangulo
I. Edificio Guinle

TIT Perimetro do projeto

N

0 50 100 m
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Fonte: MDC/SMUL, 2019.
Base Cartografica: MDC/SMUL, 2010.
Elaboragdo: SPUrbanismo, 2021- LMO/ehtl
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Reconhecimento
da paisagem

Ao caminhar pelas ruas do Centro Histérico a populacdo se depara com espacos
e paisagens que remetem a essas sucessivas transformacdes que foram
constituindo a cidade de Sao Paulo. O tragado urbano formado por suas ruas
e largos em grande parte ainda remetem ao periodo colonial, com algumas
excecoes, fruto de remodelacGes posteriores, como a Praca do Patriarca e
a Praca Antonio Prado. Com relagdo as construgdes, é possivel encontrar
exemplares ecléticos ao lado de arranha-céus art déco, ou mesmo edificios
modernos com fachadas de pastilha ceramica ou pele de vidro.

A paisagem urbana é constituida pelo conjunto desses aspectos, e também
pelos processos sociais que se sobrepuseram no espago ao longo do tempo.
Para compreender e reconhecer a paisagem do Triangulo Historico, é preciso
olhar para seus espacos livres (largos, pragas e ruas) e para as construgoes
gue delimitam e configuram esses espacos (edificios e mobilidrio urbano).
No perimetro do projeto, todos os imdveis ndo tombados individualmente
localizam-se em AREA ENVOLTORIA de bem tombado, conforme MAPA DE
IMOVEIS TOMBADOS E AREA ENVOLTORIA.

Assim, qualquer intervencdo de MANUTENCAO, CONSERVACAO, REFORMA
ou RESTAURO das edifica¢Bes deve atender as normativas do DPH/CONPRESP,
em conjunto com a Lei 14.223/2014 (Lei Cidade Limpa - LCL) no que se refere

a anuncios e insergdo de elementos que compdem a Paisagem Urbana.

15
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As construcdes e suas volumetrias, vias, patios, largos, obras de arte, enfim,
tudo o que apreendemos visualmente no espaco publico revela a nossa histéria
e as acoes das geragdes que nos antecederam, constituindo assim nosso

Patrimonio Ambiental Urbano.

FIGURA 11: llustragao Chafariz da Misericordia projetado pelo arquiteto Tebas

Cabe ao poder publico, portanto, como gestor dos direitos dos cidaddos definir
regras para que a Paisagem possa ser compreendida e desfrutada de forma
harmonica em todos os seus aspectos histdricos, econémicos e socio culturais.
A cidade deve garantir aos cidadados, de forma clara, a compreensao dos
elementos referenciais da sua paisagem, as informacdes e sinalizacdo para
motoristas e pedestres, a vegetacdo, o mobiliario de infraestrutura urbana,
a volumetria e a sua arquitetura, assegurando, assim, o bem-estar estético,

cultural e ambiental da populagao.

Nesse sentido, o Manual Centro Histérico apresenta orientacdes e sugestdes
de alguns padr&es para garantir a vizualizacdo das caracteristicas peculiares
das fachadas dos edificios existentes no Centro Histérico da cidade para que
os cidadaos possam reconhecer a partir das caracteristicas histéricas e dos
elementos e revestimentos dos edificios, toda a beleza da arquitetura e da

histéria de Sdo Paulo.

FIGURA 12: Rua XV de Novembro, 1920



Bens tombados e area
envoltoria

Legenda

— — = Perimetro do Projeto

- Bens tombados

Imoveis em area envoltéria
de bem tombado

0 50 100 m

Fonte: MDC/SMUL, 2019.
Base Cartografica: MDC/SMUL, 2010.
Elaboragdo: SPUrbanismo, 2021- LMO/ehtl
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REGRAS A SEREM ATENDIDAS

FIGURA 13: Antes e Depois da LCL

Lei Cidade Limpa
A Lei 14.223/2006, conhecida como Lei Cidade Limpa (LCL) promoveu uma
visivel transformacdo, sem precedentes, na cidade de Sdo Paulo no que se
refere a Paisagem Urbana.
De acordo com a LCL, considera-se Paisagem Urbana o espago aéreo e a
superficie externa de qualquer elemento natural ou construido, tais como
agua, fauna, flora, construgdes, edificios, anteparos, superficies aparentes de
equipamentos de infra-estrutura, de seguranca e de veiculos automotores,
anuncios de qualquer natureza, elementos de sinalizacdo urbana, equipamentos
de informacgao e comodidade publica e logradouros publicos, visiveis por
qualquer observador situado em areas de uso comum do povo.
Constituem objetivos da ordenacdo da paisagem do Municipio de Sao
Paulo o atendimento ao interesse ptiblico em consonancia com os direitos
fundamentais da pessoa humana e as necessidades de conforto ambiental,
com a melhoria da qualidade de vida urbana, assegurando, dentre outros,
0s seguintes:

e O bem-estar estético, cultural e ambiental da populac¢do;

e A seguranca das edificacdes e da populacdo;

e Avalorizagdo do ambiente natural e construido;

e A percepcdo e a compreensao dos elementos referenciais da

paisagem;

e A preservacdo da memdria cultural;

e A preservacgao e a visualizacdo das caracteristicas peculiares dos

logradouros e das fachadas;

e O facil acesso e utilizacdo das fungbes e servigos de interesse coletivo

nas vias e logradouros;



Constituem diretrizes a serem observadas na inser¢cdao dos elementos que
compdem a paisagem urbana, dentre outras:
¢ O combate a poluicdo visual, bem como a degrada¢do ambiental;
e A protecgdo, preservagdo e recuperagao do patrimoénio cultural,
histérico, artistico, paisagistico, de consagragao popular, bem como do
meio ambiente natural ou construido da cidade;
Dentre as estratégias para a implantacao da politica da paisagem urbana,
temos:
¢ A elaboracdo de normas e programas especificos para os distintos
setores da Cidade, considerando a diversidade da paisagem nas varias
regides que a compdem;
e O disciplinamento dos elementos presentes nas dreas publicas,
considerando as normas de ocupagao das areas privadas e a volumetria
das edificagdes que, no conjunto, sao formadoras da paisagem urbana;
e A criacdo de novos padrdes, mais restritivos, de comunicacao
institucional, informativa ou indicativa;
¢ A criacdo de mecanismos eficazes de fiscalizacdo sobre as diversas
intervengdes na paisagem urbana.
Tendo em vista os objetivos e diretrizes da LCL, o Manual Centro Histérico visa
orientar, principalmente, a protecdo, preservacdo e recuperagao do patrimonio
cultural, histdrico, artistico, paisagistico, de consagracao popular, a fim de

recuperar e valorizar o patrimonio histérico do Centro de Sdo Paulo.

FIGURA 14: Caracteristicas arquitetonicas descobertas sob antincios

na implantagao da LCL

FIGURA 15: Fachadas recuperadas depois da LCL




Resolu¢coes CONPRESP

A drea central de Sdo Paulo é definida como patriménio cultural da cidade
pelos érgdos municipais de patriménio cultural: o Departamento do Patriménio
Histdrico da Secretaria Municipal de Cultura (DPH/SMC), departamento técnico
que desde 1975 faz estudos para identificagdo, reconhecimento e valorizagao
do patrimonio cultural no municipio e que da suporte ao Conselho Municipal
de Preservacdo do Patrimonio Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de
S30 Paulo (CONPRESP), criado pela lei municipal 10.032/1985 e responsavel
por deliberar sobre resolu¢des de tombamento ou intervengdes em bens
culturais ou em suas areas envoltdrias, preservando as memarias da cidade
e de seus habitantes.

Na regido do triangulo histérico, ha edificios, logradouros e areas tombadas,
assim como bens arqueoldgicos, e isso significa que toda intervenc¢do deve se
guiar por critérios definidos, justificativas técnicas embasadas, no sentido da
melhor conservagao dos bens culturais ali existentes. As diretrizes e valores
considerados para a preservacdo da area sdo dispostas nas Resolucées do
CONPRESP e toda intervencdo deve ser analisada e deliberada pelos 6rgdos
de patrimonio cultural do municipio. As principais resolu¢des do CONPRESP
qgue abrangem a area central foram feitas a partir de estudos técnicos amplos
gue consideram o conjunto urbano do entorno do Vale do Anhangabat e do
Centro Velho.

Sobre as Resolug¢des? incidentes na area podem ser citadas:

2 O texto integral das resolugdes do CONPRESP podem ser consultados no site
da Prefeitura Municipal de S3o Paulo em Secretarias > Cultura > Conpresp > Legislagao >
Resolugdes



Bens Tombados
e 05/1991: Tombamento ex-officio de 89 bens culturais.
e 37/1992: Tombamento de 293 edificios e 9 logradouros na area
do VALE DO ANHANGABAU, definida pelo perimetro discriminado na
Resolucdo CONPRESP 06/91.
e 17/2007: Tombamento da darea do CENTRO VELHO incluindo
EdificacBes, Pracas, Obras de Arte em logradouros publicos e Viadutos
identificados nos Anexos da Resolucao.
e 01/2015: Regulamentacdo da area envoltéria dos seguintes bens
tombados: Edificio Saldanha Marinho, Igreja das Chagas do Seraphico
Pai Sdo Francisco, Igreja de Sdo Francisco de Assis da Veneravel Ordem
dos Frades Menores.
e 22/2016: Tombamento do conjunto de 217 imdveis e 2 logradouros

enquadrados como Z8-200 (atual ZEPEC) e listados no Anexo | da Resolugdo.

Antincio indicativo em Bem Tombado ou Area Envoltéria
e 01/2007: Regulamenta a instalacdo de anlncios em estabelecimentos
situados nas areas e bairros tombados ou em processo de tombamento,

quando situados em logradouros onde o uso nao seja exclusivamente

residencial.
e 02/2007: Regulamenta a instalacdo de anlncios em estabelecimentos “(
situados nos espacos ou areas envoltérias de bens tombados. |" ) a

B

Dessa forma, a instalacdo de Anuncios deverd seguir além das disposicdes da
LCL, o disposto nas Resolugdes CONPRESP n2 01/2007 e 02/2007, conforme

descrito e ilustrado a seguir.

FIGURA 17: Antiga Sede do Banco de Sao Paulo, 2018. Fonte: SP Urbanismo







Anuncios

Anuncio é qualquer veiculo de comunicagdo visual presente na paisagem
visivel do logradouro publico ou areas de uso comum, composto de area de
exposicao e estrutura, podendo ser:
a. Antncio indicativo: aquele que visa apenas identificar, no préprio
local da atividade, os estabelecimentos e/ou profissionais que dele
fazem uso;
b. Antncio publicitario: aquele destinado a veiculacdo de publicidade,
instalado fora do local onde se exerce a atividade;
c. Anuncio especial: aquele que possui caracteristicas especificas, com
finalidade cultural, eleitoral, educativa ou imobiliaria.
Todo anuncio devera observar, dentre outras, as seguintes normas:
e Ser mantido em bom estado de conservagdo, no que tange a
estabilidade, resisténcia dos materiais e aspecto visual;
e Receber tratamento final adequado em todas as suas superficies,
inclusive na sua estrutura;
e Atender as normas técnicas pertinentes a seguranca e estabilidade
de seus elementos;
e N&o prejudicar a visualizagdo de bens de valor cultural.
E proibido colocar anuncio na paisagem que:
e Oblitere?, mesmo que parcialmente, a visibilidade de bens
tombados;
¢ Prejudique a edificacdo em que estiver instalado ou as edifica¢des

vizinhas.

3 Fazer desaparecer ou desaparecer uma coisa, pouco a pouco, até que dela
ndo figue nenhum vestigio; Fazer esquecer ou cair no esquecimento. “obliterar”, in
Dicionario Priberam da Lingua Portuguesa [em linha], 2008-2020, https://dicionario.
priberam.org/obliterar [acesso em 03/06/2020 as 17h08 por LMQ]

FIGURA 20: Antncio Especial em Centro Cultural
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Anuncios indicativos Area maxima permitida em imodvel ou drea tombada
Dimensdo maxima: 1,50 m? para qualquer dimens3o de testada.

Conforme LCL e Resolugdes CONPRESP, para os imdveis inseridos no perimetro

do projeto, é permitido um Unico anuncio indicativo, conforme defini¢do da Area maxima permitida em area envoltéria
LCL, optando por uma das alternativas: Um anuncio por imével com testada inferior a 100,00m (cem metros), com
* Anuncio na fachada area variando de acordo com a testada:
e Anuncio em toldo retratil ¢ Testada do imével inferior a 10m (dez metros): drea total do anuincio
e Anuncio na area livre nao deverd ultrapassar 1,50m? (um metro e cinqlienta centimetros
Quando houver diferentes estabelecimentos no mesmo imével, sera permitida guadrados);
a instalacdo de um anuncio por estabelecimento, obedecendo as seguintes e Testada do imodvel igual ou superior a 10m (dez metros) e inferior
diretrizes para assegurar a harmonia com a arquitetura do edificio: a 100m (cem metros): area total do anuncio ndo devera ultrapassar
e Guardar semelhancas entre si, propiciando harmonia entre tipo, 4,00m? (quatro metros quadrados);
forma, cores e materiais, estabelecendo uma unidade formal. Dois anuncios por imével com testada igual ou superior a 100,00m (cem
¢ Alinharem-se ao longo do mesmo eixo horizontal, no caso de anuncios metros), com area total de 20,00m? (vinte metros quadrados), ndo devendo
em fachadas e toldos. a drea de cada anuncio ultrapassar 10,00m? (dez metros
e Ter a mesma altura, no caso de anuncios em fachada e toldo. qguadrados);

¢ Instalarem-se abaixo da linha da marquise, quando houver.
¢ Nao ultrapassar, em seu conjunto, a area maxima permitida. Exemplos iluStrativos seeececccccceccccccecscccceccecsccccccsccscsccccsccccnes

e Altura minima igual a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros),

qguando no alinhamento. Na sequéncia, por meio de simulacao de fotos, apresentamos de forma
e Altura maxima igual a 5,00 (cinco metros). ilustrada os tipos de anuncios indicativos permitidos e como devem ser
e Avan¢o maximo com relagao ao plano da fachada igual a 0,15 m instalados em um edificio com lojas diversas.

(quinze centimetros).
e Avanc¢o maximo sobre o passeio igual a 0,15 m (quinze centimetros),

guando no alinhamento.



® Anuncio indicativo em fachada +ecceccecccccccecceccecceceecssd Andncio indicativo em toldo retratil

» Andncio n3o permitido

‘,

FIGURA 21: Simula¢do de imagens de andncio indicativo em Bem Tombado, com varios estabelecimentos em um tnico imével (Elaborado por SP Urbanismo, 2020)

25



26

BENS TOMBADOS E AREA ENVOLTORIA

O termo tombamento significa um conjunto de a¢des técnicas, administrativas
e juridicas realizadas pelo poder publico com o objetivo de preservar,
através da aplicacdo de legislagdo especifica, bens culturais de valor
histdrico, cultural, arquitetonico, ambiental e também de valor afetivo para
a populacao, impedindo que venham a ser demolidos, destruidos, mutilados
ou descaracterizados.

O tombamento de bens culturais no Municipio de Sdo Paulo é de competéncia
do Conselho Municipal de Preservac¢do do Patrimonio Histdrico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sao Paulo - Conpresp, que tem, entre suas atribuicdes,
deliberar sobre os pedidos de restauro, conservacao e reformas em bens
culturais. Essa responsabilidade também é exercida pelo Departamento
do Patrimoénio Histérico — DPH, cujas atribui¢des incluem a identificacdo e
preservacao de bens culturais paulistanos, como érgdo técnico de apoio ao
Conselho, responsavel pelas pesquisas, estudos e pareceres técnicos que
contribuem para as decisGes do Conpresp. Ambos sdo érgaos da Secretaria

Municipal de Cultura.

Beneficios e responsabilidades

Se um imédvel é tombado significa que apresenta valores culturais, histdricos
e/ou ambientais, reconhecidos pela sociedade, através da decisdo de
tombamento tomada pelo Conselho. Essa decisdo representa, por um lado,
o reconhecimento desses valores e, por outro, um instrumento legal que visa
proteger esse imdvel de destrui¢do ou descaracterizacdo, preservando-o, para

gue as gerag¢oes futuras possam usufruir desses valores culturais.

Significa, também, que, além de respeitar as leis de zoneamento, de edificacao,
de seguranca, entre outras, o proprietdrio ou usudrio deverd obedecer as
diretrizes de preservac¢do definidas em cada Resolugdao de Tombamento.
Essas diretrizes podem ser esclarecidas junto ao préprio Conselho ou ao
Departamento do Patrimonio Histdrico — DPH.

Se um imével ou bem é listado como area envoltdria, significa que esta
localizado em uma area préxima ou em torno de um bem tombado. Esta
area é delimitada com o objetivo de proteger sua visibilidade, harmonia e
ambiéncia em relacdo ao bem ou ao conjunto urbano protegido. No caso
de tombamento municipal, pelo Conpresp, a drea denominada de espaco
envoltdrio ou area envoltdria é definida caso a caso, através de uma Resolucdo
de Tombamento ou de Regulamentacdo de Area Envoltdria; e, em algumas
situagOes, pode se limitar ao préprio lote do edificio tombado.

Qualquer intervencao que venha a ser feita nos bens tombados ou em seu
espaco envoltdrio, tais como novas construcdes, reformas, demoligGes,
instalacdo de anuncios, colocacdo de mobilidrio urbano, dentre outras, devera
ser previamente aprovada, de acordo com as legislagGes e resolugdes vigentes,
mediante a apresentagao de pedido e projeto para anuéncia dos 6rgdos de
preservacao.

Os imoveis tombados, conforme estabelecido pelo Plano Diretor do Municipio
vigente, podem usufruir da Transferéncia do Direito de Construir, quando
estiver em bom estado de conservagao. A Secretaria Municipal de Cultura
promove o PROMAC, que conta com linha de incentivo para imdveis tombados
e patrimonio cultural e ainda, em ambito municipal, é possivel obter incentivos
também nos termos do Decreto n2 57.667 de 19 de abril de 2017, para imdveis

tombados e restauracdo de monumentos.



Para maiores informacgoes

As resolugdes do Conpresp podem ser consultadas no site do Conpresp:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/cultura/

conpresp/legislacao/resolucoes/index.php?p=1137

Como pedir autorizacdo para obras em bens tombados
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/2
como_pedir_autorizacao 1591820758.pdf

Documentacgdo para protocolo junto ao DPH/Conpresp:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/

re5418estabelecimentodocumentacaominimaprotocolopdf 1550063401.

pdf

Para solicitacdo de diversos servigcos por meio eletronico acesse o portal 156
para protocolo:

https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/servicos-online?id=cultura,-esporte-

e-lazer

> servicos relacionados a patrimdnio histérico e cultural

FIGURA 22: Edificio Sampaio Moreira, 2020
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Reforma, conservagdo e restauro

Projetos de reforma, conservacdao ou restauracdo em bens tombados
consideram as especificidades de cada imdvel, necessitando conhecimentos
técnicos e tedricos e a documentac¢do de todas etapas para garantir ao maximo
sua conservacao no tempo, bem como sua atualizacdo criteriosa, alinhados
com as cartas e legislacGes patrimoniais.

Para que a analise e aprovacdo de projetos de conservagdo e/ou restauracdo
de edificios tombados ocorra de modo mais eficaz e rdpido é fundamental
gue proprietarios, locatarios, sindicos, ou o préoprio condominio, tenham o
apoio de profissionais experientes no campo da preservagao do patrimoénio
arquitetonico. Essa orientagao técnica deve se dar desde as etapas iniciais de
diagndstico dos problemas e patologias construtivas até o desenvolvimento
dos projetos de intervencdo e acompanhamento de sua execucao.
Arelacdo de documentos basicos para qualquer solicitacdo e de documentos
especificos para os diversos tipos de intervencdo em bens tombados, areas
envoltdrias e dreas tombadas pode ser encontrado na Resolucdo 54/
Conpresp/2018.

Manuteng¢ao e limpeza

A manutencdo do edificio é dever de qualquer proprietario de imdvel,
tombado ou ndo. O reconhecimento de valores culturais, arquitetonicos e
histéricos de uma edificagdo ndo altera esta condicdo, apenas aponta que as
intervencoes a serem realizadas nesta edificagdo deverao visar a manutengao
destes valores, o que demanda cuidado especializado e por isso ha também

algumas formas de incentivo.

A conservacdo preventiva, com inspecdes periddicas, limpeza, zeladoria e
simples manutenc¢do com técnicas, materiais e procedimentos adequados
podem prevenir deterioracdo gradativa do imovel, evitando a necessidade de
intervengdes maiores e mais onerosas, garantindo a preservagao do imével

e a qualidade do ambiente urbano.

FIGURA 23: Centro Cultural Banco do Brasil, 2018
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Orientagoes para composicao de fachadas

Condigoes gerais em qualquer intervengao

Os proprietarios e locatdrios deverao ter cuidado e orientac¢do profissional na
alteracdo de cores, texturas, solu¢Ges construtivas e ornamentais das fachadas
individualizadas ou quando constituirem um conjunto.

Para qualquer intervencdao em um edificio que possua atividades diversas no
térreo, devera ser garantida a composicdo arquitetonica original das fachadas
com solugdes harmonicas e homogéneas derivadas de um projeto Unico para

0 conjunto.

Instalagoes prediais na fachada: agentes contaminadores
da paisagem

Todos os elementos que constituem instalagcdes prediais aparentes e
inadequadas tais como instalagdes elétricas, telefonia, instalacdes hidraulicas,
antenas e rebatedores, ar condicionado, condutores de dgua e outros que nao
fazem parte do projeto original aprovado, deverdo ser aprovados em projeto
de reforma sob orientagdo de profissional habilitado.

Caso seja absolutamente imprescindivel a inser¢cdo de qualquer elemento
de instalacdo predial na fachada, o projeto devera ser objeto de anuéncia e
aprovacao pela CPPU e DPH/CONPRESP.

FIGURA 24: Simula¢dao da mesma fachada com intervengdes que causam

diferentes impactos na percepgao da paisagem

(Elaborado por SP Urbanismo, 2020)



Toldos
A instalacdo de toldos devera ser aprovado pelo DPH/CONPRESP, seguindo
as seguintes sugestdes de projeto:
¢ Os toldos deverdo ser de lona ou tecido semelhante;
¢ Ornatos, adornos, bandeiras, molduras ou qualquer outro elemento
decorativo de fachada ndo deverdo ser ocultados;
e Deverdo manter vao livre minimo de 2,20m;
e As cores deverdo ser sélidas em tons de verde, vinho ou preto, em
funcdo de precedente histérico; listras sdo desaconselhaveis;
¢ O anuncio indicativo podera ser inserido na franja ou lambrequim

com letras em tons de branco, prata ou dourado.

Terrazas
Sdo areas do passeio publico, delimitadas por cercas ou floreiras, em frente
a bares, cafés e restaurantes onde se instalam mesas e cadeiras, mediante
Termo de Permissdo de Uso (TPU) concedido pela Prefeitura. A composi¢do
de Terrazas devera seguir as seguintes regras:
¢ Os fechamentos das Terrazas deverdao ser de matérias téxteis ou
similares, estruturados de forma totalmente desmontaveis;
¢ O perimetro das Terrazas devera ser constituido por cercas ou floreiras
padronizadas;
¢ As mesas, cadeiras, toldos, fechamentos ou qualquer outro
elemento de apoio as Terrazas, visiveis do espaco publico, deverdao
respeitar o cromatismo, materiais, iluminagdo e demais caracteristicas

arquitetonicas do edificio onde se encontram.

FIGURA 25: Exemplos de Toldos e Terrazas, 2018
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Ficha do imadvel

Todos os iméveis no perimetro do projeto dispdem de uma Ficha do Imovel,
contendo informacGes técnicas obtidas por meio de pesquisa bibliografica
e vistorias em campo; as fichas dos iméveis encontram-se no APENDICE A
deste Manual.

Identificados os revestimentos e principais problemas ocasionados por
falta de manutencdo ou intervencdo inadequada, denominadas "Patologias

construtivas" e "Patologias da paisagem" na Ficha do imdvel, o Quadro 1
apresenta orientacdes de manutencdo e limpeza para cada patologia,além
de orientagbes para composicao de fachadas, com intuito de orientar o
profissional habilitado na elaboragao de projeto.

A Ficha do Imével apresenta ainda outros dados importantes do seu imdvel,
caso necessite consultar o DPH/CONPRESP.

w 005.004.0013-00

DORZ0 | Putw Quinting Bocatuvs, n*18-30

Ficha do Iméwvel

Name di

Quantidade de pavimentos Acessa direto s demals pavimentas.

Material predominante da fachada Pedra

direta da rua?

Iméwel patificats (PEUC) WA Data de constrisio 1910

Tambarmento TOMBADOG LegittagFo inciente CONPRESP: RES, 22/16; CONDEPHAAT
nhe cansta;

Uso da edificagia Sarvigos Uso do térreo. Comarcial

Quantidade de acessos direto dawia 14 CQuantidade de atividades na térrea T

Caracterizagio

Implantagio e acessos: Lote de estquina, fachada e acessa pefa a Rua Cuin-
tino Bocaiuva e Rua Direita, com acessa direto ao logradoura

Fachada e esquadrias: Fachada em placa de pedra de cor bege e pedra fin-
gida de cor bege, janelss de madeira @ porta de ago da eneralar ro térren
Elementos notdveis: Colunas adossadas, adornos e esculturas

Diagnéstico
Patalogias da paisagem: Pantes de llumiragda e cimera no térrea

Patologias construtivas: Pichago no térreo e supdade na edificagdo

Dados de ambiéncia®

D edilick: - ocupando & frente da quadra voltads pars a Rua José Bonifaca,

«com fachadas também para as ruas Quintine Bacasiva @ Direita - apresen-

ta grande visibili szja par izantais, sefa por sua
arquitetura repleta de crnamentagio, @ ainda por situaglo, alinhada & vias
m vizinhes contiguas d . Dasta

c3-se, também, o interessante contraste entre as suas linhas ecléticas e a
lingueagem moderna do Edificio Tridngulo, localizade loge & rente.

Dados arquitetfnicos®

Edificia de cardles ecléticn, cuja fachada & profusa e ricamente cenamen-

tada - Inclundo carrancas e figuras alegdricas - bem lustrando 2 Incarpo-

ragio B wiries estilos arquitsténicos em uma composigas bem elaborada

& complexa. O i da fachada é de raspada nos.
superignes o pavi térrea, d <
do estabeleciments comercial instalade, senda que 3 majoria mantém o
raspada i sob pintura, como nos

nimercs 62, 58, 54 e 50 na losé Bonifaci; 30, 26, 24 22 & 18 na Cuintine
Bacaitva; & 115 na Direita. Nos ndmeros 123, 129 e 132 da José Banificio,
o revestimento & de marmore. No s6tolo da esquing entre as ruas Direita
& Quintino Bocaidva hd gravagde "AG, FREDO ARCH." No térreo, todos

FIGURA 26: Exemplo da Ficha do imdvel (Elaborado por SP Urbanismo, 2021)

005.004.0013-00

DIRZ0 | Rius Ouiertive

caiuve, n"18-30

05 estabelecimentos apresentam portas metalicas de enrclar e a mado-
ria mantém a bandeira metilica, em diferentes fipologias e sistemas de

abertura. Mo ar i asgp balch vergas em
arce plens com esquadrias de madeins e vidro, com disas folhas de abirir &
bandaira fika. No segundo pavimanto, as portas-balcia sio iguats 45 ante-
riores, mas com vergas retas. Em ambos os pavimentes, cada porta-balcio
& ladeads, em ambos o lades, de uma janela menor, No primeine pav-
menta, hd um balcda corrido, em contraponta o segunda pavimenta: com
um balcio para cada porta. Todos, porém, apaiados em misulas. O edifico

L por wazada, encimada por pindcu-
los & medathdies.

Dados histéricos®

© Palacete Tereza Todedo Lara, conhecide coma Palacete Lara, fo projetads

pelo aruiteto alem3 Fried pi de Antdnio de Toledo Lara,
uem dos fundadores da Antarctica e financiador da restauragio da catedral
da %6 O prédio fol batizade, aps sua conclusio sm 1910, com o noma de
sua filha, & épaca com sete anos de idade, O edificia surgiu arginalments
carme um edificio de escrildeios e comerio no téire, mas posteriormente
abrignu a sode da Radio Record, emissars popular pelas transmisstes fute-
balisticas da cidade de 53o Paulo @ por ter apoiado o Estado na empreitada
constitucionalista na década de 1930, ficando conhecida como 74 voz de
580 Paulo?. (1] O edificlo também abrigeu diversas lojas de mstrumentos
musicais - coma a Casa Irmidos Vitale e a Casa Bevilacqua -, o que fez com
que It hecido coma * de 580 Paule” nos anos 1940,
Nesse mesma peradn, o edificlo sofreu uma série de alteragies que the
renceram alguns autes de infracio. Refarmau-se, sem autarizagio prévia
da prefeitura, o piso da loja, foram construidas galeria de escritdrios & cabi-
nes no pordo, além de ter sido alterada a fachada do prédio

*Dudos fornecidos pefo Departomenta de Patriménia Mistdrico OFH
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34 Como consultar a Ficha do imodvel e o Quadro 1:

0000000000000 00000 000

Consultar a Ficha do seu Imdvel,
identificada pelo N2 de Contribuinte
(IPTU) e Endereco.

ececoccccccccccccccoccce

Além das informacdes do edificio,
verificar as Patologias Construtivas e
Patologias da Paisagem observadas
para o seu imovel, no campo

Diagnéstico.

005.004.0013-00

DIR20 | Rua Quintino Bocaiuva, n*18-30

Ficha do Imével

Mome do edificio

Palacete Tereza Toledo Lara / Edificio Antiga Radio Record

Autor do projeto Augusto Fried Construtora ) - Nio identificado
Quantidade de pavimentos 3 Acesso direto aos demais pavimentos Ativo
direto da rua?
Imovel notificado (PEUC) N/A Data de construcio 1910
Tombamento TOMBADO Legislagao incidente CONPRESP: RES, 22/16; CONDEPHAAT:
_n3o consta; [PHAN: ndo consta
Uso da edificagdo Servigos Uso do térrea Comercial
Quantidade de acessos dirstodavia) 14 Quantidadede avidadesnotirres: 11
Material predominante da fachada Pedra

o
XEXXTR]

®e0cc0c00c000000000000000000000 000,

Yy
°
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Diagndstico

Patologias da paisagem: Pontos de lluminacdo e cdmera no térreo
Patologias construtivas: Pichacdo no térreo e sujidade na edificacdo

eeccccgocoe

Consultar o Quadro 1: Tratamento de fachadas e seguir as

3
°
.
°
.
.
.
°
.
.
.
°
°
0
°
°
°
.
°
.
°
.
°
.
°

(]
Caracterizacdo
Im’plantagéo e acessos: Lote de esquina, fachada e acesso pela a Rua Quin-

ﬁfno Bocaiuva e Rua Direita, com acesso direto ao logradouro
l}!chada e esquadrias: Fachada em placa de pedra de cor bege e pedra fin-
gida de cor bege, janelas de madeira e porta de ago de enrrolar no térreo

:Elementos notaveis: Colunas adossadas, adornos e esculturas .
L]
L]

Diagnéstico
Patologias da paisagem: Pontos de lluminagdo e cdmera no térreo

FETRRERS,
Patologias construtivas: Pichagdo no térreo e sujidade na edificacdo

Dados de ambiéncia*
O edificio - ocupando a frente da quadra voltada para a Rua José Bonifacio,

com fachadas também para as ruas Quintino Bocaiuva e Direita - apresen-
ta grande visibilidade, seja por suas dimensdes horizontais, seja por sua
arquitetura repleta de ornamentacao, e ainda por situacdo, alinhada a vias
pedestrianizadas com vizinhos contiguos de gabarito semelhante. Desta-
ca-se, também, o interessante contraste entre as suas linhas ecléticas e a
linguagem moderna do Edificio Tridngulo, localizado logo a frente.

Dados arquitetdnicos*
Edificio de carater eclético, cuja fachada é profusa e ricamente ornamen-

tada - incluindo carrancas e figuras alegdricas - bem ilustrando a incorpo-
ragdo de varios estilos arquiteténicos em uma composigdo bem elaborada
e complexa. O revestimento da fachada é de argamassa raspada nos
pavimentos superiores e diversificado no pavimento térreo, dependendo
do estabelecimento comercial instalado, sendo que a maioria mantém o
acabamento em argamassa raspada ou cantaria sob pintura, como nos
numeros 62, 58, 54 e 50 na José Bonifacio; 30, 26, 24,22 e 18 na Quintino
Bocailva; e 115 na Direita. Nos nimeros 123, 129 e 133 da José Bonifacio,
o revestimento é de marmore. No s6colo da esquina entre as ruas Direita
e Quintino Bocailiva ha gravagdo “AUG. FREDO ARCH.” No térreo, todos

..
L]
.'
L]
Esquadrias e Instalacdes Aparentes
Recomendac3o De Manutengdo E Conservagio

Elemento

orientagdes conforme elemento componente de fachada.

©e00c0000000000000000000000000 00

Patologias

Esquadrias
metdlicas

Recuperacio de trechos danificados com fimpeza, aplicacio de anti ferrugem e emassamento
Substituicdo de todo material que apresente excessivo desgaste por semelhantes. Aplicar o mesmo

acabamento existente.

Pegas danificadas

Retirada de todo material danificado, execugdo de obturagbes, enxertos e substituigbes necessarias,
utilizando madeira com as mesmas caracteristicas das existentes, lixamento e aplicacdo de verniz tpo

Pecas danificadas de madeira natural
stain.

Retirada de todo material danificado, execugdo de obturagdes, enxertos e substituigdes necessarias,
lixamento, emassamento, aplicacio de primer & pintura com material semelhante.

Pegas danificadas pintadas

Aparelhasde arcondicionada.

40 em aluminio
materi

A Ficha do Imaovel apresenta ainda outros dados importantes
do seu imdvel, caso necessite consultar o DPH/CONPRESP.



36 Quadro 1: Tratamento de fachadas

» Recuperacdo de trechos danificados com limpeza, aplicagdo de anti ferrugem e emassamento .
% Pecas danificadas Substituicdo de todo material que apresente excessivo desgaste por semelhantes. Aplicar o mesmo
w c acabamento existente.
= .G
T o . - . i . -
T n e . Retirada de todo material danificado, execugdo de obturagbes, enxertos e substituicdes necessarias,
S ® Pecas danificadas de madeira natural . . T i ) o )
o £ utilizando madeira com as mesmas caracteristicas das existentes, lixamento e aplicagdo de verniz.
w O
o
[} e . Retirada de todo material danificado, execugdo de obturagdes, enxertos e substituicdes necessarias,
° Pecas danificadas pintadas . S ) i .
lixamento, emassamento, aplicagdo de primer e pintura com material semelhante.
- Vidros quebrados ou ausentes Retirada do material de fixagdo e vedacdo, substiticio por materiais e sistemas semelhantes.
o
v ®
e < . o Aplicacdo de solventes quimicos, thinner ou aguarras - lavagem com esponja, detergente neutro ou
T % PichagBes o N .
S = produtos especificos, obedecendo as recomendagdes do fabricante.
(S
c
v ‘1 Limpeza e revisdo do sistema de fixagdo e vedagdo, com substituicdo de pegas, quando necessdrio, por
Estruturas metalicas . . .
material semelhante e de acordo com sistemas existentes.
%0 s . - ~ . e .
o . . Substitui¢do do rejuntamento, quando necessario, com remogdo da massa antiga utilizando estilete
= Rejuntamento dos vidros ) .
il ou raspadeira e aplicagdo de nova massa.
>

ATENCAO: Qualquer intervengdo nas fachadas e empenas, mesmo que de pintura, manutengdo, conservagdo, ou alteragdo de revestimentos, deverd ser objeto de prévia
andlise e aprovagdo do DPH/CONPRESP, seguindo estas sugestdes de projeto.



Elementos na Fachada

Material Os toldos deverdo ser de lona ou tecido semelhante.
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Ornatos, adornos, bandeiras, molduras ou qualquer outro elemento decorativo de fachada ndo
Instalagao deverio ser ocultados;

(7]
.g Deverdao manter vao livre minimo de 2,20m.
|§
As cores deverdo ser sélidas em tons de verde, vinho ou preto, em funcdo de precedente histdrico;
Adequacio das cores listras sdo desaconselhaveis;
quag O anuncio indicativo podera ser inserido na franja ou lambrequim com letras em tons de branco, prata
ou dourado.
(7]
Qo
S 2 % A arquitetura e revestimento original dos edificios, bem como ornatos, adornos, bandeiras, molduras
c'c ®© . . ou qualquer outro elemento decorativo de fachada nao deverdo ser ocultados. Para pintura, devera
0 c < Recobrimento ou pintura . . . ) : .
2w o ser utilizada a técnica e materiais apropriados conforme material de revestimento, preservando a cor
ECu original do edificio.
8 (@)

Retirada dos aparelhos instalados em locais e de modo provisério e reinstalagdo com suportes,

Aparelhos de ar condicionado N ) : ~ o )
tubulagdes e locais adequados, sem intervengao nos caixilhos existentes.

FiacOes Retirada das instalagdes aparentes com a adequagdo de fios e cabos para area interna da edificacdo.

Instalagdes
aparentes

Retirada das instalagGes aparentes, incluindo a recuperacdo de furos e danos causados aos

Estruturas metalicas ) .
revestimentos existentes.

Elementos complementares

Os fechamentos das Terrazas deverdo ser de matérias téxteis ou similares, estruturados de forma

Material totalmente desmontaveis.

O perimetro das Terrazas devera ser constituido por floreiras padronizadas.

As mesas, as cadeiras, os toldos, fechamentos ou qualquer outro elemento de apoio as Terrazas que
estejam ou sejam vistos do espaco publico deverdo respeitar o cromatismo, os materiais, a iluminagdo
e demais caracteristicas arquitetonicas do edificio em que se encontram.

Terrazas

Adequacao estética

ATENCAO: Qualquer intervengdo nas fachadas e empenas, mesmo que de pintura, manutengdo, conservagdo, ou alteracdo de revestimentos, deverd ser objeto de prévia
andlise e aprovagdo do DPH/CONPRESP, seguindo estas sugestdes de projeto.



—
L/




IMOVEL NAO UTILIZADO E PEUC

Com base no levantamento para caracterizagdo dos imdveis no perimetro,
realizado em 2019/2020, p6de-se observar a n3o utilizacdo dos andares
superiores em varios prédios, geralmente em fung¢do da ndo existéncia de
acesso, suprimido e ocupado por atividades que utilizam somente o pavimento
térreo, o que pode também estar associado a outros fatores como depreciacao
ou exigéncias de adaptacdo a seguranca, acessibilidade, etc.
Possivelmente, fator que colabora com o fenémeno de esvaziamento da
Area Central no periodo noturno e finais de semana, observada a ocupagdo
predominante dos térreos com comércio e servigcos que operam em horario
comercial.

Além disso, a ndo utilizagdo de um imdvel o torna suscetivel a aplica¢do do
Parcelamento, Edificagdao ou Utilizagao Compulsérios (PEUC) e instrumentos
legais que o sucedem.*

Sendo assim, a fim de evitar o PEUC, recomenda-se manter ativo o acesso
aos pavimentos superiores dos edificios, propiciando sua ocupagdo; em caso

de necessidade de reconstituicdo do acesso, consultar o DPH/CONPRESP.

4 Perguntas e Respostas sobre Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Com-
pulsdrios (PEUC). Disponivel em: https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secreta-
rias/licenciamento/desenvolvimento urbano/funcao_social da_propriedade/index.
php?p=172144

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC) e IPTU progressivo no
tempo. Colecdo Cadernos Técnicos de Regulamentacdo e Implementacdo de Instru-
mentos do Estatuto da Cidade. Volume 2. Disponivel em: https://www.caubr.gov.br/
wp-content/uploads/2017/10/CAPACIDADES?.pdf (portaria suprimida, octipada por lojas), 2018.

FIGURA 27: Edificio sem acesso’direto'do terreo aos pavimentos superiores




Acesso aos
pavimentos superiores

Legenda

[ 159 edificios com acesso aos pavimentos
superiores (portaria ativa)

91 edificios sem acesso direto do térreo
aos pavimentos superiores
(portaria suprimida, ocupada por lojas)

[ 42 edificios sem acesso
aos andares superiores
(portaria inativa ou fechada)

N
0 100 200 m 3

Fonte: MDC/SMUL, 2019.
Base Cartografica: MDC/SMUL, 2010.
Elaboragdo: SPUrbanismo, 2021- LMO/ehtl
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Orgios publicos e colegiados

|

CONDEPHAAT
Conselho de Defesa do Patrimoénio Histdrico Arqueoldgico, Artistico e
Turistico

CONPRESP
Conselho Municipal de Preservagcdao do Patrimoénio Histérico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sao Paulo

CPPU
Comissdo de Protegdo a Paisagem Urbana

DPH

Departamento do Patriménio Histdrico

IPHAN

Instituto do Patrimonio Histoérico e Artistico Nacional

SMC

Secretaria Municipal de Cultura

SMUL

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
SP Urbanismo

S3do Paulo Urbanismo

SUBSE
Subprefeitura da Sé
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44/92 ref. a APT dos imdveis enquadrados como Z8-200)

Link: https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/
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Mapa:_https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/
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RESOLUCAO N¢ 35/CONPRESP/2015
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RESOLUCAO N2 20/CONPRESP/2012

Registro como Bem Imaterial da Casa Godinho (vide
RES. 02/09 ref. APT Patriménio Imaterial)
Link:_https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/
upload/2012 1359479776.pdf




RESOLUGAO N2 01/CONPRESP/2007 RESOLUGAO N2 05/CONPRESP/1991

Anuncios em Imdveis tombados Tombamento ex-officio de 89 bens imdveis.
Link: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/dd664 Link: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/d833c_05_TEO_89
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RESOLUCAO N2 02/CONPRESP/2007

Regulamenta a instalagdo de anuncios em estabelecimentos situados nos
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Link: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/4994c_regulamentacao

de _anuncios_em _areas_envoltorias.pdf

RESOLUCAO N2 17/CONPRESP/2007
Tombamento Area do Centro Velho (vide RES. 11/02 ref. APT)
Link: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/2ffeb_17 T Centro

Velho.pdf
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RESOLUCAO N2 04/CONPRESP/2002
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RESOLUCAO N2 37/CONPRESP/1992

Tombamento da Area do Vale do Anhangabau (vide RES. 06/91; RES. 11/92;
RES. 16/04)

Link: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/d475b_37_T_Vale
do_Anhangabau.pdf

Mapa: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/40ff7 37 T Vale

do_Anhangabau_mapa.jpg




Glossario

AMBIENCIA
E 0 espago arquitetonicamente organizado, harménico e integrado dos imdveis
vizinhos ao bem tombado. Relativo a visibilidade do bem tombado.

AREA EDIFICADA

Area total coberta da edifica¢do.

ANUNCIO

Qualquer veiculo de comunicagdo visual presente na paisagem visivel do
logradouro publico, composto de area de exposi¢do e estrutura. (Lei n2
14.223/06 - Cidade Limpa).

AREA ENVOLTORIA

Na resolucdo final de tombamento o Conpresp também aprova um perimetro,
em torno do bem tombado, delimitado para propiciar a protecdo de sua
ambiéncia. No caso do Conpresp, essa area, denominada de espago envoltério
ou darea envoltdria, é definida caso a caso; em algumas situagdes, pode se
limitar ao préprio lote do edificio tombado. Toda e qualquer intervencao que
venha a ser feita dentro desse perimetro, como novas construcdes, reformas,
demoligdes, instalacdo de anuncios, colocagdo de mobiliario urbano, dentre

outras, devera ser previamente aprovada. (Cartilha de Tombamento/DPH)

ARQUITETURA ECLETICA
Estilo arquitetonico predominante do inicio do século XX, resultado da mistura
de estilos diversos.

BEM DE VALOR HISTORICO, AMBIENTAL, PAISAGISTICO, ARQUITETONICO

Aquele de interesse paisagistico, cultural, turistico, arquitetonico, ambiental ou
de consagracdo popular, publico ou privado, composto pelas areas, edificacdes,
monumentos, parques e bens tombados pela Unido, Estado e Municipio, e

suas areas envoltdrias. (Lei n? 14.223/06 - Cidade Limpa)

|

CONDEPHAAT
Conselho de DEFESA do Patrimoénio Historico, Artistico, Arqueoldgico e Turistico
do Estado de S3o Paulo. Orgdo responsavel pelo tombamento no Estado de

S3do Paulo.

CUMEEIRA

Parte mais alta do telhado, linha de cume.

DEMOLICAO

Total derrubamento de uma edificacdo; a demoli¢cdo parcial ou o total
derrubamento de um bloco de um conjunto de edificagGes caracteriza-se
como reforma. (Lei n2 11.228/92 - Cédigo de Obras)
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EDIFICACAO
Obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagao,

equipamento e material. (Lei n2 11.228/92 - Cédigo de Obras)

ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
Componentes basicos de uma edificagdo.

EMPENA

Fachada que ndo apresenta aberturas.

EX-OFFICIO

Termo que vem do Latim e significa “de Oficio”, por lei, oficialmente. Utilizado
guando o CONPRESP formaliza o tombamento na esfera Municipal de um
bem ja tombado pelo CONDEPHAAT ou IPHAN.

FACHADA

Qualquer das faces externas de uma edificagdo principal ou complementar,
tais como torres, caixas d’agua, chaminés ou similares. (Lei n2 14.223/06 -
Cidade Limpa)

GABARITO MAXIMO

Altura maxima que a edificacdo pode atingir em determinados logradouros.

IMOVEL

O lote, publico ou privado, edificado, ou ndo, assim definido:

a) imdvel edificado: aquele ocupado total ou parcialmente com edificacao
permanente;

b) imdvel ndo-edificado: aquele ndo ocupado ou ocupado com edificagdo
transitéria, em que ndo se exergcam atividades nos termos da legislagdo de
uso e ocupacdo do solo. (Lei n® 14.223/06 - Cidade Limpa).

IPHAN
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional. Orgdo federal responsavel

pelo tombamento.

LINDEIRO (A)

Limite, raia, marco, baliza padrao.

LOGRADOURO

Passeio publico.

LOTE

A parcela de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, contida em uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a
via de circulagdo oficial. (Lei n2 14.223/06 - Cidade Limpa)

LPUOS

Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.



MANUTENCAO

Acdes que se limitam a servigos rotineiros, destinados a manter a edificacdo
em bom funcionamento e uso, desde que ndo impliquem na alteracdo
das caracteristicas do edificio e ndo alterem ou danifiquem os materiais e

elementos componentes da fachada.

MARQUISE
Elemento da edificacdo, construido em balangco em relagdo a fachada que

pretende dar cobertura e protecao.

MOBILIARIO URBANO

E o conjunto de elementos que podem ocupar o espaco publico, implantado,
direta ou indiretamente, pela Administragdo Municipal, com as seguintes
fungdes urbanisticas: a) circulacdo e transportes; b) ornamentacdo da
paisagem e ambientacdo urbana; c) descanso e lazer; d) servicos de utilidade
publica; e) comunicagdo e publicidade; f) atividade comercial; g) acessérios
a infra-estrutura. (Lei n2 14.223/06 - Cidade Limpa)

NON AEDIFICANDI
Area onde n3o pode haver nenhum tipo de assentamento urbano, restrito a

areas de conservacdo ambiental.

PAISAGEM URBANA

O espaco aéreo e a superficie externa de qualquer elemento natural ou
construido, tais como agua, fauna, flora, construgées, edificios, anteparos,
superficies aparentes de equipamentos de infra-estrutura, de seguranca
e de veiculos automotores, anlncios de qualquer natureza, elementos de
sinalizag¢do urbana, equipamentos de informagdao e comodidade publica e
logradouros publicos, visiveis por qualquer observador situado em dreas de
uso comum do povo. (Lei n? 14.223/06 )

PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS
Danos ou problemas existentes na edificacdo ocasionados pela falta de
limpeza e manutenc¢do que levam a degradagdo dos materiais componentes

das fachadas ou da edificagdo como um todo.

PATOLOGIAS DE PAISAGEM
Agentes contaminadores da paisagem: elementos inseridos irregular ou

inadequadamente, descaracterizando a fachada do edificio.

POTENCIAL CONSTRUTIVO
Area de construgdo computédvel permitida para um lote pela legislagdo

urbanistica vigente.

RECUO
Distancia, medida em projecdo horizontal, entre as partes mais avancadas da

edificacdo e as divisas do terreno ou lote.
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REFORMA

Obra que implicar em uma ou mais das seguintes modificacdes, com ou
sem alteracdo de uso: area edificada, estrutura, compartimentacdo vertical,
volumetria. (Lei n2 11.228/92 - Cédigo de Obras)

REMEMBRAMENTO DE LOTE

E a unido de dois ou mais terrenos, oriundos de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formacao de novos terrenos, com frente para via oficial ja
existente, ndo implicando na abertura de novas vias e nem no prolongamento

das vias ja existentes. (SEHAB)

RESTAURO ou RESTAURAGAO
Recuperacdo de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe

as caracteristicas originais. (Glossario DPH)

SOLO PERMEAVEL
Solo com cobertura vegetal rica e porosa com umidade permanente, grande
diversidade de raizes (policultura), muita matéria organicas, intensa atividade

bioldgica e que permite a permeabilidade da agua e do ar.

TESTADA

A linha diviséria entre o imével de propriedade particular ou publica e o

logradouro ou via publica. (Lei n? 14.223/06 - Cidade Limpa)

TERRAZAS
Areas do passeio publico, delimitadas por cercas ou floreiras, em frente
a bares, cafés e restaurantes onde se instalam mesas e cadeiras, mediante

Termo de Permissdo de Uso (TPU) concedido pela Prefeitura.

TOMBAMENTO

Conjunto de agdes realizadas pelo poder publico com o objetivo de preservar,
por meio de legislacdo especifica, bens culturais de valor histdrico, cultural,
arquitetdnico e ambiental, impedindo que venham a ser demolidos, destruidos
ou mutilados; pode ser realizado na esfera Municipal, Estadual e/ou Federal,
pelos respectivos érgdos competentes: CONPRESP, CONDEPHAAT e/ou IPHAN

TOMBAMENTO EX-OFFICIO

Art. 72 - O Municipio, na forma desta lei, procedera ao tombamento total
ou parcial de bens méveis e imdveis, de propriedade publica ou particular
existentes em seu territério que, pelo seu valor cultural, histdrico, artistico,
arquitetonico, documental, bibliografico, paleografico, urbanistico,
museografico, toponimico, ecoldgico e hidrico, ficam sob a especial protecdo
do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - O tombamento deverd recair de oficio sobre bens ja
tombados pelos poderes publicos federal e estadual. (Lei n2 10.032/85 alterada
pela Lei n2 10.236/86)

TRACADO URBANO
E o desenho geral da cidade, resultante da disposicdo de vias publicas e de
outros logradouros, é composto de elementos como pontes, viadutos, arcos

etc. (Vitruvius)



VEGETACAO ARBUSTIVA
Vegetacdo composta por arbustos (até 1,6 m de altura). (CONAMA)

VEGETAGAO DE PORTE ARBOREO
Vegetacdo formada por arvores. (CONAMA)

VOLUMETRIA
O conjunto das dimensdes que determinam o volume de uma edificagédo ou

de um grupo de edifica¢des.
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