DocuSign Envelope ID: 9B1EC9FD-1EE1-4D10-8D51-6E71A7CF3F2D

ANEXO | -= DECRETO N° 57.565/16

Formulario de Comprovacédo de Atendimento da Pontuagédo Minima da
Quota Ambiental

N° do Processo: 1020.2022/0020216-3

Interessado: CONDE DE ITU EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Endereco: Rua Airi, 76 / 80 /90 /92 /96 / 114 - Rua Prof° Carlos Zagotis, 11 - Praca Baréo
de Itaqui, 685 — Vila Gomes Cardim — S&o Paulo
Numero de Contribuinte (s) (SQL): 054.002.0056-7 / 0057-5 / 0025-7 / 0023-0 / 0022-2 / 007 3-

7 /0019-2/0012-5

ITEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE E ZONEAMENTO INCIDENTE

Area total do lote — A (m?) 1.600,00 m?2
Localizagédo do lote (Zona de Uso) ZEU
Perimetro de Qualificacdo Ambiental (PA) PA 6
Taxa de Ocupacgédo Maxima (TO) 58,36%
Gabarito do Empreendimento (em metros) 60 m
Taxa de Permeabilidade Minima — TP 20%
Fator alfa a 0,50
Fator beta 0,50
QA minimo obrigatério 0,44

Existe previsdo de manejo arboreo / Termo de Compromisso Ambiental (TCA).

|:| Localizado em Area de Preservagio Permanente nos termos da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

|:| Existe Termo de Ajustamento de Conduta (TAC).

ITEM Il. ATENDIMENTO A COBERTURA VEGETAL (V)

PONTUAC

~ " PROJETO FATOR FV AO

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS (1) UNID. @) TCA (5) ATINGIDA
3

A. Areas ajardinadas
Al. Area ajardinada sobre solo natural 315,56 (m?) 0,25 n/a 0,05
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de 0.00 (m?) 0.20 n/a 0,00
solo maior que 40 cm
A3. Pavimento semi-permeavel com vegetacdo 0,00 (m?) 0.10 n/a 0,00
sobre solo natural
B. Vegetacdo
B1. Individuo arboreo a ser plantado de porte 2.00 (unidade) 15 2.00 0,01
pequeno (4)
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Bg. I.nd|V|duo arboreo a ser plantado de porte 10,00 (unidade) 35 10,00 0.11
médio (4)

B3. Individuo arboreo a ser plantado de porte .

grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00
B4. Palmeira a ser plantada (4) 2,00 (unidade) 20 2,00 0,01
B5. Individuo arbéreo existente com DAP entre 20 .

e 30 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00
B6. Individuo arbéreo existente com DAP maior .

gue 30 cm e menor ou igual a 40 cm (6)(7) 0.00 (unidade) 180 0.00 0,00
B7. Individuo arbéreo existente com DAP maior .

que 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 400 0,00 0,00
B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 90 0,00 0,00
B9. Macico arbéreo (7) 0,00 (m?) 17 n/a 0,00
C. Cobertura verde

C1. Cob. Verde com espessura de substrato 2

superior a 40 cm 0,00 (m?) 0,20 n/a 0,00
c2. _Cob. \/_erde com espessura de substrato 0,00 m?) 0.15 n/a 0,00
inferior ou igual a 40 cm

D. Fachada / muro verde

D1. Por¢éo de fachada / muro verde 0,00 (m?3) 0,10 n/a 0,00
D2. Jardim vertical 0,00 (m?) 0,15 n/a 0,00
V PARCIAL 0,18
V FINAL 0,48
ITEM Ill. ATENDIMENTO A DRENAGEM (D)

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS | PROJETO UNID. FATORFD | PQUTHAGHO
Al. Area ajardinada sobre solo 315,56 (m?3) 0,22 0,04
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de 0,00 (m?) 0.26 0,00
solo maior que 40 cm

A3. Pavimento semi-permeavel com vegetagéo 0,00 (m?) 0,60 0,00
sobre solo natural

C1. C_ob. Verde com espessura de substrato 0,00 (m?) 0.26 0,00
superior a 40 cm

c2. _Cob. V_erde com espessura de substrato 0.00 (m?) 031 0,00
inferior ou igual a 40 cm

E. Pavimento poroso 0,00 (m?) 0,10 0,00
F. Pavimento semi-permeével sem vegetacao 0,00 (m?3) 0,78 0,00
G. Superficies com pavimentos ndo permeaveis 1.284,44 (m?) 0,82 0,66
D PARCIAL 0,70
Volume de reservacao mlnlma_oprlgatorlo para 10.080,00 ® n/a n/a
controle de escoamento superficial

H. Volume de reservagao proposto para controle 20.400,00 ® n/a n/a
de escoamento superficial

D FINAL 0,42
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ITEM IV. PONTUAGAO FINAL - QA 0,45

Quadro 3B - Composic¢éo da pontuagao da Quota Ambiental

NOTAS EXPLICATIVAS:

* mesmos valores do item I,

(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

(2) FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(3) Pontuagéo de cada solugdo construtiva ou paisagistica na composicao do indicador cobertura vegetal obtida pela equagéo
na nota de célculo | abaixo;

(4) Classificagao do porte conforme definicdo do Quadro 1 da presente lei;

(5) Individuos arbéreos ou palmeiras a serem plantados ou transplantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental —
TCA,;

(6) Os individuos arboreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverdo ser computados como
individuos arbéreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

(7) A vegetagdo integrante de macigo arbéreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, ndo poderd ser computada
individualmente como palmeira ou individuo arboreo existente ou a ser plantado;

(8) FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor
o valor mais eficaz;

(9) Pontuacéo de cada mecanismo na composic¢ao do indicador drenagem obtida pela equagéo na nota de célculo IV abaixo;

(10) Ver definicéo do Quadro 1 da presente lei;

(11) Superficies com pavimentos ndo permeaveis do lote corresponde a area total do lote subtraida a soma das areas dos itens
Al,A2,A3,C1,C2,EeF;

(12) A somatéria das areas de projeto listadas no item Ill deve ser igual & area total do lote.

Notas de calculo:

(I) Pontuacgao atingida = P x FV/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(I.I) Em caso de TCA: Pontuagéo atingida = (P x FV — (TCA x FV x 0,5))/A
Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;

TCA: nimero de individuos oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(1) V PARCIAL = somatéria de (1)

(1) PONTUACAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL =V PARCIAL/0,38

Sendo:

V FINAL: pontuacéo final do indicador cobertura vegetal;

V PARCIAL = somatéria de (l);

0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuacéo atingida = P x FD/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL =somatéria de (V)

Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da virgula.

(VI) Vol. min =6,3x A

Sendo:

Vol. Min.: Volume de reservagdo minima obrigatério para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

(VII) PONTUACAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variaveis a seguir:
se DP < 0,38; entdao D FINAL = 1,0

se DP > 0,38; entdo D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)

Sendo:

D FINAL: pontuac¢éo final do indicador drenagem;

DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de célculo (V);
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VP: Volume de reservagéo para controle do escoamento superficial proposto, conforme item Ill H, em litros;
A: Area do lote, em metros quadrados.
Obs. O volume de VP néo inclui o volume de reservagéo de aproveitamento de dguas pluviais provenientes da cobertura.

(VIll) PONTUAGAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = Va x DB

Sendo:

QA: pontuacao atingida da Quota Ambiental;

V: pontuacgéo final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de célculo (lll);
D: pontuagéo final do indicador drenagem, conforme nota de calculo (VII);

a: fator alfa, conforme quadro 3A;

B: fator beta, conforme quadro 3A.

Incentivos da Quota Ambiental e Certificacdes

ITEM V. CARACTERISTICAS DO PROJETO
Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - 0.00
R$/m2 (13) '
Fator de Planejamento 0,00
Fator Social do Empreendimento (ponderado por area computével das unidades) 0,00
Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 0,00
% de reducao da taxa de permeabilidade (14) 1,39%
QA minimo obrigatdrio, apds reducéo da taxa de permeabilidade (15) 0,45
QA proposto (16) 0,45
Numero de vezes do QA min obrigatdrio atingido pelo empreendimento (VQA) (17) 1,00
Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18) -
\éalor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de R$ 0,00
onstruir
ITEM VI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL — DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR (IQA)
IQA = [2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At R$ 0,00

ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL — BENEFICIO EM AREA NAO COMPUTAVEL (NCQA)

LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERIMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5,
PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-12

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,2% (19) | 0,00 m2
LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL
NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,4% (19) | 0,00 m2

ITEM VIII. INCENTIVO DE CERTIFICACAO — DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR (IC)

Grau Minimo de Certificagcdo, FC = 40 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Grau Méaximo de Certificacdo, FC = 120 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Notas explicativas:

(13) Caso o lote possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;

(14) Redugéo de taxa de permeabilidade de acordo com o §2° do Art. 81 da presente lei;

(15) QA minimo obrigatério, com base na reducdo da taxa de permeabilidade;

QA minimo obrigatério, ap6s redugdo da taxa de permeabilidade = QA minimo obrigatério x (1 + % de reducgéo da taxa de
permeabilidade)

(16) Valor obtido na simula¢éo da Quota Ambiental (item 1V), podendo ter o seu valor dobrado conforme disposto no 8§ 4° do
Art. 82 da presente lei;
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(17) VQA = (QA proposto) / (QA minimo obrigatério, apds reducéo da taxa de permeabilidade);

(18) FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em R$ por metro quadrado, disponivel no quadro 3C da presente lei;

(19) VQA Min: razéo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor minimo exigido da QA,
variando de 1,5 a 4,0 de acordo com o

(20) FC: Fator de Certificagdo de acordo com o grau de certificagdo, em R$ por metro quadrado.

Solicito o beneficio da redugéo da taxa de permeabilidade (Art. 81 § 2° da Lei n® 16.402, de 2016).

|:] Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em desconto da Outorga Onerosa (Art. 82 § 1°da Lei n°
16.402, de 2016).

|:| Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em area computavel incentivada (Art. 82 § 3° da Lei n°
16.402, de 2016).

|:] Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP do desconto
em Outorga Onerosa (Art. 82 § 4° da Lei n°® 16.402, de 2016).

|:| Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP é&rea néo
computavel (Art. 82 § 3° da Lei n°® 16.402, de 2016).

|:] Solicito o beneficio do incentivo de certificagdo (Art. 83 da Lei n® 16.402, de 2016).

|:| Solicito o beneficio do incentivo de 25% na pontuagdo de Quota Ambiental (Art. 86 da Lei 16.402, de 2016).

Declaro que os dados acima fazem parte de projeto para:
Aprovagcao de Edificacio Nova.
|:] Reforma com alteracéo de area superior a 20%.

Declaro que a vazdo maxima estimada de saida do lote com periodo de retorno de 10 anos para qualquer duracdo
de chuva é 0,97 L/s, menor, portanto, do que a vazdo maxima exigida pelo 8§ 1° do art. 79 da Lei n® 16.402, de
2016, que é de 0,99 L/s.

Declaro que o volume de reservacgdo de aproveitamento de dguas pluviais provenientes da cobertura é 15.000,00L,
maior, portanto, do que o volume minimo exigido pelo artigo 80 da Lei n® 16.402, de 2016, que é 14.939,36 L.

Estou ciente que essas declaragdes sao feitas na forma da Lei, estando, em caso de falsidade,
sujeito as sancgdes civis, penais e administrativas cabiveis.

Séo Paulo, 17 de marco de 2023.
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