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A SMUL/SERVIN/DIVISAO DE SERVICOS E USO INSTITUCIONAL DE GRANDE PORTE

SMUL/SERVIN/DSIGP EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
REFORMA PARA A(S) ATIVIDADE(S) ESCRITORIOS EM GERAL, INCLUINDO ESPACOS
PARA LOCACAO DE USO COMPARTILHADO E "CO- WORKING".

USO DO IMOVEL:

- USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
SERVICOS PROFISSIONAIS

- USO NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL A VIZINHANGA RESIDENCIAL - SERVICOS DE
ARMAZENAMENTO E GUARDA DE BENS MOVEIS DE MEDIO PORTE

COM MUDANCA DE USO,

AREA TERRENO REAL: 3574,79 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 3646,00 M2,
AREA EXISTENTE: 4254,76 M2,

AREA A CONSTRUIR: 1862,20 M2,

AREA OBJETO DA REFORMA: 1812,78 M2,
AREA A DEMOLIR: 18,48 M2,

AREA TOTAL DE CONSTRUCAOQ: 6098,48 M2,
DESTINADO(S) A USO SERVICOS.

COM 1 PREDIO(S) DE 4 ANDAR(ES),

COM 142,60 M DE TESTADA PRINCIPAL, FRENTE PARA A R PROFA HELENA MOURA
LACERDA

COM QOUTRA(S) TESTADA(S) DE:

2079,00 M DE TESTADA COMPLEMENTAR, FRENTE PARA A AV DOUTOR GASTAO
VIDIGAL

11,80 M DE TESTADA COMPLEMENTAR, FRENTE PARA A R BAUMANN

TIPO DE RECUO: F, EXTENSAO: 5,00 M2, RECUO PARA A R PROFESSORA HELENA
MOURA LACERDA.
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0 BLOCO(S)

NA SUBCATEGORIA DE USO NR1 - NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A
VIZINHANCA RESIDENCIAL. NR1-6/NR2-12.

AUTOR E RESP.TECNICO:
EDISON BORGES LOPES CAU PF 015620-5

ZONEAMENTO ATUAL: ZEMP

AMPARO LEGAL:

1) LEI N°© 16.050/14, LEI N© 16.402/16 E DECRETO N° 57.521/16.

2) LEI N© 16.642/17 REGULAMENTADA PELO DECRETO N© 57.776/17.

3) DECLARACAO PARA LICENCIAMENTO DE EQUIPAMENTOS NOS TERMOS DA
PORTARIA N© 221/SMUL-G/2017.

NOTAS:
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO
MUNICIPAL, DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL PERTINENTES.

2) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAQ IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES
(COE), DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR, DAS NORMAS TECNICAS
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(NTS) APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO
PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (PDE) E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO
E OCUPACAO DO SOLO (LPUOS).

5) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS (NTS) GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS
(NTOS) DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

6) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS (NTS) APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

7) "AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA: B) A SEGURANGA NO USO DAS
EDIFICACOES NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES (COE) E
LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS (NTS) E
DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO
REGULAMENTADOR DO COE."

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) ESTE ALVARA QU AUTO FOI EMITIDO MEDIANTE O RECOLHIMENTO DO VALOR DE
OUTORGA ONEROSA, CONFORME INFORMACAQO CONSTANTE DO SISTEMA DE
ARRECADACAO UNIFICADA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS. NA
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HIPOTESE DA PREFEITURA CONSTATAR, AQUALQUER TEMPO, A INEXISTEN CIA
DE QUITACAO, TOTAL OU PARCIAL, DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA, ESTE
ALVARA OU AUTO SERA DECLARADO NULO DE PLENO DIREITO E A AREA TOTAL DA
EDIFICACAO SERA CADASTRADA COMO IRREGULAR, INDEPENDENTE MENTE DA
APLICACAO DAS DEMAIS SANCOES ADMINISTRATIVAS, CIVEIS E CRIMINAIS
CABIVEIS.

3) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA,
TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A
COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO
COMAR.

4) AS ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAO SER MANTIDAS.

5) PREVIAMENTE AO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
LICENCIADO O FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES E APARELHOS DE TRANSPORTE
ATRAVES DE CADASTRO NO SISTEMA DE LICENCIAMENTO ELETRONICO DE
APARELHOS DE TRANSPORTE, COMPOSTO DA INSCRICAO DO APARELHO E DO
RELATORIO DE INSPECAO ANUAL - RIA.

6) PARA EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO
COMPROVANTE DA INSCRICAO DO(S) EQUIPAMENTO(S) NO SISTEMA ELETRONICO
DE LICENCIAMENTO DE APARELHOS DE TRANSPORTE.

7) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA
APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERAGAO NAS SOLUGOES
PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO PROJETO APROVADO QUE NAO
TENHA IMPLICADO NA ALTERACAO DA PONTUAGAO DA QUOTA AMBIENTAL.

8) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALAGOES DE ACORDO COM O
QUADRO 4A ANEXO INTEGRANTE DA LEI N° 16.402/16, DEVENDO ESTA RESSALVA
CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

9) DEVERA CONSTAR NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO QUE OS COMPARTIMENTOS
DENOMINADOS "AREAS TECNICAS" DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ABRIGO DE
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS PROPRIOS DA EDIFICAGAO, SENDO NELES
PROIBIDA A PERMANENCIA HUMANA PROLONGADA E A ALTERAGAO DA DESTINAGAO.
10) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
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ANEXADO DECLARA(;AO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO
ATENDE AS CONDIGCOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

11) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGAO DA
OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O
QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/15.

12) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA
APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERACAO NAS SOLUCOES
PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO PROJETO APROVADO QUE NAO
TENHA IMPLICADO NA ALTERAGAO DA PONTUAGAO DA QUOTA AMBIENTAL.

13) APOS O CERTIFICADO DE CONCLUSAO EMITIDO, DEVERA SER APRESENTADO
RELATORIO A CADA 2 (DOIS) ANOS, DEMONSTRANDO ATENDIMENTO A QUOTA
AMBIENTAL A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA,
NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N° 16.402 DE 2016.

OBS.:

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/16, POR MEIO DE
PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME INDICES ABAIXO
RELACIONADOS:

AREA DE TERRENO E = 3.646,00 M2 E R = 3.574,79M?2

T.0. DA LPUOS = 0,70 T.0. DO PROJETO = 0,5071

C.A. BASICO = 1,00 C.A. MAXIMO = 2,00 C.A. DO PROJETO = 1,5887
C.A. EXCEDENTE AO BASICO = 0,5887

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO BASICO = 1.791,46 M2

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 5.679,29 M2

AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL = 348,45 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA = 6.027,74 M2

AREA REGULAR A DEMOLIR = 18,48 M2

AREA A REFORMAR = 1.812,78M?2
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UsoO DA EDIFICACAO
NR1-6: SERVICOS PROFISSIONAIS: ESTABELECIMENTOS DESTINADOS A
PRESTA(;AO DE SERVICOS DE PROFISSIONAIS LIBERAIS,
TECNICOS OU UNIVERSITARIOS OU DE APOIO AO USO RESIDENCIAL;
AREA ONDE INCIDE COBRANCA DE OUTORGA ONEROSA, USO
NR1-6=1.791,46M2
FATOR DE PLANEJAMENTO: 2,0 FATOR SOCIAL: 1,0
NR2-12: SERVICOS DE ARMAZENAMENTO E GUARDA DE BENS MOVEIS.
01 BLOCO COM TERREO, 3 PAVIMENTOS, MARQUISE, AREA TECNICA.
QUOTA AMBIENTAL:
I - PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL - PA 1;
II - PONTUAC@O MINIMA: 0,70 E TAXA DE PERMEABILIDADE MfNIMA:U.25;
III - PONTUACAO ATINGIDA: 0,71 E TAXA DE PERMEABILIDADE
ATINGIDA:0.29. .
e e — R— S ——— 7 .



