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—Descricio — N
A SMUL/SERVIN/DIVISAO DE SERVICOS E USO INSTITUCIONAL DE GRANDE PORTE
| SMUL/SERVIN/DSIGP EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO DE REFORMA
i CONFORME ALVARA DE APROVACAO DE REFORMA NUM. 2021/04202-00 PUBLICADO
. EM 04/08/2021
| USO DO IMOVEL:
i - USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
COMERCIO DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL
| - USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
- SERVICOS PROFISSIONAIS
i DESTINADO(S) A USO SERVICOS.
|
| AUTOR E RESP.TECNICO:
! JOAO CARLOS DUTRA MENDES CAU PF 081576-4
ZONEAMENTO ATUAL: ZEU
' AMPARO LEGAL: !
1) LEIS 16.402/16, 16.642/17 E DECRETOS, 57.521/16 E 57.776/17
2) DECLARACAO PARA LICENCIAMENTO DE EQUIPAMENTOS NOS TERMOS DO DECRETO
Ne 55.036/2014, FL. 66.
3) PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/046/2020 E INFORMACﬁO :
N©0749/2019/SMDU/DEUSO: DELIBERA PELA ACEITAGAO DA IMPLANTAGCAO DA
FACHADA ATIVA NA TESTADA DA AV. BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, .
: EXCEPCIONALMENTE A 6,00M DO ALINHAMENTO DO LOTE, EM RAZAO DO RECUO 'I
; ESPECIAL DE 6,00M, DISPOSTO NO INCISO III DO ART 3° DA RESOLUQAO |
007/2004/CONPRESP, E PELA DISPENSA DA IMPLANTA(;AO DA FACHADA ATIVA, ‘
NA TESTADA DA TRAVESSA DR. FERES SECAF, RUA SEM SAIDA COM LARGURA :
INFERIOR A 8,00M, FLS. 56 E 57. I
|
NOTAS: l
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' NO QUADRO 4B ANEXO INTEGRANTE DA LEI 16.402/16 PARA ZEU.

2) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS

. NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE

\ PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

' 3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE

l PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A

| RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE

PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA

‘ MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO

, IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO

| PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

. COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR, DAS NORMAS TECNICAS NTS

| APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO

, DIRETOR ESTRATEGICO PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E

' OCUPAGAO DO SOLO, LPUOS.

5) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS ¢ NTS GERAIS E

ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS- NTOS

DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS

AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO

RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

6) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES,

RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO

APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS

NORMAS TECNICAS- NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO

AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

7) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE

PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,

SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO

PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A)A DEFINIGAO E DISPOSICAO

INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE

NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
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DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL,

ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B)A SEGURANGA NO USO DAS
EDIFICACOES NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E
LEGISLACAO CORRELATA; C)A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS
DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTADOR
DO COE.

RESSALVAS: |
1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) ESTE ALVARA OU AUTO FOI EMITIDO MEDIANTE O RECOLHIMENTO DO VALOR DE
OUTORGA ONEROSA, CONFORME INFORMACAO CONSTANTE DO SISTEMA DE
ARRECADACAO UNIFICADA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS. NA
HIPOTESE DA PREFEITURA CONSTATAR, A QUALQUER TEMPO, A INEXISTEN CIA

DE QUITACAO, TOTAL OU PARCIAL, DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA, ESTE
ALVARA OU AUTO SERA DECLARADO NULO DE PLENO DIREITO E A AREA TOTAL DA
EDIFICACAO SERA CADASTRADA COMO IRREGULAR, INDEPENDENTE MENTE DA
APLICACAO DAS DEMAIS SANCOES ADMINISTRATIVAS, CIVEIS E CRIMINAIS
CABIVEIS.

3) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA,
TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A
COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO
COMAR.

4) PARA EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO
COMPROVANTE DA INSCRICAO DO(S) EQUIPAMENTO(S) NO SISTEMA ELETRONICO
DE LICENCIAMENTO DE APARELHOS DE TRANSPORTE.

| 5) DEVERA SER APRESENTADO RELATORIO DE ATENDIMENTO A QUOTA AMBIENTAL A

| SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA, NOS TERMOS DO
ARTIGO 84 DA LEI N° 16.402 DE 2016.

6) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA
APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUGCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERA(;AO NAS SOLU(;OES
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PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO PROJETO APROVADO QUE NAO
TENHA IMPLICADO NA ALTERACAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL.

7) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALAGCOES DE ACORDO COM O
QUADRO 4A ANEXO INTEGRANTE DA LEI N° 16.402/16, DEVENDO ESTA RESSALVA
CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

8) FACHADA ATIVA APROVADA NOS TERMOS DO ART. 71 DA LEI 16.402/16 COM
290,19 M2, SENDO OBRIGATORIO MANTER A PERMEABILIDADE VISUAL, ABERTURA
PARA O LOGRADOURO COM ACESSO IRRESTRITO, SEM MUROS OU GRADES EM TODA A
EXTENSAO DO ALINHAMENTO, INTEGRAGAO FISICA ENTRE O RECUO FRONTAL E O
PASSEIO PUBLICO, NAO PODENDO SER OCUPADO POR VAGAS DE GARAGEM OU
USADO PARA MANOBRA DE VEICULOS, CARGA E DESCARGA E EMBARQUE E
DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS. ESTA RESSALVA DEVERA SER MANTIDA NO
CERTIFICADO DE CONCLUSAO DAS OBRAS E SUA DESOBEDIENCIA ACARRETARA SUA
CASSACAO.

9) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE
PERMANENTE.

10) DEVERA CONSTAR NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO QUE OS COMPARTIMENTOS
DENOMINADOS "AREAS TECNICAS" DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ABRIGO DE
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS PROPRIOS DA EDIFICACAO, SENDO NELES
PROIBIDA A PERMANENCIA HUMANA PROLONGADA E A ALTERACAO DA DESTINAGAO.
11) NAO PODERA HAVER NENHUMA MODALIDADE DE ACESSO (VEICULOS OU
PEDESTRES) PARA A TRAVESSA DR. FERES SECAF.

0BS.:

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N°16.402/16, POR MEIO DE
PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME INDICES ABAIXO
RELACIONADOS:

AREA DE TERRENO E = 1.213,25M2 ER = 1.213,25M2

AREA DE DOAQ&O PARA ALARGAMENTO DO PASSEIO PUBLICO = 24,33 M2
AREA REMANESCENTE E =1.188,92M2

T.0. DA LPUOS = 0,50

T.0. DO PROJETO = 0,43
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3 C.A. BASICO = 1,00
[ c.A. MAXIMO = 4,00
' C.A. DO PROJETO = 1,7611
\ C.A. OBJETO DE OUTORGA ONEROSA = 0,7611
' AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA= 923,79M2
‘ ,{xREA TOTAL chPUTAVEL = 2.136,66M2
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL = 1.706,50 M2

' AREA TOTAL CONSTRUIDA = 3.843,16M2
| USO DA EDIFICACAO: NR1-6: SERVICOS PROFISSIONAIS, ESCRITORIOS

E NR1-3: COMECIO DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL

FATOR DE PLANEJAMENTO: 1,3

FATOR SOCIAL: 1,0
NUMERO DE PAVIMENTOS: - 01 BLOCO COM TERREO DESTINADO A LOJAS,
03 PAVIMENTOS TIPO + 03 MEZZANINOS TIPO, DESTINADOS A

ESCRITORIOS E ATICO, 02 SUBSOLOS PARA GARAGEM EXCLUSIVA.
QUOTA AMBIENTAL:
I - PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL - PA 05;
- II - PONTUACAO MINIMA: 037 E TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA: 0,30

i III - PONTUAGAO ATINGIDA: 038 E TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA:

0,32 ;

IV - SE HOUVE REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE, NOS TERMOS DOS

§§ 20 E 30 DO ART. 81 DA LEI 16.402/16: N/A;
V - SE HOUVE INCIDENCIA DO DESCONTO PREVISTO NO PARAGRAFO UNICO
DO ART. 86 DA LEI 16.402/16: N/A;

VI - SE HOUVE INCIDENCIA DO INCENTIVO DE CERTIFICACAO NA FORMA DE
DECONTO NA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR PREVISTO NO ART. 83 DA LEI 16.402/16, E RESPECTIVO
ATENDIMENTO DA CONDICIONANTE ESTABELECIDA NO § 8° DO REFERIDO
ARTIGO, SENDO IDENTIFICADO O VALOR CONCEDIDO DE DESCONTO: N/A;

VII - SE HOUVE INCIDENCIA DO INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL NA

FORMA DE DESCONTO NA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR OU EM AREA NAO COMPUTAVEL INCENTIVADA NOS
TERMOS DO ART. 82 A LEI 16.402/16, SENDO IDENTIFICADO O VALOR
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