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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
18500100191

=~ Documento ~NUmero

048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA 2022/09761-00

=Nome do Proprietario =Data Publicacdo

EDILSON PEREIRA JARDIM 02/12/2022

= Endereco do Imovel

CodLog Endereco Numero

21882-0| RADHERBAL STRESSER 00274

Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
JD ARPOADOR BT 05566-000

=Zona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL.

= Categoria de Uso

NR2.06

= Descrigao

A SMUL/SERVIN/DIVISAO DE SERVICOS E USO INSTITUCIONAL DE GRANDE PORTE
SMUL/SERVIN/DSIGP EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA

USO DO IMOVEL:
- USO NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
ESTABELECIMENTOS DE ENSINO SERIADO

AREA TERRENO REAL: 3007,00 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 3007,00 M2,
AREA TOTAL DA CONSTRUGAOQ: 2587,74 M2,
AREA COMPUTAVEL: 1923,80 M2,
DESTINADO(S) A USO SERVICOS.

COM 1 PREDIO(S) DE 2 ANDAR(ES), ALTURA EDIFICACAO: 12,77 M,
DESTINADO(S) A USO SERVICOS,

1 BLOCO(S):

NA SUBCATEGORIA DE USO NR1 - NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A
VIZINHANCA RESIDENCIAL.

AUTOR E RESP.TECNICO:
JOAO MIRANDA LOURO CAU PF 008715-7

DEMAIS ENDERECO(S) ENVOLVIDO(S):
044466 - R FREI LIBERATO DE GRIES, 99999 - JD ARPOADOR - CEP:
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05572-210

ZONEAMENTO ATUAL: ZPI-1

AMPARO LEGAL:
1) LEI N° 16.642/17 REGULAMENTADA PELO DECRETO N° 57.776/17.
2) LEI N° 16.050/14, LEI N° 16.402/16 E DECRETO N° 57.521/16.

NOTAS:

1) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANGA NO USO

DAS EDIFICACOES NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES (COE) E
LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS (NTS) E
DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTADOR DO COE.

2) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALAGCAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS (NTS) APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.
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3) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS (NTS) GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUGCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS
(NTOS) DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGCAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES
(COE), DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR, DAS NORMAS TECNICAS
(NTS) APLICAVEIS E DA LEGISLAGCAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO
PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (PDE) E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAQ DO SOLO (LPUOS).

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

6) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

7) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO
MUNICIPAL, DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS LEGISLAGCOES ESTADUAL E
FEDERAL PERTINENTES.

8) DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS
NO QUADRO 4B ANEXO INTEGRANTE DA LEI 16.402/16 PARA A ZONA DE USO EM
QUESTAO.
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9) FICA INCORPORADA AO PRESENTE ALVARA A PLANTA DO PROJETO DE
COMPENSAGAO AMBIENTAL INTEGRANTE DO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N°
244/2019.

10) FAZ PARTE INTEGRANTE DO ALVARA O TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N°
244/2019 APROVADO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO
AMBIENTE.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) NAO PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE
PARCIAL, SEM A APRESENTAGCAO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS OBRIGAGOES
AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N°
244/2019 APROVADO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO
AMBIENTE.

3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO PARCIAL, DEVERA SER
APRESENTADO O CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO DO TERMO DE
COMPENSAGAO AMBIENTAL ¢, TCA EXPEDIDO POR DEPAVE-SVMA.

4) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA,
TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A
COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAR.

5) PREVIAMENTE AO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
LICENCIADO O FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES E APARELHOS DE TRANSPORTE
ATRAVES DE CADASTRO NO SISTEMA DE LICENCIAMENTO ELETRONICO DE
APARELHOS DE TRANSPORTE, COMPOSTO DA INSCRICAO DO APARELHO E DO
RELATORIO DE INSPECAO ANUAL - RIA.

6) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O
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LAUDO DE APROVACAO DE SINALIZACAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO, A

SER OBTIDO JUNTO A CET NOS TERMOS DA RESOLUCAO CPA 024/2019.

7) DEVERA SER OBSERVADO EVENTUAIS EXIGENCIAS ESTABELECIDAS PELO

PARECER TECNICO N. 233/GTAC/2020 - SEI: 6027.2020/0006149-5.

8) PREVIAMENTE AO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER

LICENCIADO O FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES E APARELHOS DE TRANSPORTE

ATRAVES DE CADASTRO NO SISTEMA DE LICENCIAMENTO ELETRONICO DE

APARELHOS DE TRANSPORTE, COMPOSTO DA INSCRICAO DO APARELHO E DO

RELATORIO DE INSPECAO ANUAL - RIA.

9) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALACOES DE ACORDO COM O

QUADRO 4A ANEXO INTEGRANTE DA LEI N° 16.402/16, DEVENDO ESTA RESSALVA

CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

10) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAQ, O INTERESSADO DEVERA

APRESENTAR DECLARAGCAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS

SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE

DURANTE A EXECUCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERACAO NAS SOLUCOES

PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO PROJETO APROVADO QUE NAO

TENHA IMPLICADO NA ALTERACAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL.

11) APOS O CERTIFICADO DE CONCLUSAO EMITIDO, DEVERA SER APRESENTADO

RELATORIO A CADA 2 (DOIS) ANOS, DEMONSTRANDO ATENDIMENTO A QUOTA

AMBIENTAL A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA,

NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N° 16.402 DE 2016.

12) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGCAO

ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL, QUE

LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS

ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE

GAS.
= Requerimento Pagina
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13) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
ANEXADO DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO
ATENDE AS CONDIGCOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULAGCAO NOS TERMOS DAS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

14) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O
LAUDO DE APROVAGAO DE SINALIZACAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO, A
SER OBTIDO JUNTO A CET NOS TERMOS DA RESOLUGAO CPA 024/2019.

15) DEVERA CONSTAR NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO QUE OS COMPARTIMENTOS
DENOMINADOS "AREAS TECNICAS" DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ABRIGO DE
INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS PROPRIOS DA EDIFICAGCAO, SENDO NELES
PROIBIDA A PERMANENCIA HUMANA PROLONGADA E A ALTERAGAO DA DESTINAGAO.
16) O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM
ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEIN° 16.642/2017 QUANTO A
IMPLANTAGAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

17) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGCAO DA
OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O
QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/15.

18) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO
CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO
ITEM 3, ANEXO | - DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017.

19) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILAGAO MECANICA E ILUMINAGAO
ARTIFICIAL.

OBS.:
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PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/16 COMBINADO COM A
LEI N° 16.050/2014

AREA DE TERRENO E = R = 3.007,00M2

T.0. DALPUOS = 0,70

T.0. DO PROJETO = 0,53

C.A. BASICO = 1,00

C.A. MAXIMO = 1,50

C.A. DO PROJETO = 0,64

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 1.923,80M?

AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL = 663,94M>

AREA TOTAL CONSTRUIDA = 2.587,74M?

| - PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL - PA 12;

Il - PONTUAGAO MINIMA: 0,42 E TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA:
0,30;

Il - PONTUACAO ATINGIDA: 0,69 E TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA:
0,35;

OBS: FOI CORRIGIDO NAS PEGCAS GRAFICAS A AREA DE PROJEGAO DE
PROJETO (1.580,21M2) E A RESPECTIVA TAXA DE OCUPACAO (52,55 ) E
NAO COMO CONSTOU.
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