PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
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Assisteely Tocnico 11

Processo n° : 2004-0.089.019-0

Interessado : SANTOS CAPITALIZAGAO S.A.

Local : R. Hungria x R. Campo Verde x
R. Dona Elisa Pereira de Barros

Assunto . : Solicitagdo de alteragdo de empreendimentos viabilizados
mediante propostas de participagfio na Opera¢do Urbana
Faria Lima

Area do Terreno : 2.770,99m? (real), 2.789,91m? (escritura)

Contribuinte n° : 083.194.0048-1, 083.194.0049-1, 083.194.0060-0.
083.194.0061-9, 083.194.0063-5

Zona de Uso : Z1-013

Categoria de Uso . S2.1

A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica-CTLU, em fun¢do das decisdes tomadas
na 4" Reunido Ordinéria, realizada em 28 de abril de 2004, emite o seguinte:

DESPACHO SEMPLA.CTLU/044/2004

Nos termos da Lei n° 11.732/95 com as alteragbes introduzidas pela Lei n° 13.769/04,
examinada a documentagdo apresentada, a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica-
CTLU, aprova a presente proposta de participagdo na Operagdo Urbana Faria Lima,
conforme segue:

1. DAS MODIFICAGCOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO E
OCUPACZ.0 DO SOLO:

1.1 Sobre o imével com &rea de 2.770,99m> (dois mil, setecentos e setenta € noventa e
nove metros quadrados), situado na R. Hungria x R. Campo Verde x R. Dona Elisa
Pereira de Barros, contido na zona de uso Z1-013 e tributado aos contribuintes de n°s
083.194.0048-1, 083.194.0049-1, 083.194.0060-0. 083.194.0061-9, 083.194.0063-5,
foram aprovados os seguintes indices e caracteristicas de uso e ocupagdo do solo a
seguir descritos:

a. categoria de uso permitida: S2.1;
b. coeficiente maximo de aproveitamento do lote: 1,09;
c. taxa maxima de ocupagdo do lote: 50%;
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d. potencial adicional de construgdo de 475,97m?, ja deduzido do estoque total de
2.250.000m? previsto no artigo 6° da Lei n°® 13.769/04, através dos Despachos
SEMPLA/CTLU/004/2003 e 005/2003;

e. namero minimo de vagas para estacionamento: devera ser observada a proporgéo
de 01 vaga para cada 35,00m? ou fragdo de area construida computével;

f. as edificages com frente para a R. Dona Elisa Pereira de Barros e R. Hungria
deverdo:

- manter a implantac¢8o das edificagdes regularmente existentes;
- observar o gabarito maximo de 15,00 metros, excluido o atico;
- observar o nimero maximo de pavimentos igual a térreo, mais 02 pavimentos;

g. a edificagfio com frente para a R. Campo Verde, devera observar:

- gabarito maximo de 22,00 metros, excluido o atico;
- niimero maximo de pavimentos igual a térreo, mais 04 pavimentos;
- recuo de frente de 5,00 metros; '

h. fica vedado qualquer tipo de acesso para veiculos, pela R. Campo Verde;

i. todos os recuos ndo utilizados para circulagéo de pedestres deverdo ser ajardinados
e sempre que possivel, com vegetagédo arborea.

1.2. Deverdo ser atendidas ainda, integralmente, todas as demais disposi¢des da
legislagdo de Uso e Ocupag@o do Solo, bem como do Cddigo de Edificagdes e
legislagdo complementar.

2. DA CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS

2.1. Os beneficios especificados no item anterior, ficam condicionados a obrigagdo do
proponente SANTOS CAPITALIZAGCAO S.A. a efetuar o deposito da importéancia
de R$782.298,00 (setecentos e oitenta e dois mil e duzentos € noventa e oito reais),
adicional ao montante de R$720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) da
contrapartida aprovada pelo DESPACHO SEMPLA.CTLU/004/2003 e
R$376.000,00 (trezentos e setenta e seis mil reais) da contrapartida aprovada pelo
DESPACHO SEMPLA.CTLU/005/2003, totalizando R$1.878.298,00 (hum milhZo,
oitocentos e setenta e oito mil e duzentos e noventa e oito reais), corrigidos pelo
indice IPCA na data do pagamento, que serd administrada pela Empresa Municipal
de Urbaniza¢io - EMURB, em conta vinculada a Operagdo Urbana Faria Lima
aplicada exclusivamente em investimento relacionado no Programa de Investimentos
da Operagdo Urbana Faria Lima.

2.2. O pagamento da contrapartida financeira estipulada podera ser efetuado:
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2.2.1. A vista, até o 10° (décimo) dia qtil subseqiiente a data da publicagiio deste
despacho.

2.2.2. A prazo, sendo, no minimo, 15% (quinze por cento) a vista até o 10° (décimo)
dia util da publicagéio deste despacho ¢ o restante em até 10 (dez) prestagdes mensais
vencendo-se estas, consecutivamente, a cada 30 (trinta) dias a partir do vencimento
da parcela inicial.

2.3. Devera o proponente apresentar fianga bancéria ou cau¢do, no valor total do saldo
devedor e observadas, ainda, as condi¢des estabelecidas nos paragrafos 1° e 2° do
artigo 6° do Decreto n° 41.257, de 18 de outubro de 2001.

2.4. No caso de pagamento parcelado, a certiddo contendo os NOVOS usos € pardmetros
urbanisticos, a qual constituird o documento habil para a aprovagédo do projeto
correspondente, junto aos 6rgios competentes da Prefeitura, somente sera expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano-SEMPLA ap6s a assinatura pelo
interessado do Termo de Compromisso, do qual constario todos os direitos e
obrigagdes referentes a aprovagio da proposta em questdo.

3. Ficam revogados em todos os seus termos os DESPACHOS
SEMPLA.CTLU/004/2003 e 005/2003.

4. Publique-se.

5. A Coordenagdio do Grupo de Trabalho de Operagido Urbana Faria Lima, para as
providéncias subseqiientes.

28.Abril.2004

A
" JORGE WILHEIM
Presidente da CAmara Técnica

de Legislagiio Urbanistica-CTLU
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