PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANO

\:;DNJ_J[I__ ;mc“'
— [ HON pyooR BUCO f—
AZHL\_X'T.‘.;;;\%‘:\:._‘_Y

Folha de Informagdo n°® .........ooooooeiiiiiiiinnn

do Processo n® 1998-0.076.913-7 em 30.4.2002(a)

Processo n° : 1998-0.076.913-7

Interessado : JAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Local : R. Hungria x R. Manduri x R. Dona. Helena de Salles Gusmao

Assunto 2 Proposta de participagio na Operagao Urbana Faria Lima, nos
' termos da Lei n° 11.732, de 14.03.95 e de seu Decreto

, Regulamentador '

Area Beneficiada ; Indiretamente Beneficiada

Edital n° . 01/95-FL

N° da Proposta 2 88-FL

Area do Terreno : 2.856,98m’

Contribuinte n° : 083.110.0019-0, 083.110.0018-2, 083.1 10.0017-4,

083.110.0020-4, 083.110.0032-8, 083.110.0027-1,
083.110.0028-1
Zona de Uso : Z1-013
Categoria de Uso ; S2.1 - Edificio de Escritorios

A Comissio Normativa de Legislagio Urbanistica-CNLU, em fungio das decisdes tomadas
na 113" Reunido Ordinaria, realizada em 30 de abril de 2002, emite o seguinte:

DESPACHO SEMPLA.CNLU/986/2002

Nos termos da Lei n° 11.732, de 14 de margo de 1995, examinada a documentagio
apresentada, a Comissao Normativa de Legislag@o Urbanistica-CNLU, aprova a presente
proposta de participa¢do na Operagio Urbana Faria Lima, conforme segue:

| DAS MODIFICACOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO:

1.1. Sobre o imovel com area de 2.856,98m” (dois mil, oitocentos e cincoenta e seis €
noventa e oito metros quadrados), situado na area indiretamente beneficiada, a R.
Hungria x R. Manduri x R. Dona. Helena de Salles Gusmao, contido na zona de uso Z1-
013 e tributado aos contribuintes de n°s 083.110.0019-0, 083.110.0018-2, 083.110.0017-
4, 083.110.0020-4, 083.110.0032-8, 083.110.0027-1, 083.110.0028-1, foram aprovados
os seguintes indices € caracteristicas de uso e ocupagdo do solo a seguir descritos:
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a) categoria de uso permitida: S2.1 - Edificio de Escritorios;
b) area do terreno: 2.856,98m”%;

¢) taxa méaxima de ocupagao do lote: 50,85%;

d) coeficiente maximo de aproveitamento do lote: 4,0;

e) potencial adicional de construgdo de 8,5?0,94m2, calculado segundo as disposigdes da
Lei n° 11.732/95, a ser deduzido do estoque de 1.000.000m” previsto para a area
indiretamente beneficiada;

f) vagas para estacionamento: devera ser observada a proporgao de uma vaga para cada
35,00m” de area construida computavel ou fragdo, devendo sua utilizagio ser gratuita e
de uso exclusivo aos usuarios da edificagdo no horario comercial, podendo ser
cobradas e utilizadas para atender outras demandas fora desse periodo, devendo ainda
oferecer vagas para veiculos de portadores de deficiéncias fisicas ¢ para motos na
proporgio de 1% e 8% respectivamente, sobre as 326 vagas ¢ vaga para parada de
caminhiio para operago de carga e descarga,

g) gabarito maximo de edificagdo: 34,00m, excluido o atico;

h) recuos de frente minimos: 10,00m para a R. Hungria e 5.00m para os demais
logradouros;

i) dispensa do recuo de frente de 5,00m em subsolos destinados exclusivamente para
estacionamento nas Ruas Manduri e Dona Helena de Salles Gusmio;

i) devera ser implantada, na face da R. Hungria, uma faixa de desaceleragiio com largura
minima de 2,75m, podendo para tanto ser utilizado o recuo de frente, devendo sua
geometria segrega-la da via interna para saida de veiculos, de maneira a conter além do
espago de desaceleragdo, também area para acumulagao de veiculos com capacidade
para no minimo 3% do total de vagas;

1) fica vedado qualquer tipo de acesso ao empreendimento pelas Ruas Manduri ¢ Dona
Helena de Salles Gusmao;

m) a edificagdo devera obedecer a distancia minima de 10,00m da zona residencial,
contados a partir da linha divisoria da faixa de 50,00m estabelecida nos paragrafos 2° e
4° do artigo 1° da Lein® 11 732/95;
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n) a voluntetria da nova edificagdo, excluindo o atico, devera estar contida no espago
delimitado por um plano inclinado de 60°, calculado a partir da altura de 6,00m
medidos verticalmente na linha divisoria da faixa de 50,00m estabelecida nos
paragrafos 2° e 4° do artigo 1° da Lein® 1 1.732/95, com a zona de uso Z1-013 lindeira,
ficando o gabarito de altura, até o piso do atico, limitado a um maximo de 34,00m;

0) todos os recuos ndo utilizados para circulagdo de  pedestres ou acesso ao
estacionamento de veiculos, deverdo ser ajardinados ¢ , onde possivel, com vegetagao
arborea;

p) numero maximo de pavimentos: térreo, mais 8 (oito) pavimentos tipo, com
observancia do gabarito de altura e volumetria estabelecidos no item b

q) quando da aprovagdo do projeto definitivo junto a SEHAB, devera ser solicitada
Certiddo de Diretrizes a SMT, no que se refere a geometria interna de circulagio e dos
acessos de veiculos ao empreendimento.

1 2. Deverdo ser atendidas ainda, integralmente, todas as demais disposi¢des da legislagao
de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do Codigo de Edificagoes e legislagdo
complementar.

2. DA CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS

2.1. Os beneficios especificados no item anterior, ficam condicionados a obrigagdo do
proponente JAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. a efetuar o
deposito da importéancia de R$2.120.000,00 (Dois milhdes, cento e vinte mil reais), a ser
corrigida pelo indice IPCA na data do pagamento, que sera administrada pela Empresa
Municipal de Urbanizagio - EMURB, em conta vinculada 2 Operag@o Urbana Faria Lima
aplicada exclusivamente em investimento relacionado no Programa de Obras da Operagao
Urbana Faria Lima, constantes do anexo 3 da Lei n® 1 1.732/95.

2.2. O pagamento da contrapartida financeira estipulada podera ser efetuado:

2.2.1. A vista, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente 4 data da publicagdo deste despacho.
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235 A prazo, sendo, no minimo, 15% (quinze por cento) a vista até o 10° (décimo) dia
atil da publicagdo deste despacho e o restante em até 10 (dez) prestagdes mensais,
vencendo-se estas, consecutivamente, a cada 30 (trinta) dias a partir do vencimento da
parcela inicial.

2.3. Devera o proponente apresentar fianga bancaria ou caug¢@o, no valor total do saldo
devedor e observadas, ainda, as condigGes estabelecidas nos paragrafos 1° e 2° do artigo
6° do Decreto n® 35.373, de 9 de agosto de 1995.

2.4. No caso de pagamento parcelado, a certiddo contendo 0s novos usos e parametros
urbanisticos, a qual constituirda o documento habil para a aprovagdo do projeto
correspondente, junto aos orgidos competentes da Prefeitura, somente sera expedida pela
Secretaria  Municipal de Planejamento Urbano-SEMPLA apds a assinatura pelo
interessado do Termo de Compromisso, do qual constardo todos os direitos e obrigagoes
referentes a aprovacgao da proposta em questdo.

3. Publique-se.

4. A Coordenagio do Grupo de Trabalho de Operagio Urbana Faria Lima, para as
providéncias cabiveis.

30.Abril. 2002

S

ORGE \/ILHEIM
Presidente da Comissio Normativa
de Legislagio Urbanistica-CNLU
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