PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANO
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Processo n° : 2002-0.112.820-5

Interessado ; ZABO EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA.

Local i R. Marcos Lopes x R. Monte Aprazivel

Assunto : Proposta de participa¢do na Operagido Urbana Faria Lima, nos
termos da Lei n°® 11.732, de 14.03.95 e de seu Decreto

’ Regulamentador '

Area Beneficiada : Area Diretamente Beneficiada

Edital n° : 01/95-FL

N° da Proposta : 177-FL

Area do Terreno : 1.743 34m*

Contribuinte n°® : 041.056.0003-6, 041.056.0004-4, 041.056.0031-1,

041.056.0039-7, 041.056.0041-9, 041.056.0044-3,
041.056.0045-1, 041.056.0046-1

Zona de Uso . 72

Categoria de Uso : R3-01

A Comissdo Normativa de Legislagio Urbanistica-CNLU, em fungido das decisdes tomadas
na 115* Reunidio Ordinaria, realizada em 13 de agosto de 2002, emite o seguinte:

DESPACHO SEMPLA CNLU/1000/2002

Nos termos da Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995, examinada a documentagdo
apresentada, a Comissdo Normativa de Legislagdo Urbanistica-CNLU, aprova a presente
proposta de participagdo na Operagdo Urbana Faria Lima, conforme segue:

|. DAS MODIFICACOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO:

1.1. Sobre o imovel com area de 1 .’,*'43,34m2 (hum mil, setecentos e quarenta e trés e trinta
e quatro metros quadrados), situado na area diretamente beneficiada, a R. Marcos Lopes
x R. Monte Aprazivel, contido na zona de uso Z2 e tributado aos contribuintes de n°s
041.056.0003-6, 041.056.0004-4, 041.056.0031-1, 041.056.0039-7, 041.056.0041-9,
041.056.0044-3, 041.056.0045-1, 041.056.0046-1, foram aprovados 0s seguintes indices
e caracteristicas de uso e ocupagdo do solo a seguir descritos:
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a. categoria de uso permitida: R3-01;

b. coeficiente maximo de aproveitamento do lote: 4,0;

c. taxa maxima de ocupagdo do lote: 32%;

d. potencial adicional de construgéio de 5.230,02 m?, calculado segundo as disposi¢des da
Lei n® 11.732/95, a ser deduzido do estoque de 1.250.000m” previsto para a area
diretamente beneficiada;

e. namero minimo de vagas para estacionamento de veiculos: deverd ser observado o
Quadro n° 4A, anexo a Lei n® 8001/73;

f o edificio devera respeitar os seguintes recuos minimos de frente: 12,00m para a R.
Quigaba (observado o circulo com raio de 8,00m na area de lazer); 6,00m para a R.
Monte Aprazivel, 5,00m para a R. Marcos Lopes, excluidos os pavimentos em
subsolos destinados a estacionamento que deverdio observar os recuos legais vigentes.

g. gabarito maximo da edificagdo: 90,00m, incluindo o atico e antena, desde que
autorizados pelo COMAR, previamente a aprovagio do projeto na SEHAB;

h. o muro ou gradil de fechamento do empreendimento junto ao alinhamento da R.
Monte Aprazivel, devera ser recuado para dentro do imovel, de maneira a garantir uma
largura de 2,00m para a calgada, no trecho entre a R. Quigaba e R. Marcos Lopes.

1.2. Deverio ser atendidas ainda, integralmente, todas as demais disposi¢des da legislagdo
de Uso e Ocupagio do Solo, bem como do Codigo de Edificagdes e legislagao
complementar.

2. DA CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS

2.1. Os beneficios especificados no item anterior, ficam condicionados a obrigacao do
proponente ZABO EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA. a efetuar o
deposito da importancia de R$740.919,50 (setecentos e quarenta mil, novecentos e
dezenove reais e cingiienta centavos), a ser corrigida pelo indice IPCA na data do
pagamento, que sera administrada pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB,
em conta vinculada a Operagio Urbana Faria Lima aplicada exclusivamente em
investimento relacionado no Programa de Obras da Operagao Urbana Faria Lima,
constantes do anexo 3 da Lei n® 11.732/95.

2.2. O pagamento da contrapartida financeira estipulada podera ser efetuado:

22.1. A vista, até o 10° (décimo) dia (til subsequente a data da publicagdo deste despacho.
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2.2.2. A prazo, sendo, no minimo, 15% (quinze por cento) & vista até o 10° (décimo) dia
util da publicagio deste despacho e o restante em até 10 (dez) prestagdes mensais,
vencendo-se estas, consecutivamente, a cada 30 (trinta) dias a partir do vencimento da
parcela inicial.

2.3. Devera o proponente apresentar fianga bancaria ou caugdo, no valor total do saldo
devedor e observadas, ainda, as condi¢des estabelecidas nos paragrafos 1° e 2° do artigo
6° do Decreto n® 35.373, de 9 de agosto de 1995.

2.4, No caso de pagamento parcelado, a certiddo contendo os novos usos e pardmetros
urbanisticos, a qual constituira o documento habil para a aprovagdo do projeto
correspondente, junto aos 6rgdos competentes da Prefeitura, somente sera expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano-SEMPLA apds a assinatura pelo
interessado do Termo de Compromisso, do qual constardo todos os direitos e obrigagdes
referentes a aprovagdo da proposta em questdo.

3. Publique-se.

4. A Coordena¢io do Grupo de Trabalho de Operagdo Urbana Faria Lima, para as
providéncias subsequentes.

13.Agosto.2002
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ORGE WILHEIM

Presidente da Comissiio Normativa
de Legislagio Urbanistica-CNLU
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