
ITEM I. CARACTERÍSTICAS DO LOTE

Área total do lote - A (m²) 1.217,11  m² 0

Localização do lote ZER-1

Perímetro de Qualificação Ambiental PA 5

Taxa de ocupação 32,35% 0

Gabarito do empreendimento (em metros) 10 m 0

Taxa de permeabilidade mínima - TP 30,0%

Fator alfa α 0,40

Fator beta β 0,60

QA mínimo obrigatório 0,37

ITEM II. COBERTURA VEGETAL

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID.
FATOR FV 

(2)
TCA (5) PONTUAÇÃO ATINGIDA (3)

A. Áreas ajardinadas

A1. Área ajardinada sobre solo natural 456,70 (m2) 0,25 n/a 0,09 0

A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 0

A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0

B. Vegetação

B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno (4) 5,00 (unidade) 15 4,00 0,04 0

B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio (4) 3,00 (unidade) 35 3,00 0,04 0

B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00 0

B4. Palmeira a ser plantada (4) 3,00 (unidade) 20 3,00 0,02 0

B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00 0

B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 180 0,00 0,00 0

B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 400 0,00 0,00 0

B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 90 0,00 0,00 0

B9. Maciço arbóreo (7) 0,00 (m2) 17 n/a 0,00 0

C. Cobertura verde

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 0

C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0

D. Fachada / muro verde

D1. Porção de fachada / muro verde 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0

D2. Jardim vertical 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0

V PARCIAL 0,20

V FINAL 0,52

ITEM III. DRENAGEM

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID. PONTUAÇÃO ATINGIDA (9)

A1*. Área ajardinada sobre solo 456,70 (m2) 0,08

A2*. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m2) 0,00

A3*. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,00

C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,00

C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,00

E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m2) 0,00 0

F. Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,00 (m2) 0,00 0

G. Superfícies com pavimentos não permeáveis (11) 760,41 (m2) 0,51

D PARCIAL (12) 0,59

Volume de reservação mínima obrigatório para controle de escoamento superficial 7.667,79 (ℓ) n/a

H. Volume de reservação proposto para controle de escoamento superficial 7.840,00 (ℓ) n/a 0

D FINAL 0,32

ITEM IV. PONTUAÇÃO FINAL - QA 0,39 0

Quadro 3B - Composição da pontuação da Quota Ambiental 

NOTAS EXPLICATIVAS:

* mesmos valores do item II;

(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

(2) FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(4) Classificação do porte conforme definição do Quadro 1 da presente lei;

(8) FD: Fator de eficácia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor o valor mais eficaz;

(9) Pontuação de cada mecanismo na composição do indicador drenagem obtida pela equação na nota de cálculo IV abaixo;

(10) Ver definição do Quadro 1 da presente lei;

(11) Superfícies com pavimentos não permeáveis do lote corresponde à área total do lote subtraída a soma das áreas dos itens A1, A2, A3, C1, C2, E e F;

(12) A somatória das áreas de projeto listadas no item III deve ser igual à área total do lote.

(7) A vegetação integrante de maciço arbóreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, não poderá ser computada individualmente como palmeira ou indivíduo arbóreo existente ou a ser 

plantado;

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos

RESULTADOS OBTIDOS

QUADRO 3B - SIMULADOR

COMPOSIÇÃO DA PONTUAÇÃO DA QUOTA AMBIENTAL

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016

(6) Os indivíduos arbóreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverão ser computados como indivíduos arbóreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

FATOR FD (8)

0,22

0,26

0,60

0,26

(5) Indivíduos arbóreos ou palmeiras a serem plantados ou transplantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental – TCA;

0,31

0,10

0,78

0,82

n/a

n/a

(3) Pontuação de cada solução construtiva ou paisagística na composição do indicador cobertura vegetal obtida pela equação na nota de cálculo I abaixo;



Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - R$/m² (13) 0,00 0

Fator de Planejamento 0,00 0

Fator Social do Empreendimento (ponderado por área computável das unidades) 0,00 0

Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 0,00 0

% de redução da taxa de permeabilidade (14) 0,00% 0

QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade (15) 0,37

QA proposto (16) 0,39

Número de vezes do QA min obrigatório atingido pelo empreendimento (VQA) (17) 1,06

Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18) -

Valor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir R$ 0,00

ITEM VI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IQA)

IQA = [2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At R$ 0,00

ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - BENEFÍCIO EM ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (NCQA)

LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-

12

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,2% (19) 0,00 m²

LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,4% (19) 0,00 m²

ITEM VIII. INCENTIVO DE CERTIFICAÇÃO - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC)

Grau Mínimo de Certificação, FC = 40 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Grau Máximo de Certificação, FC = 120 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Notas explicativas:

(13) Caso o lote possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;

(14) Redução da taxa de permeabilidade de acordo com o §2º do Art. 81 da presente lei;

(15) QA mínimo obrigatório, com base na redução da taxa de permeabilidade;

      QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade = QA mínimo obrigatório x (1 + % de redução da taxa de permeabilidade)

(16) Valor obtido na simulação da Quota Ambiental (item IV), podendo ter o seu valor dobrado conforme disposto no §4º do Art. 82 da presente lei;

(17) VQA = (QA proposto)/(QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade);

(18) FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em R$ por metro quadrado, disponível no quadro 3C da presente lei;

(20) FC: Fator de Certificação de acordo com o grau de certificação, em R$ por metro quadrado.

(19) VQA Min: razão entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor mínimo exigido da QA, variando de 1,5 a 4,0 de acordo com o quadro 

QUADRO 3B - SIMULADOR

ITEM V. CARACTERÍSTICAS DO PROJETO

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016

 SIMULADOR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICAÇÕES
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PLANTIO COMPENSATÓRIO

DENSIDADE ARBÓREA

FOLHA

ÚNICAPROJETO DE COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

Projeção da Copa
Pequeno Porte - 6m²
Médio Porte - 16m²

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 12

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 14

Interno
Porte

Na calçada

RESUMO DO PLANTIO = 07 mudas
COMPENSATÓRIO

-

02

02

03Médio

Pequeno

Total

DAP 3 cm

Memória de Cálculo da Compensação Ambiental
(conforme Portaria 130/SVMA-G/2013)

CF=(A+B+C+D+E+P+M) x Fr
Onde:
A=0 (não há manejo de árvores em APP)
B=0 (não há manejo de árvores em VPP)
C=0 (não há manejo de árvores ameaçadas de extinção)
D=0 (não há manejo de árvores no restante do terreno)
E=0 (não há manejo de eucaliptos e pinus)
M=1 (manejo de árvore morta)
Fm= 2 (item G - Anexo VII da Portaria 130/SVMA-G/2013)
Fr=1 (plantio de mudas com DAP 3cm)

P=MANEJO DE ÁRVORES EM ÁREA DE PATRIMÔNIO AMBIENTAL
P=[(Ite x Te) + (Ice x Ce) x 50%] + [(Itn x Tn) + (Icn x Cn) + (E) x Fm
P=[(0x0) + (6x1) x 50%] + [(6x6) + (3x2)] + (0) x 2
P=(3 + 42) x 2
P=90

CF = (P + M)
CF = 90 + 1
CF = 91

CF = 91 mudas com DAP 3cm

91 - 7 = 84
Plantio de 7 mudas com DAP 3cm

Compensação de 84 mudas com DAP 3cm a ser deliberada por SVMA-G/CTCA

NOTAS:
Devido à dimensão da calçada da Pça. Cel. Pires de Andrade (largura inferior à
2,00m), não se faz obrigatória a implantação de calçada verde.
O projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.
Para o plantio de calçada, será atendido o disposto no Art. 6º do Decreto
54.423/2013.
De acordo com o art. 3º da Lei 14.459/2007 não há obrigatoriedade de instalação
de sistema de aquecimento de água por energia solar neste empreendimento.

Área do Imóvel - 1.217,11 m²
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TÉCNICO RESPONSÁVEL

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.

VICENTE EUGENIO TUNDISI
ENGENHEIRO AGRÔNOMO
CREA 600822520

PROPRIETÁRIO
RICARDO GORA

ESC. 1:100

CONTRIBUINTE: 

LOCAL: RUA JACAREZINHO ESQ. C/ PRAÇA CEL. PIRES DE ANDRADE
CEP: 01456-020 / PINHEIROS
SUBPREFEITURA PINHEIROS / MUNICIPIO DE SÃO PAULO-SP

083.060.0001-3

CAT.USO: R1

ZONA: ZER-1 / PA-5

PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE UMA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

PROPRIETÁRIO: 

CODLOG: 09760-8/16371-6

RICARDO GORA

ASSUNTO: APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA

(RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR)

PROPRIETÁRIO
CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA

LOCAL DO TRANSPLANTE

Projeção da Copa
Área Real

Área Permeável Sobre Terreno Natural
456,70 m² (37,52% da área do terreno)

Calçada Verde - 22,50 m²

Área do Imóvel - 1.217,11 m²

QUADRO DE ÁREAS

sem escala

04 03

RESUMO DO MANEJO

Árvores Nativas a Serem Transplantadas

Árvores Exóticas a Serem Transplantadas

Árvore Morta a Ser Cortada

06

 -

01

11Total

06

01

54,55%

100,00%

 9,09%

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

Exemplar com DAP < 5cm a Ser Cortado Isento de Compensação = 01

Árvores a Serem Preservadas

Árvores Vivas Nativas a Serem Cortadas

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

01 01

02

01

 9,09%

27,27%03

VOLUME LENHOSO DAS ÁRVORES NATIVAS
A SEREM CORTADAS - 0,0098m³

Planta Compensação Ambiental - PCA (PDF ASSINADO) _PCA (079461708)         SEI 6027.2022/0008556-8 / pg. 1
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RESUMO DO MANEJO

FOLHA

ÚNICAPLANTA DA SITUAÇÃO PRETENDIDA
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Projeção da Copa
Área Real

Área Permeável Sobre Terreno Natural

Calçada Verde - 22,50 m²

Área do Imóvel - 1.217,11 m²

QUADRO DE ÁREAS

Exemplar com DAP < 5cm a Ser Cortado Isento de Compensação = 01
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DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO
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PROPRIEDADE DO TERRENO.

VICENTE EUGENIO TUNDISI
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CREA 600822520

PROPRIETÁRIO
RICARDO GORA

ESC. 1:100

CONTRIBUINTE: 
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PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE UMA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

PROPRIETÁRIO: 

CODLOG: 09760-8/16371-6

RICARDO GORA

ASSUNTO: APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA

(RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR)

PROPRIETÁRIO
CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA

sem escala

456,70 m² (37,52% da área do terreno)
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13/11/2023

LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO
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MATRÍCULA Nº 73.427

ÁREA DO TERRENO: E=1174.88m² l R=  1217.11m²

CONTRIBUINTE
Nº 083.060.0001-3
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NOTAS:

- O TERRENO NÃO É ATINGIDO POR CÓRREGO;

- EXISTE REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA NO LOCAL;

- EXISTE REDE DE COLETA DE ESGOTO NO LOCAL;

- EXISTE REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE GÁS NO LOCAL;

- EXISTEM ÁRVORES NO INTERIOR DO LOTE;

- EXISTEM ÁRVORES EM FRENTE AO TERRENO;

- NÃO EXISTE POSTES EM FRENTE AO TERRENO;

- EXISTEM BOCAS DE LOBO EM FRENTE AO TERRENO;

- O TERRENO NÃO SOFREU QUALQUER CONTAMINAÇÃO POR MATERIAL NOCIVO À SAÚDE PÚBLICA.

- HÁ NO LOTE VEGETAÇÃO DE PORTE ARBÓREO NOS TERMOS DA LEI 10.365/87 OU POSTERIOR QUE VIER
A SUBSTITUI-LA.

- O PROJETO ATENDE AO DECRETO N° 59.671/20, RELATIVO ÀS NORMAS DE EXECUÇÃO DO PASSEIO

PÚBLICO DEFRONTE AO LOTE.
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FOLHA A-1 (841x594) 07/11/2023

Situação (s/esc.)

Áreas (m²)

folha

DO TERRENO

cat. uso:

zona:

n° contribuinte :

cód. log:

assunto:

local :

propr. :

grupo de atividade:

esc. :

responsável técnico:

autor do projeto:
arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

proprietário: RICARDO GORA

arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

Declaro que a aprovação do projeto não implica no reconhecimento por
parte da prefeitura do direito de propriedade do  terreno.

Declaro que constam em documento público devidamente matriculado
no registro de imóveis as obrigações contratuais prevista no art. 59 da lei
16.402/16.

Declaro ter pleno conhecimento de que a aprovação do projeto esta
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos
relevantes estabelecidos na legislação vigente e que o projeto atende a
todas as exigências do LOE, COE e LUOS, além das previstas na
legislação federal e estadual e nas normas técnicas oficiais.
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proprietário: CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 
CPF : 310.050.878-57

CPF : 296.796.898-67

E=1174.88m² l R=1217.11m²

09760-8|16371-61:100

083.060.0001-3

RICARDO GORA 

RUA JACAREZINHO ESQ. C/ PRAÇA CEL. PIRES DE ANDRADE
CEP: 01456-020 | PINHEIROS

ZER-1 | PA-5

RESIDENCIA UNIFAMILIAR
R1

ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO
PARA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

01/04LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

SUBPREFEITURA PINHEIROS | MUNICÍPIO DE SÃO PAULO - SP

 VER QUADRO DE ÁREAS NA FOLHA 02/04

LEVANTAMENTO ARBÓREO

Árvores Cadastradas no imóvel com DAP ≥ 5 cm

Árvore Cadastrada na calçada do imóvel com DAP ≥ 5 cm

Árvore Cadastrada na calçada do imóvel com DAP < 5 cm



PROJETO APROVADO
ecc1.4367.a349.49a8.81ec.dfa8.67b4.8a3a

Analista: 805830 - Superior: 639654
SMUL/CAEPP-DERPP
13/11/2023
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LEGENDA - PROJETO SIMPLIFICADO

ÁREA À CONSTRUIR

NÃO COMPUTÁVELCOMPUTÁVEL

CONFORME PORTARIA nº 221/SMUL-G/2017 - COE

PROJEÇÕES DE ELEMENTOS
CONSTRUTIVOS

PAREDES BAIXAS, MUROS,
PEITORIS

ACESSOS

ÁREA AJARDINADA SOBRE
SOLO NATURAL (JS)

OBRA COMPLEMENTAR

NÃO COMPUTÁVEL-
INCISO III, ART. 108/ LEI

16.642-17

NOTAS :
O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO:

- NA LEI 16.642/2017 E DECRETO 57.776/2017;
- NA LEI 16.402/2016 E DECRETO 57.521/16;
- ESTE PROJETO ATENDE  ÀS NORMAS  TÉCNICAS  GERAIS  E ESPECÍFICAS  DE CONSTRUÇÃO  E ÀS DISPOSIÇÕES

LEGAIS APLICÁVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICAÇÕES;

- NA LEI 13.113/2001  QUANTO  A NÃO UTILIZAÇÃO  DE PRODUTOS  À BASE DE AMIANTO  E/OU MATERIAIS
DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO 41.788/2002;
- NO DECRETO 59.671/20 REFERENTE ÀS NORMAS PARA EXECUÇÃO DO PASSEIO PÚBLICO;

- TAXA DE OCUPAÇÃO:  MÁXIMA PERMITIDA = 33% | PROJETADA = 32.35%

- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: BÁSICO = 1.00 | PROJETADO = 0.65

- TAXA DE PERMEABILIDADE: MÍNIMA EXIGIDA = 30% | PROJETADO = 37,52%

- NÚMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 5 VAGAS.

ÁREA DE ESTACIONAMENTO = COBERTO

- ATENDIMENTO  ÀS DIMENSÕES  MÍNIMAS  DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS  E DEMAIS  VEÍCULOS  CONFORME  ITEM 8

DO ANEXO I – DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;

- ATENDIMENTO  A LARGURA  DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO  E INCLINAÇÃO  MÁXIMA DE RAMPA  CONFORME  ITEM 8

DO ANEXO I – DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;
- ATENDIMENTO  À QUANTIDADE  MÍNIMA  DE INSTALAÇÕES  SANITÁRIAS  CONFORME  ITEM 9 DO ANEXO I –

DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;

- NÃO EXISTIRÃO  ABERTURAS  A MENOS DE 1.50m  (UM METRO  E MEIO) DAS DIVISAS QUANDO  FOREM

PARALELAS A ELAS, NEM A MENOS DE 0.75m QUANDO FOREM PERPENDICULARES ÀS MESMAS;

-O PROJETO  ATENDE  AS DISPOSIÇÕES  REFERENTES  A ABERTURAS  PARA O TERRENO  VIZINHO  DO ART.  1.301
DA LEI FEDERAL 10.406/02;
- SERÃO DOTADOS  DE ILUMINAÇÃO  ARTIFICIAL  E VENTILAÇÃO  MECÂNICA  OS COMPARTIMENTOS  SEM
ABERTURA PARA EXTERIOR.
- O PROJETO  DO RESERVATÓRIO  PARA CONTROLE  E ESCOAMENTO  SUPERFICIAL  POSSUI  ABERTURA  PARA
INSPEÇÃO  E MANUTENÇÃO,  CAIXA DE RETENÇÃO  DE SEDIMENTOS  COM TAMPA DE INSPEÇÃO  NA ENTRADA,  E

CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

- O PROJETO DO RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS POSSUI GRELHAS OU OUTRO

DISPOSITIVO PARA RETENÇÃO DE MATERIAL GROSSEIRO, ABERTURA PARA INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO, CAIXA

DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM TAMPA DE INSPEÇÃO NA ENTRADA, E CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

-ATESTO  A CONFORMIDADE  DAS CONDIÇÕES  DE INSTALAÇÃO  DE EQUIPAMENTO  MECÂNICO  DE TRANSPORTE

PERMANENTE ÁS NORMAS E LEGISLAÇÃO PERTINENTE;

- A PISCINA DESTE PROJETO  PREVÊ AQUECIMENTO DE SUA ÁGUA;
-O PROJETO  ATENDE  AO DISPOSTO  NO ITEM 3.9 DO ANEXO I DA LEI Nº 16.642/17 E NO ITEM 3.M DO DECRETO  Nº
57.776/17, RELATIVAMENTE À INSTALAÇÃO PERMANENTE E ARMAZENAMENTO DE GÁS COMBUSTÍVEL;

-O PROJETO  ATENDE  AO ITEM 2.E.1 DO DECRETO  57.776/17  QUANTO  AO MURO JUNTO  AO ALINHAMENTO  NÃO

SERÁ TOTALMENTE VEDADO, O MESMO SERÁ INTERROMPIDO POR ELEMENTOS TRANSPARENTES.
-O PROJETO ATENDE AO QUADRO 3A - QUOTA AMBIENTAL DA LEI 16.402/16 E AO DECRETO 57.565/16.
-O PROJETO  PREVÊ A LIGAÇÃO  DE ESGOTO  POR CANALIZAÇÃO  LIGADA À REDE COLETORA,  DE ACORDO  COM

AS NORMAS MUNICIPAIS E DA CONCESSIONÁRIA COMPETENTE;

- O PROJETO  ATENDE  QUANTO  A TAXA DE OCUPAÇÃO  DA RESTRIÇÃO  DE LOTEAMENTO,  SENDO PERMITIDA

SUA OCUPAÇÃO EM ATÉ 1/3 DO LOTE;

- HÁ NO LOTE VEGETAÇÃO DE PORTE ARBÓREO NOS TERMOS DA LEI 10.365/87 OU POSTERIOR QUE VIER A
SUBSTITUI-LA.
-HÁ RESTRIÇÕES CONVENCIONAIS DE LOTEAMENTO INCIDENTES SOBRE O LOTE NOS TERMOS DO ART. 59 DA
LEI Nº 16.402/16.
- NÚMERO DO PROCESSO EM SVMA  : 6027.2022/0008556-8.

Situação (s/esc.)

Áreas (m²)

folha

DO TERRENO

cat. uso:

zona:

n° contribuinte :

cód. log:

assunto:

local :

propr. :

grupo de atividade:

esc. :

responsável técnico:

autor do projeto:
arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

proprie tário: RICARDO GORA

arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

Declaro  que  a aprovação  do projeto  não  implica  no  reconhecimento  por
parte da prefeitura do direito de propriedade do  terreno.

Declaro que constam em documento público devidamente matriculado
no registro de imóveis as obrigações contratuais prevista no art. 59 da lei
16.402/16.

Declaro  ter  pleno  conhecimento  de  que a aprovação  do projeto  esta
fundamentada  apenas  em  relação  aos  parâmetros  urbanísticos
relevantes  estabelecidos  na legislação  vigente  e que o projeto  atende  a
todas  as  exigências  do  LOE,  COE  e LUOS,  além  das  previstas  na
legislação federal e estadual e nas normas técnicas oficiais.
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proprie tário: CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 
CPF : 310.050.878-57

CPF : 296.796.898-67

E=1174.88m² l R=1217.11m²

09760-8|16371-61:100

083.060.0001-3

RICARDO GORA 

RUA JACAREZINHO ESQ. C/ PRAÇA CEL. PIRES DE ANDRADE
CEP: 01456-020 | PINHEIROS

ZER-1 | PA-5

RESIDENCIA UNIFAMILIAR

R1ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO 

PARA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

02/04PROJETO SIMPLIFICADO

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

SUBPREFEITURA PINHEIROS | MUNICÍPIO DE SÃO PAULO - SP

 VER QUADRO DE ÁREAS NA FOLHA 02/04

Calçada Verde - 22,50 m²

NOS TERMOS DO ARTIGO 81 E QUADRO 3A DA LEI Nº 16.402/16.

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL MÍNIMA EXIGIDA = 1.217,11m² x 0.30% = 365.13m²

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL ADOTADA PROJETO = 456.70m²

SENDO 37.52% DA ÁREA DO TERRENO PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL.

RESERV. NECESSÁRIA = 7667,79 LITROS (CONFORME QUADRO 3B DA LEI 16.402/16)

RESERV. PROJETO = 7.84m³ - 7840,00LITROS (DIMENSÕES = 2.45m x 2.00m x h1.60m)

RESERV. NECESSÁRIA = 16 x ACI (ÁREA DE COBERTURA IMPERMEÁVEL)

RESERV. NECESSÁRIA = 16 x 380.11m² = 6.081,76LITROS

RESERV. PROJETADA = 6.11m³ - 6.112,00 LITROS (DIMENSÕES = 1.91m x 2.00m x h1.60m)

CÁLCULO CONFORME LEI Nº 16.642/17

RESUMO DO MANEJO

Árvores Nativas a Serem Transplantadas

Árvores Exóticas a Serem Transplantadas

Árvore Morta a Ser Cortada

06

 -

01

11Total

06

01

54,55%

100,00%

 9,09%

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

Exemplar com DAP < 5cm a Ser Cortado Isento de Compensação = 01

Árvores a Serem Preservadas

Árvores Vivas Nativas a Serem Cortadas

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

01 01

02

01

 9,09%

27,27%03

PLANTIO COMPENSATÓRIO

Projeção da Copa

Pequeno Porte  - 6m²

Médio Porte  - 16m²

LOCAL DO TRANSPLANTE

Projeção da Copa

Área Real

sem escala

DENSIDADE ARBÓREA

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 12

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 14

Interno
Porte

Na calçada

RESUMO DO PLANTIO = 07 mudas

COMPENSATÓRIO

-

02

02

03Médio

Pequeno

Total

DAP 3 cm

04 03

VOLUME LENHOSO DAS ÁRVORES NATIVAS
A SEREM CORTADAS - 0,0098m³

DE ACORDO COM RESTRIÇÃO DE LOTEAMENTO "b":

A ÁREA CONSTRUÍDA, INCLUINDO DEPENDÊNCIAS NÃO PODE OCUPAR MAIS DO QUE UM TERÇO

(1/3) DA ÁREA DO TERRENO.

ÁREA DO TERRENO: 1174.88m²

OCUPAÇÃO PERMITIDA: 1174.88 / 3 = 391.63m²

PROJEÇÃO DA EDIFICAÇÃO PROPOSTA: 380.11m²

OCUPAÇÃO DA EDIFICAÇÃO: 32.35%



PROJETO APROVADO
ecc1.4367.a349.49a8.81ec.dfa8.67b4.8a3a

Analista: 805830 - Superior: 639654
SMUL/CAEPP-DERPP
13/11/2023
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LEGENDA - PROJETO SIMPLIFICADO

ÁREA À CONSTRUIR

NÃO COMPUTÁVELCOMPUTÁVEL

CONFORME PORTARIA nº 221/SMUL-G/2017 - COE

PROJEÇÕES DE ELEMENTOS
CONSTRUTIVOS

PAREDES BAIXAS, MUROS,
PEITORIS

ACESSOS

ÁREA AJARDINADA SOBRE
SOLO NATURAL (JS)

OBRA COMPLEMENTAR

NÃO COMPUTÁVEL-
INCISO III, ART. 108/ LEI

16.642-17

07/11/2023

Situação (s/esc.)

Áreas (m²)

folha

DO TERRENO

cat. uso:

zona:

n° contribuinte :

cód. log:

assunto:

local :

propr. :

grupo de atividade:

esc. :

responsável técnico:

autor do projeto:
arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

proprietário: RICARDO GORA

arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

Declaro  que  a aprovação  do projeto  não  implica  no reconhecimento  por
parte da prefeitura do direito de propriedade do  terreno.

Declaro que constam em documento público devidamente matriculado
no registro de imóveis as obrigações contratuais prevista no art. 59 da lei
16.402/16.

Declaro  ter  pleno  conhecimento  de  que a aprovação  do projeto  esta
fundamentada  apenas  em relação  aos parâmetros  urbanísticos
relevantes  estabelecidos  na legislação  vigente  e que  o projeto  atende  a
todas as  exigências  do LOE, COE e LUOS, além das previstas  na
legislação federal e estadual e nas normas técnicas oficiais.
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proprietário: CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 
CPF : 310.050.878-57

CPF : 296.796.898-67

E=1174.88m² l R=1217.11m²

09760-8|16371-61:100

083.060.0001-3

RICARDO GORA 

RUA JACAREZINHO ESQ. C/ PRAÇA CEL. PIRES DE ANDRADE
CEP: 01456-020 | PINHEIROS

ZER-1 | PA-5

RESIDENCIA UNIFAMILIAR

R1ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO  
PARA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

03/04PROJETO SIMPLIFICADO

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

SUBPREFEITURA PINHEIROS | MUNICÍPIO DE SÃO PAULO - SP

 VER QUADRO DE ÁREAS NA FOLHA 02/04

Calçada Verde - 22,50 m²



PROJETO APROVADO
ecc1.4367.a349.49a8.81ec.dfa8.67b4.8a3a

Analista: 805830 - Superior: 639654
SMUL/CAEPP-DERPP
13/11/2023
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Situação (s/esc.)

Áreas (m²)

folha

DO TERRENO

cat. uso:

zona:

n° contribuinte :

cód. log:

assunto:

local :

propr. :

grupo de atividade:

esc. :

responsável técnico:

autor do projeto:
arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

proprietário: RICARDO GORA

arq° MARCOS GUSMÃO MATHEUS
CAU: A37439-3
CCM: 4.145.955-5

Declaro  que  a aprovação  do projeto  não  implica  no reconhecimento  por
parte da prefeitura do direito de propriedade do  terreno.

Declaro que constam em documento público devidamente matriculado
no registro de imóveis as obrigações contratuais prevista no art. 59 da lei
16.402/16.

Declaro  ter  pleno  conhecimento  de  que a aprovação  do projeto  esta
fundamentada  apenas  em relação  aos parâmetros  urbanísticos
relevantes  estabelecidos  na legislação  vigente  e que  o projeto  atende  a
todas as  exigências  do LOE, COE e LUOS, além das previstas  na
legislação federal e estadual e nas normas técnicas oficiais.
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proprietário: CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 
CPF : 310.050.878-57

CPF : 296.796.898-67

E=1174.88m² l R=1217.11m²

09760-8|16371-61:100

083.060.0001-3

RICARDO GORA 

RUA JACAREZINHO ESQ. C/ PRAÇA CEL. PIRES DE ANDRADE
CEP: 01456-020 | PINHEIROS

ZER-1 | PA-5

RESIDENCIA UNIFAMILIAR

R1ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO 
PARA RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

04/04QUOTA AMBIENTAL

CAROLINA JAKOBOWICZ GORA 

SUBPREFEITURA PINHEIROS | MUNICÍPIO DE SÃO PAULO - SP

 VER QUADRO DE ÁREAS NA FOLHA 02/04

NOS TERMOS DO ARTIGO 81 E QUADRO 3A DA LEI Nº 16.402/16.

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL MÍNIMA EXIGIDA = 1.217,11m² x 0.30% = 365.13m²

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL ADOTADA PROJETO = 456.70m²

SENDO 37.52% DA ÁREA DO TERRENO PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL.

RESERV. NECESSÁRIA = 7667,79 LITROS (CONFORME QUADRO 3B DA LEI 16.402/16)

RESERV. PROJETO = 7.84m³ - 7840,00LITROS (DIMENSÕES = 2.45m x 2.00m x h1.60m)

RESERV. NECESSÁRIA = 16 x ACI (ÁREA DE COBERTURA IMPERMEÁVEL)

RESERV. NECESSÁRIA = 16 x 380.11m² = 6.081,76LITROS

RESERV. PROJETADA = 6.11m³ - 6.112,00 LITROS (DIMENSÕES = 1.91m x 2.00m x h1.60m)

CÁLCULO CONFORME LEI Nº 16.642/17

RESUMO DO MANEJO

Árvores Nativas a Serem Transplantadas

Árvores Exóticas a Serem Transplantadas

Árvore Morta a Ser Cortada

06

 -
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11Total

06

01

54,55%

100,00%

 9,09%

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

Exemplar com DAP < 5cm a Ser Cortado Isento de Compensação = 01

Árvores a Serem Preservadas

Árvores Vivas Nativas a Serem Cortadas

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

01 01

02

01

 9,09%

27,27%03

DENSIDADE ARBÓREA

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 12

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 14

Interno
Porte

Na calçada

RESUMO DO PLANTIO = 07 mudas

COMPENSATÓRIO

-

02

02

03Médio

Pequeno

Total

DAP 3 cm

Memória de Cálculo da Compensação Ambiental
(conforme Portaria 130/SVMA-G/2013)

CF=(A+B+C+D+E+P+M) x Fr
Onde:
A=0 (não há manejo de árvores em APP)
B=0 (não há manejo de árvores em VPP)
C=0 (não há manejo de árvores ameaçadas de extinção)
D=0 (não há manejo de árvores no restante do terreno)
E=0 (não há manejo de eucaliptos e pinus)
M=1 (manejo de árvore morta)
Fm= 2 (item G - Anexo VII da Portaria 130/SVMA-G/2013)
Fr=1 (plantio de mudas com DAP 3cm)

P=MANEJO DE ÁRVORES EM ÁREA DE PATRIMÔNIO AMBIENTAL
P=[(Ite x Te) + (Ice x Ce) x 50%] + [(Itn x Tn) + (Icn x Cn) + (E) x Fm
P=[(0x0) + (6x1) x 50%] + [(6x6) + (3x2)] + (0) x 2
P=(3 + 42) x 2
P=90

CF = (P + M)
CF = 90 + 1
CF = 91

CF = 91 mudas com DAP 3cm

91 - 7 = 84

Plantio de 7 mudas com DAP 3cm

Compensação de 84 mudas com DAP 3cm a ser deliberada por SVMA-G/CTCA

NOTAS:
Devido  à dimensão  da calçada  da Pça. Cel. Pires  de Andrade  (largura  inferior  à
2,00m), não se faz obrigatória a implantação de calçada verde.
O projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.
Para  o plantio de calçada,  será atendido  o disposto  no Art. 6º  do Decreto
54.423/2013.
De acordo  com o art. 3º da Lei 14.459/2007  não há obrigatoriedade  de instalação
de sistema de aquecimento de água por energia solar neste empreendimento.

04 03

VOLUME LENHOSO DAS ÁRVORES NATIVAS
A SEREM CORTADAS - 0,0098m³

PLANTIO COMPENSATÓRIO

Projeção da Copa

Pequeno Porte - 6m²

Médio Porte - 16m²

LOCAL DO TRANSPLANTE

Projeção da Copa

Área Real

sem escala

LEGENDA - PROJETO SIMPLIFICADO

ÁREA À CONSTRUIR

NÃO COMPUTÁVELCOMPUTÁVEL

CONFORME PORTARIA nº 221/SMUL-G/2017 - COE

PROJEÇÕES DE ELEMENTOS
CONSTRUTIVOS

PAREDES BAIXAS, MUROS,
PEITORIS

ACESSOS

ÁREA AJARDINADA SOBRE
SOLO NATURAL (JS)

OBRA COMPLEMENTAR

NÃO COMPUTÁVEL-
INCISO III, ART. 108/ LEI

16.642-17

Calçada Verde - 22,50 m²
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