






AANEXOS I, II e III AO DECRETO Nº 57.565, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016  
 
ANEXO I  
 
Formulário de comprovação de atendimento da pontuação mínima da Quota Ambiental  
 
Nº do processo:  
Interessado: Luiz Ambar e Sara Beatriz Povoas Pinto Ambar  
Endereço: Rua Magalhães de Araújo, 260 – Jardim Guedala. São Paulo/SP  
Número de contribuinte (SQL): 1101.471.0022-3 
 
 
 
 

CARACTERÍSTICAS DO LOTE E ZONEAMENTO INCIDENTE  
 

 

Área total do lote - A (m²) 
 

 
6666,00 

Localização do lote (Zona de uso) 
 

 
ZZER-11 

Perímetro de Qualificação Ambiental (PA) 
 

 
PPA5 

Taxa de ocupação (TO) 
 

 
338,50%  

Gabarito do empreendimento (em metros) 
 

 
88,00  

Taxa de permeabilidade mínima – TP 
 

 
330,0% 

Fator alfa α 
 

 
00,40 

Fator beta β 
 

 
00,60 

QA mínimo obrigatório 
 

 
00,29 

 
 
 

Existe previsão de manejo arbóreo / Termo de Compromisso Ambiental (TCA)  
 
Localizado em Área de Preservação Permanente nos termos da Lei Federal nº 12.651, de 25 de maio de 2012.  
 
Existe Termo de Ajustamento de Conduta (TAC). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AATENDIMENTO À  CCOBERTURA VEGETAL  ((V)    

SSOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS  PROJETO   UNID.  FATOR 
FV  

TCA   PONTUAÇÃO 
ATINGIDA   

A. Áreas ajardinadas                 

A1. Área ajardinada sobre solo natural 177,16  (m2) 0,25 n/a 0,07 

A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm  0,00  (m2) 0,20 n/a 0,00 
A3. Pavimento semipermeável com vegetação sobre solo natural  0,00  (m2) 0,10 n/a 0,00 

B. Vegetação        

B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno  1,00  (unidade) 15 0,00 0,02 

B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio  0,00  (unidade) 35 0,00 0,00 

B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande  0,00  (unidade) 80 0,00 0,00 

B4. Palmeira a ser plantada  0,00  (unidade) 20 0,00 0,00 

B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm 1,00  (unidade) 80 0,00 0,12 
B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou 
igual a 40 cm  

0,00 (unidade) 180 0,00 0,00 

B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm  0,00  (unidade) 400 0,00 0,00 
B8. Palmeira existente  5,00  (unidade) 90 0,00 0,87 

B9. Maciço arbóreo 0,00  (m2) 17 n/a 0,00 

C. Cobertura verde        

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00  (m2) 0,20 n/a 0,00 

C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00  (m2) 0,15 n/a 0,00 

D. FFachada / muro verde       

D1. Porção de fachada / muro verde 0,00  (m2) 0,10 n/a 0,00 

D2. Jardim vertical 0,00  (m2) 0,15 n/a 0,00 

V PARCIAL          0,21 

V FINAL          0,55 
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Formato A0: 1189 mm x 841 mm

ÁREA A CONSTRUIR - COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A MANTER COMPUTÁVEL

VAZIO

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A REFORMAR COMPUTÁVEL

ÁREA EXISTENTE REGULAR - A DEMOLIR COMPUTÁVEL

ÁREA A CONSTRUIR - NÃO COMPUTÁVEL

Situação sem Escala

Áreas (m²)

Assunto Cat. Uso

Contribuinte (s )

Proprietário (s )

Local

Zona de Uso

Escala

N

LEGENDA

QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

MACROZONA: ESTRUTURAÇÃO E QUALIFICAÇÃO URBANA

MACROÁREA: URBANIZAÇÃO CONSOLIDADA

ZONA DE USO: ZER-1

PER. QUALIF. AMB.: PA5

ÁREA DO TERRENO: E = R = 666,00m²

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA DA ZONA: 0,50

ÁREA DE PROJEÇÃO MÁXIMA: 333,00m²

TAXA DE OCUPAÇÃO UTILIZADA NO PROJETO: 0,37

ÁREA DE PROJEÇÃO DO PROJETO: 246,23m²

Coeficiente de Aproveitamento Básico da Zona: 1,00

Coeficiente de Aproveitamento Máximo da Zona: 1,00

Coeficiente de Aproveitamento Utilizado no Projeto: 0,55

Área Computável adotada no Projeto: 366,00m²

Taxa de Permeabilidade Mínima: 0,30

Taxa de Permeabilidade adotada no Projeto: 0,32

Área Permeável Mínima: 199,80m²

Área Permeável Adotada no Projeto: 213,61m²

Área Não Computável (Art. 62, incs. I a VI - Lei 16.402/16): 49,70m²

Porcentagem de Área Não Computável adotada na edificação: 11,95%

Área Construída Total da Edificação: 415,70m²

Área destinada a estacionamento, manobra e circulação de veículos: 27,39m²

NOTAS

- O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9

DO ANEXO 1 - DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR.

- O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

CONFORME NTO'S.

- O PROJETO PREVÊ A LIGAÇÃO DE ESGOTO POR CANALIZAÇÃO LIGADA À REDE COLETORA,

DE ACORDO COM AS NORMAS MUNICIPAIS E DA CONCESSIONÁRIA COMPETENTE.

- O PROJETO  ATENDE  AO DISPOSTO  NO ITEM  3.9 DO ANEXO  I DA LEI Nº 16.642/17  E NO ITEM 3.M

DO DECRETO  Nº 57.776/17,  RELATIVAMENTE  À INSTALAÇÃO  PERMANENTE  E ARMAZENAMENTO

DE GÁS COMBUSTÍVEL."

- O PROJETO ATENDE ÀS DISPOSIÇÕES REFERENTES A ABERTURAS PARA TERRENO DO

VIZINHO - ART. 1.301, LEI FEDERAL 10.406/2002.

- O PROJETO DO RESERVATÓRIO PARA CONTROLE E ESCOAMENTO SUPERFICIAL POSSUI

ABERTURA PARA INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO, CAIXA DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM

TAMPA DE INSPEÇÃO NA ENTRADA E CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

- O PROJETO DO RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS POSSUI

GRELHAS OU OUTRO DISPOSITIVO PARA RETENÇÃO DE MATERIAL GROSSEIRO, ABERTURA

PARA INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO, CAIXA DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM TAMPA DE

INSPEÇÃO NA ENTRADA E CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

- O PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA

CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I DO DECRETO Nº 57.776/17.

- O PROJETO ATENDE AS DISPOSIÇÕES DO DEC. 59.671/2020.

- HÁ RESTRIÇÕES CONVENCIONAISDE LOTEAMENTO INCIDENTES SOBRE O LOTE, NOS

TERMOS DO ART. 59 DA LEI Nº 16402/16.

- HÁ NO LOTE VEGETAÇÃO DE PORTE ARBÓREO NOS TERMOS DA LEI 10.365/87 OU POSTERIOR

QUE VENHA A SUBSTITUÍ-LA.

- TODAS AS ÁRVORES EXISTENTES SERÃO MANTIDAS

- NÃO HÁ FIAÇÃO , MOBILIÁRIO URBANO, POSTE NEM BOCA DE LOBO NA FRENTE DO LOTE.

- NÃO HÁ CÓRREGOS, ÁGUAS OU FAIXA DE GALERIAS DENTRO DO LOTE OU EM SUAS DIVISAS.

- NÃO HÁ ÁRVORES NA FRENTE DO LOTE.

- O LOCAL É SERVIDO POR REDE PÚBLICA DE ABASTECIMENTO DE ÁGUA E COLETORA DE

ESGOTO.

- O LOCAL É SERVIDO POR REDE DE GÁS CANALIZADO.

- HAVERÁ DEMOLIÇÃO PARCIAL (A=2,06m²).

D.A.P.

Yucca ( Yucca elephantipes Regel ) 0,28m01

ÁRVORES EXISTENTES NO LOTE

INVENTÁRIO DE INDIVÍDUOS ARBÓREOS

N

GARAGEM
A=27,39m²

Terraço
Aberto

A=16,80m²

J.S.
A=36,86m²

J.S.
A=15,64m²

J.S.
A=10,16m²

J.S.
A=9,92m²

J.S.
A=17,63m²

J.S.
A=15,27m²

J.S.
A=21,44m²

RUA MAGALHÃES DE ARAÚJO
(asfalto)

CODLOG 125040

PRAÇA MONSENHOR

GALVÃO DE SOUZA

COBERTURA
IMPERMEABILIZADA

A=250,27m²

Piscina
A=22,93m²

JARDIM SOBRE SOLO NATURAL - J.S.

PAVIMENTO PERMEÁVEL SEM VEGETAÇÃO - U.N.

J.S.
A=38,93m²

TERRAÇO
DESCOBERTO

laje plana
(sem acesso)

telhado
(i=43%)

telhado
(i=43%)

telhado
(i=13,30%)

pérgula (descoberta)
vista superior

RUA MAGALHÃES DE ARAÚJO

N

U.N.
A=11,78m²

(piso Drenaqua - perm. 100%)

U.N.
A=29,25m²

(piso Drenaqua - perm. 100%)

U.N.
A=6,73m²

(piso Drenaqua - perm. 100%)

O.C. - Medidores
A=0,60m²

RUA MAGALHÃES DE ARAÚJO PRAÇA MONSENHOR

GALVÃO DE SOUZA

QUOTA AMBIENTAL

Pontuação Mínima da Quota Ambiental: 0,29

Pontuação atingida pelo projeto:  0,40

VOLUME DE RESERVATÓRIOS PARA APROVEITAMENTO DAS ÁGUAS PLUVIAIS

Área de Cobertura Impermeável (ACi): 250,27m²
Vri = 16 x ACi = 4.004,32L

Área de Cobertura Verde (ACv): 0,00m²
Vrv = 5,40 x ACv = 0,00L
Vrm = Vri + Vrv = 4.004,32 + 0,00 = 4.004,32L
Volume adotado em Projeto: 5.000L

VOLUME DE RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

Volume de reservação mínima obrigatório para controle de escoamento superficial: 4.195,80L

Volume de reservação proposto para controle de escoamento superficial:  5.000L

Vazão Máxima de Saída do Lote: 0,30L/s

Vazão de Saída do Lote proposta: 0,25L/s

NOTA:
- Não houve  redução da permeabilidade nem as incidências previstas nos incisos V-VIII do artigo
3º do Decreto 57.565/16.

02

ÁRVORES A PLANTAR PORTE

pequeno

D.A.P.

0,03mResedá (Lagerstroemia indica )

RUA SANT O  EUFREDO

Terraço
Aberto

³³

PRAÇA MONSENHOR

GALVÃO DE SOUZA

OCUPAÇÃO
(PROJETO)
A=246,23m²

ÁREA LIVRE DO LOTE

Área do lote - Área de Projeção =
666,00m² - 246,23m² =
419,77m²

Limite de ocupação da área livre do lote
por obras complementares e mobiliário - 12%
(Tabela 4, Dec. 57.776/17)

419,77 x 0,12 = 50,37m²

Mobiliários e Obras Complementares
(Res. CEUSO 138/2020, Arts. 5 e 5.1)

Pérgula (perímetro) + Medidores =
38,40m² + 0,60m² = 39,00m²

RUA MAGALHÃES DE ARAÚJO
(asfalto)

CODLOG 125040

PÉRGULA
A=4,91m²

NOTA: VAZIO REPRESENTADO CORRESPONDE AO PÉ-DIREITO

DA ESCADA - MEIO-LANCE QUE CONECTA O NÍVEL 770.50 AO 771.57.

RUA MAGALHÃES DE ARAÚJO

Terraço
Aberto

GARAGEM

NOTA:
- Pérgula com nervuras de altura h=0,45m nas peças perimetrais externas,
e de 0,15m nas transversas.

NOTA:
- Pérgula com nervuras de altura h=0,45m nas peças perimetrais externas,
e de 0,15m nas transversas.
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