QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2022/0023477-4

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Possuidor

NOME/RAZAO SOCIAL

Plano Biritiba Empreendimentos Imobiliarios

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Rodrigo Uhlendorff

ENDERECO

Rua Samuel Morse, 74, Cidade Mongdes

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
08706801331

ENDERECO
Pc Dona Benta Vieira

SUBPREFEITURA
PRSA - Subprefeitura Santo Amaro

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/23369-22-SP-ALV/h709gk36

Prefeitura Municipal de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255

portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 23369-22-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

h709gk36

CPF/CNPJ
40659313000170

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

08901242800

CODLOG
032034

NUMERAGAO PREDIAL
S/N

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial
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CEP
04750010

BAIRRO
Santo Amaro

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m?2 (dez mil metros quadrados) até
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servi¢os de hospedagem ou moradia

Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccMm
Gustavo Augusto Trombeli 5061234069 54321140
VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CcCM
RODRIGO SOBREIRO ARQUITETOS LTDA 192066 45220697
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
RODRIGO SOBREIRO 327883

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICAGCAO

431 70.70m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 23 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
3477.46m2 13909.23m?2 21551.76m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
Leis 16.050/2014, 16.402/2016, 16.642/2017 e decretos correspondentes.
RESSALVAS
Por ocasido do pedido do certificado de conclusdo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

Por ocasiao do pedido do certificado de concluséo devera ser anexada declaragdo assinada pelo responsavel técnico que o projeto atendera as
condigdes de seguranca de uso e circulagao nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢cdes Técnicas dos Bombeiros.

Somente ser& concedido o certificado de concluséo se a construgdo atender integralmente as normas de instalag@o de gas combustivel, que lhe
forem aplicaveis, conforme disposto no cédigo de obras, normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servigo de gas.

Por ocasido do certificado de conclusao devera ser atendido integralmente o item 3.E, Anexo | — Disposi¢Ges Técnicas do Decreto n® 57.776/2017
(Esgoto).

Somente sera concedido o certificado de conclus@o se a construgéo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e
naquelas emitidas pelas concessionarias de servico pulblicas para a Instalacéo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

Por ocasido do certificado de conclusao, deverdo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecanica e iluminagao
artificial.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cdes de aquecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | — Disposi¢oes Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as unidades
condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medi¢do individualizada do consumo de agua, energia e gas.

Somente sera concedido o Certificado de Conclusao se a construcao atender integralmente o disposto no Codigo de Obras e nas Normas
Especificas para Sistema de Aquecimento de Agua por meio do aproveitamento da energia solar.

. A(s) edificagdo(des) ora licenciada(s) devera(ao) constituir um s6 condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovagdo da
municipalidade, conforme disposto no Decreto 10.107/72.

11. O projeto atendera a quantidade minima de vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na tabela do

item 8, Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto n® 57.776/2017, bem como as suas dimensdes e 0s espagos de circulagcdo, manobra e
estacionamento de veiculos.
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12. Por ocasido do pedido de Certificado de Conclus&o, devera ser anexado no mesmo, declaragéo assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou engenheiro responsavel pelo
projeto e pela execugéo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei 16.642/17 e NBR 9050/ABNT.

13. O presente Alvara nédo da direito ao inicio de obras, que fica sujeito a expedi¢do do respectivo Alvara de Execugao.

14. O projeto deve observar ao disposto no Cadigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantagdo da edificagéo no lote.

15. Deverdo ser observadas as exigéncias relativas a adequacéo das edificagdes a pessoa com deficiéncia fisica ou mobilidade reduzida, de acordo
com a NBR 9050.

16. O presente Alvara sera cassado no caso do ndo pagamento das parcelas devidas pela outorga onerosa do potencial construtivo adicional.

17. O alvara de execugdo somente sera emitido apos a quitacéo total do valor devido pela outorga onerosa de potencial construtivo adicional nos
termos do paragrafo Unico do artigo 172 da lei n° 16.402/2016.

18. Por ocasiao do pedido de Alvara de Execucgéo devera ser registrada em matricula a doacao de area de 230,28 m2 a favor da Municipalidade para
alargamento do passeio em lote situado em ZEU nos termos do artigo 67 da Lei n°® 16.402/2016.

19. O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2
(dois) anos.

20. Por ocasido do Certificado de Conclusdo devera ser apresentada declaragdo de que o projeto foi executado de acordo com as solucdes propostas
para atendimento da Quota Ambiental.

21. A emissao do Certificado de Concluséao fica condicionada a comprovacgao do atendimento da pontuacao de QA e dos respectivos parametros que
tenham resultado em incentivos.

22. Por ocasido do alvara de execugao, devera ser apresentada matricula reti-ratificada do imével contendo area referente a doagao de passeio
publico.

23. Por ocasido do Alvara de Execucgdo, devera ser apresentada matricula em nome do proponente proprietario.
NOTAS:

1. O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo Municipal devendo ainda, serem observadas as legisla¢des Estadual e Federal,
pertinentes.

2. O presente Alvara de Aprovacao tem validade de 02 (dois) anos, contados da data da publicagcdo, devendo o interessado antes do inicio das
obras, e dentro da validade do presente alvard, requerer o Alvara de Execucao nos termos do Artigo 18 da Lei 16.642/2017.

3. A conformidade do projeto as Normas Técnicas - NTs, gerais e especificas de constru¢do, bem como as Normas Técnicas Oficias — NTOs de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes é de responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

4. O projeto e a construgdo de edificagao residencial devem assegurar percentual minimo de suas unidades internamente acessiveis, em
conformidade com o decreto federal 9.451/2018.

5. O interessado é totalmente responsavel pela execugao do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal
para a sua emissdo ou alteragdo da destinacdo das wunidades habitacionais acarretard a cassagdo dos documentos de controle da
atividade edilicia, conforme artigo 63, inciso Il, do cddigo de obras e edificacBes (lei 16.642/17), sem prejuizo da revogacgédo de eventuais
incentivos, beneficios ou isencdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

6. Projeto aprovado objeto de aplicacéo da Quota Ambiental conforme informagdes a seguir:
- Perimetro de Qualificagdo: PA = 07;
- Pontuagdo minima da QA: 0,51
- Pontuagdo minima da QA apds reducao da taxa de permeabilidade: 0,75
- Pontuagdo da QA no projeto: 0,76
- Taxa de permeabilidade minima exigida: 20%
- Taxa de permeabilidade no projeto: 10,60%

- Redugéo da Taxa de permeabilidade (§2° e 3° do artigo 81 da Lei n° 16.402/16): 47%
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7. Projeto aprovado nos termos da Lei n° 16.050/2014 e da Lei n° 16.402/2016, através do pagamento de outorga onerosa, conforme areas e indices
elencados a seguir:

- Macrozona: MZURB

- Macroarea: MQU

- Area de terreno E= 3.477,46m?; R= 3.477,46m?

- Area de doagéo (amparo legal: Artigo 67 da Lei 16402/16)= 230,28m?
- Area remanescente E= 3.247,18m2 R=3.247,18 m?

- T.O permitida pela LPUOS=0,70

- T.O utilizada no projeto=0,6960

- CA béasico=1

- CA adotado no projeto= 3,9998

- Area total construida= 21.551,76m?2

- Area no computéavel total= 7.642,53m2

- Area total computéavel= 13.909,23m?

- Area total de beneficios redutores de outorga onerosa= 690,84m?

- Area total computével objeto de outorga onerosa= 9.740,93mz, considerando:

- Area computavel objeto de outorga onerosa, parcela destinada a habitagéo com &rea até 50,00m? (FS)= 9.740,93m?2, com parcela de terreno
3.477,46 m2.

8. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaragbes apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao
proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo, sem prejuizo das sangdes
criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da lei 16.642/17.

9. O projeto devera observar a quantidade minima de instalages sanitarias nos termos do item 9, Anexo | — Disposi¢gdes Técnicas do Decreto
57.776/2017.

10. Fica ciente o interessado que futuras implantagdes como: antenas, para-raios, torres, luzes, gruas, guindastes, etc, ou qualquer outro
equipamento sobre a cobertura do edificio, ndo pode ultrapassar, mesmo que momentaneamente, a altitude maxima permitida de 834,40 metros e,
caso, durante a construcéo, seja necessaria a utilizacdo de equipamentos que possam ultrapassar esta altitude, devera ser solicitada autorizagao
prévia do COMAER.

11. Consta para o local protocolo de Pré-Andlise f2884e4679 de 29 de junho de 2022 do que declara ser inexigivel a autorizagdo do COMAER para o
presente local

12. Fica ciente o interessado que a manutencéo de quaisquer sinalizacdes e que as informagdes prestadas séo de responsabilidade solidaria do
engenheiro responsavel pela obra e do proprietario da implantagdo, bem como qualquer evento danoso que venha a ocorrer, pela falta de
informacé&o ou pela falta de veracidades das informacdes, podera implicar san¢des patrimoniais e/ou penais aos responsaveis. — COMAER.

13. Vagas de automoével, sendo:
- para o uso NR1-3:
- 24 vagas sendo, 06 vagas cobertas, 15 vagas descobertas, 01 vaga PNE, 1 vaga para idosos, e 1 vaga para carga e descarga.
E mais 08 vagas para bicicleta e 02 vagas para moto.
- para o uso NR1-12:
- 1 vaga para carga e descarga.
14. Numero de Equipamentos Mecénicos = Total de 07 (elevadores), sendo:

- 02 elevadores localizados na TORRE B para o0 uso NR1-12
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- 05 elevadores localizados na TORRE A para uso R2V-3.
15. NUmero de unidades, sendo:
- R2V-3 = 431 unidades acesso pela Praga Benta Vieira X Avenida Mario Lopes
- NR1-3 = total de 04 unidades (Lojas) sendo:
- Loja 1 com acesso via Rua Vera Cruz
- Loja 2 ,Loja 3 e Loja 4 = com acesso via Praca Benta Vieira X Avenida Mério Lopes

- NR1-12 =69 unidades tipo flat com acesso via Rua Vera Cruz.

APOSTILAMENTO:

Fica o presente documento apostilado, nos termos do pedido 31579-23-SP-APO, com nimero SEI: 1020.2023/0015674-0, para fazer constar:
1. NOTA:

Fica definida, nos termos da informagéo de CASE/DLE, a seguinte numeracéo para o contribuinte 087.068.0133-1:

PRACA DONA BENTA VIEIRA — CODLOG 03.203-4 — Ponto Inicial: RUA DOUTOR ANTONIO BENTO (Decreto 15.642/1979)
Acesso Pedestres - Residencial — concedido o nimero 32;
Acesso Pedestres NR1-3 — LOJA 04 — concedido o nimero 38;

Acesso Pedestres NR1-3 — LOJA 03 — concedido o nimero 42.

AVENIDA MARIO LOPES LEAO — CODLOG 04.053-3 — Ponto Inicial: PRACA DONA BENTA VIEIRA (Decreto 17.060/1980)

Acesso Pedestres NR1-3 — LOJA 02 — concedido o nimero 06.

RUA VERA CRUZ — CODLOG 19.559-6 - Ponto Inicial: RUA CORONEL LUIS BARROSO (Ato 23/1934)
Acesso Pedestres NR1-12 - Residencial - TORRE B — concedido o nimero 25;

Acesso Pedestres NR1-3 — LOJA 01 — concedido o numero 35."

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRPM 04/08/2023 07/08/2023
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