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QID DE
SAO PAULO

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 27256-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0006663-6

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
YVY Empreendimentos SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Mauricio Giannotti Souen

ENDERECO
Rua Tabapua, 50, Itaim Bibi

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
03610100990

ENDERECO
Rua Januario Miraglia

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
03610101008

ENDERECO
Rua Januario Miraglia

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
03610101016

ENDERECO
Rua Januario Miraglia

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

CODLOG
099228

NUMERAGAO PREDIAL
147

CODLOG
099228

NUMERAGAO PREDIAL
137

CODLOG
099228

NUMERAGAO PREDIAL
131

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
0s5c61ix

CPF/CNPJ
46753774000194

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
07804708858

CEP
04507020

BAIRRO
Vila Nova Conceicao

CEP
04507020

BAIRRO
Vila Nova Conceicao

CEP
04507020

BAIRRO
Vila Nova Conceicao
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ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
03610101032

ENDEREGO
Rua Januério Miraglia

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL
Aflalo & Gasperini Arquitetos LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Roberto Claudio dos Santos Aflalo Filho

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME
Marcelo Mauricio Nahas

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
24

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
773.71m?

NOTAS E RESSALVAS

CODLOG
099228

NUMERAGAO PREDIAL
129

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA
PJ17952-3

CEP
04507020

BAIRRO
Vila Nova Conceicao

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servigos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

ccMm
11789050

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

A75190-1

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
0601815129

ALTURA DA EDIFICACAO
52.70m

NUMERO DE PAVIMENTOS
15

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
1547.28m?

AMPARO LEGAL: LEIS 16.050/14, 16.402/16 E 16.642/17 REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.776/17

NOTAS:

ccM
26138387

NUMERO DE SUBSOLOS
2

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
4319.46m?

1-O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E

FEDERAL, PERTINENTES.

2- O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, CONTADOS DA DATA DA PU~BLICAQ/3\O, DEVENDO O INTERESSADO ANTES DO
INICIO DAS OBRAS, E DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUCAO NOS TERMOS DO ARTIGO 18 DA LEI 16.642/2017.
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3- A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS, GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAS —
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICACOES E DE
RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

4- OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECU(;AO DA OBRA DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO E PELA INSTALA(;AO E MANUTENGCAO DOS EQUIPAMENTOS, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA
SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

5- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014 E DA LEI N° 16.402/2016, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME AREAS E
INDICES ELENCADOS A SEGUIR:
- AREA DE TERRENO E= 781,91M2; R=773,71 M2
- T.O PERMITIDA PELA LPUOS=70%
- T.0 UTILIZADA NO PROJETO=58,91%
- CA BASICO=1,00
- CA ADOTADO NO PROJETO=1,9998
- AREA TOTAL CONSTRUIDA= 4.319,46M?2
- AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL=1.677,44 M?
- AREA TOTAL COMPUTAVEL= 1.094,74M2
- AREA TOTAL DE BENEFICIOS REDUTORES DE OUTORGA ONEROSA=0,0 M2
- AREA TOTAL COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA=773,57 M2, CONSIDERANDO:
- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA, PARCELA DESTINADA A HABITAGAO COM AREA MAIOR QUE 70,00M?(FS)=773,57 M2, COM PARCELA DE
TERRENO 773,71M2,
6- PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMACOES A SEGUIR:
- PERIMETRO DE QUALIFICACAO: PA = 04;
- PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,37
- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25%
- PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 0,54
- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 13,71%
- REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 45,17%

7-O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/2017.

8- O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU POSSE SOBRE O IMOVEL.

9- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE A TERCEIROS
A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

10- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO 'OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA
OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES LEI 16.642/17, DO RESPECTIVO DECRETO
REGULAMENTADOR 57.776/17, DAS NORMAS TECNICAS-NTS APLICAVEIS, DO PDE LEI 16.050/14 E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO-LPUOS LEI 16.402/16, NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO DECRETO 57.776/17.
11- USO DO IMOVEL: R2V-1/ NR1-12/ NR1-3
12- TOTAL DE 24 UNIDADES HABITACIONAIS R2V-1

TOTAL DE 4 UNIDADES NR1-12

TOTAL DE 3 UNIDADES NR1-3
13-TOTAL DE 2 EQUIPAMENTOS MECANICOS
14-TOTAL DE 27 VAGAS DE VEICULOS E 1 VAGA DE PCD PARA O USO RESIDENCIAL.
15-TOTAL DE 1 VAGA DE UTILITARIO PARA O USO NR.
16-TOTAL DE 2 SUBSOLOS.

17-AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME LAUDO TECNICO
APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM A RESOLUCAO 141/CEUS0/2021.

18- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO ATICO E BARRILETE, NAO SENDO AUTORIZADO A
PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS.

19- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, POSSUI TERRACOS DESCOBERTOS DAS UNIDADES DO 14 PAVIMENTO, NO PAVIMENTO DE COBERTURA COM ACESSO
POR ESCADA DESCOBERTA E PREVISAO DE PLATAFORMA PDC DESCOBERTA.

20- 0OS PERGOLADOS DO PROJETO SERAO TODOS DESCOBERTOS.

21-0 PROJETO ATENDE A RESOLUGAO 145/CEUS0/2021 EM RELAGAO A REENTRANCIA.

22- O PROJETO ATENDE AO ART. 3 DO DECRETO 57.521/16 EM RELACAO AO RECUO DE FRENTE.

23- CONSTA PARA O LOCAL LAUDO TECNICO AMBIENTAL N° 116/CLA/DCRA/GTMAPP/2023.

24- CONSTA PARA O LOCAL MANIFESTAGAO TECNICA N° 154/CLA-DCRA-GTMAPP/2023.

25- CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE REF. AO PROTOCOLO DE PRE ANALISE 07182AD22F DE 08/09/2023.

26-CONSTA PARA O PROCESSO INFORMAGAO/SIURB/PROJ-4 N°085811082.
27-CONSTA PARA O PROCESSO INFORMAGAO SIURB/PROJ/CERTIDAO N° 084246825,

RESSALVAS

1-POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.
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2- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O
PROJETO ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS
BOMBEIROS.

3- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS
COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

4- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO
N@ 57.776/2017 (ESGOTO).

5- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS,
NORMAS ESPECIFICAS E NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICOS PARA A INSTALACAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
ELETRICA.

6- POR OQASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILACAO MECANICA E
ILUMINACAO ARTIFICIAL.

7- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONC~LUSAQ FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS
TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N¢ 57.776/2017.

8- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUS,AO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS E NAS
NORMAS ESPECIFICAS PARA SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO DO APROVEITAMENTO DA ENERGIA SOLAR.

9- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16. 642/17, ONDE AS
UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E
GAs.

10- A(S) EPIFICACAO(C)ES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

11- O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE MiNIMA DE VAGAS DESTINADAS AS PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS
NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N¢ 57.776/2017, BEM COMO AS SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,
MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

12- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGCAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

13- O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUGAO.

14- O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017,
QUANTO A IMPLANTAGCAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

15- O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL.

16- O ALVARA DE EXECUCAO SOMENTE SERA EMITIDO APQS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 172 DA LEI N° 16.402/2016.

17- O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

18- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

19- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

20-A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUACAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

21- AS INFORMAGOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16,
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §12, ARTIGO 22, DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO LAUDO
TECNICO AMBIENTAL N° 116/CLA/DCRA/GTMAPP/2023 E MANIFESTACAO TECNICA N° 154/CLA-DCRA-GTMAPP/2023, QUE NO MANEJO ARBOREO ANALISADO
NO PROCESSO 6027.2023/0007733-8 ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

22- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES COMO: ANTENAS, PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER
OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR, MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA DE
54 METROS E, CASO, DURANTE A CONSTRUGAO, SEJA NECESSARIO A UTILIZACAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA
SER SOLICITADA AUTORIZAGAO PREVIA DO COMAER.

23- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/15.

24- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU COM MOBILIDADE
REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/15.

25- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECyCAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO
19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N¢ 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA OBTENCAO DO LICENCIAMENTO PARA
INSTALACAO DE ELEVADORES.

26- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADO DECLARAGCAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO ARTIGO
23 DA LEI 16.642/2017, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO |
DO DECRETO 57.776/2017, PARA OBTENCAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

27- ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER O DISPOSTO NAS NORMAS TECNICAS, NO CODIGO DE OBRAS, E ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

28- POR O’CASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADO TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO REGISTRADO EM NOME DO
PROPRIETARIO INDICADO EM PLANTA.

29- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGCAO, DEVERA SER APRESENTADO TCA FIRMADO EM SVMA/DEPAVE, CORRESPONDENTE AO LAUDO
TECNICO AMBIENTAL N° 116/CLA/DCRA/GTMAPP/2023 E MANIFESTACAO TECNICA N° 154/CLA-DCRA-GTMAPP/2023
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30-O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO E NEM DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS.
31- DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRPM 21/09/2023 22/09/2023
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