QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0010187-3

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
ESPERANCA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
GABRIEL SILVA DE ANDRADE

ENDERECO

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://iwww.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/29326-23-SP-ALV/30sm1o60

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 29326-23-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

30smlo60

CPF/CNPJ
54380075000174

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

07082493614

Avenida Alcantara Machado, 3852, Quarta Parada

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
05906900721

ENDEREGCO
RUA HELOISA PENTEADO

SUBPREFEITURA
SUBPE - Subprefeitura Penha

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
05906900713

ENDERECO
RUA HELOISA PENTEADO

SUBPREFEITURA
SUBPE - Subprefeitura Penha

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

CODLOG
063843

NUMERAGAO PREDIAL
401

CODLOG
063843

NUMERAGAO PREDIAL
383

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns
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CEP
03649010

BAIRRO
VILA ESPERANCA

CEP
03649010

BAIRRO
VILA ESPERANCA

GRUPO DE ATIVIDADE

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel



USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME
GUSTAVO MATTOS MACEDO

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME
MARCIO VALERIO GOMES JORQUERA

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
240

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
1320.00m?

NOTAS E RESSALVAS

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A138352-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
5063535122

ALTURA DA EDIFICACAO

63.68m

NUMERO DE PAVIMENTOS
22

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
7915.11m?

GRUPO DE ATIVIDADE

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel

CccM
35170042

ccM
68471572

NUMERO DE SUBSOLOS
1

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
12060.77m?

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17 e Decretos 56.089/15, 57.521/16, 57.377/16, 57.776/17 e

59.885/20,
Lei 17.975/23 , Lei 18.081-24

NOTAS:

1- E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario o célculo das areas construidas indicadas em projeto de acordo com

o art. 49 do Decreto 59.885/2020.

2. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

3. AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI

16.050/2014.

4. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS

ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.
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6. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGCAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO - LPUOS.

7. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TE(;NICAS —NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUQAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS — NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8. 0S RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGCOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA
DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS
TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS
DE SUA ATUACAO.

9. AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A)A DEFI[\IIQAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNQCES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

10. O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O
DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGCAO DA DESTINAGAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63
INCISO Il, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGAGAO

DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA,
PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

11. CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA
LEI, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

12- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014 E DA LEI N° 16.402/2016, CONFORME AREAS E iINDICES ELENCADOS A
SEGUIR: - AREA DO TERRENO E=R=1.320,00 M2, AREA REMANESCENTE E=R= 1.252,75M2, T.O PERMITIDA PELA LPUOS= 70,00% ,TO
UTILIZADA NO PROJETO= 55,07% - AREA DE PROJECAO DO PROJETO= 726,90 M2 - C.A. BASICO= 1,00 - C.A. MAXIMO = 6,00 - C.A.
ADOTADO NO PROJETO= 5,9963 - AREA TOTAL COMPUTAVEL= 7.915,11M2 - AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL= 4.145,66M2 - AREA TOTAL
CONSTRUIDA= 12.060,77 M2

13 CONSTA PARA O LOCAL PARECER FAVORAVEL DO COMAER N° CECE166BEE41

14 FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES DE PARA-RAIOS, TORRES , LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC. OU
QUALQUER OUTROS EQUIPAMENTOS SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODERA ULTRAPASSAR MESMO QUE
MOMENTANEAMENTE A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA DE 821,22M E CASO DURANTE A CONSTRUGCAO SEJA NECESSARIO A
UTILIZACAO DE EUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA A AUTORIZAGAO PREVIA DO
COMAER.

15. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIQO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09
DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

16. DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FISICA
OU COM MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050 EM VIGOR.

Pagina 3de 6
Numero do Documento: 29326-23-SP-ALV
Alvara de Aprovacéo de Edificagdo Nova (HIS/ HMP)



17-CONSTA PCA, LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL EMITIDO SVMA /CLA/IDCRA/GTMAPP/2024 , SEI N° 6027.2024/0008434-4

18. O presente Alvara de Aprovacao tem validade de 02 (dois) anos, contados da data da publicacao, devendo o interessado antes do inicio das
obras, e dentro da validade do presente alvard, requerer o Alvara de Execucéo nos termos do Artigo 18 da Lei 16.642/2017.

19. A area de 67,25 m2 reservada para calcada, devera permanecer livre de construcéo e o gradil devera ser instalado recuado para este limite. Sendo de total
responsabilidade do interessado sua execugao e manutengao, nos termos do art. 11 do decreto 57.377/16 e Resolugdo CAEHIS n° 02/2018.

20. O CERTIFICADO DE CONCLUSAO DO USO R2V SOMENTE PODERA SER EMITIDO APOS

APRESENTACAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DAS UNIDADES HIS.

21. E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO O
ATENDIMENTO AO RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO

DECRETO 57.776/17.

RESSALVAS:

1.,POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS.

2. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO
MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

3.AS EDIFICASZ@ES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA
DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

4- Por ocasido do Alvara de Execucao o interessado devera apresentar declaragdo para o Licenciamento para Instalagdo de Equipamento
Mecénico de Transporte permanente (elevadores, plataforma elevatoria motorizada e afins), conforme estabelecido no Artigo 23 da Lei 16.642/17,
Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na Secéo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017.

5- Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera comprovar o Cadastro no Sistema da Prefeitura de Equipamento Mecanico de
Transporte (elevadores, plataforma elevatéria motorizada e afins).

6. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO
MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES).

7. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CO[\ICLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECI'F’ICAS E )
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS
NOS TERMOS DO 84° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

8. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

9. Por ocasido do Alvara de Execugdo o interessado devera apresentar declaracdo para incluindo o movimento de terra, conforme Artigo 23 da
Lei 16.642/2017, com base na Secéo 3.B da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do
Decreto 57.776/2017, sendo a execucéo de responsabilidade das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto, quaisquer danos a terceiros
serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela, estando também ciente de que devera reparar quaisquer danos causados ao patrimonio
publico.
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- A Execugdo das contengdes e do movimento de terra deverdo atender as NTOs cabiveis.

10- POR OCASIZ\O DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO NO MESMO DECLARAGAO ASSINADA, PELO
PROPRIETARIO E PELO(S) RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS
AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

11. DE ACORDO COM OS ART. 1 E 2 DA LEI 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2.2 DA LEI 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS
PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E OU MATERIAIS DESCRITOS NO DECRETO N° 41.788/02.

12. SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO
CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICOS PARA A
INSTALACAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

13. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CQNCLUSAO DEVERA SER ANEXADA A DECI:ARACAO ASSINADA PELO
RESPONSAVEL TECNICO QUE ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS DOS BOMBEIROS.

14.SOMENTE SERA' CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE
INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS
ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

15. POR OgASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDA INTEGRALMENTE O ITEM 3.E ANEXO I-
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017 ( ESGOTO).

16. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODI(}O CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09
DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

17. DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FISICA
OU COM MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/15.

18 . A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO
16.642/17 ONDE AS UNIDADES CONDOMINAIS INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS .

19- 3% DO TOTAL DO NUMERO DE UNIDADES HABITACIONAIS DEVERAO SER ADAPTAVEIS PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA OU
MOBILIDADE REDUZIDA NOS TERMOS DO ARTIGO 28 DO DECRETO 57.377/16.

20- Néo poderé ser concedido o Certificado de Concluséo, ainda que parcial, sem a apresentacéo do Termo de Recebimento Provisério das
ObrigagBes Ambientais correspondente ao Termo de Compromisso Ambiental P.A: 6027.2024/0008434-4 aprovado junto a Secretaria Municipal do
Verde e Meio Ambiente.

21 .Por ocasido do pedido de Alvara de Execugdo, devera ser apresentado TCA firmado em SVMA/DEPAVE, correspondente ao Laudo de
Avaliacdo Ambiental P.A: . 6027.2024/0008434-4

22 —Por ocasido do certificado de conclusao o interessado devera atender integralmente o TCA ref ao PA: 6027.2024/0008434-4.junto a
SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE.

23.0 presente Alvara ndo autoriza a remogao de nenhum exemplar arbéreo e nem da direito ao inicio de obras.

24. Por ocasiao do cerificado de conclusao o interessado devera apresentar a matricula em nome da empresa “ESPERANCA EMPREENDIMENTOS
SPE LTDA”
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25- Por ocasido do certificado de conclusé@o a area necessaria para o alargamento do passeio devera ser averbada na matricula do lote como: area
reservada para prefeitura do municipio de séo paulo, e permanecer livre de construcao, devendo o gradil ser instalado recuado para este limite.

OBSERVAGOES:

EMPREENDIMENTO EHIS-V/HIS-2 COMPOSTO POR 161 UNIDADES HIS-2 ,12 UNIDADES HIS-1, 67 UNIDADES R2V-1, 23 PAVIMENTOS.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHIS 13/06/2024 14/06/2024
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