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Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificagcdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 24902-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2023/0001408-3 xhtuulsn

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ
ID 03 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 39814105000110

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
Gerson Lucena Barros 31344988806

ENDERECO
Rua Paraiba, 200, Bras

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
06718700533 115274 02309080
ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
Rua Conego Ladeira 350 Tucuruvi
SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
06718700541 115274 02309080
ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
Rua Conego Ladeira 340 Tucuruvi
SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
06718700991 115274 02309080
ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
Rua Conego Ladeira 358 fds Tucuruvi

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi
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ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
06718700525

ENDERECO
Rua Conego Ladeira

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
06718700517

ENDEREGCO
Rua Conego Ladeira

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME
JORGE MUNIF ABUSSAMRA

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME
Gerson Lucena Barros

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
382

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
2124.54m2

NOTAS E RESSALVAS

CODLOG
115274

NUMERAGAO PREDIAL
366

CODLOG
115274

NUMERAGAO PREDIAL
378

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A7701-1

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
5062141010

CEP
02309080

BAIRRO
Tucuruvi

CEP
02309080

BAIRRO
Tucuruvi

GRUPO DE ATIVIDADE

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m?2 (dez mil metros quadrados) até
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE

nR1-12: servigos de hospedagem ou moradia

ccM
56272820

CCM
62366300

ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

65.44m

NUMERO DE PAVIMENTOS
25

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
12741.00m2
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NUMERO DE SUBSOLOS
2

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
17287.01m2



Notas

e O presente documento refere-se exclusivamente a legislagcdo municipal devendo ainda, serem observadas as legisla¢es estadual e federal, pertinentes.

e Este documento néo implica no reconhecimento do direito de propriedade do imével, por parte da prefeitura.

e As unidades habitacionais objeto deste alvara, deverdo ser comercializados nos termos do art. 46 da lei 16.050/2014.

e O presente alvara de execugdo compreende a demoligdo total do existente nos termos do cédigo de obras (c.o.e.) vigente a época do despacho deste alvara.

e Alvara de execucdo de edificagéo nova emitido conforme lei 16.642/17, decreto 57.776/17 e portaria 221/smul-g/2017.

e O presente alvara de aprovacao e execugdo tem validade por 04 (quatro) anos, nos termos dos artigos 18, 29 e 32 da lei n?. 16.642/17.

e O licenciamento de projetos, de obras e instalagio de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de propriedade ou de posse sobre o
imovel.

e QO titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da propriedade, posse, direitos
reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

e O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutencéo das condigdes de estabilidade,
seguranca e salubridade do imével, edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das disposices do cédigo de obras e edificacdes —
coe, do respectivo decreto regulamentar, das normas técnicas — nts aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como do plano diretor estratégico — pde e
da legislacédo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo — Ipuos.

¢ A conformidade do projeto as normas técnicas — nts gerais e especificas de construgdo, bem como as normas técnicas oficiais - ntos de acessibilidade e as disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificagédo é responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto.

e Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuacgdes, respondem pela correta execucéo da obra de acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e
manutengdo do equipamento, observadas as normas técnicas - nts aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de
sua atuagao.

e As pecas gréaficas da edificacédo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de total responsabilidade dos
profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

- A defini¢ao e disposigdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes, especialmente no que se refere & acessibilidade e atendimento ao percentual minimo de

unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacéo federal, estadual ou municipal que regule a matéria;
- A seguranca no uso das edificagdes, nos termos do codigo de obras e edificages — coe e legislagéo correlata;

- A observancia das normas técnicas nts e das disposi¢Oes técnicas previstas no anexo i do decreto regulamentar do coe.
O proprietéario é totalmente responséavel pela execucéo do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal para a sua emisséo ou alteragéo da
destinacéo das unidades habitacionais acarretara a cassacéo dos documentos de controle da atividade edilicia, conforme artigo 63, inciso ii, do cédigo de obras e edificacGes
(lei n°® 16.642/17), sem prejuizo da revogacéo de eventuais incentivos, beneficios ou isencdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer
outra natureza.
e Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declara¢Ges apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais
envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo, sem prejuizo das sang8es criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da lei 16.642/17.
e O projeto deve observar ao disposto no codigo civil, em atendimento ao anexo i integrante da lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a implantacéo da edificagdo no
lote.
e E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario o atendimento ao recuo de 1,50m para a divisa do lote, conforme disposto no item 2.c do
decreto 57.776/17.
* Projeto aprovado nos termos da declaragdo de inexigibilidade ref. Ao protocolo de pré-analise EALCEBFB96 do comaer-sp, que declara ndo ser objeto de autorizagéo do
comaer, o projeto de implantagéo do objeto.
e O presente alvara de execugao inclui o licenciamento para instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente (elevadores, plataforma
elevatéria motorizada e afins), conforme estabelecido no artigo 23 da lei 16.642/17, artigo 19 do decreto n° 57.776/17, com base na secdo 3.b da
portaria n® 221/smul-g/2017 de 21/07/2017.

e Projeto aprovado com reducdo da taxa de permeabilidade nos termos do inciso iv do art. 3 do decreto 57.565/16.
- Perimetro de qualificagdo ambiental = pa 8
- Pontuagéo minima = 0,48
- Taxa de permeabilidade minima exigida = 20%
- Pontuagéo atingida = 0,49

- Taxa de permeabilidade atingida = 19,68%

* Projeto aprovado isento de pagamento de outorga onerosa nos termos do quadro 5 anexo a lei 16.050/14:
- Area do terreno: 12.741,00m2
- Area total computavel: 12.741,00m?

- Area computavel objeto de outorga onerosa (isento de pagamento): 10.617,50m?2

e Consta Parecer técnico de DEPAVE n° 409/CLA/DCRA/GTMAPP/2023.
e Consta TCA 020/2024.
« Consta SVMA SEI n°® 6027.2023/0001480-8.
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Ressalvas

e A(s) edificac@o(¢Oes) ora licenciada(s) devera(&o) constituir um s6 condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovacédo da municipalidade, conforme
disposto no decreto 10.107/72.

e O presente alvara de execugao inclui o licenciamento para instalagéo de elevadores, conforme estabelecido no decreto 55.036 de 15 de abril de 2014 e determinacéo nos
termos da ordem servigo 003/sel-g/2014 de 12/07/2014.

e Por ocasido do pedido do Certificado de conclusdo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do corpo de bombeiros.

e Por ocasido do certificado de conclusdo deverdo ser atendidas integralmente as normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servicos publicos, tais
como de &gua, esgoto, energia elétrica e gas nos termos do §4° do art. 11 da lei 16.642/17.

e A emissédo do certificado de concluséo fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo da lei 16.642/17, que exige que as unidades condominiais,
inclusive habitacionais, devem dispor de sistema de medicéo individualizada do consumo de agua, energia elétrica e gas.

e O presente alvara de execugao inclui o movimento de terra, autorizado com base nos dados técnicos apresentados, conforme segéo 4.a da portaria 221/smul-g/2017 e
inciso iii do §2° do art. 23 da lei 16.642/17, sendo que a realizagéo do movimento de terra sera em conformidade com o que estabelecem as normas técnicas cabiveis e a
terra sera emprestada de terrenos particulares com a devida anuéncia do proprietario do terreno ou disposta em terrenos regularmente licenciados como de destinagéo
de residuos inertes com a devida classificagdo, nos termos da legislagédo em vigor.

e O movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a segurancga dos iméveis e
logradouros limitrofes, bem como, n&o impedir ou alterar o curso natural de escoamento das aguas pluviais e fluviais (lei 16.642/2017 — secéo 3.5 do anexo i).

e Por ocasigo do pedido de certificado de concluséo, devera ser apresentado o cadastro de equipamento mecanico de transporte permanente relativo aos elevadores (ou
plataforma).

e E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario o calculo das areas construidas indicadas em projeto de acordo com o art. 49 do Decreto
59.885/2020.

e Por ocasido do pedido de certificado de conclusdo devera ser apresentado o termo de recebimento das obriga¢ées ambientais expedido por svma referente ao tca n®
020/2024.

e Por ocasido do certificado de concluséo, deveréo ser atendidos os itens do coe relativos a ventilagdo mecanica e iluminacéo artificial.

e De acordo com o artigo 1° da lei n® 13.113/01, ndo poder&o ser utilizados produtos que contenham amianto e/ou materiais descritos no artigo 2° do decreto n° 41.788 de
13 margo de 2002.

e O projeto deve observar ao disposto no cédigo civil, em atendimento ao anexo i integrante da lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a implantacéo da edificagdo no
lote.

e Por ocasido do pedido de certificado de conclusdo devera ser anexada, no mesmo, declaragdo assinada pelo proprietario e pelo(s) responsavel(is) pelo projeto e pela
execucdo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a lei 16.642/17, nbr 9050 em vigor e decreto federal 9.451/18.

e O projeto devera atender a quantidade minima de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na tabela do item 8, anexo i —
disposicdes técnicas do decreto 57.776/17, bem como suas dimensdes e os espagos de circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos.

e Por ocasido da individualizagio das matriculas das unidades deverdo ser averbadas na matricula de registro de iméveis todas as unidades his ou hmp.

e As informag8es constantes no quadro relativo & composi¢io da quota ambiental, nos termos do quadro 3b, anexo a lei 16.402/16, s&o de inteira responsabilidade do
autor e do proprietario, nos termos do §41°, artigo 2°, decreto 57.565/16.

e A edificagio de uso néo residencial nr1-12, para servigos de hospedagem ou moradia devera atender a lei federal 13.146/15 e decreto 9.296/18 quanto ao percentual
minimo de dormitérios acessiveis.

e Para o ehis ndo héa obrigatoriedade de apresentacdo de memoria de célculo nos termos do art. 49 do decreto 59.885/20, sendo de inteira responsabilidade dos
profissionais que assinam o projeto a apresentagao das areas fidedignas ao desenho nos respectivos quadros de areas, estando os mesmos sujeitos a fiscalizacéo e

penalidade.

Amparo legal

e |Leis 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17, decretos 56.089/15, 57.776/17, 59.885/20.

OBSERVACAO:

CATEGORIA DE USO: RESIDENCIAL
SUBCATEGORIA: EHIS

GRUPO DE ATIVIDADE: HIS-2
CONTENDO:

296 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2
58 UNIDADES R2V

28 UNIDADES NR1-12
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DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 07/06/2024 10/06/2024
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