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Alvara de Execucao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 33956-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2023/0020859-7 Or6uhxie

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

BFRE ASSESSORIA EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA. 24356709000192

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
EDUARDO FERREIRA QUINTELA 12175233758

ENDERECO

Avenida Doutor Cardoso de Melo, 900, Vila Olimpia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
19704000242 628450 01144000

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

Rua Inocéncio Tobias 134 Parque Industrial Tomas Edson
COMPLEMENTO SUBPREFEITURA

Loja 1: RUA INOCENCIO TOBIAS n° 160 e Loja 2: RUA INOCENCIO SUBLA - Subprefeitura Lapa
TOBIAS n° 150.

ZONA DE USO

ZM

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE

Residencial (R) HIS: Habitacdo de Interesse Social

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE

N&o Residencial (nR) nR1: uso nao residencial compativel com a nR1-3: comércio diversificado de &mbito local

vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA ccM

Rubio & Luongo Arquitetura LTDA. 1506-7 91673224
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Demosthenes Magno Santos A104264-5

VINCULO
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Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM
Antonio José de Almeida Andrade Junior 5070874633 69808589

QUADRO DE AREAS

AREA TERRENO REAL AREA TERRENO ESCRITURA
5095.72m?2 5095.72m?2

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) AREA TOTAL DE CONSTRUGAO
28138.94m? 36906.97m?

ALVARA DE APROVACAO

NUMERO DO ALVARA DE APROVACAO
23681-22-SP-SAO

NOTAS E RESSALVAS

ALVARA DE EXECUGAO PARCIAL CORRESPONDENTE AO LOTE 3.

AMPARO LEGAL:

Leis 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17, 15.893/13 (OU Agua Branca) e Decretos 56.089/15, 57.776/17, 59.885/20, 59.886/20.
NOTAS:

1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. AS UNIDADES HABITACIONAIS HIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
16.050/2014.

3. ALVARA DE EXECUGAO DE EDIFICACAO NOVA EMITIDO CONFORME LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17 E PORTARIA 221/SMUL-G/2017.

NA EMISSAO DO ALVARA DE EXECUGAO AS PECAS GRAFICAS NAO SAO VISTADAS, CONFORME SECAO 3.B DA PORTARIA 221/SMUL-G/17
DE 21/07/2017.

4. PRAZO DE VIGENCIA DO PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO DE ACORDO COM O §2° DO ARTIGO 22 DO DECRETO 57.776/17.

5. O licenciamento de projetos, de obras e instalacdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

6. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imoével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

7. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, fica responséavel pela manutengdo das
condigdes de estabilidade, seguranc¢a e salubridade do imével, edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposi¢des do Codigo de Obras e Edificagbes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs aplicaveis e da legislacao
municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislacéo de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo — LPUOS.
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8 a conformidade do projeto as normas técnicas — NTs gerais e especificas de constru¢éo, bem como as Normas Técnicas Oficiais - NTOs de
acessibilidade e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

9. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA OBRA DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS -
NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUAGCAO.

10. O proprietario é totalmente responsavel pela execugao do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal
para a sua emissao ou alteragdo da destinacdo das unidades habitacionais acarretara a cassacao dos documentos de controle da atividade
edilicia, conforme artigo 63, inciso Il, do Codigo de Obras e Edificagfes (Lei n® 16.642/17), sem prejuizo da revogacao de eventuais incentivos,
beneficios ou isengBes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

11. Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declara¢gfes apresentadas nos pedidos de que trata esta Lei, aplicam-se, ao proprietario
ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Cadigo, sem prejuizo das sancdes criminais cabiveis, nos
termos do Art. 67 da Lei 16.642/17.

12. O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS (C.0O.E.)
VIGENTE A EPOCA DO DESPACHO DESTE ALVARA.

13. O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE
TRANSPORTE PERMANENTE (ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS), CONFORME ESTABELECIDO NO
ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE
21/07/2017.

14. CONSTA PARA O LOTE 3 - TCA N° 407/2023 CORRRESPONDENTE AO PARECER TECNICO AMBIENTAL N°
072/CLA/DCRA/GTMAPP/2023.

15. CONSTA PARA O LOCAL A NOTIFICAGAO N° 53165 DO COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO COMAER N° 67617.901068/2022-54
DE 17/11/2022, QUE DELIBEROU FAVORAVELMENTE A IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO.

16. CONSTA para o local PROTOCOLO 551432211236, DE 12/08/2022, INFORMANDO NAO HAVER INTERFACE COM O METRO.

17. CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO n° 171/GTAC/2023, EMITIDO NO PROC. SEI n° 6027.2022/0012716-3.

18. O projeto devera observar a quantidade minima de instala¢des sanitarias nos termos do item 9, Anexo | — Disposi¢es Técnicas do Decreto
57.776/2017.

19. O projeto PROPOSTO CONTEMPLA AREA TECNICA, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
DE ACORDO COM O ART. 102. INCISO V DO DECRETO 57.776/17.

20. O INTERESSADO DEVERA TER CIENCIA DA OBRIGATORIEDADE DE INSTALAGCAO DE HIDRANTES PUBLICOS DE INCENDIO
CONFORME O DISPOSTO NA LEI 16.900/18 E DECRETO 58.692/19, REFERENTE A SEGURANGCA E PREVENGAO CONTRA INCENDIOS.
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RESSALVAS:

1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS PARA OS USOS RESIDENCIAL (HIS), COMERCIAL (NR1-3) - uso incentivado.

2. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO CERTIFICADO DE RECEBIMENTO
PROVISORIO EXPEDIDO POR SVMA REFERENTE AO TCA N° 407/2023.

3. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO
MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

4. POR OCASIAQ da individualizag&o das Matriculas das unidades DEVERAO SER AVERBADAS NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS
TODAS AS UNIDADES HIS.

5. FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER
OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAER.

6. DE ACORDO COM O ARTIGO 1° DA LEI N° 13.113/01, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

8. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA
DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

9. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO
DE TRANSPORTE PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES).

10. A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.

11. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS
NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

12. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

13. O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS
APRESENTADOS CONFORME SECAO 4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO I1I DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, SENDO QUE A
REALIZACAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEISE A
TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM
TERRENOS REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINAGCAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA CLASSIFICAGCAO, NOS
TERMOS DA LEGISLAGCAO EM VIGOR.

14. 0 MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A
ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES E GARANTIR A SEGURANGCA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMPEDIR
OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 — SEGAO 3.5 DO ANEXO I).

15. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09
DE MAIO DE 2017, QUANTO & IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

16. Por ocasido do pedido de certificado de conclus&o devera ser aNEXadA, NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E
PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO
DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.
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16. A(S) UNIDADE(S) DEMARCADAS NO PROJETO SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS com DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE
ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N° 13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

17. deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no quadro 4b — anexo da lei 16.402/16, para zM.

18. O Certificado de Conclusao das unidades NR1-3 somente podera ser emitido ap6s apresentacéo do Certificado de conclusdo das unidades
HIS.

19. O PRESENTE PROJETO CONTEMPLA A IMPLANTACAO EM SUBCONDOMINIOS QUE DEVERA SER REGISTRADA QUANDO DA SUA
INCORPORACAO.

20. Qualquer modifica¢éo do projeto referente a implantacao do empreendimento que altere o plano de intervengédo aprovado pela CETESB e/ou a
anexacao dos lotes lindeiros para compor o empreendimento, independente do lote ser classificado como nédo potencial, potencial ou suspeita de
contaminagao assim como contaminado devera ser informado a CETESB para o 6rgéo estadual emitir uma nova manifestagdo sobre a
modifica¢éo do projeto.

21. A obtencéo do Certificado de Concluséo fica condicionada a emisséo do Parecer Técnico do GTAC, ap0s a apresentacao de manifestagdo da
CETESB favoravel e conclusiva a reabilitacdo da area com a emissao do Termo de Reabilitagdo acompanhado de seu respectivo despacho.

OBSERVACAO:

LOTE 3:

E=R= 7.035,38 m?

AREA DE DOACAO PARA MELHORAMENTO VIARIO = 1.939,66 m? (LEI 15.893/13)

AREA REMANESCENTE = 5.095,72 m?2

AREA COMPUTAVEL = 28.138,94 m?

AREA NAO COMPUTAVEL = 8.768,03 m?

AREA CONSTRUIDA TOTAL = 36.906,97 m2

Composto por 03 Torres, com térreo + 24 pavimentos e &tico, equipamento social. Totalizando 780 unidades HIS-2 e 02 unidades nR1-3.

ENDERECOS:

LOTE 3: RUA INOCENCIO TOBIAS, CODLOG: 62.845-0
Acesso Residencial: RUA INOCENCIO TOBIAS n° 134
Loja 2: RUA INOCENCIO TOBIAS n° 150

Loja 1: RUA INOCENCIO TOBIAS n°  160.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHMP 08/12/2023 11/12/2023

O presente documento perdera a validade caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos contados a partir da data de publicacao.
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