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QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0004129-3

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
Luiz Carlos Teixeira Andrade Junior

ENDERECO

Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 26118-23-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

ljewb7q8

CPF/CNPJ
38524908807

Avenida General Ataliba Leonel, 4030, Parada Inglesa

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
Valfrido Andrade Arrais Neto

ENDERECO

CPFICNPJ
35317006856

Avenida General Ataliba Leonel, 4030, Parada Inglesa

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
06853900669

ENDERECO
Av. General Ataliba Leonel

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
06853900677

ENDERECO
Rua Borges Ladario

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

CODLOG
024554

NUMERAGAO PREDIAL
4030

CODLOG
035017

NUMERAGAO PREDIAL
343

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
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CEP
02242002

BAIRRO
Tucuruvi

CEP
02242040

BAIRRO
Tucuruvi

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?

(dois mil e quinhentos metros quadrados) de

Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



edificios de apartamentos ou conjuntos area construida computavel
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE
N&o Residencial (nR) nR1: uso néo residencial compativel com a nR1-3: comércio diversificado de ambito local
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccMm
Camila Morais Seabra CREA 506.149.786-8 SP/SP 41208650
VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccm
Lucia Lamanna Ferrari CREA 060.089.211-0 20378360

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICACAO

19 22.70m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 8 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
702.60m2 1093.71m?2 1774.82m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
1. Projeto aprovado nos termos das leis 16.642/17, 16.050/14, 16.402/16, decretos 57.776/17, 55.036/14, 56.089/15 e 57.521/16.

NOTAS:

1. O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo municipal devendo ainda, serem observadas as legislagdes estadual e federal,
pertinentes.

2. Consta para o local, declaracéo de inexigibilidade ref.ao protocolo de pré analise COMAER n° b6849690ac4, para cota topo 789,50.

3. O presente Alvara de Aprovacao tem validade de 2 (dois) anos para o primeiro bloco, dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 18 da Lei n° 16.642/17.

4. O licenciamento de projetos, de obras e instalagédo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

5. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

6. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, fica responséavel pela manutengdo das
condi¢Ges de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do codigo de obras e edificagdes — coe, do respectivo decreto regulamentar, das normas técnicas — nts aplicaveis e da legislagao
municipal correlata, bem como do plano diretor estratégico — PDE e da legislacédo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo — LPUOS.

7. A conformidade do projeto as normas técnicas — NTS gerais e especificas de constru¢édo, bem como as normas técnicas oficiais — ntos de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

8. Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execugao da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalagdo e manutencao do equipamento, observadas as normas técnicas - nts aplicaveis, zelando por sua seguranca e
assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacao.

9. As pecas graficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo
de total responsabilidade do possuidor do imével:

A) a definicdo e disposicao interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungfes, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagdo federal, estadual ou
municipal que regule a matéria;
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B) a seguranca no uso das edifica¢Bes, nos termos do cddigo de obras e edificacdes — coe e legislagdo correlata;

C) a observancia das normas técnicas nts e das disposi¢des técnicas previstas no anexo i do decreto regulamentar do coe.

10. O projeto devera observar a quantidade minima de instalagdes sanitérias nos termos do item 9, Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto
57.776/2017.

11. E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietério o atendimento ao recuo de 1,50 m para a divisa do lote, conforme
disposto no item 2.C do Decreto 57.776/17.

12. Na&o sera permitida a permanéncia humana nas areas destinadas a instalagdes e equipamentos constantes no projeto.

13. Projeto aprovado nos termos da Lei n° 16.050/2014 e da Lei n° 16.402/2016, através do pagamento de outorga onerosa, conforme areas e
indices elencados a seguir:

- Macrozona: ESTRUTURAQAO E QUALIFICAQAO URBANA

- Macroarea: DE QUALIFICAQAO URBANA

- Area de terreno E=R = 702,60m?

- Taxa de ocupacao permitida pela LPUOS = 0,70

- Taxa de ocupacao utilizada no projeto = 59,35%

- Area de projecéio = 417,04m?2

- Coeficiente de aproveitamento béasico = 1,00

- Coeficiente de aproveitamento maximo permitido = 4,00

- Coeficiente de aproveitamento adotado no projeto = 1,55

- &rea computavel ca basico = 702,60m?

- &rea computavel ca maximo = 2.810,40m?

- &rea computavel ca adotado no projeto = 1.093,71m?

- Area total construida = 1.774,82m?

- Area néo computéavel total = 681,11m?2

- Area total de beneficios redutores de outorga onerosa = 0,00m?2
- Area total computével objeto de outorga onerosa = 391,11m?

14. Projeto aprovado objeto de aplicagdo da Quota Ambiental conforme informacgdes a seguir:
- Perimetro de Qualificacdo: PA = 8;

- Pontuagdo minima da QA: 0,37

- Pontuagéo da QA no projeto: 0,37

- Taxa de permeabilidade minima exigida: 20%

- Taxa de permeabilidade no projeto: 20,72%

- Reducéo da Taxa de permeabilidade (82° e 3° do artigo 81 da Lei n° 16.402/16): 0,00%

- Individuo arbéreo a ser plantado de porte pequeno: 05

- Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio: 03

RESSALVA

1. O presente Alvara ndo d& direito ao inicio de obras, que fica sujeito a expedicéo do respectivo Alvara de Execugao.

2. O projeto deve observar ao disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantacéo da edificag&o no lote.

3. O presente Alvara sera cassado no caso do ndo pagamento das parcelas devidas pela outorga onerosa do potencial construtivo adicional.

4. Por ocasiao do pedido do certificado de conclusdo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

5. Somente sera concedido o certificado de concluséo se a construgdo atender integralmente as normas de instalagdo de gas combustivel, que
Ihe forem aplicaveis, conforme disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servico de gés.

6. Somente sera concedido o certificado de conclusédo se a construcédo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas
Especificas e naquelas emitidas pelas concessionarias de servico publicos para a Instalacdo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

7. A emissédo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao atendimento as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecéanica e
iluminacao artificial.

8. A emissao do Certificado de Concluséao fica condicionada ao cumprimento integral das condigbes de aguecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

9. A emissao do Certificado de Concluséao fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as
unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medigado individualizada do consumo de agua, energia e gas.

10. A(s) edificac@o(des) ora licenciada(s) devera(ao) constituir um s6 condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovacao da
municipalidade, conforme disposto no Decreto 10.107/72.

11. Por ocasiao do pedido de Certificado de Conclusédo, devera ser anexado no mesmo, declaracao assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou
engenheiro responsavel pelo projeto e pela execugdo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17 e NBR 9050/20.

12. Deveréo ser observadas as exigéncias relativas a adequacao das edificacdes a pessoa com deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida de
acordo com a NBR 9050/20.
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13. Por ocasido do pedido de Alvard de Execugéo, devera ser apresentado documento nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do
Decreto n°® 57.776/17, com base na Secéo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, para obtenc&o do Licenciamento para Instalacéo
de Elevadores.

14. As areas técnicas constantes nas unidades séo de uso exclusivo para instalagdo de equipamentos conforme laudo técnico apresentado
referente as &reas técnicas, sem a permanéncia humana, de acordo com o disposto no artigo 102 do decreto 57.776/17 e Resolucéo
CEUSO/141/2021.

15. Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B da Lei 16.402/16.

16. O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2
(dois) anos.

17. Por ocasido do Certificado de Conclusdo devera ser apresentada declaracdo de que o projeto foi executado de acordo com as solugGes
propostas para atendimento da Quota Ambiental.

18. As informagdes constantes no quadro relativo a composigao da quota ambiental, nos termos do quadro 3b, anexo a lei n° 16.402/16, sdo de
inteira responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do §41° do artigo 2° do decreto n° 57.565/16.

19. O presente alvara ndo autoriza a remogdo de nenhum exemplar arbéreo e nem da direito ao inicio de obras.

20. Por ocasido do pedido de alvara de execugdo, devera ser apresentado declaracdo de movimento de terra, nos termos do artigo 23 da lei
16.642/2017, com base na se¢éo 3.b da portaria n°® 221/smul-g/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do anexo i do decreto
57.776/2017, para obtengao do movimento de terra.

21. Este Alvara ou Auto foi emitido mediante o recolhimento do valor de outorga onerosa, conforme informagéo constante do sistema de
arrecadacao unificada, da Secretaria Municipal de Finangas. Na hipétese da prefeitura constatar, a qualquer tempo, a inexisténcia de quitagéo,
total ou parcial, do valor da outorga onerosa, este Alvara ou Auto sera declarado nulo de pleno direito e a area total da edificagcao sera cadastrada
como irregular, independente mente da aplicagdo das demais sang6es administrativas, civeis e criminais cabiveis.

Observagdo: (*) construcédo de 01 prédio de uso misto composto por térreo, 7 pavimentos, equipamento social, garagem de uso exclusivo, 17
vagas de automoveis, 1 vaga destinada a Pcd destinado ao uso residencial, 18 unidades destinado ao uso residencial de categoria de uso r2v-1, 2
pavimentos de uso ndo residencial destinado a Comércio diversificado de ambito local de categoria de uso nrl1-3 com 6 vagas de estacionamento
sendo 01 para Pcd de uso nao residencial .

Acessos:

Uso R2v-1 — acesso pela Rua Borges Ladario;

Uso NR1-3 — acesso pela Av. General Ataliba Leonel;

Total de equipamentos mecanicos : 02 elevadores

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRPM 14/07/2023 17/07/2023
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