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categoria de Uso ///,/ """"
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—Descricgao S

- O SEL/SERVIN/DIV. DE SERV. E USO INSTITUCIONAL DE PEQUENO E MEDIO w
PORTE SEL/SERVIN/DSIMP EXPEDE O PRESENTE APOSTILAMENTO DE ALVARA DE
APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA CONFORME ALVARA DE APROVACAOQO DE
EDIFICACAO NOVA NUM. 2020/08122-00 PUBLICADO EM 04/09/2020, FAZENDO

CONSTAR:

USO DO IMOVEL:

- USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
SERVICOS PESSOAIS

_ USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
SERVICOS PROFISSIONAIS

AREA TERRENO REAL: 1163,14 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 1163,14 M2,
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO: 2553,89 M2,
AREA COMPUTAVEL: 1162,44 M2,

= COM 1 PREDIO(S) COM 2 SUBSOLO(S), ALTURA EDIFICACAO: 10,00 M,
DESTINADO(S) A USO SERVICOS.

AUTOR DO PROJETO:
RODRIGO MARCONDES FERRAZ SILVA CAU PF 036217-4

RESPONSAVEL TECNICO:
VALTER ANTONIO CHAMMAS FILHO CREA 5062454913

ZONEAMENTO ATUAL: ZCOR-1

AMPARO LEGAL:

1) DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS DE SEGURANCA DA
EDIFICACAO NOS TERMOS DA RESOLUGAO/CEUSO/133/2018.

2) LEI N© 16.050, LEI NO 16.402/16 E DECRETO N© 57.521/16. J

3) LEI N° 16.642/17 REGULAMENTADA PELO DECRETO No 57.776/17.
-
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NOTAS:

1) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO
EXISTENTE NOS TERMOS DO §2°, ART. 23 DA LEI 16.642/17.

2) DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS
NO QUADRO 4B ANEXO INTEGRANTE DA LEI 16.402/16 PARA A RESPECTIVA ZONA
DE USO.

3) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAQO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS
EDIFICACOES NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E
LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS
DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTADOR
DO COE.

4) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS- NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO
AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

5) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS ¢ NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS- NTOS
DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS
AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO
RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

6) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO

\

ot

Requerimento P
(03612100548-000@ {PROCESSO: 0000. 2020/ 0001300-3 EMISSAQ: 28/10/2020 ] [

dgina ——

215

i

Ccédigo verificagdo: FAA3.1CA7.909F.0D78.D9CA.80CA.3A74.2F9B



Prefeitura da Cidade de S3o Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO [C‘)"tﬂ'b"f nte —J

03612100548

(—Documento Nimero
004-1-01 APOSTILAMENTO DE ALVARA DE APROVACAQO DE EDIFICACAO NOVA ][ 2020/08122-01

ST

~—Nome do Proprietdrio : % Data Publicacio
IBIRA OFFICES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA / /j D /J( 23/10/2020
- S = 5

—

—Enderego do Imével /1 A4 ~
Codlog Endereco oy Numero
10356-0 | RJOAO LOURENCO iy / 00130

—Zona de Uso 7

~ Complemento/Bairro - o G A Sub.Pref. | CEP o '

VILA NOVA CONCEICAO sl VM 04508-030

Nl O\ L _J
[ g —

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA DE CENTRALIDADE LINE%&ER.

Categoria de Uso Z
e ///

NR1.06 NR1.05

-

¥

e

PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES ¢
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR, DAS NORMAS TECNICAS ¢ NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO ¢ PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAOQ DO SOLO ¢ LPUOS.

7) A EDIFICAGAO DISPOE DE MECANISMOS DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO
DE ENERGIA SOLAR NOS TERMOS DO INCISO II DO ITEM 3.8 DO ANEXO UNICO
DA LEI N° 16.642/17 E SECAO 3 DO DEC. 57.776/17.

8) A FACHADA ATIVA DEVERA RESPEITAR OS PARAMETROS ESTABELECIDOS PELO
ART. 71 DA LEI N° 16.402/16, ART. 12 DO DEC. 57.521/16 E DEMAIS
LEGISLA(;GES CORRELATAS. A ALTERACAO DE SUA CONFIGURACAO E/OU
DESTINAGAO DEPENDERA DE UM NOVO LICENCIAMENTO.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA
RETI-RATIFICADA DO IMOVEL.

3) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE QU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

4) DEVERA CONSTAR NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO QUE OS COMPARTIMENTOS
DENOMINADOS "AREAS TECNICAS" DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ABRIGO DE
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS PROPRIOS DA EDIFICAGAO, SENDO NELES
PROIBIDA A PERMANENCIA HUMANA PROLONGADA E A ALTERAGAO DA DESTINAGAO.
5) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO
CADASTRO DE EQUIPAMENTO DE SISTEMA ESPECIAL DE SEGURANCA EM
SEGUR/SMUL, NOS TERMOS DA SECAO 6.5 DA LEI 16.642/2017.

6) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALACGES DE ACORDO COM O
QUADRO 4A ANEXO INTEGRANTE DA LEI N° 16.402/16, DEVENDO ESTA RESSALVA
CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

7) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA

APRESENTAR DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS N
\
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SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUGAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERAGAO NAS SOLUCOES
PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO PROJETO APROVADO QUE NAO
TENHA IMPLICADO NA ALTERAGCAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL.

8) APOS O CERTIFICADO DE CONCLUSAO EMITIDO, DEVERA SER APRESENTADO
RELATORIO DE ATENDIMENTO A QUOTA AMBIENTAL A SECRETARIA MUNICIPAL DO
VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N©
16.402 DE 2016.

9) PARA EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO
COMPROVANTE DA INSCRICAO DO(S) EQUIPAMENTO(S) NO SISTEMA ELETRONICO
DE LICENCIAMENTO DE APARELHOS DE TRANSPORTE.

10) A EMISSAO DO ALVARA DE EXECUCAO FICA CONDICIONADA A APRESENTACAO
DO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL CORRESPONDENTE AO LAUDO DE
AVALIACAO AMBIENTAL N© 063/CLA/DCRA/GTMAPP/2020, FIRMADO JUNTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTE.

11) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO TERMO DE COMPENSAGCAO
AMBIENTAL ¢ TCA EXPEDIDO POR DEPAVE-SVMA.

12) O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA
SUJEITO A EXPEDIGAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

OBS.:
AREA DE TERRENO E = 1.163,14 M2 (EM PROCESSO DE RETI-RATIFICACAO)
ER =1.163,14 M2

T.0. DA LPUOS = 0,50

T.0. DO PROJETO = 0,50

C.A. BASICO = 1,00

C.A. MAXIMO = 1,00

C.A. DO PROJETO = 0,9994

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 1.162,44 M2

AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL = 1.391,45 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA = 2.553,89 M2

EDIFICACAO
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- 01 BLOCO COM TERREO DESTINADO A SERVICOS, 1° PAVIMENTO
DESTINADO A SERVICOS E 2° PAVIMENTO DESTINADO A SERVIGOS, SEM
PREVISAO DE ATICO.

- 1° SUBSOLO DESTINADO A SERVIGOS E ESTACIONAMENTO E 2° SUBSOLO
DESTINADO A ESTACIONAMENTO.

I - PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL - PA 4;

IT - PONTUACAO MINIMA: 0,48 E TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA:
0,30;

IIT - PONTUACAO ATINGIDA: 0,58 E TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA:
0,30;

FAZ PARTE INTEGRANTE DO PRESENTE ALVARA O LAUDO DE AVALIACAO
AMBIENTAL N° 063/CLA/DCRA/GTMAPP/2020 REFERENTE AO SEI N°
6027.2020/0002874-9.

- PROPRIETARIO: IBIRA OFFICES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. - CNPJ: 36.458.423/0001-05.
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