QUADRO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

QUADRO DE AREA CONSTRUIDA - OBRA NOVA

QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSICAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos

NOTAS:

LEGISLAGAO:
o O PROJETO ATENDERA A LEI 16.050/14 E SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES.
o O PROJETO ATENDERA A LEI 16.402/16 E SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES.
* O PROJETO ATENDERA A LEI 16.642/17 E SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES.

ACESSIBILIDADE:

* SERAO OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ACESSIBILIDADE PARA PORTADORES DE DEFICIENCIA PARA A

EDIFICAGAO NOS TERMOS DA LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17 E NBR 9050/15.

nR1-6 nR2-2
Macrozona: Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana  |[paviMENTO COMPUTAVEL _ o MAGEOMBITAED : - HACOMETITAVEY TOTAL
Macroarea: Macroarea de Urbanizacdo Consolidada Escritérios / Circulagd o Comum Circulagdo Vertical nR Terragos Téirniaca Es taci onamento Clr;iaacﬁii:riistges Usgsf;’:z;nafn::f:l e Comcl’err:entar Fachada Ativa
Zona de uso: M i
Perimetro de gualificacdo ambiental: PAS |50 subsolo _ _ - 26,70 491,50 50,15 30,73 = - 659,08
Area do terreno E 745,50 M?
Area doterreno R 746,91 M?  |19Subsolo = ’ — 61,53 484,50 31,48 26,56 s 604,07
Taxa de Ocupagdo Maxima da Zona (lei 16.402/16) 7000%  |térreo 52,84 2334 = 8,73 181,47 = 20,51 27,54 145,79 460,22
Area de Projecio Maxima (lei 16.402/16) 521,85 M?
Taxa de Ocupacdo Utilizada no Projeto 63,35 %
- 2 i s o= e ity s mas
Area de Projecio do Projeto TR 37372 2455 29,01 427,28
Coeficiente de Aproveitamento Basico da Zona (lei 16.402/16) 1,00 22 Pavimento 237,94 18,38 34,64 36,88 - - - - 328,34
Coeficiente de Aproveitamento Maximo da Zona (lei 16.402/16) 2,00
Coeficiente de Aproveitamento Utilizado no Projeto 1,9999
p J 32 305%Pavimento | [ 268,53 x 3 )= 805,59 (1888 x 3 )= 56,64 { 3476 x 3 )= 104,28 = — — - — — 966,51
Area Computdvel Maxima (lei 16.402/16) 1.491,00 m?
Area Computdvel Utilizada no Projeto 1.490,99 M? |62 Pavimento 20,90 12,88 34,67 62,70 = = = — 137,15
Area Computdvel Excedente ao CA basico 745,49 M?
Area Computdvel Objeto de Outorga Onerosa 745,49 M? .
Atico — - = 60,88 . . = . = 60,88
Taxa de Permeabilidade Minima 25,00 %
— o SUBTOTAIS 142,29 202,60 317,42 1.157,47 81,63 77,20 27,54
Pontuacdo Minima da Quota Ambiental 0,29 1.490,99 e = e 145,79 3.643,53
Taxa de Permeabilidade Adotada no Projeto 13,15 % TOTAL 2.006,75
Reducio da Taxa Permeabilidade -47,39 %
Pontuacio Minima da Quota Ambiental Apds a Reducdo da Taxa Permedvel 0.43 QUADRO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO AREA DE ESTACIONAMENTO RESIDENCIAL — NAO COMPUTAVEL
Pontuagio Atingida da Quota Ambiental Ap6s a Redug3o da Taxa Permedvel 0,43 Automdveis AREA DE APOIO COMUM AO ESTACIONAMENTO — NAO COMPUTAVEL
Area Permedvel Minima 186,73 M? Tipo Exigidas Propostas AREA DE CIRCULAGAO DE PEDESTRES EM ESTACIONAMENTO — NAO COMPUTAVEL
Area Permeavel Adotada no Projeto 98,23 M2 Cobertas | Descobertas AREA TECNICA — NAO COMPUTAVEL
Automoveis 1/75m’ - 20 26 AREA DE FACHADA ATVA — NAO COMPUTAVEL
Area Méxima de Beneficio (VII, art. 62 da lei 16.402/16) - fachada ativa Pessoa com Deficiéncia 3%-1 2 AREA DE CIRCULAGAO nR VERTICAL — NAO COMPUTAVEL
20% da drea de terreno 149,10 m? rE\:'lDTBIS 7 2505;;25 é 2§ AREA DE OBRA COMPLEMENTAR — NAO COMPUTAVEL
: < : pre - 7 _ =]
Area Destinada a Fachada Ativa Utilizada no Projeto 145,79 M |C|ICIC 9135 / 5 - < AREA DE TERRAGO NAO RESIDENCIAL — NAO COMPUTAVEL
0508 - —- S .
- e L AREA nR — COMPUTAVEL
Area Destinada a Estacionamento, Manobra e Circulagio de Veiculos (N3o N * As vagas exigidas para ldosos, conforme Decreto 57.776/2017 - Anexo | - 4.8.9.2,, 8 T AREA DE PROJEGRO
Residencial) st serdo sinalizadas, na proporcdo de 5%, dentre das vagas para automoveis previstas no - I —
Total de Vagas Cobertas (N&o Residencial) 27 Carga e Descarga
Total de Vagas Cobertas PNE(N&o Residencial) 2 Tipo Automdveis JARDIM_PERMEAVEL
Total de Vagas Cobertas C/D (Nao Residencial) i itk Propostas PISO DRENANTE — 90% PERMEAVEL
Cobertas Descobertas +.+] JARDIM SOBRE LAJE
Area Nao Computavel (I a VI, art. 62 da Lei 16.402/16) 2.006,75 m?  |Utilitdrios 1(nR1-6 + nR1-3) 1 D 0| COBERTURA VERDE COM ESPESSURA MINIMA DE 40CM
Area Construida Total de Edificagdo (excluidas dreas ndo computdveis 349774 M2 B TERRENO NAO ESCAVADO
previstas nos incisos VIl a XVI da lei 16.402/16) T QUADRO DE LOTACAO E ESCOAMENTO VAZIOS
Porcentagem de Area N3o Computivel (1a VI, art. 62 da lei 16.402/16) na €737 % (inciso IV do §12 do artigo 17 do COE)
Edificacdo a Pavimentos Lotagdo (pessoas)|Escoamento (un. de passagem)
[Area Construida Total da Edificacio 3.643,53 M2| Témeo 45 1
12 pavimento 52 1
22 pavimento = 1
32 pavimento 36 1
42 pavimento 36 1
52 pavimento 36 al
62 pavimento 31 1
TOTAL 280 7
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IMPLANTAGAO,/QUOTA AMBIENTAL

RESULTADOS OBTIDOS AQUECIMENTO SOLAR
* O PROJETO ATENDERA AS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR DE FORMA A ATENDER NO MINIMO 40% (QUARENTA POR
= CENTO) DE TODA DEMANDA ANUAL DE ENERGIA NECESSARIA DE ACORDO COM A METODOLOGIA DE AVALIAGAO DA
ITEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE CONTRIBUIGAO SOLAR E NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO 1 - DISPOSICOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/17.
i ] 2
Areatotaj dolote - A{m?) 746,91 m QUOTA AMBIENTAL:
Loealizacdo do lote M * O PROJETO ATENDERA VOLUME MINIMO DE RESERVATORIO DE RETENGAO DE AGUAS PLUVIAIS E DE RESERVAGAO DE
: =~ : CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL.
Perimetro de Qualificacdo Ambiental PAS
= SEGURANCA:
Taxa de ocupagdo Lifite * O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE MINIMA DE ELEVADORES ESTABELECIDO NO ITEM 7 DA LEI 16.642/17.
Gabarito do empreendimento (em metros) 28m O PROJETO ATENDERA AS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS
= T OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS.
Taxa de permeabilidade minima- TP 25,0% « NAO SERAO UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO EM SUA COMPOSIGAO.
Fatoralfaa 0,40
Fator beta B 0,60 ESTACIONAMENTO: ) , ) _
QA minimo obrigatdrio 0,29 . gEPDFIJOzJé;.O ATENDERA A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS AS PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
* AS DIMENSOES DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO ATENDERAO O MINIMO ESTABELECIDO NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | -
DISPOSIGOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/17.
ITEM Il. COBERTURA VEGETAL e 0S ESPAGCOS DE CIRCULAGAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO ATENDERAO O DISPOSTO DO ITEM 8, ANEXO | -
. ) FATORFV . DISPOSIGOES TECNICAS, DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. TCA (5) PONTUACAD ATINGIDA (3) * ALARGURA DA FAIXA DE CIRCULAGAO E INCLINAGAO MAXIMA DE RAMPA ATENDERAO O DISPOSTO DO ITEM 8, ANEXO | -
(2) DISPOSIGOES TECNICAS, DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.
i P— * SERAO RESERVADAS 2 VAGAS (5%) PARA IDOSOS DENTRE AS VAGAS PROJETADAS CONFORME DISPOSTO NO ITEM 4.8.9.2,
A Ar’*eas ajardinadas DO ANEXO | DO DECRETO 57.776/17.
Al Areaajardinada sobre solo natural 73,34 () 0,25 n/a 0,02 . )
= — - - . INSTALAGOES SANITARIAS:REF
A2. Areaajardinada sobre |aje com espessura de solo maior que 40 em 21,75 (m’) 0,20 n/a 0,01 « O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -
DISPOSIGOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/17.
A3. Pavimento semi-permedvel com vegetacdo sobre solo natural 0,00 (m’) 0,10 nfa 0,00 « O PROJETO ATENDERA A DISTANCIA MINIMA ENTRE QUALQUER PONTO DA EDIFICAGAO E AS INSTALAGOES SANITARIAS
NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | - DISPOSIGOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/17.
B Vegetacdo CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLAGAO:
Bl. Individuo arbdreo a ser plantado de porte pequeno (4) 0,00 (unidade) 15 0,00 0,00 + OS COMPARTIMENTOS SEM VENTILAGAO E ILUMINAGAO NATURAIS SERAO DOTADOS DE ILUMINAGAO ARTIFICIAL E
B2. Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio (4) 0,00 (unidade) 35 0,00 0,00 VENTILAGAO MECANICA. ) )
* O PROJETO ATENDERA O AFASTAMENTO MINIMO OU AREA LIVRE DESCOBERTA INTERNA ESTABELECIDO NO ITEM 5,
B3. Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 {unidade) 20 0,00 0,00 ANEXO | - DISPOSIGOES TECNICAS, DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.
. & * 0S COMPARTIMENTOS ATENDERAO O DIMENSIONAMENTO MINIMO DA TABELA - DIMENSIONAMENTO MINIMO DO ITEM 5,
B4. Palmeiraa ser plantada (4) 0,00 (unida de) 20 0,00 0,00 ANEXO | - DISPOSIGOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/17.
B5. Individuo arbdreo existente com DAP entre 20e 30 emn (6)(7) 0,00 {unida de) 20 0,00 0,00
B6. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 30 em e menor ouigual a40em (6)(7) 0,00 (unidade) 180 0,00 0,00
B7. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 em (6)(7) 0,00 (unida de) 400 0,00 0,00
B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00 i i
B9. Macico arbéreo (7) 0,00 (m) 17 nfa 0,00 VOLUME DE RESERVATORIO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
C. Coberturaverde Area de Cobertura Impermedvel (ACi) = 429,30 M?
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superiora40cm 0,00 (m) 0,20 n/a 0,00 Vri = 16,00 X ACi = 6.868,80 L
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a40cm 43,00 (m) 0,15 n/a 0,01 Area de Cobertura Verde (ACv) = 43,00 M?
D. Fachada / muro verde Vv = 5,40 X ACi = 232,20 L
D1. Porcio de fachada / muro verde 0,00 (m’) 0,10 rfa 0,00 Volume de Reservatério Minimo Exigido (Vrm)
D2. Jardim vertical 0,00 (m’) 0,15 n/a 0,00 Vm = Vri + Vrm = 7.101,00 L
V PARCIAL 0,04 Volume Adotado em Projeto = 7.150,00 L
V FINAL 0,10
VOLUME DE RESERVATORIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL
Volume de Reservagdo Minima Obrigatdrio para Controle de N 4.705.53 L
ITEM Ill. DRENAGEM Escoamento Superficial S
SOLUCUE CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (11 UNID. FATOR FD(S] PUNTUACM ATINGIDA(gl Volume de Resewagéo Pmpos‘to para Controle de Escoamento e 26.500.00 L
Al*. Areaajardinada sobre solo 73,34 (m’) 0,22 0,02 Superficial B =
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 em 21,75 (m’) 0,26 0,01
A3*. Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 [m’) 0,60 0,00
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superiora 40cm 0,00 m) 0,26 0,00
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40em 43,00 (m') 0,31 0,02 FOLHA
Bom YTt o 0% b S — IMPLANTAGAO/QUOTA AMBIENTAL 02/07
F. Pavimento semi-permedvel serm vegetacdo 27,65 (m’) 0,78 0,03
G. Superficies com pavimentos ndo permedveis (11) 581,17 () 0,82 0,64
DPARCIAL (12) 0,71 ASSUNTO: CAT. USO:
Volume de reservacgio minima obrigatério para controle de escoamento superficial 4.705,53 i n/a n/a PROJETO PARA CONSTRUGAO DE UM EDIFICIO DE USO NAO %Eog PROFISSIONAS
H. Volume de reservacdo proposto para controle de escoamento superficial 26.500,00 L] n/a n/a RESIDENCIAL, DESTINADO A SERVICOS PROFISSIONAIS, COM nR2—
D FINAL 113 FACHADA ATIVA DESTINADA A COMERCIO ESPECIALIZADO COMERCIO ESPECIALIZADO
- PROPRIETARIO(S): ZONA:
= FERREIRAPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. M
ITEM IV. PONTUACAO FINAL- QA 0,43
LOCAL: PDE:
RUA CORONEL JOAQUIM FERREIRA LOBO, 221 E 233 - mEgU
VILA NOVA CONCEIGAO — SAO PAULO — SP
QUADRO 3B - SIMULADOR CONTRIBUINTE: ESCALA:
SIMULADOR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICAGOES 299.047.0034—4,/0054—9 1100
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016 '
SITUAGAO SEM ESCALA: DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DA
PROPRIEDADE DO TERRENO.
ITEM V. CARACTERISTICAS DO PROJETO
Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - RS/m2(13) 4.576,74 VER FOLHA 01
Fator de Planejamento 1,30 PROPRIETARIO
: _ e - " FERREIRAPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Fator Social do Empreendimento (ponderado por drea computavel das unidades) 1,00 CNPJ: 35.240.021/0001-69
Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 2,00
% de reducdo da taxa de permeabilidade (14) 47,39%
QA minirno obrigatdrio, apds redugdo da taxa de permeabilidade (15) 043
QA proposto (16) 0,43 AREAS:
Niamero de vezes do QA min obrigatdrio atingido pelo empreendimento (VQA) (17) 1,00
Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18) - oR oo PR
Valor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir RS 2.221.968,37 SRIHERME FENTEADO MATTOS
CCM: 9.560.135-0
ITEMVI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR VER FOLHA 01
(19A)
10A =[2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At RS 0,00
- - —_ - RESPONSAVEL TECNICO:
ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - BENEFICIO EM AREA NAO COMPUTAVEL (NCQA) JUNQUEIRA. FRANCO
LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERIMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA- 50165060
11, PA-12
NCQA = [VQA Min -1) X AtX 0,2% (19) 0,00m? “ﬁ
LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERIMETROS DE QUALIFI CA(;ﬁO AMBIENTAL
NCQA = {VQA Min-1) X At X 0,4% (19) 0,00m?
PROJETO APROVADO
ITEM VIIl. INCENTIVO DE CERTIFICACAO - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC) Alvard de Aprovagdo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)
Grau Minimo de Certificacio. FC=40(20): 1C=FCX At X CAP RS 59.752,80 Nimero do alvaréd: 4858-21-SP-ALV
rau Minimo de Certificacso, FC=40(20):1C= 752,80 RF Analista: 8101639 — RF Superior: 8101655
Grau Méximo de Certificagio, FC=120(20): IC= FC X At X CAP RS 179.258,40 Numero do processo SEI: 1020.2021/0010710-0
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