CIDADE DE
SAO PAULO

INFRAESTRUTURA
URBANA E OBRAS

CONTRATO DE LOCAGAQ n° 009/SIURB/21.

PREAMBULO: LOCAGCAO DE IMOVEL - EDIFICIO VARICRED -R. QUINZE DE

LOCADOR:

LOCATARIA:

NOVEMBRO, 165 - CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO, SAO
PAULO - SP - 01013-001.

VARICRED EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., empresa
com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Estrela, n® 96, 8° andar,
Vila Mariana, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 43.839.034/0001-87,
neste ato representada por EDMOND JREISSATI, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n.° 66.119.766-9-
SSP/SP e inscrito no CPF sob n.° 705.075.081-65, e VINICIUS SADDI DE
SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de |dentidade
RG n.° 37.719.500-5-SSP/SP e inscrito no CPF sob n.° 317.147.748-30,
ambos com enderegco comercial na Rua Estela, 96, 8° andar, Vila
Mariana, CEP 04011-000, Sao Paulo/SP, conforme seu contrato social.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, SECRETARIA
MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA URBANA E OBRAS - SIURB,
inscrita no CNPJ sob o n® 46.392.171/0001-04, com sede nesta Capital a
Avenida Sao Joao, n® 473 — Sao Paulo — SP, neste ato representada
pelo Exmo. Sr. Secretario da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras — SIURB,

DESTINAGAO: O IMOVEL destina-se para fim nao residencial, qual seja, a instalagdo

das atividades da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e
Obras — SIURB, podendo eventualmente, ser utilizado por outra
unidade da Administracdo Municipal ou sublocado.
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DESCRICAO DO IMOVEL: EDIFICIO VARICRED Il, situado na Rua Quinze de
Novembro, n° 165, Centro. nesta Capital do Estado de Sao Paulo, CEP:
01013-001, objeto da matricula n°. 173.413, do 4° Oficial de Registro de
Iméveis da Capital, e cadastrado na Municipalidade sob contribuinte n°
001.085.0001-2.

VALOR DO ALUGUEL INICIAL: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) por més.

CARENCIA NO PAGAMENTO DOS ALUGUERES: Concedida a caréncia nos alugueres
referente ao periodo de 23/04/2021 & 22/09/2021, ficando responsavel,
todavia, pelos encargos da locacdo, tais como, IPTU e despesas de
consumo.

CONTA BANCARIA PARA DEPOSITO: Banco do Brasil (001), Agéncia 300-X, Conta
corrente n.° 142.727-X.

PRAZO DE LOCAGAO: Duracao: 120 (cento e vinte) meses.

Inicio: 23/04/2021
Término: 22/04/2031

REAJUSTES: Seréo aplicaveis as disposicdes legais pertinentes, de acordo com a Lei
Federal n® 10.192/01 e Decreto n° 48.971/07.

Sera utilizado o indice de Pregos ao Consumidor — IPC, apurado pela
Fundacdo Instituto de Pesquisas Econédmicas — FIPE, conforme
estabelecido na Portaria SF/389/2017.

O marco inicial para o computo do periodo de reajuste tera a data base
ABRIL/2021, nos termos do que dispde a Lei Federal n°® 10.192/2001, e
0 primeiro reajuste sera concedido no més do aniversario do contrato;

PERIODICIDADE: Anual
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PROCESSQO ADMINISTRATIVO N° 6022.2020/0000296-3

|
POR DISPENSA DE LICITACAQ: ARTIGO 24, inciso X, da Lei n.° 8.666/93, com redacéo
dada pela Lei n°® 8.883/94

(parecer fundamentado constante do Sei n° 041478561)
DOTACAO ORCAMENTARIA N° 22.10.15.1 22.3024.2100.3.3.90.39.00.00

As Partes Contratantes livremente convencionam a locac@o do imével identificado no
Predmbulo, mediante clausulas e condicbes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto a locagéo do imdvel descrito no Preambulo.

CLAUSULA SEGUNDA

O imével destina-se a instalacgo de unidade indicada no Preambulo, podendo,
eventualmente, ser utilizado por outra unidade da Administragdo Municipal ou sublocado.

Paragrafo Unico — Ainda que ocorra qualquer das hipéteses previstas no caput, a
obrigac&o de adimplir o valor integral da locacéo, previsto no Preambulo, é da Locataria.

CLAUSULA TERCEIRA

O presente contrato ficara prorrogado sucessiva e automaticamente, por igual prazo,
mantidas todas as suas clausulas e condicGes, se o locador nao manifestar, por escrito,
com antecedéncia minima de sessenta dias, sua intencdo de pér fim a locagao, ou se,
nao tendo se manifestado o locador, a locataria continuar na posse do imovel alugado pg
mais de trinta dias, contados do término do periodo contratual ou de cada prorrogagao
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CLAUSULA QUARTA
O aluguel mensal do imével objeto desta locagao é o constante do Preambulo,

§ 1° - O LOCADOR concede a LOCATARIA caréncia no pagamento dos alugueres
mensais estipulado no Preambulo do contrato. A caréncia ndo se estende aos encargos
da locagéo, previstos na clausula sexta, que séo devidos pela LOCATARIA desde a data
da posse do imovel.

§ 2° - A caréncia ajustada desti 0 interferindo
na apuragao dos reajustes desta locacdo e/ou do periodo locaticio, ndo podendo ser

invocada a qualquer pretexto, nem gerando direito adquirido.

H e ar rariesds Buada =
exclusivamente ao periodo fixado, na

§ 3° - O LOCADOR reconhece expressamente que toda e qualquer caréncia concedida,
durante a vigéncia desta locacdo, o foi em virtude de negociacdo, sem 6nus ao Locatario
€, em caso de denuncia do contrato antes de seu término, que devera ser feita por escrito
e com B0 (sessenta) dias de antecedéncia, incidira multa de 03 alugueres.

§4° - As partes contratantes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta
clausula, sera reajustado observadas a periodicidade e a forma indicadas no Preambulo
do contrato.

§5° - Se, por determinagéo legal, o aluguel no puder ser mais reajustado com base no
indice adotado no Predmbulo, as partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser fixada
por lei.

§6° - Ocorrendo a prorrogagdo do contrato nos moldes da Clausula Terceira, o
reajustamento incidird sobre o valor do aluguel vigente ‘a eépoca, na forma prevista na
legislacédo vigente.

CLAUSULA QUINTA

O aluguel mensal sera pago, até o 10° (décimo) dia (til de cada més seguinte ao
vencimento, ao LOCADOR ou seu representante legal, através de depodsito em conta-
corrente bancaria mencionada no PreAmbulo ou que vier a ser indicada por escrito pelo
LOCADOR. [

I

Paragrafo Unico - Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso
encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetua-lo com o acréscimo de 0,5% (
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por cento) de juros ao més e corregdo monetaria, para atrasos superiores a 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA SEXTA

Além do pagamento do aluguel fixado que pagard & LOCATARIA ao LOCADOR,
competird a LOCATARIA:

§ 1° — O pagamento de todos os demais encargos da locagdo, diretamente aos
respectivos 6rgaos arrecadadores, nos respectivos vencimentos, referentes ao periodo
que permear entre a data de posse do imovel e a efetiva devolugao do IMOVEL ao
LOCADOR:

a) todos os impostos, taxas, contribui¢ées fiscais, IPTU e demais tributos langados sobre
o IMOVEL, ainda que criados posteriormente & assinatura deste instrumento;
b) todas as despesas de consumo, tais como, mas nao se limitando, agua, gas, esgoto e
energia elétrica, relativas o IMOVEL.

§ 2° — A LOCATARIA obriga-se a, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da assinatura do
presente contrato, transferir para o seu nome as contas de agua, esgoto, energia elétrica,
telefone e quaisquer outros encargos locaticios passiveis de transferéncia.

§ 3° — Caso a LOCATARIA deixe de pagar pontualmente os encargos, impostos e taxas
indicados no paragrafo primeiro acima, devera paga-los acrescidos das penalidades
cobradas diretamente pelos 6rgéos arrecadadores.

§ 4° - A LOCATARIA obriga-se a remeter ao LOCADOR, ao fim de cada periodo anual a
contar do inicio da locagdo, os comprovantes dos pagamentos de todos os encargos da
locacéo referidos nesta clausula e seus paragrafos, em copias simples, e, ao final da
locagéo, o original dos 6 (seis) meses anteriores e a certiddo negativa de débitos de
tributos imobilidrios expedida pela Municipalidade.

CLAUSULA SETIMA
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com conservacao e manutencao de elevadores, de bombas hidraulicas, do sistema de
alarme contra incéndio e da lluminagéo de emergéncia, bem como, a despesa anual

com a recarga de extintores de incéndio do imével.

CLAUSULA OITAVA

A LOCATARIA, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizada a fazer, no imovel locado, as alteragdes ou benfeitorias que tiver por
necessarias aos seus servicos, exceto na fachada e estrutura do mesmo, que so poderao
ser realizadas com prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA NONA

Finda a locacédo, serd o imével devolvido ao LOCADOR nas condicées em que foi
recebido pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal, e ressalvadas as
benfeitorias realizadas apds solicitagdo por escrito da LOCATARIA e expressamente
autorizadas pelo LOCADOR.

Paragrafo Unico - Todas as benfeitorias introduzidas no imovel locado, com previo
consentimento do LOCADOR, ficaréo incorporadas ao imovel finda a locagdo, eximindo o
LOCADOR do pagamento de qualquer indenizagdo, bem como n3o ensejando a
LOCATARIA o direito de retencao.

CLAUSULA DECIMA

O LOCADOR efetuara anualmente o seguro contra incéndio, inclusive decorrente de
tumultos, queda de raio, explosao de qualquer natureza e implosao, do imével locado,
submetendo & prévia aprovagdo da LOCATARIA o valor do prémio respectivo. A
LOCATARIA, mediante exibicdo da apdlice e recibos produzidos, efetuara o reembolso do
referido seguro em valor proporcional a até 12 (doze) meses.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A LOCATARIA faculta ao LOCADOR examinar ou vistoriar o prédio locado, respeit|
as limitagBes legais e as peculiaridades do uso. ’
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Fica reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagao nos casos de incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem a sua ocupacao, de desapropriagao ou
inadimplemento contratual pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

O estado de conservagao do imével e as condigdes de seu funcionamento, nos termos
de relatorio assinado pelo LOCADOR e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do
contrato.

E por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCADOR e
LOCATARIA, assinam este instrumento, em 03 (trés) vias, de igual teor, perante duas
testemunhas, abaixo assinadas e a tudo presentes.

S3o Paulo, 23 de abril de 2021.

LOCADOR
VARICRED EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA y
| CNPJ/MF n° 43 839, 03 001 87 4 /

o

EDMQ“DJREISSATL\ | )r(mf:);/s  SABDI DE SOUZA”
sz I

SECRETARIA MU ICIPAL DE INFR TRUTURA
URBANA E OBRAS - RB
MARCOS MONTEIRO

SECRETARIO
Testemunhas:
Marlene ! i .
Sator de Contralos
ili istina O. Nascimento SIURB
Ll {i\rﬂl::ﬁr Técnico A 14 43 A

R.F. 50,6951 - SIURB 7
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