Vocé sabe o que é outorga onerosa?
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Batizada como “Outorga Onerosa do Direito de Construir”, € um instrumento juridico
usado pela Prefeitura para arrecadar recursos para investir no desenvolvimento
urbano. Ela foi criada em funcéo de que, na cidade de S&o Paulo, a construgdo de
edificios é gratuita somente até o limite que € definido pelo Coeficiente Basico de cada
zona da cidade. Por meio da Outorga Onerosa, torna-se possivel construir acima
desse limite, chegando-se até o Coeficiente Maximo de cada zona. Esses limites sdo
predefinidos pelo Plano Diretor da cidade.

Resumindo, a Outorga Onerosa, prevista pelos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal
10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade) e definida nos artigos de 209 ao 216 do Plano
Diretor Estratégico de 2002 do Municipio de Sao Paulo, € um dos instrumentos de
regulacdo do direito de construir na cidade. Como sabemos, para cada um dos
Distritos que formam a cidade € definido um estoque adicional de &rea a ser
construida. Como o0 nome explica, o construtor recebe da Prefeitura a outorga
(permisséo) para construir acima do limite mediante o pagamento desse estoque
ofertado (6nus), até o limite maximo permitido. Esses recursos adquiridos pela
Prefeitura vao para o Fundo Municipal de Habitacdo — Fundurb para serem
empregados nas Operacdes Urbanas Consorciadas, em programas de construcao de
HIS - Habitag&o de Interesse Social, programas de regularizagéo fundiaria, programas
ambientais, obras para melhorar a qualidade da vida urbana.

As condi¢fes dessa concessédo séo estabelecidas pelo Plano Diretor Estratégico de
Sao Paulo, de 2002, e pela Lei de Zoneamento, de 2004. A outorga se da pela venda
dos Cepacs, sigla para Certificado de Potencial Adicional de Construcdo. A outorga
onerosa so é aplicada em areas dotadas de completa infraestrutura urbana, de forma
gque a cidade possa crescer de forma compacta.

As Operagdes Urbanas Consorciadas, importante instrumento de urbanismo, séo
regidas por leis préprias. Nelas, os recursos da Outorga Onerosa sao alocados em
fundos especificos e s6 podem ser utilizados na realizacao dos projetos previstos nas
leis de cada Operacado Urbana. A gestdo desses fundos é feita de modo compartilhado
entre Prefeitura e sociedade civil.



