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RESOLUGAO DE DIRETORIA

Proposta de mudanca da sede atual da SPObras, com contratagdo de locagdo de novas instalagdes no 82 andar
do Edificio Jockey Clube a rua Boa Vista — Centro, nas condigdes apresentadas.

I- Relatério

A sede atual da SPObras na Praga Patriarca, 96, tem servido a sua atividade desde sua criagdo em 2009, e ja foi
reportado em varios relatdrios, apresentagdes, e mesmo no proprio CDI 2015/2016, ter-se tornada inadequado
no tempo, dado a evolugdo da empresa, bem como sua dindmica de atuagdo junto a PMSP e seus demais érgaos.

De fato, desde a Ultima gestdo, jé vinham sendo feitos estudos buscando alternativas de novos pontos para
mudanga, incluindo desde comparagdo de pregos até estudos de lay-out, e orcamentos completos para reformas
e recuperagdo de imoveis, todos aqui anexados, para referéncia.

A atual administragdo compartilha da mesma percepgdo, e desde janeiro vem procurando op¢des para novas
instalagdes na drea central da cidade.

Por época da edicdo da Portaria SF n2 100, de 27 de abril de 2017, dando diretivas a renegociacdes de contratos
em geral, e de imdveis em particular, esta necessidade da SPObras foi explicitada, tanto aos proprietarios do
imaével que hoje ocupamos, como também a equipe da SF encarregada das renegociagdes de imdveis. O assunto
foi claramente ventilado nas reunides preparatérias da SPObras com os proprietarios, como na reunido conjunta,
que definiu o acordo para eventual continuidade da locagdo:

-redugao de 30% no aluguel,
-assuncao do indice de reajuste indicado pela Prefeitura,
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-renovacdo do contrato por 5 novos anos,

-reintroducdo da multa por rescisdo antes do término (eliminada em tratativas anteriores)

- pré- aviso de saida de 120 dias,

O que, evidentemente, ndo atendia a necessidade da SPObras, excecdo 6bvia a redugdo do valor locaticio.

Em 19 maio a Secretaria de Gestdo divulgou relagdo de imdveis disponiveis para locagdo (aqui anexada) e 1a
constava o prédio da antiga sede social do Jockey (para qual a prépria SMG estd se mudando em agosto
préximo), e que ja haviamos estudado, entdo liberado pela Prodam que havia indicado interesse na locagao do
restante do prédio. Retomamos as negociagdes anteriores para locacao do 82 andar.

11- Justificativa

Em resumo, as indicagdes favoraveis a mudancga da sede para esse edificio sdo:

- instalagdo de toda a empresa em um Unico andar, eliminando o transito intenso, da locagao atual, de quase 150
funciondrios distribuidos em 8 andares, servidos por dois bonitos elevadores antigos, tombados, mas de
operacionalidade e rapidez muito reduzidas;

- manutencdo da proximidade com a prefeitura e demais érgaos no Centro,

- atendimento a diretiva do Secretario da SMSO de encontrar imével que reunisse a Secretaria e a SPObras no
mesmo local — hoje hd intensa e incessante vai e vem de funcionarios da Praga Patriarca a Galeria Olido para as
necessarias e constantes reunides - a propria SMSO vai ocupar o restante do prédio, do 92 ao 160 andar.

- ainstalagdo em andar Unico ja trard aumento de produtividade, sinergia entre dreas e melhor gestdo do pessoal
fisicamente alocado, com ganho em fun¢des redundantes, agdo impraticavel em andares salteados;

- com a proximidade fisica com o Secretério e seus diretores um andar acima — 92 andar - esse efeito se
potencializa ainda mais.

- apropriar-se do caso raro, sendo Unico, de ter-se uma laje de 2.200m2 no Centro, que acomoda no mesmo piso
toda a SPObras, e no andar imediatamente acima, o Secretario e sua equipe.

- Custo de aluguel:

- vai manter-se no mesmo nivel, hoje pagamos R$77.822,40 ; perde-se a redugdo dada no imével atual, porém
que vinha com a obrigagdo de |3 permanecer mais 5 anos; P,
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- Em paralelo, trabalhamos ainda na possibilidade de efetivar a entrega do imdvel alugado na Rua Sdo Bento,
destinado a almoxarifado, topografia e arquivos técnicos, movendo-os para os escritorios vagos do canteiro de
obras da SPObras do Parque D. Pedro, o que eliminaria o valor de RS 4.796,77 de nosso custo total de locacdes (e
condominio de R$3.173,26).

As condigbes de locagdo do 82 andar do Jockey sdo:

R$35,00 0 m2, sobre uma area de 2.204 m2, perfazendo R$77.140,00, contrato de 5 anos; caréncia de 45 dias,
prazo no qual o locador se compromete a entregar o andar com as alteragbes que solicitamos (sanitarios,
recuperagao de portas, caixilhos, esquadrias, pisos frios e dos tacos de madeira originais do prédio, remogdo de
paredes e estruturas especificadas, pintura geral, instalagdo completa de lumindrias, ar condicionado central,
instalacOes elétricas apartadas de forga para escritorios e Tl, estrutura fisica para cabeamento).

As vérias prospecgoes realizadas no periodo, em imdveis de metragem e localizagdo passiveis de nos atender ,
indicam a adequagdo média dos custos de locagdo na regido central:

- Conde Prates - R$36,84 o m2 (mddulos de 285m2 a 570m2, dispersos por varios andares)
- Ed. Grande SP - Libero Badard, 425 — R$56,94 m2 — (andar de 878m2)

- Jockey Club — R$35,00 0 m2, 82 andar de 2.204 m2

Chrysler — Praca Republica — R$30,00 — (média — andares muito diversos)

lll- Deliberagao

A Diretoria da SPObras, com base nas alegag0es apresentadas, resolve:

- Aprovar a mudanca da sede da Praca Patriarca, 96 para o Edificio da antiga sede do Jockey Clube, a rua Boa
Vista, nas condigdes apresentadas;

- Autorizar a Diretoria Financeira e Administrativa e a Superintendéncia Juridica a conduzirem as tratativas finais
a fechar o contrato com a empresa proprietaria do imével;

- Estabelecer limite maximo indicativo de R$1,5 milhdo para eventuais obras de adaptacdo do imével; uma vez
que os proprietarios indicaram disposi¢do de assumir parte das adaptagdes necessdrias, conforme constard em
aditivo ao contrato, cada assun¢do de ajuste concedido fard diminuir esse valor tedrico alocado a esse fim;

- Dar ciéncia, através de oficios da DAF a JOF e a SF da evolucdo das tratativas em relagdo a renegociacdo
solicitada do imdvel atual da SPObras, na forma apresentada neste relatério;

- Convocar as areas técnicas, de projetos e de engenharia, bem com administrativa e Tl da SPObras para as
variadas atividades envolvendo as acdes preparatdrias para a mudanga, inclusive 'a separagdo de arquivos
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Reformado. Prédio com 16 salas, B andares. Recepgo e zeladonia.

zc>o)
CONSOLAGCAD CONSOLAGAD R$ 30.000,00 1.400 m* Sala de espera e refeitdrio. Ar condicionado e sistema de seguranga.

Subsolo, térreo com loja, 13 pavimentos. 14° e 15° pavimentos duplex
R. MARTINS interligados por escada interna. 2 elevadores. Gerador, escada de
COMERCIAL FONTES CENTRO R$ 280.000,00 4.400m* - oandio pressurizada, sacada técnica para ar condicionado, fachada
de vidro.

Auditério no 11" andar;

Edificio com 16 andares; dos quals estdo disponiveis 8 andares para , EC1100 5ar809M g ¢ g+ andares com 3.945,7
locagiio; 6 elevadores; térreo com recepcéo; sistema de alertade  ~ . m? 10° andar com 589,82,

e RUA BOA VISTA,
ED. JOCKEY CLUB 280 CENTRO R$3500 R$216.088,95 R$21.369,50 673055 m* 617397 M* b o eccada de incéndi P da instalacbes eié il andares do 12° ao 16°com
reformadas para adequacg8o s normas. elevadorad de baixa 2768 m.
capacidade.
Edificio composto por Subsolo, Térreo, 9 pavimentos,acesso pelas
recepgdes no térreo ;2 elevadores - um conecta do térreo ao 8" andar, 9° andar com piso Subsolo com 267.55m;
RUA LIBERO 0 outro conecta do térreo ao 9°; todos o8 .ua_nmam s8o equipados com recémreformado, 1,000 206,67 m*: 1° a0
ED. PATRIARCA BADAROQ, CENTRO R$ 33,03 R$72.268,87 R$ 1064635 2857,00m* 266892 m? sanitarios. Acabamento das superficies: piso vinilico em todos os substituido por piso 8° com 250,26 m? cada : @ 9°
274,282,284 andares (recém instalado no 9* andar), com excegfo do subsoloe  vinilico; varanda no §° andar com 202,62 m
trechos do térreo andar. p :
9 andares. 12 vagas no estacionamento.
EDIFiCIO PRAGA REPUBLICA, 2° andar. 295 m?
ADRIATICA 452 CENTRO R$2583 R$69.000,00 R$6.616,96 2671,00m* 2.671,00 m* Hallde acesso aos 2332”“. Mog garagem. Casa de maquinas 39 80 10° andar. 287 m?
Subsolo: 1.105,00 m*
EDIFiCIO AQUARIO  RUASANTA  gep(plica R$17,60 R$144.000,00 RS25.18279 8.648,58 m? 8.086,58 m* 2 elevadores, estac ) com 120 vagas com uso de manobista. 1280 13° andar; 6.354,91 m?
_ Cobertura: 83,67 m*
EDIFICIO BOLSA DE VALE DO
MERCADORIAS DE ANHANGABAU, CENTRO R$ 35,00 RS 35.500,00 1.013,52 m* 1.013,52 m?
SP 386,398
o Possibilidade de alugar 19 a0 8% 676,88 m?
EDIFICIO PRAGA DA . 13 andares. 4 elevadores. Ar condicionado central e split system em  somente um andar. Ja - !
CHRYSLER REPUBLICA, 497 REPUBLICA R$ 239.065,20 7.968,00 m* 4.400m* algumas salas. possul divisorias e 9° a0 10% m.:.m_mm m
: 11° a0 13° andar: 440,68 m*
salas de reunides.
EDIFiCIO RUA DA
COMERCIAL CONSOLAGAQ, 72 CENTRO R$ 280.000,00 4.112m?
CENTRO
Térreo: 1.779,00 m*
eorFfciocontax  RUADAFIGUERA.  gois  Rg3000 R$276240,00 RS3426240 920800 mt 7.968,00 me °0 V0% Mo eea O B et split system. o0 2% andar. 164100
por iyl 3° g 4° andar: 1.280,70 m?
5° andar: 1.057,00 m?
1° andar: 508,34 m*
2° andar: 762,22 m?
EDIFICIO ' wpe [ ASAQSENTO.  cenTRO  R$30,00 R$296.000,00 13.209,22 m? 9.850,40 m* 3° 20 10° andar. 76335 m*
11% @ 12° andar: 528,97 m*

13° a0 15° andar: 475,70 m*
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EDIFiCIO ‘ 2° a0 10° andar: 664 m*
INDEPENDENCIA AVIPIRANGAn® 785 REPUBLICA R$24,00 R$ 19500000 RS 11.431,15 8.120 m* 14 andares, 4 elevadores. 11° 80 14° andar: 540 m?
LOCAGAD RUADA 72 banheiros, 108 vagas.
CONJUNTO BELA CONSOLAGAO CONSOLACAOD RS 288.000,00 R$ 29.340,00 3.600 m? Ar condicionado, copa, piso elevado, dreas comuns, camaras de
CINTRA seguranga, gerador, portaria 24h.
PREDIOALVARES  RUAALVARES  cenrpo  R$39.79 RS 40.000,00 3.267m 9 andares, 2 elevadores, 18 banheiros. Esté em reforma
PENTEADO PENTEADO ’ ) : x 1 ? i
PREDIO BELA RUA DA Ar condicionado, sistema split. Sistema sprinkler com protecao contra 1° andar: |aje de 231,28 m?,
CINTRA CONSOLAGEO CONSOLAGAO RS 18,74 RS 331.240,00 2275 m? incéndio. Elevadores de alta performance. Acesso com catracas 60 vagas. 2 subsolos. area de 312,71 m
eletrdnicas. Gerador para elevadores e luzes de emergéncia. 11 andares com 381,27 m*
PREDIO BOA VISTA  RUA BOA VISTA CENTRO R$ 20,83 R$ 350.000,00 8.600 m? 15 andares, piso térreo, subsolo e sobreloja
Imbvel reformado h& menos de 4 anos com parte elétrica nova, sacada

técnica para maquinas de ar condicionado, elevador de carga que
PREDIO RUA JOSE atende todos os pavimentos. 1° andar; 458 m*
COMERCIAL BONIFACIO n° 166 SE R$26,30 RS$40.000,00 1.520m*  9.208,00 M*  £q aqas e acesso pela frente e fundos. Espago com divisbrias 2° andar. 348 m*

removivels, dry wall, pé direito alto, forro e luminérias, hidrantes e

alarme de incéndio.
PREDIO RUA DA
COMERCIAL CONSOLAGAO CONSOLAGAD R$ 411.200,00 4112 m? 72 vagas, 9 andares.
s RUA DA 16 vagas. 6 andares. Mezanino com 2 amplas salas, 4 banheiros,
PREDIO INTEIRO CONSOLAGAO CONSOLAGAO R$ 120.000,00 2.900m? copa. Témeo com recepgio com amplo saldo e 6 banheiros, 2
elevadores
PREDIO INTEIRO  RUA BELA CINTRA CONSOLAGAO R$ 360.000,00 3,961 m? 83 vagas. Térreo, cobertura, mais 11 andares e 2 subsolos.
PREDIO INTEIRO x;mwymmﬂw_mo CONSOLAGAO RS 130.000,00 6.227 m? 7 andares. Sistema de incéndio.
RUA DOUTOR Rede de iluminagao publica. Rede de energia elétrica. Rede de
“..__“mwmu NOTA CESARIO MOTA  CONSOLAGAO R$ 130.000,00 6.627,05m 1022,14m? esgoto. Pavimentagdo. Abaslecimento ds 4gua. Linha felefonica. 40 V%10
JUNIOR, 614 Linhas de dnibus urbano ;
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