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A) Terminal Bandeira
A.1) Regiao

Este setor da cidade, muito perto do centro histérico, da Avenida Sdo Jodo e Brigadeiro Luis AntoOnio,
concentra um movimento de pedestres e veiculos de suma importancia.

A estacdao Anhangabau da Linha 3 Vermelha do Metré em conjunto com o Terminal, geram movimentos de
usudrios de grande importancia de aproximadamente 100.000 pessoas dia, especialmente nas horas de
pico.

No terminal embarcam aproximadamente 40.000 pessoas por dia.

O Terminal opera com linhas que cobrem 33 distritos e faz parte da rede de atendimento noturno da cidade.

Sua operacao esta ligada principalmente aos corredores da regido sudeste do Municipio, como o Corredor
Santo Amaro / Nove de Julho /Centro, do qual o terminal o ponta. Entre tanto, tal como em quase todos os
terminais da area central seu atendimento alcanca varias regides da cidade.

A regido em questdo sofre constantes alagamentos em razao das canaliza¢des insuficientes do cérrego
Anhangabau e do 9 de Julho.

Faz parte dos melhoramentos da regido planejados pela Prefeitura para minimizar as enchentes a
construcdo de piscindes e a recuperagao das galerias.

Devido ao crescimento imobiliario descontrolado de outras épocas, foram ficando pequenos terrenos
isolados e casardes antigos, ndo aproveitaveis pelas regras do mercado imobilidrio atual.
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“Inundacgbes frequentes / Necessidade de piscinGes”
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A.2) Justificativas da Proposta:

A importancia do local pode ser medida pelo entroncamento vidrio que da origem da Avenida 23 de Maio com
a avenida 9 de Julho e a embocadura do tunel do Anhangabau 9 (Sistema Y ), junto a prédios como a Camara
de Vereadores, o Prédio da Eletropaulo hoje Shopping Light, a Sede da Prefeitura e o pavimento térreo de
Teatro nao construido onde hoje opera um estacionamento da Emurb.

Entendemos que nesse local ndo seria adequado edificar algum edificio de comércio/servicos por mais
rentavel que seja, ja que estaria ocupando um” Vazio Urbano” de grande importancia, que relaciona todas as
atividades descritas anteriormente.

O local onde estd implantado o Terminal ja foi objeto de proposta de Pago Municipal pelo prefeito Prestes Anexo 1

Maia, nos anos Trinta. (Ver anexo 1)

Outra razao para a ndo construgao no local, é a existéncia de proposta para uma futura estagdo Campo Belo,
subterrdnea do Metr6 da linha 19-Celeste. (Ver anexo 2).

Pelas razGes acima, nossa Proposta mantém a configuracdo do terminal e suas dependéncias sem a
verticalizacdo sugerida pelo Edital de Licitacdo.

Anexo 2
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A.3) Partido Adotado

Propomos a constru¢do de uma grande cobertura metalica transparente unificadora do espago sobre o
terminal.

Melhorariamos a acessibilidade por meio de escadas rolantes e elevadores.

As passarelas existentes seriam ampliadas com locais comerciais e cobertas por tetos jardim e estruturas de
concreto que funcionariam como apoios da cobertura de vidro.

Outro brago de passarela com lojas seria construido para complementar a grande ferradura de apoio da
estrutura metalica. Este segmento teria uma saida de emergéncia no viaduto Dr. Eusébio Stevaux.

Também seria construida uma concha acustica leve, removivel, no pavimento superior onde hoje existem as
bilheterias desativadas e escadas rolantes, gerando uma area para eventos e espetaculos.

Seriam eliminados os abrigos existentes da drea central e elevadas as plataformas para 28 cm, para facilitar o
acesso nivelado dos usuarios aos énibus.

Os sanitarios existentes seriam adaptados para pessoas portadoras de necessidades especiais, melhorada a
exaustdo/ventilagdo, assim como construidos os reservatérios elevados de dgua de reuso e potavel.

A estrutura metalica com vidro seria desmontada no momento da construcado da estacdo do metr6 projetada
e logo reconstruida, assim como parte do terminal demolida para as obras da estacao.

No setor do terminal ndo existem restricdes no tocante a Area de Protecdo de Mananciais, Protecdo
Ambiental, Preservacdo Permanente ou Patriménio Ambiental/ Vegetacio Significativa.

No fim da rua do Ouvidor, esquina com a rua Riachuelo, na frente da chegada de uma das passarelas de
acesso ao terminal, existe um conjunto de prédios comerciais antigos que poderiam perfeitamente ser motivo
de negociagcdo comercial em troca por empreendimento a ser definido.
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Junto a rua Dona paulina existem varios lotes subutilizados, que remem brados poderiam albergar um edificio
para cursos tipo SENAI, cursinhos pré-universitarios ou co-working.

Atualmente o Sindicato dos Engenheiros estd reformando um cassarao histérico de n2 48, que vird a se somar
na melhoria da regido em analise.

Na rua Maria Paula, lote 35 da quadra 024, hoje estd em constru¢dao um Teatro pela Ordem dos Advogados do
Brasil.

Como informado anteriormente, sobre a rua Praga da Bandeira, frente ao Terminal estdo construidos os
pavimentos inferiores de um Teatro que nao foi edificado. S6 existem os arranques dos quatro pilares que
sustentariam a estrutura. Esta obra, se concluida, somaria muito prestigio a regiao.

Teatro ndo construido



Verificacao:

Fevereiro 2018

Estudo para Concesséo de Terminais Urbanos — PMSP

Terminal Bandeira
Modelagem de Arquitetura e Engenharia

&
=
£
=
(]

@Bemenut
Engenhar

¥
S/
ﬂmm\ .
A\M_r V\ HM
- SN e 3=
\w FQ/MM \ .\ i Ww/
. %M, \.\m%,, 4 o% .
AR &2
/O \ I Q <
R p X
W{&@ J
%
k v )
Mf Y
Am_ 7 |

\ 1 f
: da
73 v..\iléwﬁb,,‘ EZZZ n |
¥ \ (/)

\

hesS Fony 1S _

—_—

r"‘ |
% o
,

8
No
N
,Omvo UM‘w\\wvrm\‘w\‘/ m W
| v
1y S
| 8 N4
g
1

o, ¥ 0
PP P

]

EFCALA  GRAF/CA

13



B E nve n uto Oficina de Estudo para Concesséo de Terminais Urbanos — PMSP
Y Projetos Terminal Bandeira Fevereiro 2018 Verificagao:

. @
E n g E n har I a EEDANCS Modelagem de Arquitetura e Engenharia

s o5

TIZOTAZ || .
P J placrire—]
RN S

Q %,
2 X 1S
= § | -~
\, = & S )
Q ® .
= ~W\ G
Z
= l;
A 2N | Q ¥
2 8 \\ AHFPABEEA
B N N\, CEXCETENIE
Y . s
8
\ Q
N

PASSRECA gﬂ:
\OEFCOBERTA, \\

(N 2
‘ \\\ /™
/ AAAREA
,?\\ \ L A Lm&z A0V0 o Z wJAfi?;/z
=\ / . Zd. = Acons
- ’:\ /,;/ D”Wﬁnommz £ 10"’ 4
[ e = h ‘\ o
N W
N Bl g
A B
. _ZBkT, ‘ G oF

FEOCT Tﬂi”/ o

PAVIMENTD 3U/CEIOR
JSROLOSTO "8

EFCAUA  GRAFICA

14



Benvenuto
Engenharia

LEGENDAT
FUATRIORMAS
CIROULAQOES -
QUIOZQUEZ

ABERs ADY® EXISi

“BANITALIO S EXIST
CRETCLO DRAFUL

RAHAS DEF00ER

RRRs VRDES
TETO7 TAROMN.

~Reeks cormneiis
-Aecad

COBRT HETALI
QoK VRO

_COBERT HETALIA
ALELS AOVRZ

CALOADAS

_crrviboe . Movo

N

HRATI/DO
TRAWZ/ 7O

]j FREDIDS XIS
t:l»ymoura:@(m

WHEEEEIEEIDDM

(FOZAIVEC LeGALIEnTE )

OD/Z(/Mém.\

20 oo,

& 497/9 ! ,0?2(‘>

20 000,05
4 AJARL /?
* oos)
AREL COLSTIWIDA - 0G24 w0

CHicina de

. PU ™ Projetos

Estudo para Concessao de Terminais Urbanos — PMSP
Fevereiro 2018

Terminal Bandeira

e Modelagem de Arquitetura e Engenharia

§/ S
0'/ &‘ ‘ @
5/ S |
V) »
¥/ § .
/ ‘ﬁ “/ \
/ \ [\ .
1 / / TS %9 o,
£ B / 79 000
= %% 0, B / -
[ /
= /
“ ///’ \ /«/ |
// - "'/ = /‘ﬂ::;x;;rﬁ”onao&m N I\ ) “r !
\ /NS // S = T~ H /
\\\ : // /"; / P s = - L= ) ‘t \‘ y R ““ ~ = S ) W
\\\ % ; / // 4| / S & = S - Al 7/ */’: R £ B -
Lk [ IR L B e
N Q\:A N - ,I,LL’ i 5 ! A cobeeTies ‘/‘/é"ré/cd | ¥ s |- ‘ ' Oo( :
\\ 2\ ([T \/ i ’ ‘,,/t" cor wrogo - | { %ﬁf ; ‘ -
e v 257 Vi — i ——F R ‘
\\\\ = \ [Lj[i{ o ?A~-<\/' : ‘ | W \‘ ,\
W\ R\ \ 5 N Nt J | \ [ Q [la Ll 9
\® ) ) / 1 Q[ x
\ % ) R sros AN [T 2640 : e T ‘
\\ N coneH AC(/67J(C e v‘ (,\’.) = TR () | 8 a,\g“"‘ ' Lo
\_\ N v\ . i Y, ‘ N L2 il " e | \ ; \ h
\ \ ~ \ AR . 1 17 \
AR e o L VR P S & 1
\ \ s _ ¥ 1R {
AN TR - 5 N i S SR 7D
A ~ \ \ \ N S | ! B o et 7is, / \ |
\ | ; ‘
s Ly RN AL
N — -
R —t ol SR
> ® ™\ OF\ Qrg W @ T | 1= B _/C; ¢ ‘\
R X I / 5
= - Wi e N e 7 RS CARGO oA
. b E \\,;_) < = - \“ % R o Ty GO A
[ N i \ J \ 7 ,// /
d - R ’\/W - = i RS
2 /> 2 A\ cimrcts s > o Af ;D;@Am Wb
/ LA S < 7 gueony soser 7 B 3 D\ 2
FRSFAZEA ")Wﬂ‘ij = -

OBAL
£UA AT MENTO

0O

&5 /
\{{3;7?(0

R

WA

COBERTURA GELAL

R e

——= [ e oF \

3 zayPd EXIST

LPROLOSTA

I et =i

15

= = =<8 /7597,4[5% COEE/ITA

EXSETENTE N\ ¢ e

pUA FO/’HO& \
—_ .
A

N\ \
\\
\‘
NN\
%
\
R S RN
\\
7
ACGO & }"’Z//(/}fé
AN GAB

Verificacao:




Be nven utu Oficina de Estudo para Concessao de Terminais Urbanos — PMSP
' Terminal Bandeira Fevereiro 2018 Verificacao:

E n g en har i d Urbancs Modelagem de Arquitetura e Engenharia

w N
~ = 3
RNEENTER
g TR $ WA
( S iQ X =
| ™ X )ﬁ V\ V \
I\ y%‘r\ 3 O Q Q
‘ \ 2 > N
3 g \){? N O o e §<‘\ : &, L\> ¢
& = . AN R Q N e
R X = < N > ‘
Ut P, SO WP AN = : ek Q‘Q R & J Y i el
" NN VARIKRYET - M : e N ) Q9
S ; RN % —_— N X N
TR AN N ;] VAAVAAVA »: ¥ 3 3N
s | X \\) - - R) D | 3 74é‘» Mullg— — ¥ Pé = N [
, L b i ] TR ' &= |
( L @ Q X BT e S 4 I — 1
§ Y e =5 — 3 e i e e s ——— T T e e — LY 5 o0 S e
A AR N T & 2 — ¥ PR S | T
| : <
( [paE e
|1.._ N _l| | |
“i_— = _:1_1’ N ; i
[ - || . &
COLSE TEANGUFLA ] | _— 1 FROT~ TUMEL DO TR |
| | [— & ) |
FROT  FYTURA *
. x B B | E27R0A0 vo mr7Rd = e l
10 & i 0 20 20 4 so m - i e S ’* ‘Wt
EFOALA GrAFOA
COETE LONG/TUDINAL
Sy \ 3 .
R N X Q
AN N Ok 3 N
g QQ NI NS ‘
: 4 x NN NI R 5
Q N 3 N N QY e
X 3% N N 3 8
3 § 29 = S RS [\
N\ R & }3 N gt S\K &
<3 N NS e &
R 3 x 3 ) x —INEN
3 35 3 R~ e
¥ o 12, ; : < S <N &y A/X il | e §
"72?-" el | ISR = 7= A\ PO 5 ol | 1
1 % IR N GV 79 A PARAL T i
0 rﬁﬁ““h ) 1798 § M) " - e { g—‘ o
N S . = 4 £ Mgy FE TR o oo ___.E:
I TE ST 7 Vi N
R0 oy T e — =TT
11__ PV
jF= s 14 :
j ]1'___ __Hﬂ NEYI _l'l !7‘_ R I B o i = SRS )
' - - = =——flT o e \ PROT TLWE Lo METED L,
‘ ) ‘ 1 1 fa?”wﬁ!i’ Eg7AghAo  METED ‘ 'ﬁ
1 = L | e 17 ceremTE
B S U ) B ikl : = ‘JLL'“ —__|eamro c/mrFO

16



Estudo para Concesséo de Terminais Urbanos — PMSP
Terminal Bandeira Fevereiro 2018 Verificacao:
Modelagem de Arquitetura e Engenharia

Benvenuto
Engenharia

17



Benvenuto
Engenharia

Estudo para Concesséo de Terminais Urbanos — PMSP
Terminal Bandeira Fevereiro 2018

Verificacao:
Modelagem de Arquitetura e Engenharia

o)
L ’.Q]lv

i

18



BE nven I.ltD Oficina de Estudo para Concess&o de Terminais Urbanos — PMSP
4 Projetos Terminal Bandeira Fevereiro 2018 Verificacao:

E n g E n har i a SUAToS Modelagem de Arquitetura e Engenharia

A.4) Quadro de areas, em metros quadrados.

Lojas em Passarelas........ccccceeeevvveeecciiieeecciineeeenns 1660,00
Praca de Eventos /circulagdo/ Palco.............. 1630,00
Circulagcdo /Mall.....ccueeeeveeeecieeeeciee e, 1800,00
Rampa NOVaA ....ccoovviiiiiiiiiin e, 180,00
Elevadores NOVOS ...........eeeveveveeeeieeieieeeeeeeeeeeens 90,00
Caixas d’AUA  wocvveeeerieeeee e 15,00
Cobertura metalica......ccoeeeeeeiiieieiiriiiiiiiiinianns 5.220,00
Total construido .........ccccceveeeeeeiiiiiiiniinnnnnnes 10.600,00

As areas do pavimento térreo do terminal, conforme Edital, ndo sdo computadas, porem estardo sujeitas

alteragodes.

Os quiosque existentes no pavimento térreo que totalizam 86,00 m?, serdo substituido por novos, 7
quiosques de 15,00m? cada um, totalizando 105,00m?2.
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B.) Empreendimentos Associados ao Terminal

B.1) Analise do entorno imediato

Como mencionado anteriormente na rua Asdrubal do Nascimento, existem terrenos vagos ou com casardes
antigos. E o caso dos lotes n2s 745 e 6, 7 e 8.

Estes lotes, feito o remembramento, teriam uma frente de 16,70 metros que possibilitaria atividades de
moradia ou supermercado, este facilitado pelo abastecimento pela rua aberta no novo frente, oposto ao
existente.

O lote n® 745 de aproximadamente 1.150,00 m? poderia contemplar um prédio residencial de 160
apartamentos de 48 m?, 100 vagas de garagem 20 andares e aproximadamente 16.000,00 m?, utilizando
potencial construtivo remanescente do terminal.

Nas proximidades do terminal, mais precisamente no setor 5, quadras 16 e 17, existem terrenos vagos,
casardes antigos sem conservagdo, travessas estreitas que em conjunto deterioram este espaco da cidade.

Na rua Asdrubal do Nascimento temos varias construcdes antigas que poderiam ser objeto de analises e
unificacao, lotesn2s 5,6 e 7.

Nas obras e servigos necessarios para uma Requalificacdo Urbana do local, estariam desapropriacées,
construcdo de piscindes, abertura de ruas e um tratamento conjunto dos terrenos vagos

A titulo de exemplo, na Travessa Noschese, de apenas 6,00 de caixa viaria, tem frente 7 lotes, sendo 5 de
casardes antigos sem manuten¢do, n2s 16,17,18,19 e 20.

Desapropriando estes pequenos lotes e parte dos estacionamentos existentes, lotes 28,199 e 59, poderiamos

obter uma rua com largura suficiente para transito e insolacdao. Como resultado, possibilitaria a abertura de
novo alinhamento para os lotes que fazem frente para a Rua Asdrubal do Nascimento, lotes 201, 100 e 149.

Modelagem de Arquitetura e Engenharia
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Na rua Asdrubal do Nascimento temos trés lotes estreitos, n2 s 1, 2 e 3, sendo este Ultimo com frente para a
travessa. Desapropriando estes lotes e integrando ao lote 201, poderiamos relocar a “nova Rua Noschese”,
antiga travessa.

Ha dois lotes na Rua Maria Paula, n2s 35 e 36, hoje estacionamentos, que se interligam a travessa por meio
de outro lote, o de n2 59, todos da mesma proprietdria, a construtora Essex.

Junto ao mesmo, ha outro lote vago, o de n? 58, de outro proprietario.

Na rua Santo Amaro existem trés lotes unificados vagos de n2 s 45, 46 e 47, pertencentes ao Sindicato dos
Engenheiros.

No n2 25 desta mesma rua, hoje esta em construgdo um edificio de apartamentos.

Unificar estes 11 terrenos em um Unico empreendimento, estariamos hierarquizando este setor da cidade.
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B.2) Principios do Empreendimento com remembramento de lotes

Este empreendimento de uso multiplo se caracterizaria por ter distintos acessos de pedestres pelas varias
ruas que o delimitam. Os acessos veiculares poderiam se concentrar pela Nova rua Noschese e pela rua
Asdrubal do Nascimento.

Poderiamos ter uma base de estacionamentos para veiculos, que seria arrematado em uma pracga aberta no
nivel das ruas Maria Paula ou Santo Amaro.

Sobre este nivel de referéncia, poderiamos erguer as edificacdes das distintas atividades comerciais, como
escritérios, consultérios, moradias, lojas, etc., conforme pesquisa a ser realizada.

No nivel das ruas/calcadas teremos sempre atividades comerciais para dinamizar o setor.

Como arremate de alguma das torres poderiamos ter um saldo de festas/restaurante e mirante da regido
central e sal8es para eventos /convengdes.

A conexdo entre os diferentes andares comerciais se daria por conjunto de escadas fixas e rolantes. Ja nas
torres, por elevadores. Todo o conjunto estard servido por escadas de seguranga.

O remanescente dos terrenos n2 s 28 e 199 frente ao terminal, de aproximadamente 500,00m? poderia ser
confirmada como area verde/praca.

A drea em planta envolvida, superaria os 5900,00 m?, e como parte da Zona Regido Central, poderia ter
coeficiente 6 de aproveitamento.
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