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Audiéencia Publica

Objetivos

Promover o dialogo entre a
administracao publica e a sociedade

Colher contribuicoes da populacao
para aprimorar o projeto

Coletar e responder a duvidas da
populagao sobre o projeto

I £

. CIDADE DE
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Marcos Regulatorios

Lei Federal 11.079/2004

Lei das
Parcerias Publico-Privadas

Lei Municipal 14.517/2007

Lei Municipal das
Parcerias Publico-Privadas

Lei Municipal 16.703/2017

Plano Municipal de
Desestatizacao



Atores envolvidos

CIDADE DE
SAO PAULO

CULTURA

5?? spparcerias

QIDE DE
SAO PAULO

GOVERNO

CIDADE DE

CIDADE DE c
SAO PAULO SAO PAULO
URBANA E OBRAS E TnAl}!lgﬁr%E

NEFKE ™
D0 PATR L
HISTORICD

5

QIDE DE
SAO PAULO

DESESTATIZAGAO
E PARCERIAS

QIDE DE
SAO PAULO

TRANPORTE E
MOBILIDADE URBANA

©FrCcTH

CIDADE DE
SAO PAULO

SEGURANCA URBANA

-

SPObras

QID DE
SAO PAULO

SUBPREFEITURAS

ngE DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO
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CIDADE DE
SAO PAULO

VERDE E
MEIO AMBIENTE

lll!! SPUrbanismo
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“ A CENTRO Sgrearcerlas SAO PAULO

Retrofit de Edificios
Requalifica Centro

Assisténcia Social
Vila Reencontro

Habitacao
Programa Pode Entrar

I

.a

Patrlmonlro Hlstorlco e
Restauro do Mercado Municipal | "

Urbanismo eAcessibildade |
Novos Cal¢cadoes s = Novo Vale do Anhangabai

Ativacao

- ——



https://tpaempreendimentos.com.br/blog/primeiro-projeto-aprovado-no-programa-requalifica-centro-e-tpa/
https://estudio.folha.uol.com.br/prefeitura-de-saopaulo/2023/10/prefeitura-inaugura-a-maior-vila-reencontro-da-cidade-para-acolher-familias-em-situacao-de-rua.shtml
https://vejasp.abril.com.br/cidades/reforma-mercadao-municipal
https://g1.globo.com/sp/sao-paulo/noticia/2022/11/24/torcedores-se-reunem-em-fan-fest-no-vale-do-anhangabau-em-sp-para-acompanhar-estreia-do-brasil-na-copa-do-mundo-do-catar-fotos.ghtml
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/subprefeituras/se/noticias/?p=136024
https://imprensa.prefeitura.sp.gov.br/noticia/prefeitura-assina-contratos-com-entidades-para-construcao-de-unidades-habitacionais
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ESTAMOS
AQUI

Contexto
2011 FEV/2022 AGO0/2022 FEV/2023
P\ N\ N\ N\
A4 A 4 A4 A4
Plano Urbanistico Consulta Pablica Consulta Pablica Separacao do
Pq. D. Pedro Il SP Urbanismo Terminais Bl. Leste + projeto Terminais

Pqg. D. Pedro Il

Bloco Leste

o—>

ConsultaPublica
Novo Pq. D. Pedro I



Consulta Publica

Plano Urbanistico Parque Dom Pedro Il

CIDADE DE

FEV/MAR SAO PAULO
2022 INFRAESTRUTURA

URBANA E OBRAS

“A iniciativa do projeto de conectar em
um sé ponto todos os terminais de

onibus e BRT ao lado da estac¢do de Metro

é incrivel!”

“Provavelmente um dos maiores ganhos
do projeto é a remogao dos viadutos que
cortaram o Parque”

“As acoes de infraestrutura verde e azul
sao louvaveis e pertinentes para a area”

l‘l‘l!! SPUrbanismo

» £
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Contribuicoes por tema

Mobilidade

&

“Um dos grandes responsaveis pela
degradacao atual do parque foi a
construgdo de varios viadutos e
estruturas viarias que cortam o mesmo,
segregando e criando descontinuidade
em iniimeras areas do parque”

“é de fundamental importancia que
sejam previstas areas de permanéncia,
para que seja uma area verde de
qualidade, seja ponto nodal e de apoio
aos equipamentos propostos e existentes
em seu entorno”

CON A

Ativacao Meio Ambiente  Social Outros

3z @ =

“A regiao do Parque Dom Pedro possui
capacidade latente para
desenvolvimento de turismo cultural e
comercial. Se trata de a parte
fundamental da histéria da cidade que
esta abandonada e precisa ser
restaurada para atrair investidores e
frequentadores”

“De nada adianta reestruturar o Parque e
manter a estrutura de desigualdade
escancarada nas esquinas e sob os viadutos”

6
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ObjetIVOS
z Z 3 = BT | CENTRO +
Projeto de Reformulacao do Terminale } -1 |} Ll Integrado e Conectado

ReCU pera(;ao dO qu Do Pedro II / “ S I 7". ‘ ) = 5 " Reformulagaodo Terminal
| % E— S~ S P i .

CENTRO +
Verde e Sustentavel

¥ 7
»

Intervengdes no Entorno
1 L ____ BN Sl e

CENTRO +
Vibrante

Ativacao Comercial e Sociocultural
BN - — "N N A

8 Prazo: 30 anos y ' A ) G- CENTRO +
' N 1 Seguro e Bem Cuidado

oot
: 'g V|g|lanC|a, L|mpezanelador|a

3 SAUDE AGUA POTAVEL TRABALHODIGNO 1 REDUZIRAS 11 GIDADESE 12 PRODUGAO AcA0 15 PROTEGERA 17 PARGERIAS PARA
DEQUALIDADE ESANEAMENTO ECRESCIMENTO DESIGUALDADES GOMUNIDADES ECONSUMO VIDATERRESTRE AIMPLEMENTAGAO
ECONOMICO SUSTENTAVEIS SUSTENTAVEIS DOS 0BJETIVOS

_M/' E ﬁ/i v ﬁﬁéﬁ



Contexto Historico

Sao Paulo Antiga

» &
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Década de 1920

Parque de projeto francés as
margens do Tamanduatei

Décadas de 1960-70

Inauguracao do Terminal,
Av. do Estado e viadutos

§

Década de 2010

Plano urbanistico prevé
ativacao e usos publicos


https://saopauloantiga.com.br/a-historia-do-parque-d-pedro/
https://saopauloantiga.com.br/a-historia-do-parque-d-pedro/
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Novo Te rm i nal Pa rq ue Do m Ped ro I I Articulacao com 7758PTrans fggarcerias 5%\"’%“

O PAULO

Galeria Comercial e
Pracas Elevadas anexas

Integracao com o Metro,

Acessibilidade universal e
Q Exp. Tiradentes, BRT e VLT

ampliacao das plataformas

%
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Articulagao com

7  ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

Or Terminal plenamente adequado as normas de acessibilidade
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. Articulagao com
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-\ Mais conforto e qualidade para o transporte coletivo - - 7)7 SPTrans
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Melhoramentos Viarios articulaggocom (& B
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Nova Ponte do Carmo em
substituicao aos viadutos

Reorganizacao do viario Faixa Azul para motos,
mantém a capacidade ciclovias e cal¢adas largas

21
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Ciclofaixa Faixa Azul

— : e Articulacao com
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Areas Verdes o

O PAULO

100 mil m2 de areas
verdes viabilizadas

Novo Boulevard de ligacao Areas verdes com novos
do Centro com o Bras equipamentos esportivos

25
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ATIVACAO NOTURNA

Portarias, rondas a pe,iluminac¢ao refor¢ada
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Requalificacao de Espacos Publicos B

spparcerias - sAo PAULO

Requalificacao das Pragas Infraestrutura de apoio no Integracao com o Sesc e
R. Chohfi e Fernando Costa Baixo do Vd. D. Popular Praca Sao Vito

32



Dlalogo coma Cbmumdade

{ 4 4
Quiosques FernandoCosta

» £

spparcenas SAO PAULO

Sera realizado dialogo com os comerciantes da Area da
Concessao para reorganizacao das estruturas existentes

da seguinte forma:

Quiosques/
Foodtrucks

IIIIIIIIII>

Bancas de jornal

Feira Livre

IIIIIIIIII>

Quiosques da
Praca Fernando
Costa

IIIIIIIIII>

Regularizagao e
realocacao dentro da
Area da Concessao

Realocacao dentro da
Area da Concessao

Auxilio para regularizacao
e realocacao dentro da
Area da Concessao

Padronizacao dos
quiosques e
permanéncia no local
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BAIXO DO VIADUTO DIARIO POPULAR
Nova base do IOPE/GCM, com 1.000 m?
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NOVG

+ PRACA SAO VITO E BAIXO DO VIADUTO DIARIO POPULAR

+ Intervencao artistica e ativagao entre o Sesc e o Catavento



Obras Complementares

&

Estoque de obras para as
2 margens do Tamanduatei

Reservatorio Subterraneo (Polder)
2.000 m? para cada margem

0

Reforco e Substituicao de Galerias
3.952,85 m? para cada margem

Articulagao com

©rcTH

;

Nova Estacao Luis Gama
do Expresso Tiradentes

Articulagao com

2

SPTrans

» &
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Linha 3-Vermelha do Metro

Expresso Tiradentes
Futuro BRT

Alca de Acesso do BRT ao
novo Terminal
Articulagao com

S’Obras

36
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Prazos do Projeto

&

Assinatura do Ordem de
Contrato Inicio

Condigoes precedentes:

Conta Aporte,
Conta Garantia e
Dispute Board

[

Planos e
Projetos

Prazo:
6 meses

=

Licenciamento

Prazo:
+ 12 meses

I £

. CIDADE DE
spparcerias  sAo PAULO

18

Obras de
Implantacao

Prazo:
+ 36 meses

Prazo total
Estimado:
54 meses

38
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Encargos de Operacao
Operacional

ejo e Conservs

oria, :
ental

Limpeza e Manutencao

Ativacao

 —

Atividades gratuitas
para a populacao



Ativacao

Atividades de Ativacao

» &
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Atividades Associadas

Atividades de
Interesse Coletivo

Encargo: gratuidade e
carga horaria minima

Atividades culturais,
esportivas, educativas...

Atividades avaliadas na
Mensurac¢ao de Desempenho

Eventos de Interesse
da Municipalidade

Encargo: disponibilizacao
de espacos a Prefeitura

Prioridade da Prefeitura
em datas comemorativas

Dois finais de semana
mensais para Eventos de
Interesse da Municipalidade

1. Exploracdo Comercial na Area Operacional do Terminal faz parte da PPP Terminais Bloco Leste

Eventos Especiais

Receita acessoria: permitida
cobranca de ingresso

Regramento para a
restricao de circulagao

Compensacao obrigatoria
em atividades gratuitas

Exploracao Comercial

Receita acessoria: 10jas,
restaurantes e servicos

Galeria Comercial e Fachadas
ativas do Terminal’

Quiosques no Boulevard e
nas Areas Verdes

40



Contrapartidas Sociais

E Instalacdes de Chuveiros e
Lavanderia Piblica

— Vestiarios
masculino e feminino

— Fornecimento de
Kit Higiene

— Lavanderia com maquinas
de Lavar e Secar

g

Local para Higiene Pessoal

Segunda maior necessidade da
populagao em situagao de rua

Investimento Custeio anual

RS 913 mil RS 124 mil

até 280 min.zx

usuarios/més por semana

&

Mensura¢ao de Desempenho

Indicador de Desempenho para
Contrapartidas Sociais

» &8
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Disponibilizacao de
% Espaco para o Poder
Concedente
— Espaco para
Convivéncia e Atendimento

— Concessionaria:
Implantagao e Facilities

Y

Bonus

Mecanismo de incentivo para
Contrapartidas Adicionais



Encargos, Direitos e Obrigacoes

Poder Publico

Parceiro Privado

» &

spparcerias  sao PAULO

HESNNNIDE R W

Fiscalizacao do Contrato

Definicao dos encargos de
Implantacao e Operagao

Disponibilizacao da Area da
Concessao livre e desimpedida

Analise, aprovagao e licenciamento
dos projetos e obras

Analise e aprovacgao dos planos
operacionais

Afericao de Desempenho com
Agente de Apoio a Fiscalizagao

Pagamento do aporte e das
contraprestacoes

Constituicao das Garantias

S ERAOXN®

Implantacao e Opera¢ao

Administracao, operacao e
manutencao

Projetos e obras obrigatorias
Mobiliario, sinalizacao e atrativos
Vigilancia, limpeza e zeladoria

Manejo e preservacao ambiental

Atividades gratuitas para a
populagao

Contrapartidas sociais:
Chuveiros e Lavanderia Publica

OCEI=208E P «

Receitas Acessorias

Aluguel de espacos:
cafés, restaurantes, lojas etc.

Locagao e venda de produtos

Eventos:
shows, feiras, exposicoes etc.

Publicidade
nos termos da Lei Cidade Limpa

Outras receitas potenciais

Compartilhamento das receitas
com a Prefeitura

Vedada a cobranca de ingresso
para acesso as areas verdes
42



Mensuracao de Desempenho

M

Remuneracao variavel
conforme Desempenho

Je ye

Afericao por Pesquisa de
Agente de Apoio €) Satisfacdo do
a Fiscalizacao Usuario

Indices

Ativacao e
Seguranca

Conservacao e
Disponibilidade

Sustentabilidade

Social

Satisfacao do
Usuario

25%

35%

10%

20%

15%

10%

10%

10%

5%
5%
5%

10%

5%
5%

10%

» &
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Indicadores

Ativacao

Seguranca
Conservagao e Manutengao

Limpeza e Gestao de Residuos

Disponibilidade
Conformidade
Drenagem

Manejo das Areas Verdes

Contrapartidas Sociais

Satisfacao Geral
Satisfacao com a Zeladoria

Satisfacao na Permanéncia

43



Modelagem Economico-Financeira
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Obras
Custos das Terminal Viario Areas Verdes Baixo de Viaduto Drenagem Complementares
intervencgoes
(em R$ MM) Q E # E * ﬁ
Investimentos
R$ 55,2 R$ 60,
RS 694,56 RS 345,79 RS$ 142,70 RS 83,93 RS 6,21 $55,20 $60,73
Custeioanual’ RS 6,52 R$ 1,98 RS 24,07 RS 3,24 RS 3,30 Nao alocad
RS 43,06 ’ ’ ’ ’ ' a0 alocado
Edital Parque Dom Pedro II @ Aporte (R$ MM)
(em R$ MM) Totalem 30 anos R$ 416,74
Receitas Acessorias RS 39,60/ano RS 1.025,78 TIR real
ﬁ 339, 3 ’ o 9,20% a.a.
Custeio RS 43,60/ano RS 1.157,77 Vantajosidade (R3 MM)
S 343,60/ 31157, Ll Rr$ 224,19
ti]  Contraprestagao RS 60,33/ano RS 1.671.35 Empregos gerados
e 260,33/ 31671 & .00

1. Inclui: SPE, Agente de Apoio a Fiscalizagao, Seguros, Garantias e outras despesas, custos apresentados na estabilidade

A



Pagamento e Garantias

Integralizacao do
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spparcerias  sAo PAULO

Constituicao do

Aporte Saldo Garantia
o o >
Assinatura do CONTA . Ordem de - CONTA
Contrato APORTE CONDICRO Inicio prazo __ GARANTIA
RS 416,74 MM PRECEDENTE 12 MESES 6 CMM / Escrow
Pagamento da Contraprestacao
Mensuracao de
Calculoda CME L. Desempenho
p Ag. de Apoio a

\L Fiscalizacdo \L
Poder N Parceiro
g Privado

Concedente Pagamento da CME



5 €

. CIDADE DE
Spparcerias  sAo PAULO

Oportunidades

Galeria Comercial Quiosques Eventos Midia
Cerca de 7.000 m? de ABL Ativacao das Areas Verdes Feira, exposicao, show... Publicidade e Patrocinio
Alto fluxo de pessoas Localizagao privilegiada
100 mil + Novo Polo Intermodal 25 de Marcgo e Turismo no
passageiros/dia de Transportes Bras Centro de Sao Paulo
Principal Terminal de Onibus e Onibus, Metrd, Expresso Tiradentes, Maiores centros de compras da Catavento, Mercado Municipal,

Linha 3-Vermelha do Metro bicicleta, futuros BRT e VLT Ameérica Latina Novo Sesc, Patio do Colégio...



Qualificacdo Técnica .8

spparcerias  sao PAULO

Administracao/gestao de empreendimento
de uso publico ou privado destinado a

exploragao turistica, comercial ou de lazer
com fluxo minimo anual de:

Responsavel pela viabilizacao de
Q edificacao ou de ativo de infraestrutura
com investimento minimo de:

1 milhao de visitantes RS 278 milhoes

Ao longo de no minimo 12 meses de

- . - Com recursos proprios ou de terceiros
execucao continua e ininterrupta

Atestado emitido por pessoa
juridica de direito publico ou
privado

Soma de atestados permitida
desde que pelo menos um deles represente
50% dos quantitativos solicitados

Permitida formacao de
consorcio



Paisagem e Patrimonio Historico

Paisagem da Conexao de Antigos caminhos na
ColinaHistorica Bens Historicos escala do pedestre
Deslocamento do Terminal Mercado Municipal, Catavento, Ponte do Carmo e Boulevard
valoriza vista da Colina E.E. SP, Patio do Colégio reconectam Bras ao Centro

Aprovacao dos Projetos pelo Poder Publico

» .8

spparcerias SAO PAULO

Sao Paulo Alitiga,

Monumento
Cultural

Restauro do Monumento
Amizade Sirio-Libanesa

o——o 0 0 —%2—>
Ordem de Estudo Aprovagio Projeto Aprovagio Projeto Licenciamento Projeto Aprovacio
Inicio Preliminar P Concedente Basico P. Concedente Legal Executivo P Concedente


https://saopauloantiga.com.br/a-historia-do-parque-d-pedro/
https://saopauloantiga.com.br/a-historia-do-parque-d-pedro/

Proximos Passos e

ESTAMOS AQUI

A 3 v
O O O

Separacao do Publicacao Audiéncia Publicacao Licitacao

Bloco Leste Consulta Publica Publica Edital
Como posso participar?
Dlavidas ou sugestoes? —] Acesse os documentos da
€ 1 Envie e-mail para: —| ConsultaPablica em:
dompedro@prefeitura.sp.gov.br spparcerias.com.br/parquedompedroii

ATE 02/02/2024


mailto:dompedro@prefeitura.sp.gov.br
http://www.spparcerias.com.br/parquedompedroii

Agradecimentos

dompedro@prefeitura.sp.gov.br

PP CIDADE DE

spparcerias  sAO PAULO




	Abertura
	Slide 1: Novo Parque Dom Pedro II
	Slide 2: Audiência Pública
	Slide 3: Atores envolvidos
	Slide 4
	Slide 5: Contexto
	Slide 6: Consulta Pública
	Slide 7
	Slide 8: Contexto Histórico
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14: Novo Terminal Parque Dom Pedro II
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21: Melhoramentos Viários
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25: Áreas Verdes
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32: Requalificação de Espaços Públicos
	Slide 33: Diálogo com a Comunidade
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36: Obras Complementares
	Slide 37
	Slide 38: Prazos do Projeto
	Slide 39: Encargos de Operação
	Slide 40: Ativação
	Slide 41: Contrapartidas Sociais
	Slide 42: Encargos, Direitos e Obrigações

	Modelagem
	Slide 43: Mensuração de Desempenho
	Slide 44: Modelagem Econômico-Financeira
	Slide 45: Pagamento e Garantias
	Slide 46: Oportunidades
	Slide 47: Qualificação Técnica
	Slide 48: Paisagem e Patrimônio Histórico
	Slide 49: Próximos Passos

	Final
	Slide 50: Agradecimentos


