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EDITAL DE CONCORRENCIA EC 008/2023/SGM-SEDP

PERMISSAO DE USO QUALIFICADA, A TITULO ONEROSO, DA AREA DA PERMISSAO 7,
LOCALIZADA NO EQUIPAMENTO CULTURAL DENOMINADO VILA ITORORO, DESTINADA A
INSTALAGAO, OPERAGAO E MANUTENGAO DE ESPACO GASTRONOMICO NO MUNICIPIO DE
SAO PAULO

ANEXO 11l DO TERMO DE PERMISSAO DE USO — DIRETRIZES DE OCUPAGAO
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1. APRESENTACAO

O presente ANEXO fornece diretrizes, parametros e referéncias para aimplanta¢do e a ocupacgao
da AREA DA PERMISSAO 7, localizada no EQUIPAMENTO CULTURAL Vila Itorord, e deve ser
interpretado a luz das disposi¢des do EDITAL e do TERMO de PERMISSAO DE USO a que se refere.

O PERMISSIONARIO é responsavel por realizar todos os levantamentos necessérios para o
regular atendimento das regras incidentes sobre a PERMISSAO DE USO, sendo meramente
referenciais quaisquer informagdes, plantas, levantamentos ou outros documentos
disponibilizados pelo PERMITENTE, inclusive aquelas constantes do presente ANEXO, cuja

utilizacdo sem a devida verificacdo técnica serd por conta e risco exclusivo do PERMISSIONARIO.

Nos termos da subclausula 7.4 do TERMO DE PERMISSAO DE USO, o projeto arquitetdnico do
ESPACO GASTRONOMICO devera ser elaborado pelo PERMISSIONARIO com o assessoramento
de profissional técnico habilitado e registrado no drgdo de classe competente e executado de
acordo com a legislacdo, normas técnicas pertinentes e, conforme aplicavel, as especificacGes e
pardmetros constantes do APENDICE UNICO do ANEXO Il do EDITAL — RESOLUCAO DE
TOMBAMENTO.

Por se tratar de bem tombado, o projeto arquitetonico referente ao ESPACO GASTRONOMICO
devera ser submetido a andlise e deliberacdo do DPH/CONPRESP, observada a documentacgao

exigida pela Resolugdo 54/CONPRESP/2018.

Adicionalmente, ressalta-se que, em observancia a cldusula 7.6. do TERMO de PERMISSAO DE
USO, a implantacdo do projeto arquitetdnico do ESPACO GASTRONOMICO  deverd
ser devidamente conduzida e acompanhada por profissional técnico habilitado e registrado no
orgdo de classe competente, devendo ser executada de acordo com a legislacdo e normas
técnicas pertinentes, bem comoem observancia a Resolucdo de Tombamento contida

no APENDICE UNICO do ANEXO Il do EDITAL — RESOLUCAO DE TOMBAMENTO.

2. DIRETRIZES DE OCUPAGAO

Este item apresenta as diretrizes para a implantacdo de ESPACO GASTRONOMICO na AREA DA
PERMISSAO 7, localizada no Bloco 5 da Vila Itorord. Tais diretrizes tém como premissa a
qualificacio da experiéncia do USUARIO no equipamento publico e a valorizagdo do

EQUIPAMENTO CULTURAL em questdo.
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Figura 1 — Localizagdo da Vila Itororé

Fonte: Google Maps, 2021. Disponivel em: <
https://www.google.com/maps/place/Vila+ltoror%C3%B3/@-23.5612181,-
46.6412706,279m/data=!3m1!1e314m5!3m4!11s0x94ce59a535fab64d:0x7a3e60eddc59e885!18
m2!3d-23.5610528!4d-46.6404043>. Acesso em: 25/08/2021.
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Figura 2 — Divisao dos blocos existentes na Vila Itororé
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Fonte: Instituto Pedra, 2020.

A AREA DA PERMISSAO 7, localizada na Casa 5 da Vila Itorord, abrange a AREA DE USO
OPERACIONAL e a AREA DE INFLUENCIA, sendo a primeira com 27,86 m? e a segunda com 55,21

m? (13,85 m? no térreo e 41,36 m? no primeiro andar), localizadas préximas ao palacete da vila.
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Figura 3 — Vista do primeiro andar do edificio para o palacete da Vila Itororé
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Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.

O edificio, pertencente a Casa 5 do EQUIPAMENTO CULTURAL, assim como toda a area deste,
apresenta caracteristicas que demonstram a estruturagdo urbana do bairro, sendo um exemplo
do “[...] grande numero de edificacGes de inegdvel valor histdrico, arquitetonico, ambiental
e afetivo, muitos delas remanescentes da ocupacdo original do bairro, iniciada no final do século

XIX” (CONPRESP, 2002, p. 1)*.

O EQUIPAMENTO CULTURAL é tombado pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio
Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo (CONPRESP) e pelo Conselho de Defesa
do Patrimonio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo (

CONDEPHAAT) se insere também em Area Envoltéria de bens tombados?.

1 Resolucdo CONPRESP n.o 22/2002 disponivel em:
<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/49¢99_22_T Bairro_da_Bela_Vista.pdf>. Acesso em:
25/08/2021.

2 Resolucdo CONDEPHAAT n.° 09/2005 disponivel em: <
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/eccf8_RES.%20SC%20N%2009%20-
%20Vila%20Itororo.pdf>.

Resolugdo CONPRESP n.° 22/2002. Disponivem em: <
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/Re2202TBairroBelaVistaPDF_1405029597.pdf

Pagina 6 de 22


https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/eccf8_RES.%20SC%20N%2009%20-%20Vila%20Itororo.pdf
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/eccf8_RES.%20SC%20N%2009%20-%20Vila%20Itororo.pdf

CIDADE DE CIDADE DE
SAO PAULO SAO PAULO
GOVERNO CULTURA

Em razao desse valor histérico do EQUIPAMENTO CULTURAL, quaisquer intervengdes realizadas
no local “deverao ter coeréncia com o imével vizinho classificado como NP1, ou NP2 ou
NP3, e deverdo ser previamente aprovadas pelo Departamento do Patriménio Historico
e pelo CONPRESP, de acordo com a Lei n? 10.032/85.” (ibidem, 2), em acordo com as Cartas

Patrimoniais®.

Figura 4 — Circulagdo existente da Vila Itororé

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.

Considerando as configuracGes do EQUIPAMENTO CULTURAL, definiu-se que a implantagdo do
ESPACO GASTRONOMICO devera ocorrer mediante a instalagdo de estrutura leve e simples, de

maneira a preservar tanto a arquitetura existente quanto o restauro recém finalizado do edificio

>,

Acesso em: 25/08/2021

3 IPHAN, 2014. Disponivel em: < http://portal.iphan.gov.br/pagina/detalhes/226>. Acesso em:
25/08/2021
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e a configuracdo do sobrado, composto por um térreo com trés salas e o primeiro andar com a

mesma quantidade.

Deste modo, considerando tais definicdes e premissas, foram fixadas as seguintes diretrizes de
ocupacdo a serem observadas pelo futuro PERMISSIONARIO:

2.1. O uso do ESPACO GASTRONOMICO deverd corresponder & CATEGORIA B ou a
CATEGORIAC.

2.2, O projeto elaborado pelo PERMISSIONARIO para implantagdo do ESPACO
GASTRONOMICO devera observar os pardmetros de acessibilidade para pessoas com deficiéncia
e mobilidade reduzida previstos na legislacdo e nas normas técnicas aplicaveis, em especial nas
Leis Federais n2 10.098/2000 e n2 13.146/2015, no Decreto Federal n2 5.269/2004, na NBR ABNT
9050:2020, na NBR ABNT 15599:2008, ou outras que vierem a substitui-las.

2.3. O ESPACO GASTRONOMICO deverad ser dotada de mecanismos de prevencdo e
seguranca contra incéndios, devendo haver a provisdo e reposi¢do de extintores de incéndio nos
termos da ABNT NBR 12693 e da ABNT NBR 12962, ou outras que vierem a substitui-las, bem
como de outras normas técnicas aplicaveis a matéria.

2.4. Aimplantacdo do ESPACO GASTRONOMICO devera observar o PROJETO REFERENCIAL E
PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL respeitando os seguintes critérios:

2.4.1. Aimplanta¢do do mobilidrio devera ser feita de modo a preservar o piso de madeirae o

de ladrilhos existente.
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Figura 5 — Piso de madeira existente

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.
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Figura 6 — Piso de ladrilho existente

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.

2.4.2. Em qualquer local da implantagdo do ESPACO GASTRONOMICO, deverdo ser instaladas
prote¢des mecanicas para que o peso da estrutura ndo afete nem gere desgastes e
riscos ao piso existente. Assim, é imprescindivel que, nestes locais, os pontos
de apoio utilizem a instalacdo de mantas de polimero policloropreno, ou similar.

2.4.3. N3o serd permitida a instalacio de qualquer objeto na parede do ESPACO

GASTRONOMICO por meio de furacdes ou colagens.
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2.4.4. Ainstalagdo da pia ou bancada do ESPACO GASTRONOMICO deverd utilizar dos pontos

de dgua e esgotos instalados no restauro da edificacao, localizados no andar térreo.

Figura 7 — Piso de ladrilho existente

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.

2.5. Nos termos da clausula 10.2., “f", do TERMO, deverdo, ainda, ser realizadas
as ligagdes de energia elétrica, dgua e esgoto necessarias ao  funcionamento
do ESPACO GASTRONOMICO. As ligaces de energia elétrica deverdo observar os parametros
previstos nas normas técnicas aplicaveis, especialmente na NBR ABNT 5410 (ou correspondente,
de acordo com tens3o elétrica do ESPACO GASTRONOMICO) e na NBR ABNT 13570, ou outras
gue vierem a substitui-las.

2.5.1. As intervencdes necessarias a implantacdo do ESPACO GASTRONOMICO que envolvam
obras para ligacdes de energia elétrica, agua e esgoto deverdo ser contempladas no
projeto a ser apresentado pelo futuro PERMISSIONARIO, de forma a demonstrar todas as
interferéncias em pisos, paredes, elementos de fachada, entre outras, ficando sua
aprovacdo pelos 6rgdos de tombamento condicionada aos possiveis danos a serem

causados nos bens.
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3. REFERENCIAS ARQUITETONICAS

Este item apresenta referéncias arquitetOnicas ilustrativas que poderao ser utilizadas pelo
PERMISSIONARIO para o desenvolvimento e a implantacdo da estrutura do ESPACO
GASTRONOMICO. Ressalta-se que tais referéncias ndo substituem ou suprimem a necessidade
de observancia as disposi¢des do EDITAL, do TERMO e seus ANEXOS, bem como as leis e normas

técnicas aplicaveis.

Figura 8 — Exemplo café/lanchonete interno
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Fonte: Vista Café Ibirapuera, 2020. Disponivel em:<
https://www.facebook.com/VistaCafelbirapuera/photos/1254412378243676>. Acesso em:
25/08/2021.
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Figura 9 — Exemplo café/lanchonete interno

Fonte: Veja S3o Paulo. Disponivel em:< https://vejasp.abril.com.br/blog/terraco-
paulistano/cafe-suplicy-abre-duas-unidades-dentro-do-masp/>. Acesso em: 25/08/2021
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Figura 10 - Exemplo café/lanchonete interno

Fonte: Andrade Morettin Arquitetos. Disponivel em:<

https://www.andrademorettin.com.br/projetos/ims/>. Acesso em: 25/08/2021.

4. PROJETO REFERENCIAL E PLANO DE OCUPAGAO REFERENCIAL

Este item apresenta a delimitacio da AREA DE USO OPERACIONAL e da AREA DE INFLUENCIA
(que, juntas, formam a AREA DA PERMISSAQ), bem como as diretrizes de ocupagdo para cada

uma delas, denominadas, respectivamente, de PROJETO REFERENCIAL e PLANO DE OCUPACAO
REFERENCIAL.
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Figura 11 — Planta Baixa: Térreo

PLANTA BAIXA — IMPLANTACﬁO
Sem Escala

Fonte: Elaboragdo propria.
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Figura 12 — Planta Baixa Térreo: AREA DE USO OPERACIONAL e AREA DE INFLUENCIA
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Figura 13 — Planta Baixa Primeiro Andar: AREA DE USO OPERACIONAL e AREA DE INFLUENCIA
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Fonte: Elaboragdo prdpria.
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Figura 14 — Planta Baixa Térreo: ESPACO GASTRONOMICO
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Fonte: Elaboragdo prépria
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Figura 15 — Planta Baixa Primeiro Andar: ESPACO GASTRONOMICO
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4.1. PROJETO REFERENCIAL
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O PROJETO REFERENCIAL, equivalente ao projeto e layout referenciais relativos a AREA DE
USO OPERACIONAL, esta visualmente detalhado e indicado em cor azul na Figura 12 e Figura 13.
Em sintese, trata-se das configuragdes e dimensdes que formam a cozinha, a area de servico e

o balcdo de atendimento do ESPACO GASTRONOMICO.

Esse projeto, nos termos da cldusula 7.3. do TERMO de PERMISSAO DE USO, reputa-se
previamente aprovado pelo PERMITENTE, dispensando, deste modo, a obtenc¢do de aprovacao
posterior do PERMITENTE por parte do PERMISSIONARIO. Essa aprovagdo prévia, no entanto,
ndo exime o PERMISSIONARIO de obter as demais licengas, permissdes, alvaras e
demais autorizagdes administrativas necessdrias a

implantagdo do PROJETO REFERENCIAL do ESPACO GASTRONOMICO.

Ademais, nos termos da cldusula 7.4. do referido TERMO, caso opte por
implementar projeto arquitetonico diverso do PROJETO REFERENCIAL ora apresentado, o
PERMISSIONARIO deverd submeter a nova proposta por ele elaborada para prévia aprovacdo do

PERMITENTE, nos termos especificados na clausula supracitada.

4.2, PLANO DE OCUPAGCAO REFERENCIAL

O PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL é o conjunto de diretrizes para uso e ocupacdo da AREA
DE INFLUENCIA do ESPACO GASTRONOMICO, representado em laranja Figura 12 e Figura 13.,
que ilustra uma possibilidade referencial de disposicdo de mobilidrio de apoio ao consumo e
atendimento aos consumidores do ESPACO GASTRONOMICO, a qual podera ser reformulada
pelo PERMISSIONARIO.

Tal reformulagdo, no entanto, deverd observar, como parametro minimo, a disponibilizacdo de
mobiliario:
(i) que assegure, no minimo, 75% da capacidade de atendimento de USUARIOS prevista no

PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL no que se refere ao nimero de assentos; e

(ii) que respeite as normas técnicas pertinentes, especialmente aquelas referentes a seguranca

e acessibilidade.
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5. INTERVENGOES OBRIGATORIAS

Serdo consideradas intervencbes obrigatérias necessarias a implantacdo do ESPACO
GASTRONOMICO as ligacdes de energia elétrica (incluindo a instalacdo de disjuntores e tomadas
de uso especifico que se fizerem necessdrias, conforme indicagdo técnica dos equipamentos que
serdo utilizados), de dgua e de esgoto necessdrias ao funcionamento do ESPACO

GASTRONOMICO, se tecnicamente viaveis.

As intervencbes descritas neste item, conforme previsdo da cldusula 7.8. do TERMO de
PERMISSAO DE USO, deverdo ser objeto de cronograma de depreciac3o a ser elaborado pelo

PERMISSIONARIO e submetido a analise e aprovagdo do PERMITENTE.

6. DIRETRIZES DE PUBLICIDADE E COMUNICAGAO VISUAL

6.1. A comunicagdo visual e publicidade do ESPACO GASTRONOMICO a ser realizada pelo
PERMISSIONARIO no ambito da AREA DA PERMISSAO fica condicionada & apresentacdo de
proposta de comunicacdo visual ao PERMITENTE e ao Departamento do Patriménio Histérico
(DPH), Conselho Municipal de Preservagdo do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da
Cidade de Sdo Paulo (CONPRESP) ou demais drgdos pertinentes.

6.1.1. A proposta de comunicacao visual devera conter, no minimo, logomarca, nome e
referéncias das pecas de comunicacdo visual a serem instaladas na AREA DA PERMISSAO e
devera ser formulada de modo a respeitar normas de protecao a paisagem urbana e de protecao
ao patrimonio cultural e histdrico.

6.1.2. O PERMITENTE devera aprovar a referida proposta de comunicagao visual em até 30
(trinta) dias, cabendo ao PERMISSIONARIO apresenta-lo em data tempestiva para garantir o
correto cumprimento dos demais prazos previstos no TERMO e seus ANEXOS.

6.2. Salvo se houver dbices em razdo de normas de prote¢do a paisagem urbana ou de
prote¢do ao patrimonio cultural e histérico, serd assegurado ao PERMISSIONARIO:

(i) Instalagio de 1 (um) anuncio indicativo referente ao ESPACO GASTRONOMICO no
EQUIPAMENTO CULTURAL, em &rea externa a AREA DE PERMISSAO;

(ii) Instalagdo de 1 (um) totem na AREA DA PERMISSAO, contendo informagdes sobre o
funcionamento e publicidade dos produtos comercializados pelo ESPACO GASTRONOMICO;

(iii) Inclusdo de indicacido do ESPACO GASTRONOMICO em mapa(s) de servicos do

equipamento, fisico ou digital, se houver.
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6.2.1. A confecgdo e instalagdao dos itens previstos no item 6.2 devera ocorrer as expensas do
PERMISSIONARIO, cabendo a este decidir se exercerd esse direito e sendo reservado ao
PERMITENTE definir as configuracGes para instalagdo do anuncio indicativo previsto no subitem
(i) e para substituicdo ou atualizacdo do(s) mapa(s) previsto(s) no subitem (iii), ambos do item
6.2.

6.2.2. Os tétens deverdo ser instalados dentro do limite da AREA DE INFLUENCIA préxima a
AREA DE USO OPERACIONAL e seu tamanho sera padronizado com medidas de 1,60 m de altura
x 40 cm de largura, com area de projecdo de 0,12 m?.

6.3. O PERMISSIONARIO podera, ainda, apresentar ao PERMITENTE proposta de
intervengdes complementares de sinalizagdo, comunica¢do e publicidade no ambito do
EQUIPAMENTO CULTURAL, a qualquer momento durante a vigéncia do TERMO.

6.4. Caso necessario e em qualquer das hipdteses previstas nesta secdo, caberda ao
PERMISSIONARIO obter aprovacdo expressa dos érgdos competentes de protecdo a paisagem
urbana e de protecdo ao patrimonio cultural e histérico.

6.5. Ao término da PERMISSAO DE USO, o PERMISSIONARIO deverd, as suas expensas e no
prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos:

6.5.1. Substituir todas as pecas instaladas com fundamento no item 6.2; ou

6.5.2. Alternativamente, retirar ou descaracterizar o nome, logomarcas, signos e demais
elementos de identificagdo do PERMISSIONARIO das pegas fisicas instaladas com fundamento

no item 6.2.
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