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1. APRESENTAGCAO

O presente ANEXO fornece diretrizes, parametros e referéncias para a implantacdo e a
ocupagdo da AREA DA PERMISSAO 11, localizada no EQUIPAMENTO CULTURAL Centro
Cultural Tendal da Lapa, e deve ser interpretado a luz das disposi¢cdes do EDITAL e do

TERMO de PERMISSAO DE USO a que se refere.

O PERMISSIONARIO é responsdvel por realizar todos os levantamentos necessarios para
o regular atendimento das regras incidentes sobre a PERMISSAO DE USO, sendo
meramente referenciais quaisquer informacdes, plantas, levantamentos ou outros
documentos disponibilizados pelo PERMITENTE, inclusive aquelas constantes do
presente ANEXO, cuja utilizacdo sem a devida verificacdo técnica sera por conta e risco

exclusivo do PERMISSIONARIO.

Nos termos da subcldusula 7.4 do TERMO DE PERMISSAO DE USO, o projeto
arquitetdnico do ESPACO GASTRONOMICO devera ser elaborado pelo PERMISSIONARIO
com o assessoramento de profissional técnico habilitado e registrado no 6rgdo de classe
competente e executado de acordo com a legislagdo, normas técnicas pertinentes e,
conforme aplicavel, as especificacdes e parametros constantes do APENDICE UNICO do

ANEXO Il do EDITAL — RESOLUGAO DE TOMBAMENTO.

Por se tratar de bem tombado, o projeto arquiteténico referente ao ESPACO
GASTRONOMICO deverd ser submetido a andlise e deliberagio do DPH/CONPRESP,

observada a documentacdo exigida pela Resolugdo 54/CONPRESP/2018.

Adicionalmente, ressalta-se que, em observancia a cldusula 7.6. do TERMO de
PERMISSAO DE uso, a implantacao do projeto arquitetdnico
do ESPACO GASTRONOMICO deverd ser devidamente conduzida e acompanhada
por profissional técnico habilitado e registrado no 6rgao de classe competente, devendo
ser executada de acordo com a legislacao e normas técnicas pertinentes, bem como em
observancia a Resolu¢do de Tombamento contida no APENDICE UNICO do ANEXO IlI do
EDITAL — RESOLUGCAO DE TOMBAMENTO.
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2. DIRETRIZES DE OCUPACAO

Este item apresenta as diretrizes para a implantacdo de ESPACO GASTRONOMICO na
AREA DA PERMISSAO 11, localizada no Centro Cultural Tendal da Lapa. Tais diretrizes
tém como premissa a qualificacido da experiéncia do USUARIO no referido
EQUIPAMENTO CULTURAL e de valorizacdo deste, que possui significativo valor

historico.

O Centro Cultural Tendal da Lapa é tombado pelo Conselho Municipal de Preservacao
do Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo (CONPRESP), em
razdo de seu valor histérico, tendo sido um antigo centro de “distribuicdo do setor de
abastecimento publico de carne” (CONPRESP, 2007)! que apresenta caracteristicas
urbanisticas e arquiteténicas que retratam tanto o estilo “art decé” como o processo de
industrializacdo do municipio. Desse modo, qualquer intervencao no local, incluindo a
implantacdo do ESPACO GASTRONOMICO, deverd estar em conformidade com as Cartas

Patrimoniais?.

A AREA DA PERMISSAO 11, localizada no Centro Cultural Tendal da Lapa, abrange a
AREA DE USO OPERACIONAL e a AREA DE INFLUENCIA, sendo a primeira com 15 m? e a
segunda com 53,80 m?, ambas pertencentes ao térreo do edificio e localizadas junto ao
estacionamento com entrada pela Rua Constanca e a tenda de circo localizada na area

central do lote, préxima aos trilhos do trem da CPTM.

1 Resolugdo CONPRESP n.° 10/2007. Disnivel em:
<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/upload/adffd_10_T_Tendal_da_Lapa.pdf>. Acesso em:
30/08/2021

2 |PHAN, 2014. Disponivel em: < http://portal.iphan.gov.br/pagina/detalhes/226>. Acesso em:
25/08/2021
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Figura 1 — Localizagdo do Centro Cultural Tendal da Lapa

Fonte: Google Maps, 2021. Disponivel em: < https://goo.gl/maps/HNKcg2xQJAiai4wq5 >. Acesso em:
25/08/2021.

Figura 2 — AREA DA PERMISSAO no Centro Cultural Tendal da Lapa

P

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.
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Figura 3 — Area externa

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.
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Figura 4 — Grafites existentes na fachada de um dos edificios

Fonte: Acervo SP Parcerias, 2021.

Estabeleceu-se, ainda, como premissa, que a implantacdo do ESPACO GASTRONOMICO
devera valorizar as instalagdes do EQUIPAMENTO CULTURAL e favorecer a criagdo de
uma area de permanéncia, junta ao gramado existente ao lado da tenda do circo, capaz
de potencializar a atragdo de publico ao local para conhecer o EQUIPAMENTO

CULTURAL.

Ademais, por se tratar de d4rea externa do EQUIPAMENTO CULTURAL e, ainda,
considerando a configuracdo do acesso ao EQUIPAMENTO CULTURAL por meio da Rua
Constanca, definiu-se que a referida implanta¢do devera ocorrer mediante a instalagao

de contéiner no estacionamento, de maneira a preservar a arquitetura.

Deste modo, considerando tais definicdes e premissas, foram fixadas as seguintes

diretrizes de ocupacdo a serem observadas pelo futuro PERMISSIONARIO:

2.1. O uso do ESPACO GASTRONOMICO devera corresponder & CATEGORIA B ou a
CATEGORIA C.
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2.2. O projeto elaborado pelo PERMISSIONARIO para implantacdo do ESPACO
GASTRONOMICO deverd observar os parametros de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida previstos na legislacgdo e nas normas técnicas
aplicaveis, em especial nas Leis Federais n2 10.098/2000 e n? 13.146/2015, no Decreto
Federal n2 5.269/2004, na NBR ABNT 9050:2020, na NBR ABNT 15599:2008, ou outras
gue vierem a substitui-las.

2.3. O ESPACO GASTRONOMICO devera ser dotado de mecanismos de prevencdo e
seguranca contra incéndios, devendo haver a provisdao e reposicdo de extintores de
incéndio nos termos da ABNT NBR 12693 e da ABNT NBR 12962, ou outras que vierem
a substitui-las, bem como de outras normas técnicas aplicaveis a matéria.

2.4. A implantacdo deverd ser feita de modo a preservar a vegetacdo arbdrea e o
sombreamento existentes no EQUIPAMENTO CULTURAL.

2.5. A implantacdo do ESPACO GASTRONOMICO deverd ser realizada mediante a
instalacdo de um contéiner (de 20 pés, com medidas externas de 6,058 m de
comprimento x 2,438 m de largura x 2,591 m de altura) ou estrutura similar (limitada a
tais dimens&es e capaz de ofertar os mesmos servicos), que correspondera a AREA DE
USO OPERACIONAL.

2.6. Fica autorizada a instalacdo de uma caixa d'dgua nos ESPACOS GASTRONOMICOS, no
atico do contéiner (ou estrutura similar) com altura maxima de 60 cm, e proje¢cdo maxima de
1,00 m? limitando a altura total do contéiner em 3,191 m.

2.7. Deverado ser instaladas prote¢cdes mecanicas para que o peso da estrutura nao
afete nem gere desgastes e riscos ao piso existente. Assim, é imprescindivel que, nestes
locais, os pontos de apoio (que correspondem ao vértice de unido entre os conectores
de canto inferior — Figura 5) utilizem a instalagdo de mantas de polimero policloropreno,

ou similar.
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Figura 5 — Estrutura de um contéiner
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Fonte: Franca Jr., A. M., 2017, p. 18. Disponivel em: <
https://www.repositorio.ufop.br/bitstream/123456789/9986/1/DISSERTA%C3%87%C3%830_An%C3%A
1liseEstruturalCont%C3%AAineres.pdf> . Acesso em: 25/08/2021

2.8. Nos termos da clausula 10.2., “f”, do TERMO, deverdo, ainda, ser realizadas
as ligacOes de energia elétrica, dgua e esgoto necessdrias ao funcionamento
do ESPACO GASTRONOMICO. As ligacdes de energia elétrica deverdo observar os
parametros previstos nas normas técnicas aplicdveis, especialmente na NBR ABNT 5410
(ou correspondente, de acordo com tensio elétrica do ESPACO GASTRONOMICO) e na

NBR ABNT 13570, ou outras que vierem a substitui-las.
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2.9. As intervencdes necessarias a implantacdo do ESPACO GASTRONOMICO que
envolvam obras para ligacdes de energia elétrica, agua e esgoto deverdo ser
contempladas no projeto a ser apresentado pelo futuro PERMISSIONARIO, de forma a
demonstrar todas as interferéncias em pisos, paredes, elementos de fachada, entre
outras, ficando sua aprovacao pelos 6rgaos de tombamento condicionada aos possiveis
danos a serem causados nos bens.

2.10. Fica autorizada a instalacdo de botijdo de gas nos ESPACOS GASTRONOMICOS
em area interna ao contéiner (ou estrutura similar) em local limpo, ventilado, livre de

Oleo e graxa, protegido contra chuva, sol e outras fontes de calor.

3. REFERENCIAS ARQUITETONICAS

Este item apresenta referéncias arquitetonicas ilustrativas que poderdo ser utilizadas
pelo PERMISSIONARIO para o desenvolvimento e a implantagdo da estrutura do ESPACO
GASTRONOMICO. Ressalta-se que tais referéncias n3o substituem ou suprimem a
necessidade de observancia as disposi¢coes do EDITAL, do TERMO e seus ANEXOS, bem

como as leis e normas técnicas aplicaveis.
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Figura 6 — Exemplo contéiner
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Fonte: In Contéiner, 2017. Disponivel em: < https://www.incontéiner.org/projetos/#>. Acesso em:
25/08/2021.
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Figura 7 — Exemplo contéiner

Fonte: Contéiner Build Group, s.d. Disponivel em: <
https://www.contéinerbuildgroup.com.au/products/commercial/pop-up-shops/coffs-harbour-jetty-
contéiner-20-ft/#gallery/b4d076a8d6aff6af30e11889b9f816e5/840>. Acesso em: 25/08/2021.
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Figura 8 — Exemplo contéiner

Fonte: Hung Dai Viét, 2018. Disponivel em: < https://contéinervanphongl2h.com/contéiner-cafe/>.

Acesso em: 25/08/2021.
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Figura 9 — Exemplo feira gastrondmica
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Fonte: Veja Sdo Paulo, 2018. Foto de: Luiz Machado. Disponivel em: <
https://vejasp.abril.com.br/estabelecimento/butantan-food-park/>. Acesso em: 25/08/2021.
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Figura 10 — Exemplo feira gastron6mica

Fonte: Veja S3o Paulo, 2018. Foto de: Luiz Machado. Disponivel em: < https://vejasp.abril.com.br/wp-
content/uploads/2016/11/img 0333-jpg.jpeg?quality=70&strip=info&w=919>. Acesso em: 25/08/2021.
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4. PROJETO REFERENCIAL E PLANO DE OCUPAGCAO REFERENCIAL

Este item apresenta a delimitacio da AREA DE USO OPERACIONAL e da AREA DE
INFLUENCIA (que, juntas, formam a AREA DA PERMISSAOQ), bem como as diretrizes de
ocupacdo para cada uma delas, denominadas, respectivamente, de PROJETO

REFERENCIAL e PLANO DE OCUPAGAO REFERENCIAL.

Figura 11- Planta Baixa: Térreo
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PLANTA BAIXA — PAVIMENTO TERREO Legenda:
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D Localizag&o

|:> Acesso

Fonte: Elaboracdo prépria.
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Figura 12 — Planta Baixa Térreo: AREA DE USO OPERACIONAL e AREA DE INFLUENCIA
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Fonte: Elaboragdo prépria.
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Figura 13 — Planta Baixa: ESPACO GASTRONOMICO
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Fonte: Elaboragdo prépria.
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Figura 14 — Imagem ilustrativa: ESPACO GASTRONOMICO

Fonte: Elaboragao prépria.

4.1. PROJETO REFERENCIAL

No PROJETO REFERENCIAL, equivalente ao projeto e layout referenciais, a AREA DE
USO OPERACIONAL esta visualmente detalhado e indicado em cor azul na Figura 12. Em
sintese, trata-se das configura¢des e dimensdes que formam a cozinha, a area de servigo

e o balcdo de atendimento do ESPACO GASTRONOMICO.

Esse projeto, nos termos da clausula 7.3. do TERMO de PERMISSAO DE USO, reputa-se
previamente aprovado pelo PERMITENTE, dispensando, deste modo, a obtencado
de aprovacdo posterior do PERMITENTE por parte do PERMISSIONARIO. Essa aprovacio
prévia, no entanto, ndo exime o PERMISSIONARIO de obter as demais
licengas, permissoes, alvards e demais autorizagbes administrativas necessdrias a

implantagdo do PROJETO REFERENCIAL do ESPAGO GASTRONOMICO.
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Ademais, nos termos da cldusula 7.4. do referido TERMO, caso opte por
implementar projeto arquitetonico diverso do PROJETO REFERENCIAL ora apresentado,
o PERMISSIONARIO devera submeter a nova proposta por ele elaborada para prévia

aprovacdo do PERMITENTE, nos termos especificados na clausula supracitada.

4.2. PLANO DE OCUPAGAO REFERENCIAL

O PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL é o conjunto de diretrizes para uso e ocupacio
da AREA DE INFLUENCIA do ESPACO GASTRONOMICO, representada em laranja na
Figura 12, que ilustra uma possibilidade referencial de disposicdo de mobilidrio de
apoio ao consumo e atendimento aos consumidores do ESPACO GASTRONOMICO, a

qual podera ser reformulada pelo PERMISSIONARIO.

Tal reformulacdo, no entanto, devera observar, como pardmetro minimo, a

disponibilizacdo de mobiliario:

(i) que assegure, no minimo, 75% da capacidade de atendimento de USUARIOS prevista

no PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL no que se refere ao nimero de assentos; e

(ii) que respeite as normas técnicas pertinentes, especialmente aquelas referentes a

seguranca e acessibilidade.

5. INTERVENGOES OBRIGATORIAS

Serdo consideradas intervengdes obrigatdrias necessarias a implantacdo do ESPACO
GASTRONOMICO as ligagdes de energia elétrica (incluindo a instalagdo de disjuntores e
tomadas de uso especifico que se fizerem necessarias, conforme indicacdo técnica dos
equipamentos que serdo utilizados), de agua e de esgoto necessdrias ao funcionamento

do ESPACO GASTRONOMICO, se tecnicamente vidveis.
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As intervencdes descritas neste item, conforme previsdo da cldusula 7.8. do TERMO de
PERMISSAO DE USO, deverio ser objeto de cronograma de depreciacdo a ser elaborado

pelo PERMISSIONARIO e submetido a analise e aprovagdo do PERMITENTE.

6. DIRETRIZES DE PUBLICIDADE E COMUNICAGAO VISUAL

6.1. A comunicacido visual e publicidade do ESPACO GASTRONOMICO a ser realizada
pelo PERMISSIONARIO no ambito da AREA DA PERMISSAO fica condicionada a
apresentacdo de projeto ao PERMITENTE e ao Departamento do Patrimonio Historico
(DPH), Conselho Municipal de Preservacao do Patrimonio Histérico, Cultural e Ambiental

da Cidade de Sdo Paulo (CONPRESP) ou demais érgaos pertinentes.

6.1.1. O projeto devera conter, no minimo, logomarca, nome e referéncias das pecas
de comunicacdo visual a serem instaladas na AREA DA PERMISSAO e deverd ser
formulado de modo a respeitar normas de protecdo a paisagem urbana e de protecdo

ao patrimonio cultural e histdrico.

6.1.2. O PERMITENTE deverd aprovar o referido projeto em até 30 (trinta) dias,
cabendo ao PERMISSIONARIO apresentd-lo em data tempestiva para garantir o correto

cumprimento dos demais prazos previstos no TERMO e seus ANEXOS.

6.2. Salvo se houver ébices em razao de normas de prote¢ao a paisagem urbana ou

de protecdo ao patrimonio cultural e histérico, serd assegurado ao PERMISSIONARIO:

(i) Instalagdo de 1 (um) anuncio indicativo referente ao ESPACO GASTRONOMICO no
EQUIPAMENTO CULTURAL, em area externa a8 AREA DE PERMISSAO;

(ii) Instalagdo de 1 (um) totem na AREA DA PERMISSAO, contendo informac&es sobre o
funcionamento e publicidade dos produtos comercializados pelo ESPACO

GASTRONOMICO;
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(iii) Inclusdo de indicacio do ESPACO GASTRONOMICO em mapa(s) de servicos do

equipamento, fisico ou digital, se houver.

6.2.1. A confeccdo e instalacdo dos itens previstos no item 6.2 deverd ocorrer as
expensas do PERMISSIONARIO, cabendo a este decidir se exercerd esse direito e sendo
reservado ao PERMITENTE definir as configuracdes para instalagcdo do anuncio indicativo
previsto no subitem (i) e para substituicdo ou atualizacdo do(s) mapa(s) previsto(s) no

subitem (iii), ambos do item 6.2.

6.2.2. Os tétens deverdo ser instalados dentro do limite da AREA DE INFLUENCIA
préxima a AREA DE USO OPERACIONAL e seu tamanho sera padronizado com medidas

de 1,60 m de altura x 40 cm de largura, com area de projec¢do de 0,12 m?2.

6.3. O PERMISSIONARIO poderd, ainda, apresentar ao PERMITENTE proposta de
intervencOes complementares de sinalizacdo, comunicacdo e publicidade no ambito do

EQUIPAMENTO CULTURAL, a qualquer momento durante a vigéncia do TERMO.

6.4. Caso necessario e em qualquer das hipdteses previstas nesta se¢do, caberd ao
PERMISSIONARIO obter aprovacdo expressa dos érgdos competentes de prote¢do a

paisagem urbana e de proteg¢do ao patrimdnio cultural e histdrico.

6.5. Ao término da PERMISSAO DE USO, o PERMISSIONARIO deverd, as suas expensas

e no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos:
6.5.1. Substituir todas as pecas instaladas com fundamento no item 6.2; ou
6.5.2. Alternativamente, retirar ou descaracterizar o nome, logomarcas, signos e demais

elementos de identificagio do PERMISSIONARIO das pegas fisicas instaladas com fundamento

no item 6.2.

Pagina 22 de 22



